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Heike Hillenberg - Stellungnahme zum BebauungSplan 14 (Amtsblatt Nr. 18 v,
04,07, 2024) sowie Sltzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v. 20.06.2024

B R T B S B e

An: "bauleitplanung@eschweiler.de" <bau1e1tp1anu11g@eschwe1ler de> .

Datum: 22.08.2024 13:09

Betreff: ~ Stellungnahme zum Bebauungsplan 14 (Amtsblatt Nt. 18 v. 04.07. 2024) sowie
_ Sitzimgsvorlagen 142/24 und 146/24 v..20.06.2024

Anlagen: Bebauung Fuchs Gelénde - Fragen an d1e Stadt Eschweﬂer odt -

TBT7 Flanunyse m

I
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Sehr geehrte Damen und Herren,

| e
wir bitten Ihre Antworten bzw. Berlicksichtigungen in lhren laufenden. Planungen zu unseren Fragen

bzw. Anregungen, die wir in der Anlage aufgelistet haben. Sollten Sie die Anlage nicht korrekt angezelgt :
bekommen, bitten wir um lnre Ruckmfo

Vielen Dank und freundliche GroRe
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Stellungnahme zum Bebauungsplan 14 (siche Amtsblatt Nr. 18 v. 04.07.24, Pkt. 63 und 64) sowie
Sitzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v, 20.06.24 : '

Als Besitzer und Bewohner der Bestandsimmobilie _stellen sich uns nach

griindlicher Recherche der 6ffentlich gemachten Unterla

gen eine Reihe von Fragen, da wir hier

‘massive Bingriffe in unser Wohnumfeld und damit unserer Wohnqualitit befiirchten.

Zu folgenden F ragen bzw. Anregungen erwarten wir daher von Ihnen Antworten bzw.
Beriicksichtigungen in Thren weiteren Plinen zur Erschliefung des ehemaligen Fuchs geléndes.

1.
. heute noch bestehenden Parkplitzen bzw. drch zusitzliche Fahrzeuge der Bewohner bzw,

(98]

Der bereits heute bestehende Paﬂédruék auf der Jtilicher Strafle wird durch. Wegfall von

Géste des kiinftig dicht bebauten Geléndes und der geplanten Altenwohnanlage extrem
zunehmen, Wie kénnen Sie sicherstellen, dass die heutigen Bewohner der Jillicher Str. dann
nioch Parkplétze in unmittelbarer Nthe Threr Wohnhtiuser finden? Werden an der neuen
Durchgangsstrale geniigend Parkplitze eingeplant? : ' :
Bereits heute ist die Jiilicher Str. verkehrstechnisch sehr belastet. Wie stellen Sie kiinftig den
reibungslosen Verkehrsfluss durch zusitzliche Fahrzeugzunahmen der 348 neuen Familien,
der Feuerwache und weiteren X Familien aus dem kiinftigen Wohngebiet ehemaliges
Valspar-Gelénde sicher? ‘ '

Ist fiir die Feuerwache eine Ampelanlage geplant? Fails ja, wo wird diese Anlage installiert?

"Wie stellen Sie sicher, dass die Immissionsbelastungen durch die geplante Durchgangsstrafie

und die Feuerwache fiir die Bestandsimmobilien nicht deutlich zunehmen? Tst vorgesehen,

. die Besitzer der Bestandsimmobiljen fiir bauliche MaBnahmen zum Schallschutz finanziell

zu unterstiitzen? ‘ ‘
Wie wir den zur Zeit aktuellen Bebauungsplanen entnehmen kénnen, werden die Bauhthen
mit 3+8 und 4+S angegeben. Faktisch entspricht das einer Bauhthe von vier bzw, fiinf
Etagen. Damit sind je nach Ausrichtung der Fenster bzw. Balkone unsere Grundstiicke voll.
einschbar, Was unternehmen Sie, um fiir die bestehenden Grundstiicke entsprechenden
Sichtschutz und damit einhergehend eine Wahrung der Privatsphire zu gewihrleisten?
Generell sind wir verwundert, entgegen der Aussagen des fritheren Grundstiickeigentiimers,
dass die neu geplanten Bauh&hen die Héhen der bestehenden Immobilien deutlich - '
iiberragenﬁ Zusitzlich befiirchten wir, dass die geplanten Bauhéhen durch die vorgesehenen
Photo-voltaikanlagen noch hiher ausfallen. _ ) '
Den gleichen Planungen entnehmen wir auch, dass fir die neuen Gebéude Tiefgaragen -
geplant sind. Wie stellen Sie sicher, dass es durch die damit einhergehenden BaumaBnahmen
an den Bestandsimmobilien nicht zu Setzrissen kommt? ‘

Es ist uns verstindlich, dass der Wohnungsdruck in Eschweiler zur Zeit groB ist, Wir sehen
aber nach den aktuellen Planungen die Gefahr, dass es durch die enorm verdichtete
Bebauung (348 Wohnungen) kiinftig zu einem prekiren Wohnumfeld kommen kann. Welche
Planungen haben Sie, dass es kiinftig nicht zu ghnlichen Wohnsituationen wie z.B, im

Gutenbergviertel kommen kann?

Wann wird der angekiindigte Umweltbericht vorgelegt? .
Ist sichergestellt, dass der vorhandene alte Baumbestand im Sinne vor Umwelt, Natur,

Larm- und Sichtschutz bestehen bleibt? |

Vielen Dank fiir Ihre Antworten bzw. Berticksichti gungen in Thren weiteren Planungen.
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- Eschweiler, 28. August 2024

Stellungnahme zum Bebauungsplan 14
Amitsblatt N, 18 v. 04.07.24, Pkt. 63 und 64
Sitzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v. 20.06.24

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer von zwei Wohnungen der Bestandsimmobilie —und Eigentiimer und
Bewohner der Wohnung 4 _stellen sich uns einige Fragen und Befiirchtungen, die
unsere Lebensqualitit und die Nutzung unseres Grundstiicks beeinflussen konnten.,

> Wie viele Parkplitze werden durch den Bebauungsplan auf der Jiilicher Strabe wegfallen? Die
Parksituation auf der Jiilicher Stralle ist jetzt bereits sehr angespannt und es fehlen Parkplitze.
Werden neue Parkplétze geschaffen oder bestehende erweitert?
Eine Moglichkeit wire Anwohnerparken einzufiihren, damit sichergestellt wird, dass
Parkplitze fiir Bewohner verfiigbar bleiben. ‘

" »  Welche Mafinahmen sind geplant, um den zusétzlichen Verkehr (300 nene Wohnungen,
Feuerwehr, Besucher .....) zu steuern und die Verkehrsbelastung in unserem Wohngebiet zu
minimieren? Eine hohe Bebauungsdichte kann zu einem erhhten Verkehrsaufkommen und
damit verbundenen Umweltbelastungen fiihren.

> Gibt es LarmschutzmaBnahmen, die im Bebauungsplan vorgesehen sind
" (Lérmschutzwinde...)?

> Wird fiir die Feuerwache eine Ampelanlage angebracht?
> Bleibt der Baumbestand rund um unser Grundstiick bestehen? Biume spielen eine wichtige
Rolle fiir das lokale Mikroklima, die Luftqualitiit und die Lebensqualitit in einem Wohngebiet.

Darum fordern wir den Erhalt des Baumbestands.

> Wurde bei Ihren Planungen der Wildtierbestand, insbesondere von Rehen, beriicksichtigt?
Sollte nicht der Lebensraum fir Rehe und andere Wildtiere erhalten bleiben? -

> Istosrichtig, dass It. Bebauungsplan 4 bis 5 géschossig gebaut werden soll? Dies hitte
erhebliche Auswirkungen auf unsere Grundstiicke. Diese wiren einsehbar und somit ist unsere
Privatsphiire, die Aussicht und die allgemeine Lebensqualitiit erheblich beéintrichtigt.

Im Voraus vielen Dank fiir Ihre Riickmeldung und Beriicksichtigung in Thren weiteren Plam_lﬁgen.

Mit freundlichen GriiBen
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Helke Hillenberg - Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplans Nérdlich
Driers Giirten -

Von;

 Am: "bauleitplanung@eschweiler.de" <bauleitplanung@eschweiler.de>

Datum: 10.09.2024 17:51
Betreff:  Aufstellung der 28. Anderung des Flichenn .
CC:

{rérten -

03

Anlagen: Bebauung Nordl, Drejers Garten - Konigsberger Str..docx -

Sehr geehrte Damen und Herren,

10, Sep. 2004

als Anlage sende ich Ihnen meine Anmerkungen zum Punkt 3.2 Verkehrsanbindung.

Mit freundlichen GraRen
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28, Anderung des Flachennutzungsplans o : -
-Nérdliche Dreiers Gérten- . //g__

" hier 3.2 Verkehrsanbindung

Die K‘dnigsbergér Str. wird als Anknlpfungspunkt fir das neue Baugebiet in Betracht genommén.
Als Anwohnerin der Konigsberger Str. méchte ich hier einige Bedenken bzw. Anregungen erldutern.

Bereits in den vergangenen Jahren wurde die StraBe wegen der Bebauung ,Vockelsberg” stark durch den

~ dadurch resultierenden LKW-Bau- Verkehr strapaziert und in vielen Bereichen ~ besonders im mittleren Be-
reich - sehr geschadigt. : ©

Auch hat das Verkehrsaufkommen durch die neuen Anwohner Vicketsberg” natiirlich deutlich zugenom-
men. : : ‘

Der obere Teil der Kdnigsberger Str. (direkter Anbindungspunkt zum neuen Baugebiet .. Dreiers Garten) ist
eine schmalere StraBe, die die ersten Hiuser mit der Hauptlinie verbindet. Hier misste auf jeden Fail eine
Verkehrsprifung wegen der StraBenbreite erfolgen [StraBenbrelteJ Das gleiche gilt fir den unteren Teil der
Kénigsberger StraBe. Bereits jetzt kommt es durch parkende Autos und dem laufenden Verkehr zu prekaren
Verkehrssituationen,

Bei einerin die Zukunft blickenden Bebauung sollte auch der Aspekt der Verkehrsentwicklung nicht auBer '
Acht gelassen werden. Durch eine Anbindung zur Kénigsberger Str. wiirde hier ein am Rand liegendes Wohn-
gebiet fOr den Durchgangsverkehr geéffnet werden, mit allen negativen Konsequenzen. Es ist zu erwarten,
dass nicht nur die neuen Bewohner ,Dreiers Garten” diese Verbindung nutzen, sondern diese Strecke auch
als Abkiirzung fur die Anwohner Gebiet Lyzeum und/oder DirwiB Siid zum Emkaufsgeblet Dlrener Str./Ko-
higsbenden nutzen werden. . .

Die von uns allen gew(linschte Verkehrswende fiir mehr Klimaschutz, weniger Verkehrslarm, mehr Lebens-
qualitat der Bewohner wiirde hier in die verkehrte Richtung gefl'Jhrt werden. '

Die Konlgsberger Str. ist eine 30er- Zone Dies wird aber in welen Fallen besonders vom Bauverkehr, den Lie-
ferfirmen... nicht eingehaiten.

Wenn eine Anbindung der Gebiete erfolgen musste ware evtl, nur die Durchfahrt fir Anlieger oder nur eine
Freigabe fir den Radverkehr wiinschenswert. :

Zur Erhaltung einer lebenswerten, umweltfreundlichen und in die Zukunft blickenden Wohngegend!



Page 1 of 2

04

Robert Tenambergen

?@.

An: <bauleitplanung@eschweiler.de> : , 13 SEP. 2024
Datum: 13.09.2024 10:51 ' '

T

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieRender Bebauungsplan und dle sich daraus
. ergebende Bebauung fuhrt voraussichtlich zu einer weztgehenden Versiegelung des Areals ZW|schen der Autobahn
A4 im Norden, dem &ffentlichen Fulweg zwischen der FriedenssfraBe und. der Preyerstrafse im Siden, der

verldngerten Friedensstralie im Westen und der Bebauung entlang der Preyerstrale im Osten.

Die gesamte Fliche hat starkes Gefalle von Norden nach Stiden Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch
Niederschiige entstehende Oberflaichenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen Fliachen sowie vom
‘Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen'. Somiit haben die Flachen

im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das Klima.

Zusétzlich zum Nord-SUd-Gefﬁlle lisgen die stdlich an den dffentlicher FuRweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17
Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraRen Friedensstrale und Preyerstralie angrenzenden

‘. Grundstlicke erhebllch tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelénde.

Es'ist zu beflirchten, dass die Flachen, wenn sie klinftig umfangreich durch Bebauung, Hauseinfahrten, Stralien
und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser
in die darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrehzenden, abflieit und diese Gebiete mit
‘ihren  Gebauden Uberschwemmt. Durch den Klimawandel ist- davon auszugehen, dass. in Zukunft

Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer héufiger eintreten werden.

Das Gebiet ,,Nt‘ardliéh Dreiers Gérten" ist das Revier von geschiitzten Greifvégeln. Auch Fledermause und andere
Wildtiere, z, B. Feldhamster, leben hier. Zu den weliweiten Hauptbedrohungen der Fledermause zahlen der Verlust
des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alie auf dem Gebiet -der
Européischen Unlon heimischen Fledermaus-Arten als streng geschitzte Tierarten von. gemelnschafthchem

Interesse. Dieser Lebensraum der Tlere wilrde verloren gehen.

Aus den vorgenannten Griinden bin ich gegen eine Bebauung der bislang als landwirtschafiliche Fliche

ausgewiesenen Areals und damit in diesem Punkt gegen eine Anderung des Flachennutzungsplans.

Bitte halten Sie mich Uber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet und bestatigen Sie mir den

Eingang dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRen

ﬁle:///C:/USers/tenambro/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/66E423A28tadt_Eschweﬂ... 17.09.2024
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Helke Hlllenberg Anderung des Fliichennutzungsplans - Nordlich Drelers Giirten

Von: _
An: <bauleitplanung@eschweiler.de> -

Datum: 16.09.2024 07:58
Betreff: Anderung des Flichennufzungsplans - Nordlich Drg_i_&;;:sﬁéilien_“.] :

a4 [hoimg ey b
REEA 720 B Tl FT v g R l‘:r(\ﬂn ELaa

1 6. SEP. 2024

Sehr geehrte Damen und Herren, . - _ 7

B - | >
ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieRender Bebauungsplan und die sich
daraus ergebende Bebauung fuhrt voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem éffentlichen FuRweg zwischen der Friedensstraie und der
Preyerstraie im Suden, der verlangerten FriedensstraRe im Westen und der Bebauung entlang der
Preyerstrarse im Osten, :

Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Stden Richtung Stadtzentrum Eschweiler.
Das durch Niederschlage entstehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen
Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern
aufgenommen. Somit haben die Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzllch zum Nord- SUd Gefalle liegen die stdlich an den 8ffentlicher FuRweg (Gemarkung Eschweiler
Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125) zwischen den Straflen . Friedensstrale und
Preyerstrafse angrenzenden Grundstlcke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich
angrenzende Gelande,

Es ist zu befiirchten, dass die Fiachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch Bebalung,
Hauseinfahrten, StraBen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen
aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die

~ unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebiuden iiberschwemmt und
gefihrdet durch weitere Starkregenereignisse,

Deshalb durfen im Zuge der weiteren Planungen dié Interessen und Belange der in den Hausern der
Strale Dreiers Gérten lebenden Bewohnerinnen/Bewohner und - der

. Grundsti]ckseigentﬂmerinnen/Grundstﬂckseigentumer nicht auller Acht gelassen werden. Erforderliche
SchutzmaBnahmen fur das stdlich des o. e. FuBwegs befindliche Gelande, das seit Jahrzehnten im
jetzigen Zustand bebaut ist, sind:

*+ Weiterbestand des offentlichen FuBwegs als Verbindungsweg zwischen. Friedensstrale und
Preyerstrale im jetzigen Verlauf. Uber diesen Weg haben die sudlich angrenzenden Grundstiicke
einen ruckwdrtigen Zugang, auch um die dort befindlichen 6kologisch wertvollen
landschaftspragenden Hecken pflegen zu kénnen.

* Anlage eines ausreichend breiten Schutzsireifens zu eventuellen Neubauten nordlich des

- vorgenannten Weges zwischen dem Valspar-Gebdude und der Bebauung an der Preyerstrafe
{(ca. 100 m), um bei Starkregenereignissen eventuell Oberflachenwasser aufzunehmen, dass
nicht in die Kanalisation eingeleitet wird. Neben einem Regenrlickhaltebecken, &hnlich dem in
Darwit an der siidiichen Grenze neben dem dortigen Aldi-Geldnde angelegten, ist eine
‘mindestens doppelte Baumreihenbepflanzung vorzunehmen, deren Wurzelwerk ebenfalls

" Regenwasser aufnimmt. -

Mfg
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Robert Tenambergen - Beteiligung der Offentlichkeit an Planverfahren
[Sbns e s et R e e D e

Von: ' BT/ Panurce L
An: <bauleitplanung@eschweiler.de> : ‘ . |
Datum: 16.09.2024 15:13 t 6. SEP. 2D24

Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit an Planverfahren

>
~\

28. Anderung des Flichennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Girten -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 17 - Jiilicher StraBe / FriedensstraBe -

Sehr geehrte Damenr und Herren,

im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans -
Nordiich Dreiers Gérten - und zum verhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Julicher Stralte /
Friedensstrale - mache ich foigende Einwendung geltend und bitte diese im Laufe des-

- weiteren Verfahrens zu berlicksichtigen: :

A

1. Nutzungsénderung ehemaliges Fuchs-Geldnde und Gelinde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehemaligeri Fuchs-
- Gelandes sowie des Valspar-Geldndes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fir die zuklnftige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden

. ist eine solche Nutzung nicht geeignet: ' :

a. Bei den grofen Industrieflichen von Fuchs/DEA (friher Mineraldlfirma Wenzel &.
Weidmann) und Valspar (frilher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist; aufgrund der
Materialien, die bei der Fertigung der Produkte verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestatigt, dass der Boden der Grundstiicke sehr stark kontaminiert ist.
Die beim Grofbrand bei Wenzel & Weidmann und-Merckens im Mérz 1985 freigesetzten.
Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermutlich zu einer Kontaminierung. auch
des angrenzenden Geléndes gefiihrt. Deshalb ist von einer Belastung des
Grundwassers auszugehen. - ' | e

b. Noch im Jahr 2021 hat Frau Blrgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung des
Geléindes zwischen Jilicher StraBe und Friedensstrafie wegen der Altlastensituation
und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Larmschutzwinde
reichen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

c. Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung erfoigt
als beim ehemaligen Gelande der Deutschen Fibercast an der Feldenendstrae. Beim
genannten Gelande, nicht nur den Produktionsflichen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fir Wohnbebauung etc. zu
nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Boden auf der gesamten
Industriebrache. gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die Bevélkerung erwartete,
wurde das Gelande insgesamt dauerhaft abgeschotte. Es ist davon auszugehen, dass
eine vergleichbare Situation an der Julicher StralRe und der Friedensstrale besteht. '

d. Darliber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung fir
die umliegende Wohnbebauung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wiirden die

ﬁle:///C:/User‘s/tenambro/AppData]Loéal/Temp/XPgrpwise/66E96.13C_Stadt_Eschweil... 17.09.2024
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angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet. Darltber hinaus ist

die Julicher Stralle als Verbindungsstrale zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil

Dirwily unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine permanente Blockade

der JUlicher Strale hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in heide

Richtungen-beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten sowie den Schulzeiten
~_ der Liebfrauenschule. :

2. Anderung def Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche Nordlich Dreiers Girten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nérdlich Dréiers
Garten zwischen der Konigsberger StraRe, der Preyerstrale und Dreiers Garten
widerspricht den in  der Begrindung explizit genannten Zielen des
Landesentwickiungsplans (LEP). :

Hierzu im Einzelnen:

a. Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten” ist das Revier von geschitzten Greifvégeln. Auch
Flederméuse und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den weltweiten
Hauptbedrohungen der Flederméuse zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europsischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng geschutzte Tierarten von
gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der Tiere wilrde verloren gehen. Dies
widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes’ sowie der Grundsétze des

" Umweltschutzes.

b. Durch eine Bebauung wirde Welterhln die Luftschnelse in Richtung Innenstadt erheblich
besintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende Bebauung insbesondere im Sommer zu
erhoéhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels
ist zu befiirchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstirken, zumal in der
Vergangenheit durch den Wegfall von Grlnflachen (z: B. Stadtpark neben der
Sparkasse) entsprechende Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c. Es ist auRerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der Agrarfldchen
eine Versickerung von Wasser, insbesondere im Falle von Starkregenereignissen, nicht
mehr stattfinden kann. Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Siden

- Richtung - Stadtzentrum Eschweiler. - Das durch Niederschldge entstehende
Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen Fidchen sowie vom
Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern
aufgenommen. Somit haben die Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende
Wirkung bei Niederschldagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Siid-Gefélle liegen die sldlich an den &ffentlicher FuBweg -
(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125)
zwischen den Straflen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden
Grundstlicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das ndrdlich
angrenzende Areal.

Es ist zu. befufchten, dass die Flachen, wenn sie kinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Strallen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der
Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflaichenwasser in die
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darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieRt
und diese Gebiete mit ihren Geb&uden tberschwemmt. Durch den Klimawandel ist
davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J.,
immer hiufiger eintreten werden. '

Dies wird zwangsléaufig zu einer erhéhten Gefahrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und Gartenstrale, fiihren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindriicklich gezeigt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern ist schon aus Grinden der
Risikovorsorge auch im ° innenstadtnahen - Bereich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsfldchen bestehen bleiben. :

Insoweit wi'ders;'aricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 — Energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung. :

-Aus den vorgenannten Grunden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgesteliten Form nicht sinrivoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im ~ Sinne  von Grundsatz 6.1-9 - Vorausschauende Beriicksichtigung -von
Infrastrukturkosten .und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastung der Fléchen sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der -
Aitlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitheitliche Beeintrachtigungen
der Anwohnerinnen zu beflirchten. '

Sofern eine Anderung des Fléichennljtzungsplans dennoch - statthaft sein sollte, sind aus
~ meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs der Bebauung,
der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten usw, erforderlich.

Bitte halten Sie mich tber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet. Vielen Dank.

Mit freundiichen GriiBen
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Heike Hlllenberg Wtrlt Emspruch Aenderungsnutzungsplan Jullcher Str
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Von: Achim Vogelheim t - :
An: Schoop, Florian ‘ 16 SE o
Datum:  16.09.2024 18:26 ' l . SEP. 2024 -
Betreff: Wirlt: Einspruch Aenderungsnutzungsplan‘Julicher Str.

Aniagen: |

>>> Nadine Leonhardt '16.09.2024 09:46 >>> . .
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Heike Hillenberg - Vorhabenbezogener bebauungsplan 14 -Jullche Siral “Fbi'ﬁ’rﬁ‘uﬁ’c amt
Anderung des Flzichennutzungsplan -Nordlich Dreiers Giirten- : :

Von:
An;

© Datum:
~ Betreff:

Page 1 of 1

R A e e CE M et e

08

"buergermeisterin@eschweiler.de" <buergermelster1n@es hweiler de> . "bas———-—
- 13.09.2024 16:58 '

Vorhabenbezogener bebauungsplan 14 -Jtlicher StraBe+ und 28. Anderung des
Flachennutzungsplan -Nérdlich Dreiers Giirten-

Anlagen: Stadt Eschweiler_2024.09.11.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang erhalten Sie meine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit zu den o.a. Verfahren.
Bitte bestétigen Sie den fnstgerechten Eingang

Mit freundlichen Griiten
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Stadt Eschweiler . | - 61 / Planungsamt
Frau Birgermelsterin :

Nadine Leonhardt - . _

Johannes-Rau-Platz 1 . 15.. SEP. 2024

52249 Eschweiler

_ lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Unsere Nachricht vom Datum
' Stadt Eschweller_2024.09.11 . 11.09.2024

Beteiligung der Otfentlichkeit zu dem

. vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraBe/ FriedensstraBe- sowie
28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich Dreiers Gérten-

in Eschweiler gem. § 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Leonhardt,

der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst einen wesentlich grijeren Bereich als der
- vorhabenbezogene Bébauungsplan Der politische Wille nach Neuordnung des Stadtgebietes wurde
deutlich gemacht. Demnach soll dort entiang der Jullcher StraBe ein Mischgebiet entstehen und_
nérdlich davon bis zur Autobahn die Feuerwache platziert werden Ostlich davon soll im Wesentlichen ‘

ein Wohngebiet entstehen,

Es ist nicht nachzuvollziehen, warum ostlich der Feuerwehr eine Qewerbliche Flache entstehen soll.
Hier wére ein Mischgebiet angemessen. Das in der Vorlage angefuhrte stadtebauliche Konzept liefert
keine Begriindung fiir die ausschlieBlich gewerbliche NutzunQ dort. Es hitte ‘nur dann eine innere Logik
wenn statt der Feuerwache dort Gewerbe zwischen den jetzigen Kleingérten und der Jiilicher StraBe

angesiedelt wilrde.

Im Gegensatz zur jetzigen Nutzung Wird die geplante Bebauuhg erheblich mehr Verkehr nach sich
ziehen. Dem ist im Rahmen des_Bebauungspianverfahrens Rechnung zu tragen. Deshalb ist die Wahl
‘des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dort nicht richtig. Die Jilicher StraBe gehéi’t unbedingt
in das Plangebiet. Der gesamte Verkehr des Gebietés ,Nérdiich Dreiers Gérten” kann nur iiber die
Jiilicher StraBe erfolgen, da die PreyerstraBBe, KdnigsbergerstraBe und Friedensstraie sowie die




folgenden hierfiir nicht ausgelegt sind. Alle diese StraBen weisen an signifikanten Stellen Engpasse,
auf, die wegen der Grundstiicksverhéltnisse und Bebauung nicht zu entschirfen sind.

Es sind also offensichtlich mehr QuererschlieBungen erforderlich, die in geeigneter Weise an die
Jiilicher StraBe angebunden werden mtssen. Hier sind Kreisverkehre geelgnet die im Ubrigen auch

die Durchschmttgeschmndlgkeften senken. _

Eine eigene Anbindung einschlieBlich Ampelanlage ist fir die Feuerwehr erforderlich. Zu hlnterfragen

ist dann auch, ob die Umfahrung zwingend auf dem Grundstiick der Feuerwehr erfolgen muss, oder

ob hierfiir auch eine der Querverblndungen genutzt werden kann.

Die Ableitung des Verkehrs tber die JilicherstraBe ist problematisch. Spétestens im Ubergang zur
Kochsgasse und Einmiindung zur IndestraBe werden Verkehrsprobleme entstehen, die mit den
derzeitigen Regelungen nicht geldst werden kdnnen. - |

Aus diesem Grund ist zur Beurteilung der erforderlichen Infrastruktur das gesamten, von der 28,
Fléichennutzungspla‘néndérung betroffenen Gebietes mit einem Bebauungsplan zu berplanen. Neben
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ist also glelchzettlg ein weiterer Bebauungsplan Gber
die Ubrige Flache erforderlich.

Es bietet sich hierzu nérdiich der Auiobahn gine Ost-West—ErschiieBung an, die insbesonderé den
Verkehr (ber die Indestraf3e entlastet.

Dem ruhenden Verkehr ist hier besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die geplanten Tiefgaragen
liegen in ehemals kontaminiefter Flache. Die Entsorgung des Bodens wird Kosten er'zeuge‘n,'welche
den Investor dazu bewegen kﬁnnté, den notwendigen Parkraum oberirdisch zZu schaffen.

Da dem nérdlichen Stadtgebiet schon jetzt Grinflichen fehlen, muss Flache fiir Baumpflanzungen
geschaffen werden, die eirerseits die Wohnqualitat erhdht und andérefseits das Kieinklima verbessert.
Die Schaffung von Tiefgéragen ist daher von hoher Relevanz und muss zwingend sein.

Vieles von dem o.a."lasst sich zwar in dem notwendigen stﬁdtebaulic_hen Vertrag regeln, wird damit
aber der Offentlichkeit entzogen. Daher ist es zielfhrend und zur Schaffung der notwendigen

Transparenz zwingend, mdglichst alle Bedingungen im Plan darzustellen.

Mit freundiichen GriiBen
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Heike Hillenberg - Wirlt: Stellungnahme zu 28. Anderung des Flachennutzungsplans Nérdlich
Dreiers Garten ~- sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 - Jillicher StraBe/ FriedensstraBe -

S G Plé‘ﬁuﬁg‘saﬁﬁt

B B S R
- Von: Ulrike Zingler _
An:  Hillenbérg, Heike 15- SED- 2024

Datum: - 16.09.2024 10:11

Betreff:  Wirlt: Stellungnahme zu 28. Anderung des Flichennutzungsplans —Nord ich Dreiers Girten —sowie é%

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Tulicher StraBe/ FrledensstraBe -

CC: Tenambergen, Robert
Anlagen: 20240915_StadtEschweiler Flachennutzungsplan OliverLamm pclf

e R Ay gt

>35> — 15.09.2024 19:22 55>
- Sehr geehrte Damen und Herren, : ,
“als Aniage tbersende ich Thnen meine Stel!ungnahme zU den beiden im Betreff genannten
_ Verfahren Im Rahmen der 6ffentlichen Burgerbetelltgung

Mit freundhchen GriiBen

09|
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61/ P[ang@géfél e

16, Sep. 2024

 Stack Eschweiler

610 Abteilurig fir Planung und Entwickiung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler
. Per E-Mail

28, Anderung des 'Fléi‘g'heﬂnnutzuhjg_s‘pléns ~ Nérdlich Drelers Glrten
. Offentliche Beteiligung " j - o

Sehr geehrie Damen und Herren;’

im Rahmen der dffentiictien ‘Beteifigurig zur 26, Anderung des Flschennutzungsplans —
Nérdlich Dreiers Gérten — machie ich folgende Einwendungen geltend und bitte dies Im Laufe k

des welteren Verfahrens zu berlicksichifgen:

1) -Nu.tzungséin,d'e}u_ng: ehemaliges Fruchs.-;G'el_énije und Gelénde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Fiachen des ehemaligen Fuchs- .
Galérides sowie des Valspar-Gelandes ain Wohn- und Mischgebist sowle die Nutzung
for die zukiinfige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. ~Aus nachfoigendsn
Griindén ist-eine solcha Nutzung riicht gesignet: . '

a) Bel den grofien Industrieffachen von Fuchs/DEA (fruher Mitieraldlfirna Wenzsl &
Weidmann) und Valspar (friher Lack-Cheniiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialion, die: bel der Fertigurig der Produkte verwendet worden sind, durch
Untersuchiungen bestétigt, dass der Boden der -Grundstiicke sehr stark

_ kontaminiert ist. .Die belm GroBbrand bei Wenze| & Weidmann und Meérckens im
Mérz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie ©f und Chemikalien, haben vérmutlich
zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden ‘Gelandes gefuhrt. Deshalb ist

 Voneiner Belastung des Grundwasssrs auszugshen, -~ 0

b} Noch im Jahr 2021 hat Frau Biirgereisterin Leonhardt eire Wohnhebauiing des

 Geléndes. zwischen Julicher StraBe upd Friedensstrale wegen der

- -Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 {die

- vorhiandenen  Larmschutzwénde rsichen wohi Richt aus) kategorisch
ausgeschlossen. o : : _ , : o _
¢) Insoweit stellt sich auch die Frage, wiéso beim Plangebiet eine andere Bewertung
erfolgt -als beim ehemaligen Gelander der Deutsch’ Fibercast -an der
FelderiendstraBe. Beim genannten Gelands, nicht nur der Produktionstidchen,
viLirde vor 18 Jahteén étitschieden es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu thachen
bzw, fur Wohnbebauung etc. zu nutzen. Well man durch den stark verunreinigten
Boden auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche. Beeintrichtigungen for
die Bevélkerung erwartete, wurde das Gelénde insgesamt daderhaft abgeschottet,




d)

~ Esist davon auszugehen, dass eine vérgleichbare Situation an der Jillicher Strase

besteht, T | \
Dariiber hinaus ist der Standort fiir die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch gine efhiebliche Larm-und Verkehrsbetasting

fur die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt, Ebenso wirden die

angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet.

Darliber hinaus ist die. Julicher Strae als VerhindingsstraRe zwischen der .
Innenstadt und dem Stadtteil Diywifs unmittelbar betroffer. Die Einsatzfahrzeuge

- wilirden eine permanente Biockade der Jidicher Strake hervorrufen. Dies wird den -

Verkehrsfluss erheblich in beide Richtungen begintrachtigen, insbesondere zu den -
Pendlerzeiten sowie den Schtilzeiteri der Liebfrauenschule. Hinzu komint, dass ih
unmittelbarer -Ndhe eine Bushaltestelle (Hohe Friedhof JUlicher Strale) besteht,
die ebenfalls den Verkehrsfluss behindert, Es steht dazu zu befiirchten, dass

- Einsatzfahrzeuge bei einem Ausriicken in Richtung Innenstadt nur mit

VerzGgerungen zum Einsatzort komimen.

2) Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fléiche Nérdlich Drelers Girten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der lahdwirtschaftlichen Fiache Nordlich Dreiers
Garten Zwischen der Konigsherger Strafie, der Preyerstrale und Dreiers Girten
widlerspricht den " 'in  der Begrindung explizit genannten Zielen .des
Landesentwicklungsplans (LEP). . ' :

Hierzu im Einzelner:

2

by

Das Gebiet Nordlich Dreiers Garten* Ist das Revier von geschiitzten Greifvogslin,
Auch’ Fledermause und andere Wildtisre, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den
weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermause zahlen der Vetlust des
Lebehsraums, Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie gelten-alle
auf dem Gebiet der Europaisehen Union heimischer Fledarmaus-Arten als streng -
geschltzte Tierarten von gemeihschaftlichem Interesse. Dieser Lébensraum der

Tiere wilrde vetloren gehen. Dies widerspricht den.Zieler dés Freiraumschutzes

Sowie der Grundsstze des Umweltschutzes. : X

Durch elne Bebauung wiirde weiterhin die Luftschneise in Richtung Inrienstadt
erheblich beeintrachitigt. Schon jetzt fuhirt die bestehende Bebauuhg inshesondere

im Sommer zU eérhéhten Témperaturen im  Innenstadtbereich. Mit dem

Fortschreiten des Klimawandels ist zu befiirchten, dass sich die entsprechenden

Effekte noech verstdrken, zumal in der Vergarigenheit durch den Wegfall von

Gtlnfiachen (z.B. Stadtpark nében der Sparkasge) entsprechende Fréiflachen

“nicht mehr vothanhden. sind.

Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch einé Verziegelung der

Agrarflichen eine Versickerung von Wasser, insbesondere im Falle von

Starkregetiereignissen, nicht mehr stattfinden kann. Die gesamte FlAche hat
starkes Gefdlle von Norden nach Studen Richtung Stadtzentrum Eschweller. Das
durch Niederschldge entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den
landwirtschaftlichen Flachen sowle vom Garenland und sich darauf befinden

: Baumen, Heckert und Straucher aufgenommen. Somit haben die Flachsn im

jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschiagen und auf das
Klima. ‘ ' ' ' ’ '

Zusételieh zum Nord-Std-Gefalle fiegen die stdlich an den. 6ffsatlicher Fullweg
(Gemarkung Eschweiler Fiur 17 Flurstuck 188/2 und Flur 98 Flurstiick 125)
zwischen den Stralen Friedensstrale und Preyerstraie angrenzenden
Grundstlcke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich
angrénzende Areal. ' : o --

Es ist zu befurchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Straen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in



der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die

darunterlisgenden Wohingebiete; nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, -
abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebiudén Uberschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon atiszugehen, dass in Zikurft Starkregeneréignisse, wie z.
B..im Mai d. J., immer héufiger einfreten werden. : - -

Dies wird zwangslaufig zu éiner erhdhten Gefahrdung von -U.bersdhwgfnmungEn-
von tiefetlizggenden Gebieten, z.B. Dreiers Garten und Gartenstrals, fifhrén.

Die Ereignisse der Flut 2021 hakien eindrlcklich gezeigt_,'giasséolche' Bedrohungen
gerade :auch das Stadtgebiet treffen k&nnen. insofern.ist schon aus Griinden der
Risikovorsorge .auch im innenstadtnahen Bereich sicherzustellen, dass

entsprechende Versickerungsflachen bestehen blgiben.

'Insowelt widerspricht die F’Iaﬁung dem Grundsatz 6.1-7 ~ Energieefiziente und
Kiimagerechte Siedlunigsertwickiung. v '

Aus den vorgenannten Gtlinden ist eine’ Anderung des Flachennutzungsplans. in der
vorgestelifen Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielsn des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nichterkennbar, dass die Wiedemutzbarmachung der in Rede stehenden Fléchen
im Sinne von Grundsatz 6.1-9° - Vorausschauende Berlicksichtigung von
Infrastrakturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastungen der Flache sind in erheblichem Umfang Malinahmen zur Beseitigung der
Altlasterisituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitiiche Beeintrachtigungen der
Anwotinerzu beflrchten. Soferfi éine Anderung des Flachennutztngsplans dennach statthaft
sein sollte;. sind aus meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des
Umfangs der - Bebauung, der Verkshrssituation, der Vermischung verschiedener
" Nutzungsarten usw. erforderlich. : '




61 / Planungsarnt |

Sehr geehrte Damen und Herren, . 16. Sep. 2004 'ﬁ’

NN

im Rahmen der &ffentlichen Betelligung zur 28. Anderung dzs Flé'\chénnutzungsplan.s/
— Nordlich Dreiers Garten ~ und zum vorhabenbezogen n-Bebauungsplan-14——
“Jllicher Stralle / FriedensstraRe — mache ich folgende Einwendungen geltend und
bitte diese im Laufe des weiteren Verfahrens zu berlicksichtigen: '

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nordlich Dreiers
Garten zwischen der Koénigsberger StraRe, der PreyerstraRe und Dreiers Garten
widerspricht den in der Begrindung ausdricklich genannten Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP). o

e Die gesamte Fliache hat starkes Gefslle von Norden nach Stiden Richtung
Stadtzentrum  Eschweiler. 'Das.  durch Niederschldge entstehende
Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen Flachen sowie
vom Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern

aufgenommien, Somit haben. die Flachen im jetzigen Zustand auch eine -

regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das Klima.

Zustitzlich zum Nord-Stid-Gefallé liegen die stidlich an den sffentlicher Fufweg
(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125)
~zwischen den StraBen Friedensstrale und Preyerstrake angrenzenden

Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich -

angrenzende Geldnde. -

Es ist zu befirchten, dass die Flachen, wenn sie kUnﬁig"Umfangreich- dLjrch :

Bebauung, Hauseinfahrten, StraRen und Wege versiegelt werden, nicht mehr |

in der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflachenwasser in
die.darunterliegenden Waohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,
abflieBt und diese Gebiete mit ihren Geb&uden tiberschwemmt und gefahrdet.
Durch den Kiimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft
Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden. -

Dies wird  zwangslaufig zu  einer e{'hb'hten Gefahrdung  von
Uberschwemmungen von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und
Gartenstralle; fiihren. : : :

e Das. Gebiet ,Nordlich Dreiers 'Gé_rten“ ist das Revier von geschliitzten
~ Greifvdgeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, ieben
hier. Zu den.weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermause zahlen der Verlyst

‘des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ,

gelten alle auf dem Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus-

Arten als streng geschiitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser

Lebensraunm der Tiere wiirde verloren gehen. :

* Durch eine Bebauung wiirde die Luftschneise in Richtung Innenstadt erheblich
beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende Bebauung insbesondere im
Sommer zu - erhéhten Temperaturén im Innenstadtbereich. Mit dem
Fortschreiten- des Kiimawandels ist - zu befirchten, dass sich die

~ entsprechenden Effekte ‘noch verstarken, zumal in der Vergangehheit, durch
den Wegfall von Grinflachen (z. B.. Stadtpark neben der Sparkasse)
“entsprechende Freifldchen nicht mehr vorhanden sind. ' :
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Die Autobahn A4, die das Planungsgebiet tangiert, bzw. der Verkehr auf ihr und
der Durchgangsverkehr durch Eschweiler auf der Indestralle belasten das
innerstédtische.Klima ohnehin schon extrem. ‘ .

Ausweislich . des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14— Jilicher StraBe '/
Friedensstrale — soll auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-Gelandes sowie des
Valspar-Gelandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die'Nutzung for die zukunftige
Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden ist das Areal fur
eine solche Nutzung nicht geeignet:

¢ Bei den grofien Industrieflachen von Fuchs/DEA (frither Mineraldifirma Wenzel
-& Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund
- der Materialien, die bei der Fertigung der Produkte verwendet worden sind,
. durch- Untersuchungen bestétigt, dass der Boden der Grundstiicke sehr stark
kontaminiert ist. Die beim GroBbrand bei Wenzei & Weidmann und Merckens
- im Mérz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie Ol unc{ Chemikalien, haben
vermutlich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Geléndes gefiihrt.
Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

e Noch im Jahr 2021 hat Frau Burgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung
des Gelandes zwischen Julicher StraBe und Friedensstrale wegen der
Altlastensituation und des L&rmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die
vorhandenen Lammschutzwénde reichen wohl nicht aus) kategorisch
ausgeschlossen. = '

» Insoweit steilt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere
Bewertiing erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deutschen Fibercast an
der FeldenendstraBe. Beim genannten Gelande, nicht nur der
Produktionsfidchen, wurde vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit
zuganglich zu machen bzw. fiir Wohnbebauung etc zu nutzen: Weil man durch
den stark wverunreinigten Boden auf der gesamten Industriebrache
-gesundheitliche Beeintr&chtigungen fur die Bevélkerung erwartete, wurde das
Gelande insgesamt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass -
eine vergleichbare Situation an der Julicher Strale besteht, :

» Darlber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
" ungeeignet. Zum einen wird ‘dadurch - eine erhebliche Larm- und
Verkehrsbelastung fir die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt.
Ebenso wiirden die angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen*
ebenso belastet. Darliber hinaus ist die Jilicher Stralte als Verbindungsstrale
zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil Durwis unmittelbar betroffen, Die
Einsatzfahrzeuge wirden eine permanente Blockade der Julicher Strale
hervorrufen. Dies ‘wird deh Verkehrsfluss ‘erheblich in beide Richtungen
beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten sowie den Schulzeiten der
Liebfrauenschule. - '

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgesteliten Form  nicht  sinnvoll und  widerspricht  den  Zielen des
Landesentwicklungsplans, - Es ist auch nicht erkennbar,” dass die
Wiedemutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-
9 ~ \orausschauende Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten  und



Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen Belastungen der
Flachen sind . in erheblichem Umfang MaBnahmen zur Beseitigung  der
Altlastensituation  erforderlich. Und selbst dann  sind gesundheitliche
- Beeintréchtigungen der Anwohner zu befurchten. -

~ Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statthaft sein sollte, sind

aus meiner Sicht-erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs
- der Bebauung, der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten
usw. erforderlich. :

Mit freundiichen GrilRen
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Helke Hlllenberg 28 Anderung desFlichennutzungsplans — Nordllch DretersGiirten -
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Datum: 16.09.2024 09:20 - 16, _SEP- 0
Betreff: 28. Andemng desF lachennutzungsplans —Nor dhch Drelers(;arten - , @7
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Sehr geehrte Damen und Herreh

ein sich an eine Anderung des F lachennutzungsplans anschiieBender Bebauungsplan und die
sich dargus ergebende Bebauung fiihrt voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des

* Areals zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen Fufiweg zwischen der :
Friedensstrafie und der PreyerstraBe im Siiden, der verlangel ten F r1edensstraﬁe im Westen und
der Bebauung entlang der P:eyerstraﬁe im Osten, - :

Die gesamte Fliche hat starkes Gefille von Norden nach Stiden Richtung Stadtzentitim -

Eschweiler. Das durch Nwderschlage entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den

landwirtschaftlichen Flichen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden Biumen,

Hecken und Stréuchern aufgenommen. Somit haben die F lichen im jetzigen Zustand auch eine
: reguherende Wirkung bei Nlederschlagen und auf das Khma _ :

Zusatzhch Zum Nord Stid- Gef‘alie liegen die sitdlich an den offenthcher Fuiweg (Gemarkung
Eschweiler Flur 17 Flursttick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen '
FriedensstraBe und PreyerstraBe angrenzenden Grundstiicke erhebhch tiefer als der vorgenannte,
Weg und das nérdlich angrenzende Gelande

Es ist zu befiirchten, ‘dass die F lachen wenn sie kiinftig umfangrewh durch Bebauung,
Hauseinfahrten, Straffen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken _
" Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die darunterliegenden Wohngebiete, mcht
. nur in die unimittelbar angrenzenden, abfliefit und diese Gebiete mit ihren Gebéduden -
“tberschwemmt und gefihrdet. Durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft
Starkregenerelgmsse 'wie z, B. im Mai’ dieses Jahres immer hauﬁger einfreten werden,

: Deshalb dtirfen im Zuge der weiteren Plarmungen die Interessen und Belange der in den Hiusern
der StraBe Dreiers Girten lebenden Bewohnerlnnen und der Grundstuckse1gentumerlnnen nicht’
aufler Acht gelassen werden. Erforderliche SchutzmaBnahmen fiir das stidlich des o. €. Fuﬁwegs

beﬁndhche Gelande das selt Jahrzehnten im jetzigen Zustand bebaut ist, smd o e

Welterbestand des offenthchen F uﬁwegs als Verbmdungsweg zwischen FriedensstralBe und Pre

yerstrae im jetzigen Verlauf: Uber diesen Weg haben die siidlich angrenzenden Grundstiicke ei

nen riickwirtigen Zugang, auch um die dort beﬁndhchen okologlsch wertvollen landschaftsprag
enden Hecken pflegen zu kénnen.

Anlage eines ausreichend breiten Schutzstre1fens Zu eventuellen Neubauten, nérdlich des -
“vorgenannten Weges zwischen dem Valspar-Gebsude und der Bebauung an der Preyersirafie
(ca. 100 m), um bei Starkregenereignissen eventuell Oberflichenwasser aufzunehmen dass
nicht in die Kanalisation eingeleitet wird. Neben cinem Regenriickhaltebecken, ahnhch demin -
Diirwil} an der stidlichen Grenze neben dem dortigen Aldi-Gelinde angelegten, ist eine
mindestens doppelte Baumr elhenbepﬂanzung vor2unehmen deren Wurzelwelk ebenfalls

Re genwasser aufnimmt.
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Beteiligung der Biirgerinnen und Bilrger im Rahmen eines Werkstattverfahrens, durch die
Planungsunternehmen bzw. die Planungsbehsrden: Jede/r AnwohnerIn wiirde damit von Beginn
an in di¢ jeweiligen Planungen einbezogen und kann eigene Ideen cinbringen: Wie kénnte das-
Gebiet aussehen? Worauf sollte geachtet werden? -

... Durch eine Bebauung wiirde die Luftschneise in Richtung Innenstadt erheblich beeintrichtigt.
Schon jetzt fithrt die bestehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erhthten Temperaturen
im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimavandels ist zu beflirchten, dass sich die
entsprechenden Effekte noch verstirken, zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von
Griinfléchen (z. B. Stadtpark, jetzt P&C, neben der Sparkasse) entsprechende Freiflichen nicht
mehr vorhanden sind. - ' :

Das Gebiet ,,Nordlich Dreiers Glirten* ist das Revier von geschiitzten Greifvdgeln, Auch
Fledermiuse und andere Wildticre, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den weltweiten’
Hauptbédrohungen der F lederrnéiuse,zéihlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
1V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der Européischen Union

- heimischeri Fledermaus-Axten als streng geschiitzte Tierarten von gemeinschaftlichem
Interesse. Dieser Lebensraum der Tiere wiirde verloren gehen.

Wir bitten um entsprechende Béri‘icksichﬁgung'.

Bitte halten Sie uns tiber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet und bestitigen
Sie den Eingang dieser Stellungnahme. - ' '

Freundliche Grilfle
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28. Anderung des Flichennutzungsplans — Nordlich Dreiers Gérten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 - Jiilicher Strale / Friedensstralie —

Offentliche Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans —
Nérdlich Dreiers Garten — und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 — Julicher Stralle
/ Friedensstrale — mache ich folgende Einwendungen geltend und bitte diese im Laufe des
weiteren Verfahrens zu berlcksichtigen:

1) Nutzungsénderung ehemaliges Fuchs-Gelénde und Gelénde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-
Gelandes sowie des Valspar-Getéandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fur die zukOnftige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfoigenden
Griinden ist eine solche Nutzung nicht geeignet:

a)

b)

Bei den groRen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineralblfirma Wenzel &
Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialien, die bei der Fertigung der Produkie verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestétigt, dass der Boden der Grundsticke sehr stark
kontaminiert ist. Die beim GroBlbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im
Marz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie O und Chemikalien, haben vermutlich
zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelandes gefilhrt. Deshalb ist
von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

Noch im Jahr 2021 hat Frau Birgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung des
Gelandes zwischen Jillicher StraBe und Friedensstrale wegen der
Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die
vorhandenen Larmschutzwinde reichen wohl nicht aus) kategorisch
ausgeschlossen.
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2)

¢} Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung
erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deutschen Fibercast an der
Feldenendstrafte. Bei diesem Gelénde, nicht nur den Produktionsflachen, wurde
vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit zugdnglich zu machen bzw.
fur Wohnbebauung etc zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Boden
auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die
Bevdlkerung erwartete, wurde das Geldnde insgesamt dauerhaft abgeschottet. Es
ist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Situation an der Julicher Stralte
und der Friedensstrale besteht.

d) Dartiber hinaus ist der Standort flr die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung
for die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt. Ebenso wirden die
angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet. Darliber
hinaus ist die Julicher StraRe als Verbindungsstralle zwischen der Innenstadt und
dem Stadtteil Durwi? unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine
permanente Blockade der Jllicher Strale hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss
erheblich in beide Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendierzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrausnschule.

Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche Nordlich Dreiers Gérten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nérdlich Dreiers
Garten zwischen der Kénigsberger Strafle, der Preyerstrale und Dreiers Gérten
widerspricht den in der Begrindung explizit genannten Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzelnen:

a) Das Gebiet ,Nordiich Drejers Garten” ist das Revier von geschiitzten Greifvégeln.
Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den
weitweiten Hauptbedrohungen der Flederm&use zdhlen der Verlust des
Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle
auf dem Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng
geschitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der
Tiere wirde verloren gehen. Dies widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes
sowie der Grundsétze des Umwelischutzes.

b) Durch eine Bebauung wirde weiterhin die Luftschneise in Richtung Innenstadt
erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt flihrt die bestehende Bebauung insbesondere
im Sommer zu erhéhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem
Fortschreiten des Klimawandels ist zu befiirchten, dass sich die entsprechenden
Fffekte noch verstirken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grunflachen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende Freifidchen
nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auRerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der
Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, inshesondere im Falle von
Starkregenereighissen, nicht mehr stattfinden kann. Die gesamte Flache hat
starkes Gefille von Norden nach Siiden Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das
durch Niederschldge entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den
landwirtschaftlichen Ffachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Striuchern aufgenommen. Somit haben die Flichen im
jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das
Klima.
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Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die sidlich an den 6ffentlicher FuBweg
{Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125)
zwischen den Strallen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden
Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdiich
angrenzende Areal.

Es ist zu befirchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Strallen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in
der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberftachenwasser in die
darunterliiegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,
abflielt und diese Gebiete mit ihren Gebduden (berschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z.
B. im Mai d. J., immer hé&ufiger eintreten werden.

Dies wird zwangslaufig zu einer erhdhten Gefahrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und GartenstraBe, fuhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindriicklich gezeigt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadtgebiet treffen kdnnen. Insofern ist schon aus Griinden der
Risikovorsorge auch im innenstadinahen Bereich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsflachen bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 — Energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung.

Aus den vorgenannten Grinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im Sinne von Grundsatz 6.1-9 - Vorausschauende Beriicksichtigung von
Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastungen der Flachen sind in erheblichem Umfang MaRnhahmen zur Beseitigung der
Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachtigungen der
Anwohner zu beflrchten.

Sofern eine Anderung des Fidchennutzungsplans dennoch statthaft sein sollte, sind aus
meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs der Bebauung,
der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten usw. erforderiich.

Bitte halten Sie mich tber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet und
bestatigen Sie mir den Eingang dieses Schreibens. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen
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28. Anderung des Flachennutzungsplans — Nérdlich Drelers Gérten ~

Vorhébenbezogener Bebauungsplan 14 — Jillicher Strafle / Friedensstrabe

Offentliche Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der dffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans —

Nérdlich Dreiers Garten — und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 — Jilicher Stralle

/ Friedensstrafle — mache ich folgende Einwendungen gelténd und bitte dies im Laufe des
weiteren Verfahrens zu bertcksichtigen:

1 Nutzungséinderung ehemaligés Fuchs—Geiﬁhde’ und Gelidnde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-
Geldandes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fur die zukunftlge Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfo!genden
Granden ist eine'solche Nutzung nicht geeignet;

a)

b)

Bei den groken Industrieflachen von Fuchs/DEA (frither Mineral6lfirma Wenze!l &
Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialien, die bei der Fertigung der Produkie verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestatigt, dass der Boden der Grundstiicke sehr stark
kontaminiert ist. Die beim GroRbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im
Marz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermutlich
zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Geldndes gefithrt. Deshalb ist
von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

Noch im Jahr 2021 hat Frau Burgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung des
Geldndes zwischen Jilicher StraRe wund Friedensstralle wegen der
Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die
vorhandenen Larmschutzwande reichen wohl nicht aus) Kkategorisch

ausgeschlossen:
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2)

-2

c) ; Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung
‘erfolgt als' beim ehemaligen Gelénde der Deutschen Fibercast an der
Feldenendstraie. Beim genannten Gelénde, nicht nur der Produktionsfiéchen,
wurde vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit zugénglich zu machen
bzw. fir Wohnbebauung etc zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten
Boden auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrachtigungen fir
. die Bevdlkerung erwartete, wurde das Geldnde insgesamt dauerhaft abgeschottet.
Es ist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Situation an der Julicher Stralke
besteht. :

d) Dartber hinaus ist der Standort flr die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung -
fur die umiiegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt. Ebenso wiirden die
angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen* ebenso belastet. Dartber
hinaus ist die Julicher Stralle als Verbindungsstrale zwischen der Innenstadt und
dem Stadtteil. DUrwi} unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine
permanente Blockade der Jllicher Strale hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss
erheblich in beide Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule. .

Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche Ndrdlich Dreiers Gérten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nordlich Dreiers
Garten zwischen der Konigsberger Straflle, der Preyerstrafie und Dreiers Gérten
widerspricht den in- der Begrindung explizit  genannten Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP). - ‘ '

Hierzu im Einzelnen:

a} Das Gebiet Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschitzten Greiivigeln.
Auch Flederméause und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den
weltweiten Hauptbediohungen -der Flederméuse .zzhlen der Verlust des
‘Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle
auf dem Gebiet der Européischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng
geschitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der
Tiere wiirde verloren gehen. Dies widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes
sowie der Grundsatze des Umweltschutzes.
b) Durch eine Bebauung wiirde weiterhin die Luftschneise in Richtung Innenstadt
erheblich beeintréchtigt. Schon jetzt fiihrt die bestehende Bebauung insbesondere
im Sommer zu erhbShten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem -
Fortschreiten des Klimawandels ist zu befirchten, dass sich die entsprechenden
Effekte noch verstédrken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grlinflachen (z.B. Siadipark zwischen Marienstrale und Kaisersfralte, neben der
Sparkasse) entsprechende Freifldchen nicht mehr vorhanden sind.
c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der
Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesondere im Falle von
Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann. Die gesamte Fldche hat
starkes Gefélle von Norden nach Siiden Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das
durch -Niederschlsige entstehende Oberfldchenwasser wird derzeit von den
landwirtschaftlichen Fldchen sowie vom Gartenland und sich darauf befinden
Baumen, Hecken und Sirduchern aufgenommen. Somit haben die Fléchen im
jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das

| . Kiima. : _ ,
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Zusatzlich zum Nord-Sid-Gefalle liegen die stidlich an den éffentlicher Fullweg
(Germarkung Eschweiler Flur 17 Flurstlick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125)
zwischen den Strallen Friedensstrale und Preyerstralle angrenzenden
Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich
angrenzende Areal. :

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie klnftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Strallen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in
der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflaichenwasser in die
darunterliegenden  Wohngebiete, nicht nur .in die unmittelbar angrenzenden,
abflieBt und diese Gebiete mit ihren Geb#uden Oberschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z.B.
im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden.

Dies wird zwangslaufig zu einer erhthten Gefahrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z.B. Dreiers Gérten und GartenstraBe, flhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindrlicklich gezeigt, dass soiche Bedrohungen
gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern ist schon aus Griinden der
Risikovorsorge auch im innenstadtnahen Bersich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsflachen bestehen bleiber:.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 — Energiéeffiziente und
kiimagerechte Siedlungsentwickiung. :

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgesteliten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im Sinne von Grundsatz 6.1-9 - Vorausschauende Beriicksichtigung von
Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
- Belastungen der Fliche sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der
Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintréchtigungen der
Anwohner zu befirchten. Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statthaft
sein sollte, sind aus meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtiich des
Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener
- Nutzungsarten usw. erforderlich.

Mit freundlichen Griilen
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Heike Hillenberg - Anderung des Flichennutzunesnlans - Nirdlich relers Garten -
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B T e T e o B e T T A L R

Von: _ | 16 Sep. 2004
An:. <bauleitplanung@eschweiler.de> : ' : %
. ! ‘ 7

Datum: 15.09.2024 13:50

S N2 Y = nung%amt

. - Betreff:  Anderung des Flachennutzunisilans Nordlich Drelers Gérten - Wlderspruch =
Anlagen: tellungn. nérdl. DG 1.docx ' : o -
Sehr geehrte Damen und Herren

hiermit bltten wir um eine zeitnahe Eingangs- und Bearbeltungsbestatlgung unseres
oben genannten Anllegens ,

Mlt freundllchen Griifen

52249 Eschweller’
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Sehr geehrte Damen und Herren, | - - 61 /P%ungsamt
o | | 6. 5ep. 20

ein.sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschjlieBender Bebauungsplar
und die sich daraus ergebende Bebauung fiihrt voraussichtlich zu einer weltgehenden
Versiegelung des Areals zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem &ffentlichen
FuBweg zwischen der Friedensstrale und der PreyerstraBe im Siden, der
verlangerten Friedensstrae im Westen und der Bebauung entlang der Preyerstralle
~ im Osten, ’ - : '

‘Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von ‘Norden nach Stiden Richtung
Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschidge entstehende Oberflachenwasser
wird derzeit von den landwirtschaftlichen Flachen sowie vom Gartenland und sich
- darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die -
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkuing bei Niederschiagen und
auf das Klima. o . ' o
Zusatzlich zum Nord-Siid-Gefalle liegen die stdlich an den offentlicher FuBweg
(Gemarkung Eschweiler Flur 17. Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstlick 125) zwischen
den Stralen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden Grundstiicke erheblich

tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande. Auch davon .

wéren wir ggf. massiv betroffen.

Es ist zu befuirchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch Bebauung,

Hauseinfahrten, Straflen und Wege versiegelt werden, nicht. mehr in der Lage sind
starken Regen aufzunehmen und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden _
Wohngebiete, nicht nur.in die unmittelbar angrenzenden, abfliel}t und diese Gebiete
mit ihren Geb&uden Uberschwemmt. Durch den Kiimawandel ist ddvon auszugehen,
dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten
werden. ' S -

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Gérten® ist das Revier von geschttzten -Greifvégeln.
Auch eine kleine Kolonie vom Aussterben bedrohter Flederméuse und andere .
Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der.

Fledermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-
' Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der Europaischen Union’

heimischen  Fledermaus-Arten als  streng geschiutzte  Tierarten  von
gemeinschaitlichem Interesse. Dieser Lebensraum der Tiere wiirde verloren gehen.
U.a. befindet sich diesbeziiglich hinter unserem Grundstiick ein regelrechtes -
natlirliches Biotop, welches schiltzenwert und zu bewahren ist. ‘ '

Durch eine Bebauung wiirde die Luftschneise in Richtung Innenstadt erheblich -
beeintréchtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende Bebauung inshesondere im Sommer
zu ethdhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des
Kiimawandels ist zu beflrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von Grunfiachen (z. B.
Stadtpark, jetzt P & C, neben der Sparkasse) entsprechende Freiflachen nicht mehr
vorhanden sind L - ' o



~ Aus den vorgenanntien Grlinden Sihd wir gegen eine Bebauung der bislang als’
landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Areals und damit in diesem Punkt gegen
eine Anderung des Flachennutzungsplans. Dies betrifit ebenfalls die Flurstticke, hinter

unserem Grundstiick.

- --Bitte halten-Sie uns tber den weiteren Fortgang der Angeleg'e_-nheit unterrichtet und- - -~ -

bestatigen Sie uns den Eingang dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifen o

- 52249 Eschweiler
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Robert Tenambergen - Wtrlt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 -Jiilicher StraBe und 28.

Anderung des Flichennutzungsplan- Nérdlich Dreiers Girten
T e T A e e

Yon: Ulrike Zingler ) _ _ : 17 SEP. 202 4

An: Hillenberg, Heike o

Datum:  17.09.2024 10:51 : ' -ﬁ

Betreff:  Wtrlt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 -Jijlicher Strafie und 28. Anderung des f
Flichennutzungsplan- Nérdlich Dreiers Girten

CC: Tenambergen, Robert
Anlagen: Ordner(2024-9-16)0001.PDF

Sehr geehrte Damen und Herren, :

im Anhang erhalten Sie melne Stellungnahme im Rahmen der Betelllgung der Offentlichkeit zu den
0.g. Verfahren. : :

Bitte bestdtigen Sie den fristgerechten Eingang.

Mit freundlichen GriiBen
]

52249 Eschweiler

Tel.:
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Stadt Eschweiler

Frau Burgermeisterin =~ ,

Nadine Leonhardt 52249 Eschweiler

Johannes-Rau-Platz1 . ' _ 61/ ﬁéﬁ:ﬁ;}?ﬁ{ _____

52249 Eschweiler
}-03 2

16.09.2024 | 75

Beteiligung der Offentlichkeit

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14

Jilicher StraBe/Friedensstrale-sowie 28. Anderung des Flachennutzungsplans-
nordlich Drelers Gérten, in Eschweiler

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Leonhardt

das Grundstifck, _ st mein Elgentum.

Der Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplan betreffen unterschiedliche Gebiete, die sich in
ginem Bereich entlang der Jilicher StraBe Uberschneiden.

Ostiich der geplanten Feuerwehr ist im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Fliche geplant.
Hierfilr ist aber eine entsprachende verkehrliche Anbindung nicht erkennbar, Es ist auch nicht
nachvollziehbar, warum mitten in einer geplanten Wohnbebauung ein Gewerbe angesiedelt werden
soll, zumal sich das in der Vergangenheit auch nicht durchgesetzt hat.

Ich hitte daher darum, diese Fliche als Mischgebiet auszuwelsen, um so den Bestand Zu smhern
“aber auch eine zukunftlge Entwicklung zu ermdglichen,

Fiir die Umsetzung des Baugebietes ist die ErSChIIeEung ausreichend sicherzustellen. Das kann aur-im
Zusarnmenhang mit dem Baugebiet entlang der liilicher StraBe passieren, da dieses dazu gekreuzt
werden muss. Daher sind diese Bereiche gleichzeitig zu entwickeln und ein Bebauungsplan fir das
gesamte Gebiet der Flachennutzungsplananderung aufzustellen.

Bitte bestétigen Ste den fristgerechien Eingang des Schreibens

Anlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Mit freundlichen GriiRen
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Robert Tenambergén - 28, Knderung des Fliichennutzungsplans — Nordlich Dreiers
Giirten und Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jiilicher StraBe/ Friedensstrafie —

6] 7 i My BB Ty

Von:
An; "Florian.Schoop@eschweiler.de" <Florian. Schoop@eschweil rde> .i 7. SEP. 2024'_
Datum: 16.09.2024 21:43

Betreff: 28. Anderung des Flichennutzungsplans — Nérdlich Dreiers Garten und
, Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jilicher StraBe/ FriedensstraBe —
CC: "Heike.Hillenberg@eschweiler.de" <Heike.Hillenberg@eschweiler.de>

Sehr geehrter Herr Schoop, -

im Rahmen der Biirgerbeteiligung nehme ich 1r1s[gelecht ZU den im Betreff genannten
Verfahren wie folgt Stel[ung :

GemiB § 8 BauGB Abs. 2 sind Bebauungspline aus dem Fliichennutzungsplan zu entwickeln,

Dies ist im vorliegenden Entwurf fiir den in Rede stehenden "Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 14" nicht der Fall. Dieser wird ausschlieBlich aus dem stddtebaulichen Entwurf
des Investors entwickelt. Dass auch die FNP-Anderung (28. Anderung des
Flachennutzungsplanes) darauf aufbaut, ist bezeichnend und unzulassig.

- Sie haben es versiumt, durch mehrere stiidtebauliche Testentwiirfe tiber die "Kinderskizze"
“von NRW-Urban hinaus ein schlitssiges Gesamtkonzept zu entwickeln, Auf dieser Grundlage
hétten Sie ggf. cine FNP-Andérung initiieren kormen auf deren Basis der Investor dann sein
Konzept hitie entwickeln konnen.

Es zeigt sich wieder einmal, wie beim sog. "Rathausquartier”, dass daf; Pferd von hinten
aufgeziumt wird, nur weil ein Investor die Dinge diktiert. Es sei daran erinnert, dass seitens
der Politik ein stidiebaulicher Wettbewerb flir das gesamte FNP-Gebiet durchgefiihrt werden
solite. Dies hitte einer sorgfiltigen und angemessenen stiddtebaulichen Entwicklung Rechnung
: getrag,en die angesichts der Gréfle und Lage des Areals tiir die Entwicklung Eschweilers von
immenser Bedeutung ist. :

Einen entsprechenden, fachlich fundierten Testentwurf fiir das Gesamtareal hatte ich Threm
Hause freundlicherweise berelts zur Kenninis gegében und flige ihn zur Beteiligung nochmals
bei.

Dariiber hinaus vermisse ich eine stiddtebauliche Aussage zu dem ausgeklammerten Bereich an
der Jtilicher StraBe, der nicht zum "Vertragsgebiet” gehtt, obwohl der stidtebauliche Entwurf
des Investors an dieser Stelle bereits sehr konkrete Aussagen trifft, sowie die Elnbeznehung der
Jiilicher StraBe in die belden Geltungsbereiche! :

Nihere Kritikpunkte werden im Rahmen der Bﬂrgerbeteiligung zur "Offenlage" zu dubern sein,
wenn das Planungsrecht der hier schon dargestellten Investorenplanung folgt, Sie also das
stiidtebauliche Konzept ohne Wenn und Aber iibernechmen sollten, wovon ich aus den schon
genannten und aus noch zu benennenden Griinden dringend abrate.

ﬁle:///C:/Users/tenzimbro/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/66E956_4EStadtuEschweil... "17.09.2024
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Mit freundlichem GriilRen

16.09.2024

| Fwd'iéﬁaulicm Skizze
| e Fothn b By s
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Heike Hillenberg - Anderung des Flichennutzungsplans niordlich Dreiers Giirten

Von:
An:
Datum:

<bauleitplanung@eschweiler.de>
22.09.2024 15:14
Anderung des Flachennutzungsplans nérdlich Dreiers Gérten

61 / Planungsamt

23. Sep. 2024

i
|

=

—

Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch wenn ich meine Stellungnahme nicht innerhalb der gebotenen Frist einreiche, méchte ich mich
trotzdem auf diesem Wege &uBern.

Ich bewohne ein Grundstlick, dessen Grenze an den FuBweg zwischen FriedenstraBe und obere
Preyerstrale grenzt.

Mir war es immer ein Anliegen, Okologie férderlichen Pflanzen nicht nur in meinem Garten, sondern

auch am Randstreifen zum FuBweg Raum zu geben. Aus Stellungnahmen anderer Nachbarn wissen

Sie von Fledermausen,Feldhamstern etc, die hier Lebensraum haben. Mein Randstreifen erlaubt auch

das Zulassen von Brennesselbewuchs, wodurch Lebensraum fiir Schmetterlingslarven besteht. Der

Erhalt von wildwiichsig gehaltenen Bereichen ist wichtig fiir viele Arten von Insekten und andere
Lebewesen. Ich beflirchte, dass die geplante StraBe bis an meinGrundstiick heranreichen wird, womit
dieser Bereich zu einer "ordentlich zu haltenden StraBe" wird.

Wir kénnen uns nicht mehr leisten, diese Aspekte der Natur auBer Betracht zu lassen, wenn wir nicht
durch Klimawandel, Artensterben und Katastrophen unseren Lebensraum durch umweltschadigende
MaBnahmen selber zerstéren. Dies hat nicht nur, aber auch volkswirtschaftlich Auswirkungen. Wenn
nicht ausreichend Regionen bleiben, die fiir Durchliftung der Innenstadt und Auffangen von
Oberflachenwasser sorgen , sowie Lebensraum fiir Wildartenvielfalt, schadigen solche Plane die
Menschen, die hier wohnen, mehr, als dass hier Vorteile durch mehr Wohnraum erwachsen.

Hochachtungsvoll

52249 Eschweiler

file:///C:/Users/HillenHe/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/66F13020Stadt Eschweil... 23.09.2024
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_ Die Biirgermeisterin
der Stadt Eschweiler

~ Eing: 15, Sep. 2024

Stadt Eschweiler _ e D//(

Frau Blirgermeisterin
Nadine Leonhardt
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Eschweiler, den 13.09.2024

Betr.:

Beteiligung der Offentlichkeit zu dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraRe/ Friedensstrale- sowie
28. Anderung des Fldchennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Girten- _

in Eschweiler gem. § 3 BauGB '

Sehr Frau Blirgermeisterin Leonhardt,

der vorli'ég_ende Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Grundl'age zur Erstellu'ng des
vorhabenbezogen‘en Bebauungsplans, weist unserer Meinung nach noch wesentliche
Méngel auf, die wir nachfolgend kurz beschreiben.

Grundsétzlich sollte die beplante Teilfliche nur in Zusammenhang mit den in Abbildung 5 Threr -
Vorlage liegenden dstlich gelegenen Bauflichen beplant werden. Hier ist es zwingend notwendig
schon jetzt ein schlissiges und funktionierendes Gesamtkonzept der ErschlieBung und
Verkehrsfiihrung zu planen.

* - Im Besonderen haben wir noch folgende Bedenken:

1. Verkehrsanbindung: .

¢ Die gesamte verkehrsmiRige Anbindung Uber nur eine QuererschlieBung an. die
Jilicher StraBe ist nicht ausreichend. Hier ist mindestens eine 2. Anbindung
erforderlich. _ :

-+ Diese kénnte siidlich oberhalb des Friedhofs in Bereich des im Plan ausgewiesenen
Geh-und Fahrradweges geplant werden.

* Die eingezeichnete PlanstraRe ist so nicht auszufiihren. Sie fiihrt den gesamten zu
erwartenden Verkehr, aus den d&stlich geplanten Baugebiet, mitten durch das
Baugebiet und kontaminiert hiermit die Wohnbebauung und die Park- und
Spielflache. . ' : '

¢ Zu einem notwendigen Ausbau der FreidensstraBe sind ausreichende Flichen
auszuweisen und vorzuhalten,




|
2. Parkflachen- und Gronfiichen.: _ ‘
Es sind keine'éffentlichen Parkflachen ausgew—i—e‘s—ern.ﬁB-ie—Pa-rkﬂéichen—e'nt'l'an’g"derﬂ'ﬁ'l'ithew_ %
Stralle werden schon jetzt von Besuchern bis zur Autobahn stindig besetzt. '
Winschenswert wire die Planung einer &ffentlichen bewachten Tiefgarage im sidlichen
Bereich mit Ausfahrt auf die vorgeschlagene 2. QuererschlieBung mit Vorhaltung von
Parkraum fiir die galante Bebauung.

3. Park und Spielflichen. .
Die Park- und Spielfliche sollte durch Anpassung der Bebauung zu éinem Begegnungsplatz
vergréRert werden. E '

4, Feuerwache:

Fiir die Feuerwache fordern wir die Sicherung der Ein- und Ausfahrt mit einer Ampelanlage
entsprechend der Anlage an der Réthgener Strafe,

Mit freundli
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Heike Hlllenbelg 28. Ander ung des Flachennutzungsplans Nordlich Dreiers Giirten -

R R AEGNTE e =30 ) - 6-1 /p]dnungR

. ]
von ) ; 18, Nov. 2024

An: <bauleitplanung@eschweiler.de> i
Datum: 17.11.2024 17:28 ‘ |
Betreff: 28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich Dreiers Géften - l l )

=\

\J

Sehr geehrte Frau Welfers, sehr geehrter Herr Schoop,

in der Begriindung zum Aufstellungsbeschluss und Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit wird erwihnt, dass der Umweltweltbericht im nachfolgenden Verfahrensschritt

vorgelegt wird.

In unseren Gesprichen, u. a. am 22.08.2024 mit Thnen, Herr Schoop, und Herrn Tenambergen,
wurde mir erklirt, dass im Laufe des Verfahrens auch Umweltorganisationen hinzugezogen
bzw. einbezogen werden.

Welche Organisationen sind das? Deutsche Umwelthilfe, NABU, BUND, sonstige?

Mit freundlichen Griilen
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27. Nov. 2024

Stadt Eschweiler

- Stadtplanungsamt -
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

vorab per E-Mail: bauleitplanung@eschweiler.de

28. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nordlich Dreiers Gérten®

Sparkasse KdinBonn
Sehr geehrte Damen und Herren, IBAN: DES7 3705 0196 0014 0020 18

BIC: COLSDE33XXX

niermit zeigen wir di rretung for cie I,  C:r
ge die Interessenve etung 1 ale ! IBAN: DE56 3704 0044 0151 5600 00

I o dic . ©C: COs:0EF X

an; die auf uns lautenden Vollmachten reichen wir nach.
Sitz Kdln, AG Essen PR 1775
USt-ldNr. DF122725191

Anlass unserer Mandatierung ist das oben angesprochene Verfahren zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes. Es ist diesseits bekannt, dass die

im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung gesetzte Frist bereits verstrichen
ist. Bekanntlich kommt einer AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung nicht die rechtliche Relevanz zu wie derjenigen, die in dem Verfahrens-
schritt der férmlichen Offenlage fristgebunden eingereicht werden muss. Es
kann daher einem betroffenen Grundstuckseigentimer und Grundstlicksnutzer
nicht verwehrt werden, sich auch aulerhalb der Fristen der frihzeitigen Betei-
ligung zu &ulern und zu verlangen, dass diese Stellungnahme aktenkundig ge-
macht wird.



18.11.2024| Saite Zvon 5---

Es geht unserer Mandantschaft in erster Linie darum, gegeniber der Stadtverwaltung zu
signalisieren, dass diese Bauleitplanung durchgreifenden Bedenken unterliegt.

Im Einzelnen ist Folgendes auszufihren:

1.
Im hier betroffenen Plangebiet liegt das |GGG . D stchtim

I < 5 gzt von o I

deren Haupt-Betriebsstétte sich auf dem Grundstuck ||| | G <det. Be-
triebsgegenstand ist ein Bauunternehmen, welches sowohl im Hoch- als auch im Tiefbau
tatig ist. Diesem Zweck dient auch das Grundstlick an der Strae Dreiers Garten. Hier
befindet sich eine grolRe Halle, in welcher Gerate und Materialien gelagert werden. Es fin-
det ein erheblicher Ziel- und Quellverkehr mit entsprechenden Larmimmissionen statt. Ins-
gesamt ist das Larmgeschehen auf diesem Grundsttck in der hierfur erteilten Baugeneh-
migung aus dem Jahr 1984 keinen Larmgrenzwerten unterworfen worden.

2,

In der hier verfahrensgegenstandlichen 28. Flachennutzungsplanénderung wird dieses
Grundstiick erfasst. In der Bestandsaufnahme heiit es hierzu ausweislich der Begriindung
in Ziffer 1.1:

~Sudlich dieses seit 2019 nicht mehr genutzten Firmengeldndes liegen wei-
tere gdrtnerisch genutzie oder brachliegende Flachen sowie ein waiterer
Gewerbebetrieb (Bauunternehmen).”

Nach dem beabsichtigten Planinhalt bildet dieses Grundstiick den Teil einer umfangrei-
chen Wohnbauflachendarstellung. Die stadtebauliche Notwendigkeit hierfir wird in
Ziffer 2.1 der Begrindung aus dem anhaltenden Bedarf an Wohnungen in Eschweiler her-
geleitet. Das hier betroffene Plangebiet sei besonders gesignet, weil Neubauflachen még-
lichst als Erweiterungen der bestehenden Siedlungsflichen entwickelt werden sollen. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die anschlieRende Aufstellung von ggf. mehre-
ren Bebauungsplanen ermdgliche eine stadtebaulich sinnvolle Fortfiihrung der bestehen-
den Wohngebiete zwischen dem Siedlungsbereich ,Am Vockelsberg” und dem nérdlichen
Stadizentrum. Ferner kbnne durch die Wiedernutzbarmachung der bestehenden
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Brachflachen in weiten Teilen eine Inanspruchnahme bislang unbebauter AuRenbereichs-
flachen vermieden werden.

Dies mag stadtebaupolitisch plausibel klingen, beantwortet aber nicht folgende sich auf-
dréangende Frage: Woher nimmt die Stadt die Sicherheit, dass das gewerblich genutzte
Grundstick unserer Mandantschaft von dieser in eine Wohnnutzung umgewandelt wird?

Entsprechende Bekundungen unserer Mandantinnen gibt es jedenfalls nicht.

3.

Zu dieser Planung wird hiermit namens unserer Mandantschaft ausdriicklich erklart, dass
bei ihr kein Interesse daran besteht, aus ihrem gewerblich nutzbaren Bauland kiinftig
Wohnbauland zu machen. Die hier betroffene Flache wird fir die Aufrechterhaltung und
Funktionsfahigkeit des Betriebes sowie seiner zukinftigen Entwicklung zwingend benétigt.

4,

In rechtlicher Hinsicht sei darauf hingewiesen, dass die hier praktizierte Vorgehensweise,
eine bestandsgeschutzte gewerbliche Nutzung zugunsten einer Wohnnutzung einfach zu
Uberplanen, ohne sich Uber die Plane des Grundstlckseigentiimers zu vergewissern, ei-
nen Abwagungsfehler und damit Versto} gegen das Gebot der Konfliktbewéltigung dar-
stellt.

Vgl. dazu etwa OVG Minster, Urteil vorn 08.03.1993 - 11 a NE 53/89

~Der Rat der Antragsgegnerin hat durch die Ausweisung der allgemeinen
und reinen Wohngebiete Gstiich und stidlich des Betriebsgrundstiicks der
Antragsteflerin gegen das Gebot der Konfliktbewditigung verstoBen. Der
Prozessbevolimédchiigie der Antragstellerin hat zu Recht darauf hingewie-
sen, dass der Rat der Antragsgegnerin die Konfliktlage zwischen gewerbfi-
cher Nutzung und Wohnnutzung nur vermeindlich dadurch gelost hat, dass
das Befriebsgrundstick als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden
ist. Das Gericht verkennt nicht, dass es dem Planungstrdger an sich nicht
verwehrt ist, eine in der Ortlichkeit vorgefundene bauliche Nutzung zu tiber-
planen. Das setzt jedoch voraus, dass gewichtige Griinde fiir eine Umge-
staltung des Gebietscharakters angefiihrt werden kdnnen und dass die
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erforderiichen Verdnderungen — zumindest [angfristic — als realisierbar er-

scheinen.”
(Unterstreichung durch den Unterzeichner)

Bei Zugrundelegung dieser MaRstabe der Rechtsprechung wird diese 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes und eine ihr folgende Konkretisierung durch einen Bebauungsplan
vor Gericht keinen Bestand haben, da — wie in der obigen Erklarung manifestiert — es sei-
tens meiner Mandantschaft auch langfristig keine Zielsetzung gibt, diesen Betriebsstandort
an der Stralle Dreiers Géarten aufzugeben, um hier eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Ergénzend ist in rechtlicher Hinsicht darauf hinzuweisen, dass gerade bei der Uberplanung
gewerblicher Nutzungen dem Belang nach einer kinftigen Ausweitung des Betriebes ein
hoher Stellenwert zukommt.

BVerwG, Urteil vom 05.11.1999 -4 CN 3.99 -

So liegt es hier: Die | N st - Markt erfolgreich und bendtigt weitere
Flachen, insbesondere fur die Lagerung und das Abstellen von Fahrzeugen. An das o.g.

Grundstiick grenzt das Areal des friheren Produktionsstandortes der_
I - I . U scre Mandantschaft hat sich in der Vergangen-
heit bemaht, hier Flachen fir die gewlinschte Expansion zu erwerben, dabei allerdings kei-
nen Erfolg gehabt. Gleichwohl dokumentiert dies das vitale Expansionsinteresse unserer
Mandantschaft.

Insgesamt zeichnet sich somit ab, dass die gewerbliche Nutzung an diesem Standort fort-
bestehen wird. Es gibt fir diese Fléche keine belastbare Zukunftsprognose zugunsten ei-
ner Wohnnutzung. Damit aber scheidet auch fur die unmittelbar umliegenden Flachen eine
Wohnbaulandausweisung aus. Insoweit kann auf die bekannte larmschutzrechtliche Prob-
lematik verwiesen werden, die unter dem Stichwort der unzulgssigen ,heranrlickenden
Wohnbebauung® an eine immissionstrachtige bestandsgeschitzte gewerbliche Nutzung
hinlanglich bekannt sein durfte.
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Insgesamt kénnen und dlrfen unsere Mandanten erwarten, dass die Stadt sich klar posi-
tioniert, wie man sich eigentlich die Zukunft dieses Gewerbegrundstlicks vorstellt, wenn —
wie bisher — nicht einmal der Versuch der Konsensfindung unternommen wird.

Mit freundlichen GriRen






