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CDU-Fraktion | Johannes-Rau-Platz 1 | 52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler
Biirgermeisterin Nadine Lepnhardt
Uber Mail: ratshuero@eschweiler.de

Eschweiler, den 02,12.2024

Antrag zu TOP 7.1 der Stadtratssitzung vom 12.12.2024

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Leonhardt,

die CDU-Fraktion beantragt fiir den Tagesordnungspunkt 7.1 der Ratssitzung vom 12, Dezember 2024
die folgenden differenzierten Hebesitze zur Abstimmung zu bringen:

Wohngrundstiicke 850%
Nichtwohngrundstiicke - 1400%

Zur Begriindung der Differenzierung ist in der Hebesatzsatzung 2025 das allgemeine Ziel der Wohn-
raumschaffung sowle die Preisstabilitit der Wohnnebenkosten zu erginzen. Zum letztgenannten
Punkt ist insbesondere das Ziel der Vermeidung von Belastungsspriingen aufzunehmen.

Begriindung:

Das Wohnen darf, zusétzlich zu den allgemeinen Effekten der Verteuerung der Lebensfithrung, nicht

noch einmal durch die Grundsteuer teurer werden, Die Entrilstung in der Bevélkerung tiber die zu-

rickliegende von SPD und Griinen beschlossene riickwirkende Steuererhhung 2024 um 719%, die in
NRW traurige Spitze ist, ist noch vorhanden, Die Auswirkungen der Grundsteuerreform waren dabet
schon beim Beschluss der héheren Hebesitze 2024 bekannt,

Nun droht schon die néchste Erhdhung durch Ansatz eines einheitlichen Hebesatzes. Bei einem efn-
heitlichen, nicht differenzierten Hebesatz der Grundsteuer B von 1112% (aufkommensneutral)
schliige durchschnittlich eine weitere Erhéhung fir Einfamilienhausgrundstiicke von rd. 31%, fiir
Zweifamilienhausgrundstticken von 14,5% und fiir das Wohnungseigentum von 8,7% zu Buche, Dies
lehnt die CDU strikt ab! :

Fiir die am stdrksten von der Bewertungsverschiebung des Scholz-Modells der neuen Grundsteuer-
werte betroffene Gruppe der Einfamilienh3user muss aus Sicht der CDU im Durchschnitt die Aufkom-
mensneutralitit hergestsllt werden, Dies ist bei einem Hebesatz von 850% der Fall.
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Der viel zitlerte Prof. Lampert weist in dem Rechtsgutachten filr den deutschen Stidtetag selber da-
rauf hin, dass die Grundsteuer, die als Sollertragsteuet an die typisierte Leistungsfihigkeit des Steu-
erpflichtigen ankniipfen soll, keine Substanzbesteuerungseffekte ausldsen darf. Genau dies ist bei der
Verwendung elnes einheltlichen Hebesatzes in elnigen Fllen, die Steuererhdhung 2024 mitberick-
sichtigt, allerdings zu befiirchten.

Die Verwaltung hat fir die Differenzierung der Hebes#tze bei Aufkommensneutralitit einen Unter-

schied zwischen dem Hebesatz fiir Wohngrundstiicke und dem Hebesatz fiir Nichtwohngrundstticke

von 558% berechnet, Bel elnem von der CDU vorgeschlagenen Hebesatz von 1400% fiir Nichtwohn-
grundstitcke erfolgt keine iiber die Aufkommensneutralitét hinausgehende Hebesatzspretzung. Dar-
iiber hinaus bedeutet dieser Hebesatz eine durchschnittliche Entlastung filir Geschaftsgrundsticke
von rd. 29%,

Die Aufnahme einer Begriindung der Hebesatzdifferenzierung in Form des sozial- und gesellschafts-
politischen Zwecks der Wohnnebenkostenstabilisierung bzw. Wohnraumschaffung ist nach dem
Rechtsgutachten der Professoren Drilen und Krumm ausreichend, um der verfassungsrechtlichen
Darlegung des Lenkungszwecks Genfige zu tun, . _ :

Ein weiteres Auseinanderdriften der Gesellschaft durch eine erneute Grundsteuererhhung im Be-
relch des Wohnens ist unbedingt zu verhindern.

Mit freundlichen GriifRen

77 Selales

Thomas Schlenter

‘Fraktionsvnrsitzender
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