Bebauungsplan 310 - Schule / Kita Auf dem Driesch - und Teilaufhebung des Bebauungsplans W 1 - Hovener Gasschen -

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden (TOB)

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie -

Mail vom 01.02.2024

11

Beide Geltungsbereiche liegen Uber dem auf Steinkohle und Eisen-
stein verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube” (EBV
GmbH) sowie Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
dern ,Zukunft” (RWE Power AG) und ,Zukunft-Erweiterung” (RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch RWE Power AG).

Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache
ist in den Geltungsbereichen nicht mehr zu rechnen. In den vor-
handenen Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter
Bergbau dokumentiert.

Es wird empfohlen, zu bergbaulichen Aspekten von den oben ge-
nannten Unternehmen Stellungnahmen einzuholen.

In der Begrindung wurde der Sachverhalt aufgenommen.

Die EBV GmbH und RWE Power AG wurden am Verfahren beteiligt,
siehe Stellungnahme der Verwaltung unter den Punkten 10 und 12.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

1.2

Nérdlich an die beiden Geltungsbereiche grenzt die ehemalige Halde
.Auf dem Driesch” an. Die Halde ist durch die Anschuttung der Auf-
schlussmassen des ehemaligen Braunkohletagebaus ,Zukunft” ent-
standen. Die Bergaufsicht fur diese Halde endete im Jahr 1972. Es
liegen keine konkreten Informationen Uber die Folgenutzungen und
den heutigen umweltrelevanten Zustand dieser Flache vor. Es wird
empfohlen, sich bezlglich der heutigen Situation dieser Flache di-
rekt an die Untere Bodenschutzbehtrde bei der StadteRegion
Aachen zu wenden.

In der Begrindung des Bebauungsplans wird auf die Halde hingewie-
sen.

Die StadteRegion Aachen wurde am Verfahren beteiligt, siehe Punkt 7.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

1.3

Die Plangebiete liegen Uber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Er-
laubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler” zugunsten der RWE
Power AG und Uber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis
zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen-Weisweiler” zugunsten
der Fraunhofer-Zentrale aus Minchen.

Die Erlaubnisse gewéahren das befristete Recht, die Potenziale fur
Erdwarme zu untersuchen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keine konkreten MaBnahmen wie Untersuchungsbohrungen.

In der Begrundung zum Bebauungsplan wird auf die bestehenden Er-
laubnisse hingewiesen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - Schreiben vom 11.01.2024

Luftbilder und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen.

Es wird eine Uberprtfung der Flache auf Kampfmittel im ausgewie-
senen Bereich einer beigefugten Karte empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., ist eine
Bohrlochdetektion erforderlich. Auf einen Leitfaden wird hingewie-
sen.

Auszuge aus den beigefugten Karten:

Ausgewertete Flache

Uberpriifung wird empfohlen
geraumte Flache

Im Bebauungsplan ist hierzu ein Hinweis aufgenommen worden.

GemaB den beiden Karten sind im gesamten Geltungsbereich 1und im
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs 2 Untersuchungen ange-
zeigt.

Auf eine eigenstandige Uberprifung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans wird jedoch verzichtet, weil der gréBte Teil des Gel-
tungsbereichs 1 bereits bebaut ist und die 6ffentliche Grunflache nicht
bebaut werden soll. Die Untersuchung auf méglicherweise vorhandene
Kampfmittel kann ebenso im Vorfeld von BaumaBnahmen bzw. Boden-
eingriffen erfolgen.

Der Bebauungsplan W 1 wird innerhalb des Geltungsbereichs 2 aufge-
hoben, so dass hierfur ebenfalls kein Untersuchungsbedarf wahrend
des Bebauungsplan-Verfahrens besteht.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Mails vom 12.01.2024 und 29.11.2024

Verteidigungsbelange werden nicht beeintrachtigt. Es bestehen | In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die Lage innerhalb ei-
keine Einwande gegen die Planung. nes militdrischen Fluggebietes hingewiesen. Die Stellungnahme
spricht sowohl von einem Fluggebiet als auch von einer Flugzone, der
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer militarischen Flugzone | Begriff Fluggebiet wurde in die Begrindung Gbernommen.

bzw. einem militdrischen Fluggebiet, daher ist mit L&rm- und Ab-
gasimmissionen zu rechnen. Spétere Ersatzanspriche gegen die | Der maBgebliche Geltungsbereich 1liegt bereits in einem bestehenden
Bundeswehr kdnnen nicht anerkannt werden. Siedlungsbereich, so dass die Situation fur die betroffene Bevélkerung
als bekannt vorausgesetzt wird.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Bundesnetzagentur, Mails vom 04.01.2024 und 28.11.2024

4.1

Mail vom 04.01.2024

Eingangsbestatigung und Benennung von Ansprechpartner*innen. |Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
4.2 | Mail vom 28.11.2024
Es erfolgt keine weitere Bewertung. Eine Betroffenheit des Richt- | Es handelt sich um ein Bestandsgebiet, in dem nur eine untergeord- | Die Stellungnahme wird
funks durch die Planung ist unwahrscheinlich, u. a. weil die Bau- nete zusatzliche bauliche Erweiterung der Kita geplant ist. Die Auffas- | zur Kenntnis genommen.
maBnahme eine geringe bzw. unveranderte Bauhdhe aufweist. sung, dass keine Belange des Richtfunks berthrt werden kénnen, wird
geteilt.
5. |Geologischer Dienst NRW - Schreiben vom 07.02.2024
51 | Erdbebengefahrdung
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, | Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenom- | Die Stellungnahme wird
die bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten zu be- | men. zur Kenntnis genommen.
rucksichtigen ist.
Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 3 und der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen.
5.2 | Baugrund
Es wird vermutet, dass das Plangebiet von einer seismisch inaktiven | Auf eine eigenstandige Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des | Die Stellungnahme wird
Stérung gequert wird. Deshalb sollen die Baugrundeigenschaften | Bebauungsplans wird verzichtet, weil der groBte Teil des Geltungsbe- | zur Kenntnis genommen.
objektbezogen untersucht und bewertet werden. reichs 1 bereits bebaut ist und die 6ffentliche Grinflache nicht bebaut
werden soll. Die Untersuchung des Baugrunds kann, sofern erforder-
lich, im Vorfeld von konkreten BaumaBnahmen erfolgen, wie bspw. zur
Erweiterung der Kita.
Der Bebauungsplan W1 wird innerhalb des Geltungsbereichs 2 aufge-
hoben, so dass hierfur ebenfalls kein Untersuchungsbedarf wahrend
des Bebauungsplan-Verfahrens besteht.
Ein Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
5.3 | Schutzgut Boden

In einer Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden sol-
len die betroffenen Bdden, deren Bodenschutzstufen und Boden-
funktionen benannt werden. Die Folgen des Eingriffs auf das
Schutzgut Boden sind zu bewerten.

Hierzu wird auf eine Karte der schutzwurdigen Bdden auf GEOpor-
tal.NRW und auf die Veroffentlichung ,Bodenschutz in der Umwelt-
prufung nach BauGB" verwiesen.

Im Umweltbericht, der einen Teil der Begrundung zum Bebauungsplan
bildet, werden die Belange des Schutzguts Boden abgearbeitet.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
5.4 | Mutterboden
Auf die gesetzliche Verpflichtung zum Schutz von Mutterboden ge- | Diese gesetzliche Regelung ist bei konkreten BaumaBnahmen zu be- | Die Stellungnahme wird
maB § 202 BauGB wird hingewiesen. rucksichtigen und betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs- | zur Kenntnis genommen.
plans.
6. |LVR - Amt fiur Bodendenkmalpflege im Rheinland - Mails vom 09.04.2024, 22.10.2024 und 22.01.2025
6.1 | Mail vom 09.04.2024

Die Vorhabenflache liegt nérdlich des teilweise eingetragenen Bo-
dendenkmals AC 133, Rémische Villa Hucheln. Bei dieser Anlage
handelt es sich um eine groBe romische stadtvillenartige Anlage, die
vornehmlich Wohn- und Repréasentationszwecken gedient hat. Sie
umfasst mindestens ein Wohngebdude herausgehobenen Stan-
dards sowie weitere Geb&ude, unter denen sich mindestens ein Ba-
degebaude befindet. Sie reprasentiert einen herausragenden und im
Rheinland seltenen Typ einer stadtvillenartigen Anlage.

Die Ausdehnung der Anlage ist nicht bekannt, deswegen besteht
auch fur das Umfeld der Villa eine konkrete Befunderwartung.

Bei Erdeingriffen muss mit Bau- und Erdbefunden, Kulturschichten,
Bodenverdnderungen sowie darin eingeschlossenen Funden ge-
rechnet werden. Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet
bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Realisie-
rung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstort werden
kann.

Gegen die Planung bestehen deshalb Bedenken.

Durch die bestehende Bebauung des Schul-/Kita-Geb&udekomplexes,
die bebauten Wohngrundsttcke und die angelegten Verkehrsflachen
hat es bereits starke Bodeneingriffe gegeben, so dass folglich eine
madglicherweise vorhandene archdologische Substanz bereits in gro-
Berem Ausman beeintrachtigt oder teilweise zerstort sein kann. Durch
die bereits bestehende Bebauung ist auch nicht mehr mit umfassen-
den BaumaBnahmen zu rechnen, sondern eher mit einzelnen begrenz-
ten Um- oder Anbauten oder auch einem Abriss und Neubau am glei-
chen Standort.

Die festgesetzte Grunflache stellt keine bebaubare Flache dar. Im Be-
reich der Grunflache sind die Wege, Sportanlagen usw. ebenfalls bereits
angelegt. Falls hier Veranderungen bspw. durch andere WegefUhrun-
gen oder zusatzlichen Anlage geplant werden, ist davon auszugehen,
dass diese in der Regel keine tiefen Bodeneingriffe erfordern. Deswe-
gen ist innerhalb der Grunflache nicht mit Eingriffen in mogliche vor-
handene archaologische Denkmalsubstanz zu rechnen.

Wer Bodeneingriffe durchfuhrt, hat die mogliche Betroffenheit von Bo-
dendenkmélern und den ggf. daraus resultierenden Untersuchungs-
aufwand mit der Unteren Denkmalschutzbehérde im Vorfeld abzuklé-
ren.

Im Ergebnis wird aus stadtischer Sicht eine Gefahr, dass wertvolle Bo-
dendenkmalsubstanz gefahrdet sein kann, im Zuge des Bebauungs-
plans nur fur den Bereich der geplanten Kita-Erweiterung gesehen,
weil der Bebauungsplan nur in diesem Bereich eine Erweiterung der
Bauflache vorsieht. Ansonsten hat der Bebauungsplan W 1 bereits Bau-
recht fUr den gréBten Teil der vorhandenen Bebauung geschaffen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

6.2

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu berucksichtigen, hier konkret in der Umweltpra-
fung. Die Auswirkungen der Planung auf das archaologische Kultur-
gut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB) sind zu ermitteln, zu beschreiben und
zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). DarUber hinaus sind die Belange
des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolke-
rung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) bei der Aufstellung von Bauleit-
pladnen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Ge-
wicht in die Abwagung einzustellen. Ggf. kdnnten daraus Einschran-
kungen der Bebauungsmaglichkeiten resultieren.

HierfUr ist eine Sachverhaltsermittiung erforderlich. Zu Uberprtfen
ist die Flache hinsichtlich der Existenz, der Art, Erhaltung und Aus-
dehnung bzw. Abgrenzung von Bodendenkmalern und damit die
Denkmalqualitat i.S.d. § 2 DSchG NRW. Das Ergebnis ist im Umwelt-
bericht aufzunehmen.

HierfUr ist eine archaologische Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG
NRW erforderlich.

Denkmalbelange sind grundséatzlich gemaB ihrer Bedeutung und
Schutzwdardigkeit im Planverfahren zu ermitteln und in die Abwagung
einzustellen. In welchem Umfang dies im Umweltbericht und in der Ab-
wagung erfolgen muss, muss die Stadt Eschweiler fur ihren Bebau-
ungsplan in eigener Verantwortung festlegen. Die einschlagigen Fach-
gesetze gelten unabhangig davon.

Aufgrund der Uberlegungen aus Punkt 6.1 kommt die Stadt zum Ergeb-
nis, dass Denkmalschutzbelange durch die Planung nur flr den Bereich
der Kita-Erweiterung betroffen sein kédnnen.

Auf eine eigenstandige Sachverhaltsermittlung im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans wird verzichtet, weil der gréBte Teil des
Geltungsbereichs 1 bereits bebaut ist und die 6ffentliche Grunflache
nicht bebaut werden soll. Dartber hinaus ist es in Bestandsgebieten
schwierig, die komplette Plangebietsflache zu untersuchen. Es konn-
ten faktisch ohnehin nur die unversiegelten und unbebauten Freifla-
chen mit ausreichendem Schutzabstand zu Leitungen und Baumen
untersucht werden, so dass keine flachenhaften Untersuchungser-
gebnisse zu erwarten sind, sondern eher rdumliches Flickwerk. Wenn
beispielsweise ein Abriss und Neubau an gleicher Stelle geplant wird,
kénnte die Flache ohnehin erst nach Abriss des alten Gebdudes unter-
sucht werden, d.h. eine plangebietsbezogene Sachverhaltsermittiung
kann gar nicht die gesamte betroffene Flache umfassen.

Alternativ kénnen Untersuchungen einzelfallbezogen im Vorfeld von
BaumaBnahmen oder baubegleitend erfolgen. Dadurch kann ausrei-
chend sichergestellt werden, dass ggf. (hoch) vorhandene Bodendenk-
malsubstanz nicht geféhrdet wird.

Es wird davon ausgegangen, dass von dieser Verfahrensweise keine
direkte Gefahrdung von Bodendenkmaélern eintreten kann, weil die
Denkmalsubstanz Uber das Denkmalschutzgesetz - insbesondere § 16
DSchG NRW - bereits ausreichend geschutzt ist.

Der Geltungsbereich 2 wird aufgehoben, so dass hierfur ebenfalls kein
Untersuchungsbedarf wahrend des Bebauungsplan-Verfahrens be-
steht.

Die Stellungnahme wird
nicht berdcksichtigt.
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Im Ergebnis wird im Rahmen der Abwégung von einer eigenstandigen
archéologischen Sachverhaltsermittiung im Planverfahren abgesehen.
Das Denkmalschutz-Fachrecht bewirkt selbst bereits einen konkreten
Schutz der noch vorhandenen Denkmalsubstanz. Durch kleinrdumige
Untersuchungen im Vorfeld von BaumaBnahmen oder baubegleitende
Untersuchungen kann eine Sachverhaltsermittlung effizienter und mit
eher besseren Ergebnissen durchgefthrt werden.

6.3 |Mail vom 22.10.2024

Die Sachverhaltsermittlung kann im vorliegenden Fall nach Sat- Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.2 verwiesen. | Die Stellungnahme wird
zungsbeschluss erfolgen. Wir gehen aufgrund der vorhandenen Aus der Stellungnahme des LVR wird gefolgert, dass der LVR ein zwei- | nicht berlcksichtigt.
Uberpragung des Areals nicht davon aus, dass Befunde anzutref- | stufiges Untersuchungsverfahren anstrebt, in dem zuerst das gesamte
fen sind, die einen Erhaltungsvorbehalt bedingen. Vielmehr soll die | Plangebiet untersucht werden soll und spater ggf. rdumlich einge-
Untersuchung klaren, ob noch mit erhaltenen Befunden zu rech- grenzte Einzelfallbetrachtungen angestellt werden. Diese Vorgehens-
nen ist und archéologische Begleituntersuchungen in den Ubrigen | weise mag aus denkmalschutzfachlicher Sicht sicherlich die beste
Arealen erforderlich werden. Sie sollte daher mdglichst frihzeitig Mdglichkeit sein, sie ist aber aus den in Punkt 6.2 genannten Grinden
durchgefuhrt werden. ineffizient und bedeutet einen unverhaltnismaBigen Mehraufwand.

6.4 | Abhangig vom Ergebnis der Sachverhaltsermittlung kann also eine | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 6.2 und | Die Stellungnahme wird
Freigabe fUr das gesamte B-Plan-Gebiet resultieren oder aber die | 6.3 verwiesen. nicht berucksichtigt.
Notwendigkeit baubegleitender Untersuchungen der EinzelmaB- | Der Bebauungsplan ist nicht das geeignete Instrument, um archéolo-
nahmen. gische Untersuchungsanforderungen als textliche Festsetzung ver-

Dies sollte im B-Plan entsprechend festgesetzt werden. bindlich vorzuschreiben. Hierfur ist das jeweilige Fachrecht zustandig.
Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis zu dieser Thematik aufgenom-
men, so dass die Grundstuckseigentimer*innen vor geplanten Bau-
maBnahmen rechtzeitig vom abzustimmenden Untersuchungsbedarf
erfahren.

6.5 |Mail vom 22.01.2025

Mit Stellungnahme vom 09.04.2024 wurde zun&chst eine Sachver-
haltsermittiung zur Ermittlung und Konkretisierung der archéologi-
schen Situation gefordert. In diesem konkreten Fall kann die Sach-
verhaltsermittlung nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans durchgefuhrt werden, weil keine Befunde erwartet werden, die
einen Erhaltungsvorbehalt bedingen.

Die Abwagung zu den beiden Stellungnahmen des LVR sind in den
Punkten 6.1 bis 6.4 zu entnehmen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Ein konkreter Abwéagungsvorschlag wurde seitens des Fachamtes
nicht unterbreitet.

Es werden Anderungen zum Bebauungsplan formuliert, die in den
folgenden Punkten 6.6 bis 6.10 aufgefuhrt werden:

6.6 | Die nachfolgend dargestellte Anderung des Hinweises zu Boden-
denkmalen wird vorgeschlagen: Der Hinweis im Bebauungsplan wird entsprechend angepasst, wobei | Die Stellungnahme wird
.Dies kann durch eine archéologische Sachverhaltsermittlung #a&r | der Begriff ,Kindergarten” durch den in den Bebauungsplan-Unterla- | bertcksichtigt.
das—ge&&mﬁte—%ﬁgebiet im Bere|ch des qeolanten Klnderqartens gen verwendeten Begriff .Kindertagesstatte” ersetzt wird.
Ba&mae-ﬂahmeﬂﬁder;baﬂ-bﬁ@e&eﬂe erfolgen
6.7 | Zu Punkt 6.2 (Punkt 5.2 aus der frihzeitigen Abwédgung):

Der LVR widerspricht der Rechtsauffassung, die die Stadt Eschwei-
ler in Punkt 6.2 der aktuellen Abwagung, das entspricht Punkt 5.2
der Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung, dargelegt hat.

Die Stadt sei an den ,Planungsleitsatz” des § 14 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz NRW (DSchG NRW) gebunden. Danach habe die Be-
hdérde eine Planung zu erarbeiten, die von Beginn an den weitest ge-
henden Schutz des Bodendenkmals garantiere. In der Praxis sollen
die Festsetzungen im Bebauungsplan den denkmalrechtlichen Auf-
trag zum Schutz der Denkmaler umsetzen. Hier sei schon die Mog-
lichkeit einer Beeintrachtigung denkmalgeschutzter Substanz aus-
zuschlieBen.

Mit den AusfUhrungen in Punkt 6.2 — das entspricht Punkt 5.2 aus der
frahzeitigen Beteiligung - sollte eine konkrete, plangebietsbezogene
Einordnung des Sachverhaltes erfolgen.

Das Denkmalschutzrecht und das Bauplanungsrecht sind zwei unter-
schiedliche Instrumente mit unterschiedlichen Aufgaben und Hand-
lungsmaoglichkeiten. Die Einhaltung des Denkmalschutzes kann nicht
durch den Bebauungsplan ,garantiert werden”, weil dies gar nicht seine
Aufgabe ist und weil er ohnehin nur mittelbar Einfluss auf die zeitlich
nachfolgenden Verhaltensweisen der Bauwilligen nehmen kann.

Der Regelungsinhalt des Bebauungsplans ergibt sich ausschlieBlich
aus § 9 BauGB. Das BauGB ermdéglicht in § 9 Abs. 6 BauGB, fur den
Denkmalschutz, nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Hierzu fehlt jedoch ein eindeutiger réumlicher Bezug, so
dass in diesem Bebauungsplan keine nachrichtliche Ubernahme er-
folgt.

Die Auffassung des LVR, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan
den denkmalrechtlichen Auftrag zum Schutz der Denkmaler umsetzen
sollen, ist teilweise richtig, und zwar in den Fallen, in denen der Bebau-
ungsplan durch seine stadtebaulichen Festsetzungen den Erhalt von
denkmalgeschutzter Bausubstanz unterstutzen kann, beispielsweise

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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durch eine enge Baukdérperausweisung oder die Freihaltung von
Sichtachsen zu Denkmélern. Dies ist in solchen Fallen im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Derartige Festsetzungen kdnnen in diesem konkreten Fall im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 310 jedoch nicht realisiert werden, weil es
sich hier nicht um Bausubstanz handelt, sondern um madgliche archa-
ologische Befunde im Boden. Als Bestandteil bzw. Beschaffenheit des
Bodens sind sie stddtebaulichen Steuerungsmaoglichkeiten entzogen.
Zur Untermauerung dieser grundsatzlichen bauplanungsrechtlichen
Einordnung dient folgender Auszug aus dem BauGB-Kommentar:
.Bauplanerische Festsetzungen, die nur vorgeschoben sind, in Wirk-
lichkeit aber Zwecken des Denkmalschutzes dienen, sind rechtswidrig.
Sie sind Uberdies nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1
[BauGB], da sie ungeeignet sind, einen Beitrag zur stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung zu leisten”. [Quelle: Schiwy, Baugesetzbuch
(BauGB), § 1 BauGB, Rn. 117]

In diesem Sinn werden die Belange des Denkmalschutzes durch die
Aufnahme des Hinweises zur Beachtung des Denkmalschutzes in die
Planurkunde angemessen und ausreichend berdcksichtigt.

Far den zielgerichteten Schutz von Denkmélern ist das Denkmal-
schutzrecht zustandig, d.h. der Vollzug muss von der Denkmalschutz-
behorde gewahrleistet werden und kann nicht auf den Bebauungsplan
verlagert werden.

6.8

Der Sachverhalt soll bezogen auf die Flache im Bereich des geplan-
ten Erweiterungsbaus der Kindertagesstatte ermittelt werden (§ 24
VwVfG). Da die Sachverhaltsermittiung in diesem Fall fr den Zeit-
punkt nach der Satzung erfolgen soll, sei eine ,Bedingung an das
nachfolgende Baurecht” als ,aufschiebende Bedingung” gemaBi § 9
Abs. 2 BauGB zu formulieren.

Konkret wird folgender Wortlaut vorgeschlagen:

.Die bauliche Nutzung im Bereich des geplanten Erweiterungsbaus
des Kindergartens ist gemaB § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der
aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige

Der Anregung zur Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB wird nicht ge-
folgt, weil die Belange der Bodendenkmalpflege mit den gesetzlichen
Regelungen des Denkmalschutzgesetzes ausreichend umgesetzt wer-
den kénnen und muUssen, beispielsweise Uber Auflagen in Baugeneh-
migungen.

Die zeitliche Einschrankung von Baurechten ist nur zur Erfullung stad-
tebaulicher Ziele und nur in besonderen Fallen maglich. Es begegnet
planungsrechtlich starken Bedenken, das Baurecht gemaB § 9 Abs. 2

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
archéologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafur
anfallenden Kosten sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 27
DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler und dem LVR-Amt far
Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.”

Dies ware aus rechtlichen Grunden erforderlich, um die Planung um-
setzen zu k&nnen und wlrde der Planung als solcher nicht grund-
satzlich entgegenstehen.

BauGB einzuschrénken, um Vorgaben anderer Fachgesetze durchzu-
setzen. Der Bebauungsplan ist kein Vollzugsinstrument fur den Denk-
malschutz.

In diesem Fall kommt erschwerend hinzu, dass Uber den Bebauungs-
plan W 1 das Baurecht bereits fur den gréBten Teil der BaugrundstUcke
besteht und die Eigentimer*innen durch diese Anderung schlechter
gestellt warden.

Siehe ergénzend hierzu auch die Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 6.7.

6.9

Zu Punkt 6.3 (Punkt 5.3 aus der frihzeitigen Abwédgung):

Die Sachverhaltsermittlung soll klaren, ob fur die Umsetzung des
Vorhabens eine archaologische Begleitung erforderlich wird. Nicht
ausgeschlossen ist, dass nach der Sachverhaltsermittlung keine
weiteren archaologischen MaBnahmen erforderlich sind. Dies hat fi-
nanzielle Auswirkungen auf die nachfolgenden, seitens der Stadt zu
beauftragenden Bauarbeiten. Eine baubegleitende MaBnahme ware
fachlich nicht vertretbar und aus der Perspektive des Bauherrn we-
der zielfGhrend noch finanziell sinnvoll und daher als Option im Be-
bauungsplan auszuschlieBen.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.3.

Der Bebauungsplan hat als Hinweis lediglich dargelegt, welche Még-
lichkeiten einer bodenarch&ologischen Untersuchung grundsatzlich in
Frage kommen. Damit hat er jedoch nur den Spielraum an Méglichkei-
ten aufgezahlt, ohne konkrete MaBnahmen vorzuschreiben. Der Be-
bauungsplan darf und kann nicht Denkmalschutzrecht vorschreiben
bzw. umsetzen und damit auch keine Option ausschlieBen, siehe Punkt
6.7. Von daher kann der Bebauungsplan zu keinem Mehraufwand fuh-
ren.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

6.10

Begrindung

.8.4.2 Bodendenkmaler

Der Geltungsbereich befindet noérdlich des eingetragenen Boden-
denkmals "nérdlicher Teil einer romischen Villa Hacheln". Im Zuge
bisheriger Untersuchungen wurde die Gesamtausdehnung der An-
lage nicht erfasst. Es besteht daher auch fur das Umfeld der Villa
eine konkrete Befunderwartung. Es ist davon auszugehen, dass sich
im Untergrund weitere Reste des romischen Siedlungsplatzes erhal-
ten haben. Der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

sieht aus diesem Grund eine-eigensténdige Untersuchungdesge—
samten-Plangebietes im Sinne einer Sachverhaltsermittlung im Be-

reich der geplanten Kindergartenerweiterung als erforderlich an.
Dies betrifft den Geltungsbereich 1, denn fUr den Geltungsbereich 2

Die Streichung und die Ergdnzung werden in Punkt 8.4.2 der Begrin-
dung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird
bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

wird kein Baurecht geschaffen: Hier wird nur der bisher gultige Be-
bauungsplan W 1 aufgehoben, der ohnehin keine baulichen Anlagen
und damit keine Bodeneingriffe ermdglicht hat”

7. |StadteRegion Aachen - Schreiben vom 24.01.2024 und 06.01.2025

7.1 | Kinder, Jugend und Familie
Stellungnahme vom 06.01.2025
Die StadteRegion Aachen ist nicht értlicher Trager der 6ffentlichen | Die hierfur zustandigen Amter 50 (Amt fUr Soziales, Senioren und In- | Die Stellungnahme wird
Jugendhilfe. Vor diesem Hintergrund wird von einer inhaltlichen | tegration), und 51 (Jugendamt) der Stadt Eschweiler wurden am Plan- | zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme abgesehen. verfahren beteiligt.

7.2 | Allgemeiner Gewasserschutz

Stellungnahme vom 24.01.2024

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unter-
lagen nicht ausreichend dargestellt. FUr die wasserwirtschaftliche
Prafung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen erforderlich. Far
eine Stellungnahme liegen die dazu notwendigen Informationen
noch nicht vor. Es ist ein Entwésserungskonzept zu erstellen.

Far das neue Gebiet ist eine Anzeige gemaBn § 57.1 LWG bei der un-
teren Wasserbehdrde der StadteRegion Aachen einzureichen. Hier
ist darzustellen und nachzuweisen, dass das geplante/vorhandene
Kanalnetz das anfallende Niederschlagswasser aufnehmen kann.

Der Bebauungsplan 310 baut auf den Bebauungsplan W 1 auf, der fur
den gréBten Teil des Plangebietes bereits Baurecht ermdéglicht. Diese
Flachen sind Uberwiegend bebaut. Im Bereich der festgesetzten Grin-
flachen soll keine Bebauung zugelassen werden.

Die Entwasserung ist flr die bebauten Flachen bereits vorhanden.

Uber die Bestandssicherung hinaus soll der Bebauungsplan eine Er-
weiterung der Kita ermoglichen. Hierfar wird die Gemeinbedarfsflache
gegenUber dem bestehenden Schul-/Kitageldnde erweitert.

Es liegt ein Entwéasserungskonzept der Stadt Eschweiler zum Bebau-
ungsplan 310 vor, in dem insbesondere auf die Erweiterung der Kita
eingegangen wird. Es ist beabsichtigt, das Regenwasser dieser Flachen
in die Inde einzuleiten und weitere Bestandsflachen der Schule zu ent-
siegeln und/oder vom Mischwasserkanal zu entkoppeln.

Im Ergebnis kann eine ordnungsgemaBe Entwésserung gewahrleistet
werden. Das Konzept wurde im Rahmen der Beteiligung zum Planent-
wurf zur Einsichtnahme zur Verfugung gestellt.

Demzufolge wird auch kein Kanalnetz bzw. keine zusatzliche Abwas-
serbeseitigung geplant bzw. gebaut, so dass eine entsprechende An-
zeige gemaRn § 57 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) nicht erfor-
derlich ist.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Diese Sachlage wurde in der Begrindung zum Planentwurf erganzt.

Stellungnahme vom 06.01.2025

Far den Geltungsbereich 1 sollen folgende textliche Festsetzungen

erganzt werden, damit keine Bedenken bestehen:

e ,Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und AuBenfla-
chen der Schule und Kita (Flachen entsprechend der wasser-
rechtlichen Erlaubnis) sind in die Inde einzuleiten.

e Das anfallende Schmutzwasser und sonstiges Niederschlags-
wasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

e Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller
und Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schich-
tenwasserverhaltnisse geplant und ausgefUhrt werden (keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne
planen und ausfldhren).”

Siehe die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 7.2.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen zur Entwasserung werden nicht
in den Bebauungsplan aufgenommen, weil hierfUr gar kein baupla-
nungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht. Fur die bestehende und
zukunftige Bebauung ist ein ordnungsgemages Niederschlagswasser-
management im Bestand vorhanden bzw. ohne Weiteres méglich. Der
Bebauungsplan ist nicht das richtige Instrument, um regulare Anforde-
rungen zum Niederschlagswasser zu bestimmen.

Dies kann auf der nachfolgenden Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens behandelt werden.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

7.3

Folgende Hinweise werden gegeben:

e Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und
Ahnliches) im Boden oder Grundwasser eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehdérde der StaddteRegion Aachen
erforderlich ist.

e Das Bauvorhaben befindet sich im Nahbereich des Uberschwem-
mungsgebietes der Inde, welches bei extremen Hochwéssern
Uberflutet werden kann (Risikogebiet geméaB § 78b WHG). Bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen sind
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung nach § 1 Ab-
satz 7 des Baugesetzbuches zu berUcksichtigen;

e Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasser-
risiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maéglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise

Die Hinweise betreffen allgemeine Anforderungen an Bauvorhaben so-
wie konkret die Uberschwemmungsgefahr.

Zur Hochwasser- und Starkregengefahrdung wird auf die Erlauterun-
gen in der Begrindung in den Punkten 9.4 und 9.5 verwiesen.

Es handelt sich hier nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes
geman § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Wer bauliche MaBnahmen in direkter Nahe zum Gewasser plant, hat
auch selbst fur entsprechenden Objektschutz zu sorgen.

Es gibt zurzeit keine realistischen Planalternativen, so dass die ge-
plante Kita-Erweiterung in der Nahe des Uberschwemmungsgebietes
alternativlos ist. Auf die entsprechenden Ausfihrungen in den Punkten
2 und 6 der Begrundung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Amt fur Tiefbau, Grunflachen und Baubetriebshof der Stadt
Eschweiler (Amt 66) wurden am Planverfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

sollen auch die Lage des betroffenen Grundsticks und die Héhe
des moglichen Schadens angemessen berucksichtigt werden.

e Informationen in Bezug auf maogliche Starkregengefahren sind
beim zustandigen Tiefbauamt erhéltlich.

7.4

Stellungnahme vom 24.01.2024

Auf das Uberschwemmungsgebiet der Inde und das Uberflutungs-
risiko bei extremen Hochwasserereignissen wird hingewiesen. Bau-
liche Anlagen sollen dem angepasst werden, dabei soll die Lage des
Grundstucks und die mogliche eintretende Schadenshéhe bertck-
sichtigt werden.

Zur Hochwassergefahrdung wird auf die Erlauterungen in der Begrin-
dung in Punkt 9.4 verwiesen.

Die Geb&dude und Freiflachen wurden mit dem auBerordentlichen
Hochwasser im Juli 2021 stark geschadigt. Bei bestehenden Gebauden
ist eine angemessene, das Hochwasserrisiko bertcksichtigende Pla-
nung schwieriger umzusetzen als in einem Neubaugebiet. Eine Verla-
gerung der BaugrundstUcke auf eine weniger disponierte Flache ist un-
realistisch. Bei Bestandsgrundstucken sind auch die Grundstucksei-
gentimer*innen bzw. Nutzer*innen in der Verantwortung, entspre-
chend durch bauliche SchutzmaBnahmen auf das Risiko zukUnftiger
Hochwasserereignisse zu reagieren.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

7.5

Immissionsschutz

Stellungnahme vom 24.01.2024

Ohne vollstandige Planunterlagen kann keine abschlieBende Stel-
lungnahme abgegeben werden.

In der Begrindung zur frihzeitigen Beteiligung sind allgemeine Aussa-
gen zum Immissionsschutz enthalten. Es wurde nach entsprechender
Abwagung dargestellt, dass kein Untersuchungsaufwand im Rahmen
eines schalltechnischen Gutachtens als erforderlich angesehen wird.
Der Sachverhalt zum Immissionsschutz wurde in der Begrindung
Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

7.6

Stellungnahme vom 06.01.2025
Es bestehen keine Bedenken, wenn die folgende textliche Festset-
zung im Bebauungsplan erganzt wird:

X, Luft - Warmepumpen (gemaB § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

X1 Im Allgemeinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes ist bei der
Wahl, der Errichtung und dem Betrieb der Luft-Warmepumpe ein
maBgeblicher Immissionsrichtwert von 34 dB(A) zur Nachtzeit
zum n&chstgelegenen, zum Wohnen genutzten Geb&ude zu be-
rdcksichtigen.”

§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB erméachtigt die Stadt dazu, im Bebauungsplan
MaBnahmen und Vorkehrungen u.a. zu erneuerbaren Energien festzu-
setzen, soweit diese stadtebaulich erforderlich sind.

Die vorgeschlagene Festsetzung soll hohe Schallemissionen verhin-
dern, die angrenzende Nachbarn stéren kdnnten. Hohe Larmemissio-
nen kénnen gegen das bauplanungsrechtliche Gebot der Rucksicht-
nahme fur Nachbarn verstoBen. Diese Thematik ist Uber die einschla-
gigen Vorschriften der Bauordnung (§ 15 BauO NRW) und im Bauge-
setzbuch grundséatzlich bereits geregelt und muss in der Bauplanung
von den Architekten bzw. Planern bertcksichtigt werden. Es kann nicht

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass fur Luft-Warmepumpen auBerhalb
der Baugrenzen des Bebauungsplans im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine Befreiung erforderlich ist.

Aufgabe des Bebauungsplans sein, allgemeine Anforderungen an die
regelkonforme Ausflihrung von Bauvorhaben zu treffen. Von daher ist
die Festsetzung stadtebaulich nicht erforderlich und wird nicht in den
Bebauungsplan tbernommen.

Wieso gerade 34 dB(A) festgesetzt werden sollen und auf welcher Be-
rechnungsgrundlage dies beruhen soll, ist nicht erldutert worden. Der
angegebene Hochstwert von 34 dB(A) unterscheidet sich von den zu-
ldssigen 40 dB(A) nachts gemaB der TA Larm und DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete. Deshalb ist es unklar, ob der Wert von 34 dB(A) die
Anforderungen an den Schallschutz richtig wiedergibt.

Gleiches gilt grundsatzlich auch fur das Erfordernis einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch die Novelle der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) im Jahr 2023 wurde klargestellt, dass
Anlagen fUr erneuerbare Energien wie Luft-Warmepumpen als Neben-
anlagen gemaB § 14 BauNVO einzustufen sind. Damit erfordern die
Warmepumpen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zwangslaufig eine Be-
freiung, wenn sie auBerhalb von Baugrenzen geplant werden.

Diese Thematik kann ohne Weiteres auf der nachgelagerten Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens abgearbeitet werden.

7.7 | Bodenschutz und Altlasten
Stellungnahmen vom 24.01.2024 und 06.01.2025
Es bestehen keine Bedenken. Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zu den Altlastenverdachtsflachen | Die Stellungnahme wird
Die bodenschutzrechtlichen Belange wurden berUtcksichtigt. enthalten. Der Sachverhalt zur Altablagerung ist in der Begrindung | zur Kenntnis genommen.
Wegen der Altablagerung, die im Kataster Uber altlastverdachtige | aufgefuhrt.
Flachen und Altlasten gefuhrt wird, ist die Abteilung Bodenschutz | Die Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren betrifft nicht den Re-
und Altlasten der StadteRegion Aachen im spateren Baugenehmi- | gelungsinhalt des Bebauungsplans, dies stellt ein eigenstandiges
gungsverfahren zu beteiligen. nachgelagertes Verfahren dar.
7.8 | Natur und Landschaft

Stellungnahmen vom 24.01.2024 und 06.01.2025
Es bestehen keine Bedenken.

Die Begrindung und der zugehorige Umweltbericht zum Planentwurf
wurden im Hinblick auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
erganzt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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7.9 | Regionalentwicklung
Stellungnahme vom 24.01.2024
Es bestehen von Seiten der Stabsstelle Mobilitdt und Klimaschutz | Nicht fur jeden Bebauungsplan besteht gleichermaBen das Erfordernis, | Die Stellungnahme wird
keine Bedenken zum Bebauungsplan 310. Festsetzungen zum Klimaschutzes und zur Klimaanpassung zu treffen. | nicht berUcksichtigt.
Der Bebauungsplan 310 Uberplant Uberwiegend bereits bebaute
Es werden Aspekte zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf- | Grundsticksflachen und eine Grunflache. Hierfur sind die Handlungs-
gefthrt, die im Bebauungsplan Berlcksichtigung finden sollten. Dies | mdglichkeiten des Bebauungsplans eingeschrankt. Festsetzungen in
wird hier stichwortartig wiedergegeben: Bebauungsplanen fir Bestandsgebiete kommen erst langfristig zum
e klimarelevante MaBnahmen (Brauchwassernutzung, Vermei- | Tragen. Die Eigentimer*innen haben ein berechtigtes Interesse daran,
dung von unbeschatteten Platzflachen, Beleuchtung, fossile | dass ihre Gebaude und baulichen Anlagen in dem MaBe fortbestehen
Brennstoffe), kébnnen, wie sie genehmigt sind. Dies ist ein gewichtiger Belang, der bei
* Niederschlagswasser, ,.Schwammstadt” der Abwagung der unterschiedlichen Interessen zu bertcksichtigen ist.
e Solaranlagen (Stadtebau soll effizienten Einsatz unterstitzen, | Durch die vorhandenen Grin- und Wasserflachen im bzw. am Plange-
Anordnung auf Dachflachen und ggf. Wandflachen), biet sind bereits ausreichende Grunstrukturen vorhanden, so dass kein
¢ Dach- und Fassadenbegrinung, am Besten in Kombination mit | GberméaBiger Hitzestau zu befurchten ist.
PV-Anlagen und Im Ergebnis wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zu Klima-Be-
* helle Farbgebung der Materialien langen kaum Auswirkungen auf diese haben. Dem stehen die Interes-
sen der Eigentimer*innen auf Bestandsschutz entgegen. Aus diesen
Stellungnahme vom 06.01.2025 Erwagungen heraus wird auf die Festsetzung von Klima-bezogenen
Es bestehen keine Bedenken. Festsetzungen fur diesen konkreten Bebauungsplan verzichtet.
7.0 | StraBenbau und Verkehr
Stellungnahmen vom 24.01.2024 und 06.01.2025
Aus Sicht der StadteRegion Aachen bestehen aus straBenbaurecht- | Anregungen oder Hinweise werden nicht aufgefuhrt. Die Stellungnahme wird
licher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken. zur Kenntnis genommen.
8. |ASEAG GmbH - Mail vom 13.12.2024

Derzeit bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nur schlecht an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden ist. Der
Bahnhaltepunkt Weisweiler bildet den nachsten Halt mit einem FuB-
weg von ca. 1 km. Die nadchsten Bushaltestellen sind Uber 400 m

Der Bebauungsplan sichert fur den GroBteil der Plangebietsflache den
Bestand und fuhrt nur zu untergeordneten Erweiterungsmaglichkeiten
der Kita, so dass die Planung zu einem eher geringflgigen Mehrbedarf
an OPNV fuhrt. Nicht zuletzt fur die geplante Kita-Erweiterung wére
eine bessere Anbindung an den OPNV grundsétzlich sinnvoll. Jedoch

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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zum Plangebiet entfernt und decken das Plangebiet dadurch nicht
ausreichend ab.

stellt der Bebauungsplan nicht das geeignete Instrument dar, um den
OPNV auszubauen.

9. |Deutsche Telekom Technik GmbH - Mails vom 09.02.2024, 05.03.2024 und 10.12.2024
9.1 | Stellungnahme vom 09.02.2024 und 05.03.2024
Im Planbereich liegen Telekommunikationsleitungen der Telekom. | Der Stellungnahme ist ein Plan beigeftgt, der Leitungen darstellt, wel- | Die Stellungnahme wird
Das Leitungsnetz ist aus beigeflgter Anlage ersichtlich. che von der StraBe Auf dem Driesch in die Wohngrundsticke und in | zur Kenntnis genommen.
das Schul-/Kita-Grundstuck abzweigen.
[Anmerkung: Die Leitungspléne sind hier nicht dargestellt, weil sie far den | Der Bebauungsplan sichert fur den GroBteil der Flache nur den Be-
Festsetzungsinhalt des Bebauungsplans nicht entscheidend sind.] stand, so dass hierfir die bestehenden Versorgungsleitungen nicht mit
der Planung in Widerspruch stehen. Die geplante Kita-Erweiterung wird
auf die vorhandene Infrastruktur zurtckgreifen.
Die Grundstlckseigentimer*innen haben bei BaumaBnahmen oder
Bodenarbeiten fur den Schutz vorhandener Leitungen zu sorgen, dies
betrifft nicht den Bebauungsplan.
9.2 |Diese Stellungnahme gilt auch fur die Anderung des Flachennut- | FUr diesen Bebauungsplan ist keine Anderung des Flachennutzungs- | Die Stellungnahme wird
zungsplanes. plans erforderlich. zur Kenntnis genommen.
9.3 | Stellungnahme vom 10.12.2024

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur kann die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich sein. Es wird um Mitteilung gebeten, welche MaBnahmen im
Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Leitungen kédnnen nur unterirdisch verlegt werden, wenn die in der
Stellungnahme aufgefUhrten Voraussetzungen erfullt werden.
Hierzu werden fUnf Stichpunkte aufgefihrt, u.a. eine kostenfreie
Nutzung der kinftigen StraBen und Wege, Leitungsrechte auf Pri-
vatwegen und eine rechtzeitige Koordinierung der BaumaBnahmen.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 9.1.

Die Verlegung von Leitungen betrifft nicht den Regelungsinhalt des
Bebauungsplans, dies istim Rahmen der nachgelagerten BaumaBnah-
men abzustimmen.

Ausloser fur den Bebauungsplan 310 ist die geplante Erweiterung der
Kita, diese BaumaBnahme ist bereits in der Planung. Weitere BaumaB-
nahmen kdénnen sich durch die Bestandseigentimer ergeben, diese
mussen ihre BaumaBnahmen selbst mit den Versorgungstrégern ab-
stimmen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

16/ 21




Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

10.

EBV GmbH - Schreiben vom 05.02.2024

Zum Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben.
Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist nicht erforder-
lich.

Anregungen oder Hinweise werden nicht aufgefuhrt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

1.

Regionetz GmbH - Mails vom 10.01.2024, 17.12.2024 und 18.12.2024

1.1

Mails vom 10.01.2024 und 17.12.2024

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich Versorgungsanlagen
der Regionetz GmbH.

Diese Anlagen durfen nicht Uberbaut und Uberpflanzt werden. Zu
den Versorgungsanlagen mussen jeweils die erforderlichen Regel-
Mindestabstande eingehalten werden. Bei Baugruben, deren Sohle
unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Gra-
benwand und den Versorgungsleitungen ein seitlicher Abstand ein-
zuhalten. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die
Verfullung zu legen.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen durfen nicht durch auBere
Einwirkungen, z. B. ErschUtterungen, Setzungen, Lasten usw., be-
schadigt werden.

Bei Setzungen wird Regionetz GmbH die Versorgungsleitungen auf
Kosten des Verursachers regelmaBig Uberprufen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung er-
forderlich.

Es wird gebeten, dass die ausfUhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn
die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einholt.

Die in der Stellungnahme aufgeflhrten Vorgaben missen bei BaumaR-
nahmen oder Bodenarbeiten beachtet werden und betreffen nicht den
Bebauungsplan. Siehe analog die Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 9.1.

Die Beteiligung der Regionetz GmbH vor Baubeginn ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens. Unabhéangig davon wurden die Lei-
tungsunterlagen angefordert, zum Ergebnis siehe Punkt 11.3.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

1.2

Mail vom 10.01.2024 (erganzend)

Es wird angenommen, dass durch die Erweiterung ein erhéhter Leis-
tungsbedarf besteht. Hierzu soll rechtzeitig Kontakt mit der Regio-
netz aufgenommen werden.

Dies betrifft nicht den Bebauungsplan, sondern die konkrete Objektpla-
nung der Kita-Erweiterung.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nr. | Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
11.3 | Mail vom 18.12.2024
Es wurden Karten mit den bestehenden Leitungen zur Verfigung | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 9.1. Die Stellungnahme wird
gestellt. Dies betrifft Gas-, Wasser-, Fernwarme-, Telekommunikati- | Im Plangebiet liegen Versorgungsleitungen gemaB den Bestandskar- | zur Kenntnis genommen.
ons- und Stromleitungen. Dabei sind noch nicht alle NetzbaumaB- | ten, in der Regel in den 6ffentlichen StraBen oder 6ffentlichen Flachen
nahmen in die Leitungsdokumentation Ubernommen worden und | mit Anschlissen an die Baugrundstlcke. Hierflr besteht kein Rege-
Beleuchtungskabel sind ggf. nicht vollstandig dokumentiert. lungsbedarf im Bebauungsplan. Evtl. erforderliche SicherungsmaB-
nahmen fUr bestehende Leitungen hatten bereits unabhangig vom Be-
DarUber hinaus wird auf bei der DurchfUhrung von BaumaBnahmen | bauungsplan (bspw. durch Baulasten) umgesetzt werden mussen. Die
einzuhaltende Vorgaben hingewiesen. geplante Erweiterung der Kita wird sicherlich auf das Bestandsnetz zu-
Die dem Schreiben beigeflgten Karten werden an dieser Stelle nicht | rickgreifen, so dass hierfur auch keine Leitungssicherung bspw. durch
naher aufgefuhrt, weil sie fir das Planverfahren des Bebauungs- | Geh-/Fahr-/Leitungsrechte im Bebauungsplan erforderlich wird.
plans nicht entscheidend sind. Sie sind in der Anlage 6 zur Vorlage
des Satzungsbeschlusses fUr den Bebauungsplan 310 aufgefihrt.
12. |RWE Power AG, Bergschaden - Schreiben vom 22.01.2024
12.1 | Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem Auegebiet | Die Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. | Die Stellungnahme wird
liegt, in dem der naturliche Grundwasserspiegel nahe der Geldnde- | Die Begrundung ist hierzu ergénzt worden. bertcksichtigt.
oberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthal-
ten kann.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und kaum trag-
fahig. Die Bodenschichten wechseln auf kurzer Distanz in ihrer Ver-
breitung und Méachtigkeit, so dass diese Boéden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kénnen.
Das gesamte Plangebiet ist wegen der Baugrundverhéltnisse gemaB
§ 9 Abs. 5 Nr.1BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebau-
ung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.
12.2 | Folgende Hinweise sollten in den Bebauungsplan aufgenommen | In den Bebauungsplan sind eine Kennzeichnung zu den humosen Bo- | Die Stellungnahme wird

werden: ,Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Baugrundverhéltnisse:

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grundung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des

den im Auegebiet und Hinweise zu Baugrund- und zu Grundwasser-
verhaltnissen aufgenommen worden.

Der Sachverhalt wird auf das Wesentliche verkurzt, die Hinweisfunktion
ist damit ausreichend erfullt. Unter anderem ist es nicht Aufgabe des

zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke” mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfla-
che an. Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kunstli-
che oder naturliche Einflusse verandert sein. Bei den Abdichtungs-
maBnahmen ist ein zukUnftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das natUrliche Niveau zu berUcksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken’, der DIN 18533
'‘Abdichtung von erdberthrten Bauteilen” und gegebenenfalls der
DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und Becken' zu beachten.
Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukanftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim
geben (www.erftverband.de).”

Bebauungsplans, allgemeingultige Normen zur Bauausfuhrung wie-
derzugeben, zumal sich diese auch fortentwickeln kénnen.

13.

Wasserverband Eifel-Rur - Mails vom 31.01.2024 und 19.12.2024

131

Mail vom 31.01.2024

Es wird davon ausgegangen, dass Niederschlags- und Schmutz-
wasser gemeinsam in den Mischwasserkanal in der StraBe ,Auf dem
Driesch” eingeleitet werden. Die genaue Wassermenge wurde in den
Planunterlagen nicht angegeben. Der WVER bittet deshalb um Be-
teiligung im weiteren Verfahren.

Die konkrete Entwasserung der geplanten Kita-Erweiterung kann im
Rahmen der Objektplanung genauer ermittelt werden. Aktuell liegen
noch keine Daten zur Kita-Erweiterung vor, die in den Unterlagen zum
Bebauungsplan hatten ergadnzt werden kénnen. Das nun vorliegende
Entwéasserungskonzept wird im weiteren Verfahren zur Einsichtnahme
zur Verfugung gestellt.

Der Wasserverband Eifel-Rur wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

13.2

Auf den Masterplan ,Hochwasserresiliente Stadt- und Gebietsent-
wicklung fur das Einzugsgebiet von Inde und Vicht” wird hingewie-
sen. Der Masterplan fahrt im Bereich der geplanten Kita-Erweite-
rung die MaBnahmenidee M151003 auf.

Die MaBnahme 151003 gehdort der Kategorie ,Anpassung von Ufermau-
ern, Béschungen und Deichen” an. Es sollen mittelfristig .Schutzdeiche
fur Kindergarten, Schule und Wohnbebauung” umgesetzt werden.

Die Umsetzung dieser MaBnahmen berthrt den Bebauungsplan nicht.
Der Bebauungsplan sichert und erweitert die Gemeinbedarfsflache, si-
chert den Bestand und Entwicklungsmoglichkeiten von zwei Bau-
grundsticken sowie den Kulturpark. Damit werden MaBnahmen zum
Hochwasserschutz nicht tangiert.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

13.3

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung u.a. an die ver-
bandseigene Gewasserparzelle Gemarkung Weisweiler, Flur 24, Nr.
301 der ,Inde” grenzt. Laut den Planunterlagen sind jedoch keine
verbandseigenen Parzellen von der Aufstellung des Bebauungs-
plans betroffen.

Der Bebauungsplan W 1 soll fUr den Bereich der Inde aufgehoben wer-
den, weil er fur die Inde keine Festsetzungen trifft und damit inhaltsleer
ist. Dies erfolgt durch die Aufhebung des Bebauungsplans W 1 fir den
Geltungsbereich 2.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

13.4

Mail vom 19.12.2024

Bisher wurde das anfallende Niederschlagswasser gemeinsam mit
dem Schmutzwasser in den Mischwasserkanal entwéssert und in
Richtung Klaranlage Eschweiler geleitet.

Im Rahmen der Erweiterung der Kita ist vorgesehen, das Nieder-
schlagswasser der neuen Flachen in die Inde einzuleiten. Gleichzei-
tig sollen vorhandene versiegelte Flachen entsiegelt und vom
Mischwassersystem abgekoppelt werden, um dieses zu entlasten.
Es bestehen keine Bedenken.

Auf das Entwasserungskonzept wird verwiesen.
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 7.2.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

14.

Vodafone - Mails vom 01.02.2024 und 16.12.2024

Mail vom 01.02.2024

Es werden keine Einwande vorgebracht.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen von Voda-
fone. Bei konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhan-
denen Leitungsbestand abgeben.

Mail vom 16.12.2024
Es werden keine Einwande vorgebracht.

Siehe sinngemanB die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 9.1.
Die Anregung betrifft konkrete Bauvorhaben und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen von
Vodafone. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
derzeit nicht geplant.
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