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„Standort im Fokus“ – Steigende Flächenbedarfe seitens 
regionaler Start-/Scale-ups mit Bezug auf das 
Projektvorhaben IGZ Eschweiler

Eschweiler · 14.01.2025
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Innovationsräume Region Aachen

Status quo (Stand 31.12.2023)

• 11 Technologie- und Gründerzentren
• 74 % der Mieter:innen sind Bestandsunternehmen
• Zahl der Start- und Scale-ups wächst 

(2019 – 8% > 2023 – 18 %)
• 7 von 10 TGZ sind vollausgelastet

 Flächenbedarf für Start- und Scale-ups nimmt zu
Neue und moderne Flächen werden dringend benötigt

Quelle: AGIT mbH
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Innovationsräume - Neuentwicklungen

Quelle: DWS-Architekten PartGmbB / AGIT mbH

Quelle: ISR Innnovative Stadt- und Raumplanung GbR 

Quelle: pbs architekten / SEH GmbH
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Definition Start-up vs. Scale-up

Wo liegt der Unterschied?

Ein Start-up ist zu verstehen als ein (meist 
technologieorientiertes) Unternehmen in der 
Anfangsphase. Es befasst sich in erster Linie mit der 
Suche nach dem Product-Market-Fit. Ein Start-up 
experimentiert mit der Kundensegmentierung und 
arbeitet auf einen positiven Deckungsbeitrag hin.

Ein Scale-up kennt seinen Product-Market-Fit. Es hat 
diesen auf seinem Zielmarkt validiert, nachgewiesen 
und agiert nachhaltig wirtschaftlich. Der Fokus liegt 
hier auf einem schnellen sowie effizienten 
Wachstum. Dabei ist das Alter des Scale-up 
zweitrangig und nicht ausschlaggebend für das 
schnelle Wachstum.
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Definition Start-up vs. Scale-up

Wo liegt der Unterschied?

Die Bedarfe von Start-ups und Scale-ups an Dienstleistungen und Wirtschaftsflächen
unterscheiden sich aufgrund ihrer jeweiligen Entwicklungsphase, organisatorischen Strukturen
und Wachstumszielen. Unterschiede gibt es beispielsweise in den Bereichen Finanzierung,
Ressourcenmanagement, Talentakquise und Teammanagement, Markteintritt und
Skalierungsstrategien sowie Technologie und Innovation. Angesichts dieser Unterschiede zeigt
sich, dass Scale-ups im Gegensatz zu Start-ups möglicherweise spezialisierte Unterstützung und
Ressourcen benötigen.

Start-up Scale-up Quelle: AGIT mbH bearbeitet nach 
https://www.tech-sys.co.nz/blog/are-you-a-startup-or-a-scaleup 
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Aviation Bioökonomie Energie Life Science IKT Medizintechnik Mobilität & 
Logistik

Produktionstechnik
& Werkstoffe

Wasserstoff

Start- und Scale-up-Ökosystem in der Region Aachen 2.0

Quelle: AGIT mbH
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Anteil Start- und Scale-up Anfragen 2024

Etwa jede vierte Anfrage von Start- oder Scale-up

78%

22%

restliche Anfragen Start- und Scale Up Anfragen

73%

27%

2022 und 2023:

Quelle: AGIT mbH
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Anfragen von Start- und Scale-ups 2024

• Die Anfragen zeichnen sich in erster Linie dadurch aus, dass neben Büroflächen in der Regel auch 
Produktions-, Lager- und in einigen Fällen auch Laborflächen benötigt werden.

• Da es sich um junge Unternehmen handelt, die meist nicht älter als 5 Jahre sind, sind die Bedarfe an die 
Flächen häufig recht gering und belaufen sich selten auf mehr als 400 m². 

• Die zu erwartende Entwicklung für Büro- und Produktionsflächen bei Start- und Scale-ups ist schwer 
abzuschätzen und sehr dynamisch. 

• Da die Unternehmensentwicklung schwer einzuschätzen ist und von vielen nicht zu kalkulierenden 
Parametern abhängt, wollen bzw. können sich viele Start- bzw. Scale-ups auf keine langen Mietverträge 
(> 4 Jahre, wie in Inkubatoren üblich) einlassen. 
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Anforderungen von Scale-ups an benötigte 
Wirtschaftsfläche 

Flexibilität

Zugang zu Infrastruktur

Ausstattung und Ausbau

Standortfaktoren

Unterstützung und Services
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Anforderungen von Scale-ups an benötigte 
Wirtschaftsfläche 

Hallenflächen (flexible Größen von 100 bis 600 m², mind. 6 Meter Deckenhöhe, die für Produktion und 
Lager genutzt werden, Rolltore sowie Stromanschluss, der Industriehallen entspricht).

Büroflächen (Büros mit direktem Zugang zur Halle, ca. 20 bis 200 m², gute Internetanbindung).

Lager- und Abstellflächen (siehe Hallenflächen).

Besprechungsflächen optional erforderlich.

Laborflächen optional erforderlich.

Orte der Zusammenkunft und Kommunikation.

Infrastrukturelle Anbindung (ÖPNV, SPNV etc.).
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Anforderungen von Scale-ups an benötigte 
Beratungsleistungen 

Wachstum.

Innovation.

Patent.

Finanzierung.

Fördermittel.

Technologietransfer & Netzwerk.
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Effekte von Start- und Scale-ups auf den Wirtschaftsstandort
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Ausblick

Gezielte Unterstützung von Scale-ups:
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Fazit

Bedeutungs- und Wahrnehmungszuwachs von Scale-ups!

• Scale-ups stellen spezielle Anforderungen an Dienstleistungen (z. B. Breitbandinternet, IT-Dienstleistungen) 
und Wirtschaftsflächen (z. B. flexible Büroflächen, Produktionsflächen, Labore), die an die 
Wachstumsanforderungen angepasst werden können

• Konstante Anzahl der Ansiedlungsanfragen von Scale-ups (~ 25 %) 

• Unmittelbare Nähe von Scale-ups zu Hochschulen ist nicht ausschlaggebend für die Entwicklung

• Scale-ups stehen vor speziellen Herausforderungen (z. B. Finanzierung, Skalierung, effiziente 
Ressourcenplanung, Internationalisierung)



AGIT mbH │ XXX │ 16.01.2025

Ihre Ansprechpartner:innen:

AGIT mbH, Campus Melaten
Pauwelsstr. 17, 52074 Aachen

www.agit.de

n.walkenbach@agit.de

+49 (0)241 475773-0

s.pennings@agit.de

Sven Pennings
Geschäftsführer

Nina Walkenbach
Prokuristin und Abteilungsleiterin
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