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Grundsteuer B: Keine differenzierten Hebeséitze fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien

Guten Tag Frau Burgermeisterin,

mit dem Grundsteuerhebesatzgesetz NRW' er6ffnet die Landesregierung den Kommunen die
Maoglichkeit, gesplittete Grundsteuerhebesatze fir Gewerbe- und Wohnbebauung einzufihren.
Ziel soll es sein, Verteilungswirkungen entgegenzutreten, die als Folge der Grundsteuernovel-
lierung von der Landesregierung erwartet werden. Die Kommunen haben jetzt als letzte in der
Kette die undankbare Aufgabe, mit den falschen Entscheidungen auf Landes- und Bundes-
ebene umzugehen.

Als Vertreterin ihrer rund 84.000 Mitgliedsunternehmen spricht sich die Industrie- und Handels-
kammer Aachen (IHK) nachdriicklich gegen differenzierte Hebeséatze aus. Es muss vermieden
werden, dass Birgerinnen und Biirger auf der einen Seite und Unternehmen auf der anderen
Seite gegeneinander ausgespielt werden. Mit zweierlei Hebesatzen wird aus der Grundsteuer
eine zusatzliche Unternehmenssteuer. Differenzierte Hebesatze férdern nicht nur weitere un-
notige Blrokratie, sie eréffnen auch die Méglichkeit, die Grundsteuer einseitig fur die Wirt-
schaft zu erhéhen, indem nur der differenzierte Hebesatz fir die Unternehmen angehoben
wird. Die negativen Auswirkungen auf Standortbedingungen, Investitionen und Arbeitsplatze
sind evident: Die Grundsteuer ist ein wichtiger Faktor im Standortwettbewerb fur die Ansied-
lung von Unternehmen, aber auch fiir den Zuzug von Fachkraften. Bereits deshalb muss der
einheitliche Hebesatz bleiben.

Vielfach sind die konkreten Auswirkungen, die aus der Novellierung der Grundsteuer entste-
hen, noch nicht vollstandig absehbar. Unstrittig und so auch durch die Novellierung intendiert,
wird es durch die Novellierung der Grundsteuer zu Belastungsanderungen je nach Nutzungs-
art der Grundstiicke und Kommunen kommen. Die Werte von Wohngrundstiicken haben in
Relation zu Gewerbeflachen an manchen Standorten starker zugenommen. Das heil’t, dass
die hoher bewerteten Wohngrundstiicke dort kiinftig tendenziell starker belastet wiirden als die
niedriger bewerteten Gewerbegrundstiicke. \WWenn etwas weniger wert ist, muss es auch gerin-
ger besteuert werden. Das ist die logische Konsequenz aus dem gewéhiten Verfahren und
vom Bundesverfassungsgericht letztlich so gewollt. Zu beriicksichtigen sind zudem die Wech-
selwirkungen zwischen Grund- und Gewerbesteuer: Niedrigere Grundsteuern fihren bei Un-
ternehmen zu geringeren Kirzungen beim Gewerbeertrag und somit zu einer hoheren Gewer-
besteuerbelastung. Etwaige Entlastungen bei der Grundsteuer werden bereits durch die ho-
here Gewerbesteuer teilweise wieder aufgezehrt.

! Gesetz uber die Einfiihrung einer optionalen Festlegung differenzierender Hebesatze im Rahmen des Grundvermdgens bei der
Grundsteuer Nordrhein-Westfalen
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Auch der Umgang mit Grundstiicken in der Mischnutzung ist noch nicht ausreichend geklart.
Zu beflrchten ist, dass es mit einer spezifischen Grundsteuer fir Wirtschaftstatigkeiten zur
Verdrangung gewerblicher Nutzungen und zu einer weiteren Entmischung aus innerstadti-
schen Lagen kommt. Grundstiicke, auf denen sich sowohl Wohn- als auch Betriebsgebaude
befinden, wiirden kiinftig dem héheren Hebesatz unterliegen, selbst wenn das Grundstiick
tberwiegend Wohnzwecken dient. Dies durfte auf eine Vielzahl von Gebauden in Innenstadtla-
gen zutreffen, die haufig im Erdgeschoss gewerblich und in den dariiber liegenden Stockwer-
ken zu Wohnzwecken genutzt werden.

Erschwerend hinzu kommt die unsichere Rechtslage: Jeder differenzierte Hebesatz misste
auch nach Auffassung des Stadte- und Gemeindebunds in jeder Kommune separat verfas-
sungsfest begrindet werden. Es ist unklar, was passiert, wenn die Differenzierung nicht ver-
fassungskonform ist. Im schlimmsten Fall drohen den Kommunen Steuerausfélle. Daher sollte

bereits im Interesse der finanziellen Planungssicherheit auf differenzierte Hebesatze verzichtet
werden.

Freundliche Grife
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