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610 Planung und Denkmalpflege
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146/24

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum

‘ 1. ‘ Beschlussfassung

‘ Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ offentlich

‘ 20.06.2024 ‘

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraBe/ FriedensstraBe -
hier: Ausstellungsbeschluss und Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

I Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 - Jilicher StraBe/
FriedensstraBe - gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 12 BauGB mit dem in
der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

Il. Gleichzeitig wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden an
dieser Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1BauGB in Verbindung mit § 4 der
Satzung Uber die Burgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Xl Gesehen

gez. Breuer

A 14 - Rechnungsprifungsamt
[ Vorgepriift

Datum: 06.06.2024

gez. Leonhardt
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Sachverhalt:

Mit Datum vom 06.11.2023 (vgl. auch VV 359/23) hat die KapTur Immobilien GmbH, mit ihrem
Geschaftsfuhrer Herrn E. Turan, bei der Stadt Eschweiler fur die in Anlage 1 ndher bezeichneten
Grundstiicke des ehemaligen ,Fuchs-Areals” im Bereich der Jllicher StraBe/ FriedensstraBe einen
Antrag auf Einleitung der notwendigen Bauleitplanverfahren zur Entwicklung des Gebietes
eingereicht. Der Investor beabsichtigt auf der ca. 20.000 m? groBen sudlichen Teilflache ein
Wohnquartier zu entwickeln. Gleichzeitig ist im nérdlichen Teilbereich der neue Standort der
Hauptfeuerwache der Stadt Eschweiler vorgesehen.

Bei dem insgesamt ca. 3,2 ha groBen Areal handelt es sich um das ehemalige Firmengelande
.Wenzel & Weidmann*, bzw. ,Fuchs/DEA*, welches seit Aufgabe der gewerblichen Nutzungen und
dem anschlieBenden Ruckbau der Gebdude und Anlagen vor ca. 15 Jahren brachliegt.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 12.12.2023 die Verwaltung
beauftragt, far dieses Projekt die notwendigen Schritte fir eine Anderung des
Flachennutzungsplans (vgl. VV 142/24) und die Aufstellung eines Bebauungsplans einzuleiten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Des Weiteren wird auf umweltgefdhrdende Stoffe im gesamten Plangebiet
hingewiesen. Fur die geplanten Entwicklungen sind eine Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 -  Julicher
StraBe/FriedensstraBe - gem. § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) erstellt werden. Im
weiteren Verfahren wird dazu noch ein Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
verhandelt, der zum Satzungsbeschluss dem Rat vorgelegt werden wird. Darin werden
Regelungen unter anderem Uber die Ausgestaltung des Projektes, den Umfang der
ErschlieBungsanlagen, die Umsetzungsfristen und die Kostenaufteilung aufgenommen.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stadtebaulich maBvolle Erweiterung der umgebenden Wohngebiete und
die Entwicklung der neuen Hauptfeuerwache. Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes sollen etwa
8 Mehrfamilienhauser entstehen. Etwa 30 % davon sollen als geférderter Wohnungsbau entwickelt
werden. Des Weiteren wird ein Angebot fir betreutes Wohnen geschaffen. Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes ist auf einer Flache von rund 14.000 m? die neue stadtische Hauptfeuerwache
vorgesehen. Ein entsprechender stadtebaulicher Entwurf zu diesen Planungen ist der Anlage 2 zu
entnehmen.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden gem. § 12 Abs. 4 BauGB
neben den Fldchen des Vorhabentragers auch Fldchen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben-und
ErschlieBungsplans einbezogen, um auch dort die stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches und des Vertragsgebiets ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uberdeckt die Flachen
des seitdem 22.03.2012 im Verfahren befindlichen Bebauungsplans 137A — Nordlich Dreiers Garten
-. Dieser hatte als Ziel eine gewerbliche Entwicklung, die aber nicht weiterverfolgt wurde. Die
Beschlisse zu diesem Bebauungsplanverfahren sollen zeitnah aufgehoben werden.

Die Verwaltung empfiehlt, als ersten Verfahrensschritt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 14 - Jilicher StraBe/ FriedensstraBe - mit dem beigefliigten Geltungsbereich
(Anlage 1) zu beschlieBen. Gleichzeitig soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB an dieser Bauleitplanung auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfes und der
Begriindung (Anlagen 2 und 3) beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Der Vorhabentrager hat sich bereit

erklart, alle anfallenden Kosten fur Gutachten, Planungen, etc. zu Gbernehmen. Dies wird Uber
einen stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB sichergestelit.
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Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 bindet als kommunale Pflichtaufgabe
Arbeitskapazitaten im Planungsamt.

Anlagen:
1. Geltungsbereich und Vertragsgebiet

2. Stadtebaulicher Entwurf
3. Begrundung
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