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Rechtsanwiiltin Juliane Spiirck
Am Beethovenpark 42
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Einwurfeinschreiben . 06 MA Zaik
Stadt Eschweiler ;
Abt. fuir Planung und Entwicklung e S z
Herr Schoop

Johannes-Rau Platz |

52449 Eschweiler K&ln, den 30.04.2014

2. Anderung des Bebauungsplans 123 - Maarfeld —
Friihzeitige Biirgerbeteiligung — Schreiben vom 15.04.2014

" Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Schoop,

in der vorbezeichneten Angelegenheit teile ich mit, dass ich die rechtlichen Interessen des Herrn
Wilheim Heinrich Spiirck, Florastr. 2, 50171 Kerpen, anwaitlich vertrete. Ich bitte daher, die kiinftige
Korrespondenz ausschlieBlich tiber mich zu fithren. Eine auf mich lautende Vollmacht ist diesem

Schreiben beigefiigt.

In der Sache selbst ist sodann auf folgendes hinzuweisen:

Die von Thnen beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans ist rechtswidrig. Zu beachten ist nimlich
insoweit, dass die geplante Verlegung der offentlichen Griinfliche von der westlichen Seite an der
StraBe Bergrather Feld nach Osten auf das im Miteigentum meines Mandanten stehende Grundstiick
gegen geltendes Recht verstdBt und nach sténdiger Rechtsprechung nicht maglich ist (vgl. etwa VGH

Baden-Wiirttemberg, Urteil v. 22.04.1996, Az.. 5 S 833/95).

Sie ist auch nicht durch &ffentliche Belange zu rechtfertigen, und lediglich mit finanziellen Interessen

des hier tdtigen Investors zu erkldren. Dieser schafft ndamlich durch die Verlagerung der Griinfliche



nicht nur zusétzlichen Baugrund fiir sich, sondern verlagert mit der Verlegung auch die

Verkehrsflache und damit letztlich die ErschlieBungskosten zu seinen Gunsten auf meinen Mandanten.

Mein Mandant ist daher mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans nicht einverstanden,

und wird eine entsprechende Anderung daher im Wege des Normenkontrollverfahrens vor dem OVG

NRW angreifen.

Héchstvorsorglich weise ich daraufhin, dass mein Mandant einer verniinftigen Anderung des
Bebauungsplans die im Einklang mit seinen Interessen und den Interessen seiner Miteigentiimerin,
Frau Thea Jordans, steht, selbstverstindlich nicht im Wege stehen wird. Da auch Frau Thea Jordans
der Unterzeichnerin bereits entsprechende Gespréichsbereitschaft signalisiert hat, stehe ich auch fiir ein

personliches Gesprich mit [hnen und Frau Thea Jordans zur Verfiigung.
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Thea Jordans Eschweiler, 30-04-2014

Weierstr. 14 a
52449 Eschweiler

Stadt Eschweiler

Abt. fiir Planung und Entwicklung
Herr Schoop

Johannes-Rau-Platz 1

52449 Eschweiler

2. Anderung des Bebauungsplans 123 - Maarfeld —
Friihzeitige Biirgerbeteiligung — Schreiben vom 15.04.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Schoop,

Ihr Schreiben vom 15.04.2014 habe ich erhalten. Vielen Dank dafiir. Soweit Sie mir hiermit
Gelegenheit zur Stellungnahme beziiglich der Anderung des Bebauungsplans 123- Maarfeld
einrdumen mochte ich mich wie folgt duflern:

Ich bin mit der Anderung des Bebauungsplans nicht einverstanden, da dieser meine Interessen
unzumutbar beeintrichtigt.

Vorliegend ist ndmlich nicht einzusehen, warum die &ffentliche Griinflache auf das in meinem
Miteigentum stehende Grundstiick verlegt werden soll. Es kann ja wohl kaum sein, dass der hier titige
Investor so die Verkehrsfliche — und damit letztlich die ErschlieBungskosten - zu seinen Gunsten und
damit zu meinem Nachteil &ndert. Eine entsprechende Verlegung diirfte auch rechtswidrig sein. Ich
mdchte in diesem Zusammenhang etwa auf ein Urteil des VGH Baden-Wiirttemberg vom 22.04.1996
hinweisen. Danach ist die Verlegung einer 6ffentlichen Griinfléche auf ein Privatgrundstiick nicht
mdglich, und nicht mit der aus Art. 14 GG resultierenden Eigentumsgarantie nicht vereinbar.

Es ist auch nicht einzusehen, warum vorliegend auf einem Teil des in meinem Miteigentum stehenden
Grundstiicks eine grenziiberschreitende Bebauung erfolgen soll. Wesentlich sinnvoller erscheint mir
insoweit, dass auf dem in meinem Miteigentum stehenden Grundstiick ein weiteres Haus statt zwei
grenziiberschreitender Hiuser gebaut werden kann. Statt der dffentlichen Griinfliche konnte dann ein
weiteres Haus gebaut werden, so dass letztlich vier Hauser entstehen kénnten. Einer entsprechenden
Planung wiirde ich wesentlich wohlwollender entgegensehen.

Mit freundlichen GriiBen
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Monika und Heinz-Giinter

Kdmmerling B m sy :
KopfstralRe 44 : 15 -

52249 Eschweiler . a : __{
Tel.: 02403-38361 = SRR . -

Stadt Eschweiler Der Blirgermeister
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Abt. fiir Planung und Entwicklung.
Zhd.

Herr Schoop

Zimmer: 4453

Anderung des Bebauungsplans 123 — Maarfeld.
lhr/Unser Zeichen: 610.22.10-123/2

Eschweiler, den 2 Mai 2014 |

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.4.2014.

In dem Zusammenhang fand in den Raumlichkeiten, der Stadt Eschweiler
Zimmer 445a bei Herrn Schoop, ein Gesprach diesbeziiglich statt.

Wir bitten als Eigentlimer des Grundstiicks von einer Festsetzung des GFL
Leitungsrechts auf unserem Grundstiick abstand zu Nehmen, und eine Ldsung
ohne Einbeziehung unseres Grundstiickes zu Verfolgen.

Mit freundlichem GruR
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Monika Kdmmerling Heinz-Glinter Kémr@erling



UrsuLAa ZIMMERMANN

Moosweg 38
52249 Eschweiler
Tel. 02403 / 809 8885

Y. Zimmermann-Moosweq 38-52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler
Abt. fiir Planung und Entwicklung 1
Herr Schopp U8 M
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Eschweiler, den 30.04.2014

2. Anderung des B-Plans 123 Maarfeld
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 15.4.2014. Als direkte Anlieger des
Bebauungsplanverfahrens habe ich Einwendungen zur Anderung des Bebauungsplan,
welche ich zu beriicksichtigen bitte.

1.) Die geplante Einrdumung eines Wege-, Befahr- und Leitungsrechtes in meinem
Grundstiick stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Der Weg dient heute als Zugang zu der Wohnung 44c¢, so dass eine bauliche
MaBinahme nur unter der Vorgabe einer sténdigen Begehbarkeit maglich wire.

Im Weiteren ist bereits auf dem Grundstiick eine Baulast zugunsten der EWV zum
Betrieb einer Transformationsstation eingetragen. Weitere Baulasten stellen hier
eine Ubervorteilung fir dieses Grundstiick dar, welche ich im Falle des
Durchsetzungsversuches bis zur hichst richterlichen Instanz zu verhindern suchen
werde. Ich fordere Sie hiermit auf, andere ErschlieBungsméglichkeiten zu
untersuchen,

2.) Die Verlegung des Kinderspielplatzes ist nicht erforderlich, eine Planung kann auch
auf Grundlage der bisherigen Lage des Spielplatzes ohne Beeintréchtigung fiir die
neue Bebauung erfoigen. Ich bitte hier um Prifung der bisherigen Lage im B-plan.

3.) Insbesondere die derzeitige ErschlieBung entlang meiner Grundstiicksgrenze ist

eine erhebliche Beeintréchtigung meines Grundstiickes. Hier wire eine
ErschlieBung direkt vom Wendekreis aus die deutliche kiirzere, kostengiinstigere
und fir alle Beteiligten am wenigsten beeintrichtigende Variante.
Die ggfs. auf mein Grundstiick entfallenden ErschlieBungskosten flr diesen Weg,
sowie notwendige Reinigung- und Winterdienstkosten stellen eine Ubervorteilung
dar, da auf unserem Grundstiick bereit ein Weg parallel verlauft, d.h. dieser Weg
bringt flir mein Grundstiick lediglich Nachteile und keine Vorteile mit sich.

Mit freundlichen GriiBen
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Werner Weidenhaupt
Maarfeld 11

52249 Eschweiler R -
Tel. 02403 801280 {

Stadt Eschweiler : =
Abt. fiur Planung und Entwickiung

z.Hd. Herrn Schoop

52249 Eschweiler

Betr.: 2. Anderung Bebauungsplan 123 ~ Maarfeld -
Einspruch gegen Punkt 3.4 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Eschweiler, den 28.04.2014

Sehr geehrter Herr Schoop,

der 0.g. Bebauungsplan liegt z.Zt. éffentlich aus.

in den Eriduterungen zu den Planfestsetzungen beschranken Sie im gesamien
Planungsgebiet die Zahl der Wohnungen auf je 2 Wohnungen pro Wohngebaude,
um Mehrfamilienhduser zu verhindern.

Fiir den Innenbereich halte ich das fiir eine gute Lésung, aber im AuRenbereich
entlang des Maarfeldes und der Kopfstralle halte ich eine verdichtete Bebauung
durch Mehrfamilienhauser fur sinnvoll. Diese Bebauung ist auch schon an der
Kopfstralle und am Maarfeld (gegentber) vorhanden.

Ich wohne Maarfeld 11 und beabsichtige auf meinem Nachbargrundstiick ein
Mehrfamilienhaus zu errichten. Durch die Einschrankungen des neuen Bebauungs-
planes ist dies nicht mdglich, was einer Nutzung des Grundstiickes sehr
beeintrachtigt. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ist auch nicht zu erwarten.

Deshalb beantrage ich auf einer Beschrankung der Zahl der Wohnungen entlang des

Maarfeldes und der Kopfstrale zu verzichten.

Mit freundlichen GriiRen
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