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Stadt Eschweiler
Die Burgermeisterin -

73/ Wirschaflsférderung, Liegenschaften und Tourismus

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Vorab per email: rene.schulz@escnweilerde

Senr geshrie Frau Biirgermeisterin Leonhard,
sehr geehrter Herr Schuiz,

Wir nehmen Bézug auf Inr Schreiben vom 02.11.2023.

Der Geltungsbereich petrifft das Grundstuck Fiur 16, Flurstiick 335, GroRe 35.435 gm. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) weist flr dieses Grundstiick aine
_Gewerbliche Baufiache” aus.

\Wir sind mit dem Inhalt des 0.g. Schreibens sinversianden und bestatigen vorbehalthch der noch
auszuarbeitenden und zu vereinbarenden verbindlichen Dokumentation die weitere Vorgehensweise
wie folgt:

7u dem beschlossenen Bebauungsplan 137 A soll ein Nachirag, alternativ 2in neusr 8-Plan,
heschlossen werden. Das Ziel ist die Aufteilung der Nutzung im Rahmen des Geltunasbereiches in2
Telle: '
a- Nordlicher Teil des Grundsticks ¢a. 13.801 am 27al. einer Stralenfidche von ca. 1.589
gm; Stadt Eschweiler hat interesse bekundet, auf dem Nardlicher Tell der
Grundstiicksflache eine Feuerwache zu errichten. Das Grundstick scil kiinfug ais GE/

SO genutzt werden.

h- Sidlicher Teil des Grundsticks ca. 18.331 gm zzgl. ca. 1.773 gm alf:iStr;aIs:eaﬂ;ﬂ:ﬁe:
Dieser Grundsticksteil sall als Allgemeines Wohngebiet" mit folgandar aus neutiger
Sicht geplanter Nutzung ausgswiesen werden:

. Geschosswohnungsbau (gefdrderter Wohnungsbau)
- KITA fir bis zu 120 Kinder
. Betreutss Wonnen (BGF 3.634 gm)
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Folgande Mafe und Hohe der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.n. §§ 16 bis 21
© BauNVC) werden zur Realisierung dieser geplanten Belrauung bendligt:

Geschosswohnungsbau: ~— GRZA 7 O,#ﬁ '
‘ . y GFZ 18
F . 1Bm :

Cesshosse: 4 Valigeschosss + Staffelgeschoss

Die piarfﬁmiséhe Daratellung wurde der Stadt bereils mit E-Mail vorg 18.10.2023 vorgetegt und ist
.. ernaut #ls Antage zu diesem Schreiben baigefigt. ‘ Lo ' ,

Der Eigentlimer stellt die als Erﬁ{;htiaﬁu;'sgsstta;ge_%@rﬁgaaq_hégﬁs& Flache von ca. 1.772 qmim. _
. Sldlichan Tell des Grundstiicks zar Erachiiefung des 'Geilmg_stjem”cheé{&m'kﬁ-é’tfﬁigeﬁ R
' Bebauungsplan 137 B det Stadt zur Verfigung. Die Sicharsteliung der Dbartragung diesar Fifche

- endie Stadt kann im Rahmen eings ErschiieBungsvertrages arfolgen. -

Fiir die Wiedernutzbarmaghung von Flachar im Innenbereich besteht nach § 13 a BauGB die
Maoglichkeit, einen Aebauungsptan im beschieunigte n Verfahren ohns Durchifiinung eingr
Umrweitprifung (die Notwendigieit einer Urmweltvaridglichkeitsprifung (UVP) Tst wus unserer Sicht
richt gegeben) aufzustallen, o : . '

Wir rager an v steollon den f&mrag,' diesen Bebﬁa;umgépian im bmélextamigt%a Verfabrenzu
besehiieRen da Qia-ﬁkizz-iwte Nutzang mit Blick suf alternative Mutzuhgskonzeple unserersails
Kkisrzristig raaiisient warden muss. ' ‘. "

- Die durch die Durchfithrung des Planverfalirens sntstehenden Planuhge- 0id Gutachigrkosten
. werden vord Eigenilmer Tbernomman. : T o

Wir hitters Sie, unsaren Antrag in der Dezembersitaung 2023 des Bavausschusses v behandeln,
damit wir die folgenden Sctitte kurziristig einlelten karner. ' S T

Garne stetyan wir flr Rﬁékfragm uhd waitere&;&asg;réche 2 Werllgung.

Mit freundlichen GriiGen

e —

. {M} o , :

Aﬁiage 1 .

Masterplan planerische Darstellung-des Galtungsbereiches

KapTur tmwnabifien Gebit - Geschifafhrer; Esat Turan » Sler dar Geseiislai e .
USeHI-Mr: DE319840203 Registergericht: Amtsgericht wieshaden » RS 3085
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EurAsia Finance GmbH

12.10.2023

Masterplan - Makrolage
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