Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 313 - RathausQuartier -
Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und der offentlichen Auslegung

Anlage 1 zur vv 243/23

Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1.

Einwender 01 - E-Mail vom 02.05.2022

1.1

Dem Einwender liegt ein alternativer Entwurf der List Gruppe vor (,Indevier-
tel), den er gelungener findet als den Entwurf von Ten Brinke. Der Entwurf
LIndeviertel* ist seiner E-Mail als Anlage beigefiigt (siehe Anlage 6). Er zitiert
in seiner E-Mail folgende Zielsetzungen aus dem Entwurf der List Gruppe:

Der Bebauungsplan legt die bauliche Entwicklung eines Gebietes fest. Dafir
wird im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens der am besten geeignete
stadtebauliche Entwurf zu einem rechtlich verbindlichen Bebauungsplan ent-
wickelt.

Auch bei einem formalen Bebauungsplanverfahren (,Angebotsbebauungs-
plan®) ist es rechtlich grundsatzlich zulassig, dass sich die Stadt ein Vorha-
benkonzept der Grundstiickseigentiimer zu eigen zu machen kann und die-
ses weiterentwickelt, wobei den Grundstlickseigentiimern freigestellt ist,
welchen Entwurf sie in den gesetzlich zuldssigen Grenzen des Bebauungs-
plans realisieren. Der von dem Einwender vorgelegte Entwurf lag den
Grundstlickseigentiimern vor.

Die unter den folgenden Punkten 1.2 — 1.7 durch den Einwender aufgefiihr-
ten positiven Aspekte des Entwurfs der List Gruppe wurden bei den Festset-
zungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.

1.2

e Das ,Indeviertel* schafft neuen Raum fiir das Leben in Eschweiler. Herz-
stiick des Entwurfs ist ein Quartiersplatz. Um den griinen Platz gruppieren
sich Angebote vom Einzelhandel, Gastronomie, Kita, Dienstleistungen,
Markthalle, VHS und innerstadtischem Wohnen sowie betreutem Wohnen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht zwei groRere Freiflachen vor: Der direkt an
der Wollenweberstrale gelegene Platz soll vorrangig der Unterbringung er-
forderlicher Stellplatze fir den Einzelhandel dienen.

Der sich sldostlich daran anschliefende groRe Platzbereich vor dem
Nordeingang des Rathauses kann nicht durch bauliche Anlagen unterbaut
werden. In Abhéngigkeit von den Anforderungen der Rettungsfahrzeuge
wird eine Bepflanzung und Gestaltung der Freifldche erfolgen. Diese Flache
sowie alle daran angebundenen privaten Wegeflachen (mit Gehrecht zu be-
lastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit) werden nicht durch motori-
sierten Individualverkehr belastet.

Um den Platz an der Nordseite des Rathauses konnen sich im Kerngebiet
und in den Urbanen Gebieten vielfaltige Nutzungen ansiedeln: Einzelhandel,
Gastronomie oder Kita, Dienstleistungen, VHS, innerstadtisches Wohnen,
betreutes Wohnen oder auch eine Markthalle.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1.3

¢ Die Integration des ,Indeviertel*-Quartiers in die Stadt ist wichtig: Kleintei-
lige Bebauungsstruktur, klare Raumkanten an Stralken und Platzen, Anbin-
dung an den Marktplatz, die FuRgangerzone sowie an die Inde.

Ein Netz von Flachen, die ,mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten® sind, werden die Platzflachen/Freiflaichen mit dem angrenzen-
den Strallennetz (Markt und Fugéngerzone) verbinden. Baulinien und Bau-
grenzen sorgen fiir klare Raumkanten an den Strallen und Platzen.

Grundstlicksteilungen — als Grundlage fiir kleinteilige Bebauungsstrukturen
- sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.

14

o Der Verkehr soll weitestgehend aus dem Quartier herausgehalten werden.
Im ,Indeviertel” soll Raum fiir das Leben in der Stadt geschaffen werden.

Bis auf die Stellplatzanlage im Bereich der Wollenweberstrale und kleinere
Stellplatzflachen, die von der Direner Stralie aus erschlossen werden, wird
der gesamte innere Planbereich nicht durch motorisierten Individualverkehr
belastet.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

1.5

¢ Durch okologische Bauweise mit nachhaltigen Materialien soll eine neue
Identitdt geschaffen werden. Den Charakter des ,Indeviertel* sollen be-
griinte Dachflachen, Begriinungen und ein angenehmes Stadtklima pragen.

Im Bebauungsplan werden zukunftsfhige bzw. nachhaltige Aspekte durch
textliche Festsetzungen verankert (u. a. Dach- und Fassadenbegriinung,
Nutzung solarer Energie).

Die Festsetzung einer dkologischen Bauweise ist kein Regelungsinhalt bau-
leitplanerischer Festsetzungen.

Die Stellungnahme
wird teilweise berGck-
sichtigt.

1.6

¢ Photovoltaikanlagen sollen die Eigenversorgung des ,Indeviertel” unterstiit-
zen. Sie stehen flir das neue Leuchtturmprojekt. Das Rathaus wird im ,In-
deviertel“ baulich und funktionell integriert. Eine Markthalle (Marktstande
und Veranstaltungsflachen) und Rdume der Volkshochschule runden das
Angebot ab.

» Zu ,Photovoltaikanlagen® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt
1.5.

» Zu Nutzungsangebot” siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.2.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

1.7

¢ Das ,Indeviertel” soll fiir eine zukunftsfahige und nachhaltige Stadtentwick-
lung in Eschweiler stehen.

» Zu ,nachhaltige Stadtentwicklung® siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu 1.5.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Einwenderin 02 — Schreiben vom 09.06.2022

Die Einwenderin bemangelt, dass sie zum Einkaufen nach Diren und Kéin
fahren muss, da sie in Eschweiler nicht das bekommt, was ihr gefallt. Sie
vermutet, dass auch die jugendlichen Einwohner*innen ihr Geld nicht in
Eschweiler ausgeben.

Die Einwenderin bedauert, dass die Auswahl in Eschweiler zu wiinschen (ib-
riglasst und die Innenstadt nicht zu einem Einkaufsbummel einladt. Sie ver-
gleicht das Eschweiler Angebot mit dem Angebot von Diren und Kéln und
beméangelt, dass auch schon vor der Flut 2021 das Einzelhandelsangebot in
Eschweiler eher dirftig war.

Die Einwenderin zeigt die problematische Lage der Einzelhandelsstrukturen
innerhalb des gesamten zentralen Eschweiler Versorgungsbereiches auf.
Das Plangebiet ist Teil dieses Versorgungsbereiches. Daher wurde fiir das
Plangebiet durch das Buro GMA eine ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung
von Einzelhandel in Eschweiler* erstellt, welches die gesamte Innenstadt-
lage betrachtet.

Da vor allem der siidliche Teil der Eschweiler Innenstadt durch die Folgen
der Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 stark beeintrachtigt wurde und wei-
terhin noch vermehrt nicht instandgesetzte Ladenlokale sowie Leersténde
aufweist, ist es aus Sicht des Biiros GMA stadtebaulich geboten, trotz der

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Lage des Plangebiets im zentralen Versorgungsbereich hier keine uneinge-
schrénkte Zuldssigkeit fir zentrenrelevanten Einzelhandel zu erméglichen.

Die allgemeine Marktentwicklung (Zunahme des Onlinehandels, vermehrte
Insolvenzen und Filialaufgaben, Kaufzurlickhaltung infolge der Inflation etc.)
fuhrt aus Sicht des Biros GMA dazu, dass die Nachfrage nach Handelsfla-
chen mit zentrenrelevanten Branchen nahezu zum Erliegen gekommen ist.
Da Grofere Handelsentwicklungen nur noch im Bereich der Nahversorgung
(Lebensmittel- und Drogeriemarkte) festzustellen sind, sollte aus Sicht des
Biros GMA die Planung eine funktionale Ausrichtung auf Nahversorgung
einnehmen.

Die Auswirkungsanalyse stellt dar, dass dies auch dazu fiihrt, dass die nord-
liche Innenstadtstruktur Eschweilers durch einen Frequenzbringer gesttzt
und gestarkt wird und die bestehenden Strukturen funktional erganzt wer-
den.

Zur Erreichung der 0.g. Ziele werden im Bebauungsplan entsprechende text-
liche Festsetzungen getroffen (siehe Anlage 4, Punkte 1.1.1 und 1.1.2).

3. Einwender 03 - Schreiben vom 09.06.2022
Der Einwender bittet um Beantwortung folgender Fragen:
3.1 e Ist er richtig darliber informiert, dass die Stadt Eschweiler plant, die Ein- | Fir den Bebauungsplan wurde im Januar 2023 das Verkehrsgutachten zur | Die Stellungnahme
bahnstraRenregelung der Wollenweberstrae/Marktstrale aufzuheben? | Entwicklung des RathausQuartiers in Eschweiler aus dem Jahr 2020 (BSV | wird zur Kenntnis ge-

Aachen) aktualisiert. In dem Gutachten wird unter Punkt 5 ,Konzeption der | nommen.
ErschlieRung* erldutert, dass fiir den Knotenpunkt Indestrafie L 223/Wollen-

weberstrale eine Knotenpunktlésung konzipiert wurde, mit der die Wollen-

weberstrafie bei Umsetzung des Bebauungsplans im Zweirichtungsverkehr

betrieben werden kann. Diese Anderung der Verkehrsfihrung soll zuk(nftig

ermdglichen, die Verkehre aus dem Kerngebiet - ohne Umwege Uber die

Durener Stralle oder den Markt - auf die IndestraRRe zu flhren.

3.2 o Stimmt seine Einschétzung, dass fiir eine ggf. erforderliche Spurverbreite- | Bei Umsetzung der unter » Punkt 3.1 beschriebenen Konzeption missen | Die Stellungnahme
rung weitere Parkplatze auf der Wollenweberstrale in unmittelbarer Nahe | auf der nordwestlichen Seite insgesamt 10 éffentliche Stellplatze in der Wol- | wird zur Kenntnis ge-
seiner Liegenschaft wegfallen? lenweberstrale entfallen. nommen.

3.3 o Welcher Ausgleich kann den é&lteren, kranken und gehbehinderten Patien- | Durch eine neue Gliederung der offentlichen StraBenverkehrsflache in der | Die Stellungnahme

ten des Einwenders eventuell angeboten werden, wenn durch eine von dem

Direner Strale und Peilsgasse konnen dort zusatzliche Parkplatze geschaf-
fen werden.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Einwender vermutete starkere Frequentierung und den Wegfall der Park-
buchten WollenweberstralRe die Parkplétze vor seiner Liegenschaft dauer-
belegt sind?

Ein Anspruch auf die Bereitstellung von Parkplatzen vor der Liegenschaft
des Einwenders bzw. eine grundsétzliche Bereitstellung von Parkplatzen im
offentlichen StraBenraum fiir private oder gewerbliche Nutzungen besteht
nicht.

34

o Werden die Stellplatze des Supermarktes fiir seine Patienten nutzbar sein?

Der Bebauungsplanentwurf setzt gegeniiber der Einmiindung der StralRe
Markt innerhalb eines Kerngebietes eine Flache flr Stellplatze fest. Hier soll
bei Umsetzung des Bebauungsplans eine private Stellplatzanlage entste-
hen. Fir Stellplatze, die im Gegensatz zu Parkplatzen nicht auf éffentlichen
Flachen liegen, gibt es keinen ,Nutzungsanspruch® fiir die Offentlichkeit.

Fur den Einwender kann ggfs. die Mdglichkeit bestehen, fiir seine Liegen-
schaft erforderliche Stellplatze anzumieten. Derartige privatrechtliche Rege-
lungen sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

3.5

Einem Riickbau von offentlichen Parkplatzen zugunsten der privaten Super-
maérkte im Bereich seiner Liegenschaft sieht der Einwender mit gemischten
Geflihlen, da es einen Standortnachteil mit sich bringen wiirde.

Die flir eine Nutzung der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden in Tiefgaragen oder
auf den hierfiir festgesetzten Flachen errichtet.

Die Stellplatze in der Wollenweberstrale entfallen, weil eine Abwicklung der
Verkehre aus dem Kerngebiet in Richtung Direner Strale bzw. Markt ver-
mieden werden soll.

» Zu ,Aufhebung der Einbahnstralenregelung in der Wollenweberstr.*
siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 3.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

3.6

Der Einwender weist darauf hin, dass die Anmietung von &ffentlichen Park-
plétzen vor seiner Tur bis dato immer abschlagig beschieden wurde.

Parkplatze innerhalb &ffentlicher StraBenverkehrsflachen sollen regelmaRig
allen Verkehrsteilnehmern zur Verfligung stehen.

Zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfs sind ggf. von dem Einwender
geeignete Flachen fiir diesen Zweck anzumieten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwender 04 — Schreiben vom 11.06.2022 (E-Mail) und inhaltsgleich 15.

06.2022 (Postzusendung)

4.1

Da alle Bezeichnungen, die den Begriff ,Quartier* enthalten, technokratisch
sind, abschreckend wirken und keine Sympathien wecken, schl&gt der Ein-
wender die Bezeichnung ,Im Rosengarten® vor.

Die Bezeichnung des Bebauungsplans soll grundsatzlich die Lage des Ge-
bietes beschreiben und dadurch eine Anstoffunktion bei der Offentlichkeit
ubernehmen, sich an dem Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

Der Vermarktungsname des Gebietes muss nicht mit der Bezeichnung des
Bebauungsplans tibereinstimmen. Den Eigentlimer*innen steht es frei, bei
der Bewerbung des Gebietes auch andere Bezeichnungen zu verwenden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr. Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Die Anregungen zur Namensgebung wurden an den Grundstlckseigentu-
mer weitergeleitet.
4.2 Der Einwender schlagt eine der Bezeichnung ,Im Rosengarten® entspre- | Eine Begriinung von Teilbereichen der Fassade wird textlich festgesetzt: | Die Stellungnahme
chende Gestaltung des Komplexes: Kletterrosen und Strauchrosen werden in die Pflanzliste Nr. 1 der textlichen | wird teilweise beriick-
o Eine durchgangige Bepflanzung mit Rosen, auch und insbesondere mit Festsetzung |.7.4 aufgenommen. sichtigt
Kletterrosen sowie Eine zwingende Festsetzung zur ausschlieRlichen Anpflanzung von Rosen
ine durchadnaice Beari der Fassad dBemal iR im Plangebiet entbehrt jedoch einer rechtlichen Grundlage. Die Festsetzung
y ,?'ne ;“’f Q?Tglfgle b egrt:tnugg erd assa dedn unS hem's ung mIE' osendmo- von Motiven einer Fassadenbemalung bzw. die Festsetzung von Fassaden-
ven ["e|sp|ee urbematie rassaden sind dem schreiben des tinwenders bemalungen sind ebenfalls nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.
beigefligt, wg. mdglicher Urheberschutzverletzungen hier nicht beigefligt].
4.3 Um die Akzeptanz des Bauvorhabens zu erhéhen, schidgt der Einwender die | Die Zuldssigkeit zukiinftiger Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau- | Die Stellungnahme
Durchflihrung eines Ideenwettbewerbes vor. ungsplans regeln die §§ 30 ff. BauGB. Wie in anderen Baugebieten auch | wird nicht beriicksich-
sind Bauvorhaben zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungs- | tigt.
plans nicht widersprechen und die ErschlieRung gesichert ist.
Eine von dem Einwender vorgeschlagene Durchfiihrung eines Ideenwettbe-
werbs flir die Bebauung des Investorengelandes ist auch bei gréReren pri-
vaten Projekten nicht verpflichtend.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans hat es die Vorstellung un-
terschiedlicher stadtebaulicher Ideen (Variantenbetrachtungen) gegeben,
die dem Rat der Stadt und der Offentlichkeit vorgestellt wurden.
» Zu ,ldeenwettbewerb® bzw. Vorstellung unterschiedlicher stadtebaulicher
Ideen (Variantenbetrachtungen) siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
den Punkten 5.1.1und 5.1.2
5. Einwender 05.1 - 05.4 - Schreiben vom 11.06.2022, 28.06.2022, 21.07.2022 und 22.06.2023
5.1 Schreiben vom 11.06.2022
5.1.1 | Der Einwender stellt fest, dass die Stadtverwaltung zu einer Blrgerinformati- | Die Informationsveranstaltung (08.06.2022, 18:30 Uhr) wurde vor Beginn | Die Stellungnahme

onsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein-
geladen hat. Er beméngelt, dass

e von Seiten der Verwaltung keine Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Bau-
leitplanung vorgestellt wurden,

e ein Projekt vorgestellt wurde, dass der Mehrheitseigentimer realisieren
maochte,

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (15.06. — 15.07.2022)
durchgefuhrt. Die Stadt erlduterte im Rahmen der Veranstaltung anhand von
Présentationsfolien zunachst den grundsatzlichen Ablauf des Aufstellungs-
verfahrens, informierte iber den Zeitraum der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und stellte den Entwurf des Bebauungsplans vor.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

e nicht die Auswirkungen der Bauleitplanung veranschaulicht wurden, son-
dern der Eindruck erweckt wurde, dass die Bauleitplanung umgekehrt ge-
nau zu dem vorgestellten Projekt fiihrt.

In ihrem Vortrag wies die Stadt Eschweiler darauf hin, dass die Offentlichkeit
sich im Rahmen der noch folgenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung informieren und
Stellungnahmen zum Verfahren abgeben kann.

Die Veranstaltung diente insbesondere dazu, der anwesenden Biirgerschaft
und den politischen Vertretern das von den Investoren favorisierte Projekt
vorzustellen. Der Investor hatte sich im Vorfeld der Veranstaltung bereit er-
klart, das Projekt im Anschluss an den stadtischen Vortrag vorzustellen.

5.1.2

Der Einwender gibt zu bedenken, dass § 3 BauGB die Darstellung von Alter-
nativplanungen fordert und daher bekannt gewordene Planungen in der Ver-
anstaltung vorzustellen gewesen waren.

Auf seine diesbeziigliche Nachfrage in der Informationsveranstaltung gab die
Stadt Eschweiler die Information weiter, dass weder die Grundstuickseigen-
timer noch der Planer der Alternative an einer Realisierung interessiert seien.
Dies lasst den Einwender mutmaRen, dass die stadtischen Akteure aus-
schlieflich im Sinne des Grundstlickseigentimers handeln und grundsatzli-
che Regeln ihres Amtes missachten.

GemaR § 3 (1) BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig u. a. iiber
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Ab 2017 wurden unterschiedliche stadtebauliche Ideen bzw. Alternativpla-
nungen fur das Plangebiet im Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss oder
im Rat der Stadt Eschweiler vorgestellt und beraten. Sie sind u. a. in den
Sitzungsvorlagen

- VVNr. 021/17 als Anlage 2,
- VV Nr. 048/19 als Anlagen 3 ff. oder
- VVNr. 403/21 als Anlagen 1 - 3 (3 Varianten)

beigefiigt.

Der Bebauungsplan wird im formalen Planverfahren gem. §§ 1 ff. BauGB als
,Angebotsbebauungsplan* aufgestellt. Dabei ist es rechtlich grundséatzlich
zulassig, sich ein Vorhabenkonzept zu eigen zu machen und dieses pla-
nungsrechtlich vorzubereiten (projektorientierter Bebauungsplan). Die Wahl
des formalen Planverfahrens hat unter anderem den Vorteil, dass nicht jede
Konzeptanderung bzw. -verschiebung einer Anderung des Bebauungsplans
bedarf. Dies ermdglicht eine langfristige Perspektive des Bebauungsplans.

Da es sich im hier vorliegenden Fall um einen ,qualifizierten Bebauungsplan®
gemal § 30 (1) BauGB handelt, kann sowohl tiber die Festsetzungen des
Bebauungsplans als auch Uber die weiteren Regularien und Instrumente des
Baugesetzbuches die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherge-
stellt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

513

Der Einwender beméngelt, dass auf seine Bitte, auch die Alternativplanung
vorzustellen, von Seiten der Stadt darauf verwiesen wurde, dass diese den
Grundstuckseigentimern zur Kenntnis und Stellungnahme Ubergeben
wurde.

Er gibt zu bedenken, dass fiir die Entscheidung iber eine Bauleitplanung die
Interessen des Eigentlimers nur insoweit relevant sind, als diese im Verfah-
ren mit abgewogen werden konnen.

» Zu ,Alternativplanung® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1.

GemaR § 1 (7) BauGB sind offentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen. Dies bedeutet, dass der Plangeber
die schutzwurdigen Interessen der Grundstlckseigentimer und die Belange
des Gemeinwohls in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes
Verhaltnis bringen muss (VerhaltnismaRigkeit, Gleichheitsgrundsatz). Dabei
sind das Vorziehen und das Zurlicksetzen einzelner Belange als elementare
planerische Entscheidung zuldssig. Zudem ist bei der Gewichtung der un-
terschiedlichen Belange in der Abwagung zu beachten, dass Eigentlimer*in-
nen von Grundstlicken nach Art. 14 Grundgesetz einen besonderen Schutz
genielen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.14

Der Einwender zweifelt an, dass der Stadt aus dem Kreis der (in der Informa-
tionsveranstaltung genannten) 50 Interessenten keine weiteren Planungen
vorliegen, die in die Diskussion eingebracht werden mlssten.

Die Entscheidung des Rates fiir einen bestimmten Entwurf bewertet der Ein-
wender als unerheblich, insbesondere, da er vermutet, dass Planungen dem
Rat vorenthalten wurden. Er wirft der Verwaltung eine ungebiihrliche Selek-
tion der Informationen vor und unterstellt, dass sie sich den Interessen des
Eigentlimers unterwirft. Zudem sieht er die Verfassung des Landes auf den
Kopf gestellt und eine Missachtung der Planungshoheit der Stadt.

Die Immobilie City-Center-/Hertie-Komplex stand vor ihrem Verkauf 2016 an
die heutigen Eigentiimer bereits 7 Jahre leer. In den Zeiten des Leerstands
aber auch nach dem Abriss haben immer wieder Interessenten z. B. nach
den Mdoglichkeiten der Flachennutzung, einem potentiellen Erwerb oder
Kontaktdaten gefragt. Erhebungen oder Listen zu Anfragen fiir Privatgrund-
stlicke werden grundsatzlich nicht gefiihrt.

» Zu ,Alternativplanungen® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt
5.1.2.

Die Planungshoheit der Gemeinde basiert auf Art. 28 (2) Satz 1 Grundgesetz
(GG) und Art. 78 (1) Satz 1 Landesverfassung (LV). Damit hat die Gemeinde
die Befugnis, z.B. im Bereich der Bauleitplanung die Geschafte eigenverant-
wortlich zu filhren. Die Anlasse und Inhalte der Bauleitplanung sind — soweit
sie nicht der Umsetzung bindender Vorgaben durch Uberortliche Planungen,
z.B. als Ziele der Raumordnung dienen — stets an den konkreten ortlichen
Gegebenheiten und den daraus folgenden BedUrfnissen auszurichten. Eine
MiRachtung der Planungshoheit oder der Verfassung des Landes, wie der
Einwender beméangelt, wird nicht gesehen.

Die Entscheidung des Rates ist nachvollziehbar und legitim.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.15

Zusammenfassend stellt der Einwender fest, dass die Veranstaltung die im
§ 3 (1) BauGB vorgegebenen Bedingungen hinsichtlich des Inhaltes und Um-
fangs nicht erfilllt. Der Einwender bittet, die Offentlichkeit erneut tber eine
Beteiligung der Offentlichkeit unter Anpassung der Fristen zu unterrichten.

Wie unter » Punkt 5.1.1 bereits erlautert, wurde die Informationsveranstal-
tung (08.06.2022, 18:30 Uhr) vor Beginn der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (15.06. — 15.07.2022) durchgefiihrt. Die Stadt informierte in
der Veranstaltung u. a. ber den Zeitraum der frihzeitigen Beteiligung der

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

7/68



Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Offentlichkeit und stellte den Entwurf des Bebauungsplans vor. Die Bekannt-
machung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
der Stadt Eschweiler (Nr. 10 vom 09.06.2022).

Das durchgefiihrte Verfahren entspricht der Birgerbeteiligung gem. § 3
BauGB. Die Blrgerbeteiligung wird seit dem 31.12.1977 durch eine stadti-
sche Satzung geregelt (,Satzung Uber die Biirgerbeteiligung nach § 3
BauGB").

Uber die von der Stadt Eschweiler durchgefiihrten Veréffentlichungen/Un-
terrichtungen hinaus gibt es gemal § 3 (1) BauGB keine weiteren Anforde-
rungen an die Ankindigung der 6ffentlichen Unterrichtung. Eine besondere
Unterrichtung einzelner Betroffener ist nicht erforderlich. Die Unterrichtung
kann in einer Veranstaltung (z.B. Blrgerversammlung) oder durch Aushang,
Broschiiren, Modelle oder in sonstiger Weise erfolgen.

Hinweis: Da § 3 (1) BauGB in § 214 (1) Satz 1 Nr. 2 BauGB nicht aufgeflihrt
ist, sind Fehler bei der frihzeitigen Beteiligung generell unbeachtlich.

5.2

Schreiben vom 28.06.2022

5.2.1

Der Einwender gibt zu bedenken, dass der derzeitige Flachennutzungsplan
im Widerspruch zu der geplanten Bauleitplanung steht und demzufolge an-
zupassen ist. Er fordert insbesondere die Flache fir den Gemeinbedarf neu
zu regeln. Soweit dem Einwender bekannt ist, wurden diese Flachen fir eine
Erweiterung der Volkshochschule in Richtung Peilsgasse vorgesehen. Er
merkt an, dass dieses Konzept hier aber aufgegeben werden soll.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt fir das Plange-
biet im Norden an der Diirener Stralle und im Westen an der Wollenweber-
strale ein ,Kerngebiet (MK)* und im Stden im Bereich der Rathausflachen
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Verwaltungen® dar. Die sudlich angrenzende IndestralRe ist als 6ffentliche
HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Auch unter Einbeziehung der Flache Gemeinbedarfsflache im Einmin-
dungsbereich Peilsgasse/Indestralle in die MK/MU-Fl&che erfolgt die ge-
plante Entwicklung der MK/MU-Flachen im Bebauungsplan gemaR § 8 (2)
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

522

Der Einwender gibt zu bedenken, dass sowohl der FluR als auch die In-
destraBe in absehbarer Zeit umgeplant werden sollen: Die Indestralte soll nur
noch zweispurig sein, und die Inde soll renaturiert werden.

Daher sind aus Sicht des Einwenders sowohl die Auswirkungen dieser Pla-
nungen als auch die Auswirkung des aufzustellenden Bebauungsplans auf
diese Anderungen hin zu untersuchen. Er weist darauf hin, dass insbeson-
dere dazu eine Konzeption zur Begriinung des Rathausquartiers einschlief’-
lich ,Sprung® tber die Indestrale gehdrt, um so eine attraktive Aufenthalts-
qualitét sicherzustellen. Er fordert hier eine dezidierte Betrachtung, da sich

Der Bebauungsplan stellt die im Geltungsbereich liegenden Flachen der In-
destrale (L223) als offentliche Strallenverkehrsflache dar.

Die bisher erarbeiteten stadtischen Konzepte zur Umgestaltung der In-
destrale beschrénken sich auf den vorhandenen Straflenraum. Der Rat-
hausvorplatz und die Indeuferbereiche wurden in die Planungen einbezo-
gen. Ein zuletzt von dem beauftragten Planungsbiiro vorgelegter Entwurf zur
Umgestaltung des Rathausvorplatzes (Juni 2021) wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan tGibernommen. Nach dem Hochwasser im Juli 2021 wurden
die vorgenannten Planungen nicht fortgesetzt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

diese Belange der beteiligten Bereiche sldlich und nérdlich der Indestrafie
gegenseitig beeinflussen und diese Bewertung zum jetzigen Planungsstand
nicht Gberschlaglich erfolgen kann.

Daher fordert der Einwender, dass der Geltungsbereich auch die Indestrale
und die Inde mit umfassen soll. Er weist darauf hin, dass diese Notwendigkeit
durch die Festlegung der Ziele, hier der kimawandelangepassten Bauleitpla-
nung, vorgegeben ist.

Die von dem Einwender aufgeflihrten bzw. 0. a. Projekte bzw. Konzepte stel-
len FérdermalBnahmen aus der 3. Fortschreibung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes Innenstadt-Nord (InHK) dar. Der Durchfiihrungszeitraum fir
diese bewilligten MalRnahmen endete Ende 2022. Wenn die Projekte mit Un-
terstiitzung von Bundes- und Landesmitteln aus der Stadtebauférderung
fortgefiihrt werden sollen, ist auf der Basis eines Uberarbeiteten InHK ein
neuer Gesamtantrag bei der Bezirksregierung Kdln zu stellen.

Hinweis: Gewasserplanungen, Strallenausbauplanungen oder konkrete
Umgestaltungen von (Landes-)Strallen sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

523

Die Aufstellung der Ziele in der Begriindung zu dem Bebauungsplanentwurf
reicht aus Sicht des Einwenders zur Beschreibung der Ziele der Bauleitpla-
nung nicht aus.

Insbesondere die Abwagung hinsichtlich des Konfliktpotentials unterschiedli-
cher Nutzungen wird hier aus Sicht des Einwenders (iberhaupt nicht vorge-
nommen. Der Einwender weist darauf hin, dass Freizeitnutzungen und Kul-
tureinrichtungen neben einer Wohnnutzung haufig Anlass flir Streitigkeiten
sind, die schon im Vorfeld mit einer Bauleitplanung zu |6sen wéren.

Diese Ansétze haben aus Sicht des Einwenders am meisten gegensatzliche
Anforderungen, weshalb er den Bedarf einer besonderen Untersuchung
sieht. Das betrifft dann auch Schallemissionen und den Schutz davor durch
entsprechende Ausrichtung von Geb&uden.

Die Ziele der Planung wurden konkretisiert. Sie werden unter Punkt 2 der
Begriindung, Teil A - Planungsanlass und Ziel - (Anlage 5) erlautert.

Zu dem Entwurf wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten erarbeitet,
das die Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit der zukiinftigen Nut-
zung des Quartiers untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der 6ffentliche StraRenverkehr
die relevante Schallquelle darstellt. Die sich aus dem Gutachten ergebenden
Auflagen bzw. MaRnahmen werden in der Begriindung, Teil A unter Punkt
410 — Larmschutz — (Anlage 5) dargestellt.

Das festgesetzte Kerngebiet und Urbane Gebiet sind in der Innenstadt ge-
brauchliche Nutzungsarten. Eine Nutzungsmischung ist gerade in der Innen-
stadt gewiinscht. Der Bebauungsplan kann hierfir nicht jeden Nutzungskon-
flikt fur potentielle spatere Nutzungen im Vorfeld I6sen. Die Anforderungen
an eine Zulassigkeit konkreter Nutzungen im Kerngebiet oder in den Urba-
nen Gebieten werden im Bauantragsverfahren gepriift.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

524

Der Einwender vermisst eine dezidierte Begrindung, warum gerade das
Wohnen in diesem Bereich einen so hohen Stellenwert erhalten soll. Ihm fehlt
in der Begrlindung die Ausarbeitung einer Magnetwirkung durch herausra-
gende Nutzungen (Leuchtturmprojekt) in diesem Bereich. Er gibt an, dass
dies hier bisher allgemein gefordert war.

Den generellen Wohnungsbedarf an diesem Standort in der Innenstadt be-
friedigen zu wollen, ist aus Sicht des Einwenders nicht zielfihrend. Der Ein-
wender sieht es als zutreffend an, dass eine Wohnnutzung eine soziale Kon-
trolle erzeugt, die auch verhindert, dass infolge fehlenden Verkehrs zu be-
stimmten Zeiten die Kriminalitatsrate steigt, jedoch vermutet der Einwender,

Die Ziele der Planung wurden konkretisiert. Sie werden unter Punkt 2 der
Begriindung, Teil A - Planungsanlass und Ziel - (Anlage 5) erlautert.

Zeichnerisch und textlich werden Festsetzungen getroffen, die zukunftsfa-
hige bzw. nachhaltige Aspekte in der Planung verankern (Dach- und Fassa-
denbegriinung, Nutzung solarer Energie, etc.). Insofern — und folgt man der
Definition des Einwenders 1 unter Punkt 1.6 - kann an dieser zentralen Stelle
durchaus ein neues ,Leuchtturmprojekt entstehen.

Grundsatzlich gestattet der Angebotshebauungsplan durch die Gebiets-
ausweisung ,Urbane Gebiete* eine breite Nutzungsmischung: Der § 6a (2)

Die Stellungnahme
wird teilweise berck-
sichtigt.
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Nr. Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
dass eine massive Wohnnutzung andere Nutzungen ersticken wird. Darlber | BauNVO erméglicht eine Entwicklung des Plangebietes in vielféltige Rich-
hinaus vermutet er, dass die Wohnnutzung schon in der Planung zu Lasten | tungen; u. a. kann es sich auch zu einem (verdichteten) Wohnstandort in der
z.B. der Kultureinrichtung und ggf. auch zu Lasten eines Leuchtturmprojektes | Mischung mit anderen ,urbanen” Nutzungen entwickeln.
gehen wird. Es gibt einen ausreichenden Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in Eschwei-

ler. Im Umfeld des Plangebietes sind gerade in den oberen Geschossen
Wohnungen vorhanden, so dass selbst ein hoher Wohnungsanteil im Plan-
gebiet vertraglich ist.

5.2.5 | Der Einwender gibt zu bedenken, dass der Ansatz des ressourcenschonen- | Wie unter » Punkt 5.2.4 bereits erlautert, werden zeichnerisch und textlich | Die Stellungnahme
den Bauens bezliglich X-Faktor nicht alleine durch den Bebauungsplan, son- | Festsetzungen getroffen, die zukunftsfahige bzw. nachhaltige Aspekte in der | wird zur Kenntnis ge-
dern vielmehr durch einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln | Planung verankern. Festsetzungen zum ressourcenschonenden Bauen sind | nommen.
ist. Er vermisst dazu aber jeglichen Bezug in diesem Vorentwurf. kein Regelungsinhalt bauleitplanerischer Festsetzungen.

Im Stadtgebiet gibt es keine grundsatzliche Verpflichtung, private Grundstu-
cke ressourcenschonend zu bebauen. Der Anregung des Einwenders fol-
gend, misste die Stadt — ggf. durch eine Satzung - entsprechende grund-
satzliche Auflagen fir alle privaten Neubauvorhaben im Stadtgebiet festset-
zen. Zurzeit ist eine derartige Satzung nicht in Vorbereitung.
5.2.6 | Der Einwender weist darauf hin, dass Kerngebiete eine 100%ige Uberbauung | Bis 1997 war die Teilung eines Grundstickes nur mit Genehmigung der Ge- | Die Stellungnahme

der Grundstticksflache ermdglichen. Er gibt zu bedenken, dass eine solche
Vorgehensweise nur Sinn macht, wenn die mdglichen Grundstlckteilungen
festgelegt sind und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbereiche auch
hinsichtlich notwendiger Freiraume bestimmt werden konnen.

Aus Sicht des Einwenders kann dies hier nicht gelingen. Der Einwender ver-
mutet, dass der Investor plant, die Projekte weiter zu veraullern, und dann
ein Konglomerat an Eigentlimern entsteht. Er vermutet, dass die sich dann
nur noch an die Vorgaben des Bebauungsplanes und Vertrage in ihrem je-
weiligen Teilbereich halten.

meinde zulassig. Die Gemeinden hatten damit die Moglichkeit, die stadte-
bauliche Ordnung und auch die Erwerber zu schiitzen. Durch Erlass des
Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 wurden die gesetzlichen Regelun-
gen zur Grundstticksteilung weiter geandert. Nach dem Europarechtsanpas-
sungsgesetz wurde die Teilungsgenehmigung ganz abgeschafft. In § 19
BauGB wird neben der Definition der Teilung festgelegt, dass sich die Tei-
lung an den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu orientieren hat (i.S.v.
§ 30 BauGB). Die Behdrden kdnnen bei entsprechenden Abweichungen nur
ordnungsbehdrdlich einschreiten. Eine von dem Einwender geforderte Fest-
legung von Grundstticksteilungen ist rechtlich nicht maglich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind ohne genaue Kenntnis mogli-
cher spaterer Grundstticksteilungen realisierbar. Planerische Festsetzungen
werden aus stadtebaulichen Griinden getroffen und sind in der Regel unab-
hangig von spateren Grundstuicksteilungen oder Grundstlickseigentimer*in-
nen.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
neben den unmittelbar stadtebaulichen Belangen z.B. der ausreichenden
Besonnung und Beliiftung vor allem die Belange des Immissionsschutzes zu
beachten. Immissionsschutzrechtliche Regelungen wie TA Larm, TA Luft

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

oder DIN 18005 sowie Abstandserlasse enthalten keine die Bauleitplanung
begrenzenden Vorgaben, sondern stellen nur Orientierungshilfen dar. Dies
gilt insbesondere bei Uberplanung von bebauten und damit vorbelasteten
Bereichen.

Die Prifung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird bauordnungs-
rechtlich bei der konkreten Antragstellung in jedem Einzelfall gepr(ft: Im Er-
gebnis dieser Prifung ist festzustellen, ob das Vorhaben unter Beriicksich-
tigung der konkreten Umsténde geeignet ist, ungesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse hervorzurufen oder solche noch zu verschlechtern.

5.2.7

So sieht der Einwender die Maglichkeit, die geplante Wegefiihrung in Nord-
Siid-Richtung sowie Ost-West-Richtung entlang von Griinziligen, die im Rah-
men der notwendigen Freiflachen entstehen kénnen, mit der Renaturierung
der Inde zu verkniipfen. Er schlagt vor, diese Griinziige im Rahmen der GRZ
von 0,8 einflieRen zu lassen. Er weist darauf hin, dass das alles bei dieser
Angebotsplanung mit einer so groben Festlegung der bebaubaren Flachen
nicht sicherbar ist.

Als Erganzung eines zukinftigen Griinzugs entlang der Inde — der bei einem
Ruckbau der Indestrafie in Ost-West-Richtung entstehen kénnte — wird im
Plangebiet die baumbestandene Freiflache ostlich des Rathauses planungs-
rechtlich gesichert.

Der Einwender schlagt vor, dariiber hinaus die zentralen MK/MU-Flachen
durch weitere ,Griinztige* in Nord-Sud-Richtung zu trennen. Okologisch und
stadtebaulich ist diese Trennung nur sinnvoll, wenn z. B. Biotope durch diese
,Grinziige* verbunden werden sollen. ,Griinziige“ kénnen und sollen vor-
zugsweise eine oder mehrere umweltrelevante Funktionen aufnehmen, z. B.
als Biotop, als Vorrang- und Schutzflache zur (Grund)wasserneubildung, als
Flache zur Frisch- bzw. Kaltluftbildung bzw. -schneise usw. Da die vorge-
schlagenen ,Griinzige® in Nord-Stid-Richtung in nérdlicher Richtung keine
Fortsetzung finden (wg. geschlossener Straenrandbebauung der Diirener
StraBe), werden sie auch keine der vorgenannten Funktionen tGibernehmen
kénnen.

» Zu ,Renaturierung der Inde” siehe Hinweis in der Stellungnahme der Ver-
waltung zu Punkt 5.2.2.

Die Stellungnahme
wird teilweise berGck-
sichtigt.

528

Der Einwender stellt fest, dass das beplante Areal im Wesentlichen durch
Baugrenzen und Flachen mit bestimmten Nutzungsarten gegliedert wird. Er
kritisiert, dass diese so unstrukturiert sind, dass mit dem Bebauungsplan
keine bestimmten Gebaudefronten oder Freirdume zwischen den Gebéuden
vorgegeben werden. Er verweist auf den stadtebaulichen Entwurf, der eine
sehr zergliederte Bebauung darstellt und bei der sich Freiflachen aus den
Restflachen um die Gebaude ergeben. Aus Sicht des Einwenders entstehen
sie nicht als gewollte zentrale Freiflache hinter dem Rathaus, die sich auch
z.B. zu einer attraktiven Freizeitnutzung anbietet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet. Die Anregungen des Ein-
wenders wurden in die Planung aufgenommen und die Festsetzungen kon-
kretisiert.

» Zu Freiflache auf der Nordseite des Rathauses® siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 5.2.21.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Nr. Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
5.2.9 | Die Wegeverbindungen, insbesondere nach Stiden, erscheinen dem Einwen- | Der Bebauungsplanentwurf wurde (iberarbeitet. Zur planungsrechtlichen Si- | Die Stellungnahme
der als Zufallsprodukt: Er kritisiert, dass sie als enge Wege neben Lkw-Zu- | cherung der Wegeverbindungen werden im Bebauungsplan Flachen festge- | wird teilweise beriick-
fahrten entstehen, eingequetscht neben anderen Gebauden liegen und als | setzt, die mit einem Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht zu belasten sind. Zur | sichtigt.
Angstrdume im Schatten des Rathauses aufgefasst werden mlssen. Vermeidung potentieller ,Angstrdume” im Plangebiet wurde die Lage und
Er gibt zu bedenken, dass die Verbindung zwischen Marktplatz und Rathaus Breite dieser Flachen tberarbeitet.
durch den dazwischen liegenden Parkplatz erheblich gestdrt wird und vermu- | Nutzungsregelungen der Stellplatzanlage werden Gegenstand der konkre-
tet, dass diese Flache als Haltestelle fir Eltern der Kinder der Kita miss- | ten Bauantragsverfahren sein. Da jedoch iiber die festgesetzte Stellplatzfla-
braucht werden und somit fiir den Verbrauchermarkt ausfallen wird. che die ErschlieBung der sudostlich daran anschlieRenden MU4 erfolgen
wird, kann diese Nutzung insofern keine ,missbrauchliche” Nutzung darstel-
len.
5.2.10 | Der Einwender kritisiert, dass Der Bebauungsplanentwurf wurde (berarbeitet. Die Anregungen des Ein- | Die Stellungnahme
«im Bereich der Direner Strate - als historischer StraRenzug - statt einer wengrs wurden in die Planung aufgenommen und die Festsetzungen kon- | wird beriicksichtigt.
. . L kretisiert.
Baugrenze eine Baulinie festgesetzt wird, die dem Stralenverlauf folgt und
o die den Baufeldern vorgelagerten Stellplatze den historischen StraRenzug
zergliedern
Der Einwender fordert in diesem Bereich
e eine strikte Vorgabe bezlglich Gebaudeform und GroRe, der Flucht der
Fronten in Bezug auf die gegeniiberliegende, teilweise denkmalgeschiitzte
Bebauung,
e eine geschlossene Bebauung, die durch entsprechende Wegeverbindun-
gen aufgebrochen wird (ggf. iberbaute Durchgange als Schallschutz fir die
im Norden liegende Wohnbebauung),
o Festlegung der Dachform und der Gebaudehdhe in Abhangigkeit von dem
ubrigen historischen StraRenraum sowie
o Festlegung der H6hen als Mindestmaf und Maximalwert.
Die Angaben bestimmter Geschossigkeiten sieht der Einwender nicht als ziel-
fihrend an, da insbesondere gewerbliche Flachen und Wohnflachen starke
unterschiedliche Geschosshohen erfordern.
5.2.11 | Der Einwender stellt fest, dass die Flachen der Urbanen Gebiete MU2 und | Der Bebauungsplanentwurf wurde tberarbeitet. Auf der Grundlage der An- | Die Stellungnahme

MU3 in ihrer Ausdehnung ungewdhnlich grofd sind und viele verschiedene
Grundrissformen zulassen.

regungen des Einwenders wurden die Festsetzungen konkretisiert.

wird beriicksichtigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Der Einwender vermisst eine Trennung zwischen der Art der Bebauung ent-
lang der Direner StraBe und der Peilsgasse. Er fordert die Entwicklung einer
Vorgabe in der Bauleitplanung, welche den Ubergang zwischen den Sattel-
dachkonstruktionen auf der einen Seite und den Flachdachern mit Staffelge-
schoss auf der anderen Seite darstellt.

Grundsatzlich sieht der Einwender die Angaben eines Mindestwertes und
Héchstwertes der Geschossigkeit als nicht zielflihrend an, da nur Vollge-
schosse im Sinne der Bauordnung betrachtet werden. Er weist darauf hin,
dass Kellergeschosse, die im Mittel nicht mehr als 1,60 m aus dem Unter-
grund herausragen, und Staffel- und Dachgeschosse, die bis 75% der Flache
des darunterliegenden Geschosses aufweisen, nicht gezahlt werden.

Der Einwender fordert eine Hohenangabe, da die Topographie des Gelandes
eine starke Neigung aufweist. Da gerade die Héhen der baulichen Anlagen
fur den Einwender eine der wichtigen Gestaltungsmerkmale sind, sind flr ihn
eine genaue Betrachtung der vorhandenen und geplanten Gelandehohen
und deren Darstellung im Plan erforderlich.

5.2.12

Der Einwender stellt fest, dass im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf
eine max. 8-geschossige Bebauung zulassig ist, um hier Reserveflachen flr
das Rathaus zu schaffen. Die Umsetzung dieser Festsetzung halt der Ein-
wender flir fragw(irdig, da das Rathaus dann als Hochhaus einzustufen ware
und der Brandschutz dann umfangreich neu zu betrachten wére. Der Einwen-
der schlagt vor, das Rathaus in seinen derzeitigen Abmessungen auch fir
die Zukunft festzulegen.

Er gibt zu bedenken,

o dass die notwendigen Feuerwehrzufahrten fiir das bestehende Rathaus an
der Ost- und Westseite des Gebaudes nicht berlcksichtigt wurden (Flucht-
weg)

o dass eine weitere Verschattung des zentralen Bereichs erreicht wiirde, was
eine geplante Freizeitnutzung aus Sicht des Einwenders véllig unattraktiv
macht,

o dass die Aufenthaltsqualitat eines Platzes im Wesentlichen durch seine Be-
sonnung bestimmt wird und daher der Schattenwurf des Rathauses ge-

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet und die Geschossigkeit re-
duziert.

Das Brandschutzkonzept fir das Rathaus wird liberarbeitet; dies hat jedoch
nichts mit dem Bebauungsplanverfahren zu tun.

Die Freiflache auf der Nordseite des Rathauses weist eine Ost-West-Aus-
richtung auf. Eine Verschattung dieser Flache zur Mittagszeit ist gerade in
Zeiten des Klimawandels in den Sommermonaten nicht als nachteilig zu be-
werten.

Die Hochbauentwdirfe des Investors sind nicht Bestandteil des Bauleitplan-
verfahrens.

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ick-
sichtigt.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

nauer zu untersuchen ist. Der Einwender verweist auf die dreidimensiona-
len Darstellungen des Investors, die einen Sonnenstand im Norden zeigen,
der nach Wissen des Einwenders in Eschweiler noch nie angetroffen wurde.

5213

Der Einwender weist darauf hin, dass mit Abbruch des Parkhauses in der
Vergangenheit enormer Parkdruck in der Umgebung entstand, aus Sicht des
Einwenders insbesondere durch die Mitarbeiter des Rathauses.

Er vermisst, dass diesem Umstand auch nicht bei der 6ffentlichen Unterrich-
tung am 08.06.2022 Rechnung getragen wurde.

Der Einwender weist darauf hin, dass die Anzahl der Stellplatze durch die
Bauordnung und die Satzung der Stadt bestimmt wird und fordert,

e dass der tatsachliche Bedarf des Rathauses mit ca. 650 Mitarbeitern an
Stellplatzen fir Mitarbeiter und Besucher in das Stellplatzangebot einzube-
ziehen ist und im Bebauungsplan adaquat festzulegen ist,

o dass die Anzahl der Ubrigen Stellplatze sich am tatsachlichen Bedarf orien-
tiert.

Die BauO NW gibt im Zusammenhang mit der Errichtung von baulichen An-
lagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr ausldsen, als Pflicht die Herstel-
lung von Stellplatzen vor.

Der Stellplatzbedarf fiir das Rathaus wurde im Rahmen des Bauantrags zum
Rathausneubau ermittelt. Die Baugenehmigung wurde am 11.06.1976 er-
teilt: Laut Genehmigungslage wurden in Summe 65 Stellplatze im bzw. am
Rathaus sowie 77 Stellplatze an anderer Stelle = 142 Stellplatze fir PKW
insgesamt gefordert.

Das Rathaus hat seit seiner Errichtung keine wesentlichen Anderungen oder
wesentlichen Nutzungsanderungen erfahren. Hierbei wird gemak OVG
NRW eine wesentliche Nutzungsanderung als gegeben angesehen, wenn
die neue Nutzung mit der bisherigen Nutzung nicht verwandt ist. Beispielhaft
werden in der Rechtsprechung die Aufstockung eines Wohn- und Geschafts-
hauses mit einer mehr als dreifachen Steigerung des Bedarfs an Stellplatzen
oder die Umnutzung eines Mobelgeschaftes in eine Arztpraxis genannt. Eine
erneute Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir das Rathaus ist daher nicht er-
forderlich.

Im Bebauungsplan werden innerhalb der Gemeinbedarfsflaichen Flachen
umgrenzt und festgesetzt, auf denen die Errichtung von Stellplétzen pla-
nungsrechtlich maglich ist.

Grundsatzlich werden die erforderlichen Stellpltze fiir Neubauvorhaben im
Rahmen der Bauantragstellung ermittelt. Die Herstellung dieser Stellplatze
erfolgt bei der Umsetzung des Bauprojektes.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.2.14

Der Einwender stellt fest, dass sich Tiefgaragen insbesondere dort anbieten,
wo Auflasten durch Gebaude den Auftrieb sichern, da eine Tiefgarage unter
einer Parkflache ohne weitere Auflast teuer in der Herstellung ist.

Er vermutet, dass durch die Renaturierung der Inde zukinftig das Grundwas-
ser mit dem Wasserstand in der Inde starker korrelieren wird, da das Beton-
bett der Inde zurlickgebaut werden soll (= hoher anzunehmender Wasser-
stand).

Der Einwender gibt zu bedenken, dass freie Parkflache eine erhebliche Fla-
chenverschwendung und ein Parkhaus daher die weitaus bessere Lésung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist grundsétzlich auch die Errich-
tung eines Parkhauses zulassig.

Die statischen Hinweise und hydrogeologischen Annahmen sowie der Ver-
weis auf die Bestimmung der BauO NRW zur Uberdachung von Stellplatz-
anlagen mit Solaranlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

des Parkplatzproblems darstellt. Er weist darauf hin, dass das neue Baurecht
fur solche Flachen eine Uberdachung mit Solaranlagen verlangt.

5.2.15

Der Einwender befirchtet bei der Belieferung der Markte Gber die Indestrale
Verkehrsstérungen insbesondere dann, wenn die Indestralle auf 2 Spuren
zurlickgebaut wird. Zudem erscheinen dem Einwender die notwendigen Ran-
gierflachen fiir die Lkw erheblich zu klein dimensioniert.

Diese Rangierflachen stehen aus Sicht des Einwenders auch in Konkurrenz
mit der fuBlaufigen Anbindung zur renaturierten Inde.

Der Einwender sieht bei der Umsetzung des derzeitigen Konzeptes die Ent-
stehung von Angstraumen dstlich und westlich des Rathauses.

Fir das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die ErschlieBung konzepti-
oniert.

Gegenstand des Gutachtens war auch die Priifung der Umsetzbarkeit der
im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche (einschlieBlich
erforderlicher Rangierflachen). Anderungen an den im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen sind aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich.

» Zu ,Angstraumen im Plangebiet” siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 5.2.9.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.2.16

Der Einwender schlagt vor, zur Realisierung der Zweispurigkeit der In-
destraBe die Mdglichkeit des Linksabbiegens auf dieser Hauptstralle zu eli-
minieren und zwei Kreisverkehre an den Einmiindungen der Jllicher Strale
und der Bergrather Strale zu errichten. Dann konnen alle Straen durch
Rechtsabbiegungen erreicht werden, was den Verkehrsfluss aus Sicht des
Einwenders weitaus weniger stort.

» Zu ,Umgestaltung der Indestralle” siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 5.2.2.

» Zu ,Um-/Ausbau der L 223" siehe Hinweis in der Stellungnahme der Ver-
waltung zu Punkt 5.2.2.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.2.17

Der Einwender gibt zu bedenken, dass die Einfilhrung des Zweirichtungsver-
kehrs in der Wollenweberstralle einen Umbau der StrafRe einschlieflich Am-
pelanlage erfordert. Das schrankt aus Sicht des Einwenders den Verkehrs-
fluss in der IndestralRe zusétzlich massiv ein und erzeugt hohe Kosten.

Er fordert, diese Problembereiche im Einzelnen zu untersuchen und nicht
durch Herunterrechnen der Verkehrszahlen zu eliminieren.

Fur das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die ErschlieBung konzepti-
oniert. Gegenstand des Gutachtens war auch die veranderte Verkehrsfiih-
rung in der Wollenweberstrale.

Die Kosteniibernahme fiir ggf. notwendige UmbaumaRnahmen und Ande-
rungen an der Signalanlage durch den Investor werden durch einen stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.

5.2.18

Der Einwender zweifelt den Ansatz der reduzierten Verkehrsbelastung aus
dem Verkehrsgutachten an. Ihm fehlt eine Begriindung fiir diese Reduzie-
rung, die fur ihn lediglich in GrofRstadten bei entsprechendem U-Bahnnetz
vertretbar erscheint.

Fur das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die ErschlieRung konzepti-
oniert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Der Einwender vermutet, dass die Automatisierung des Individualverkehrs zu
einer hoheren Attraktivierung desselben filhren wird, was fiir ihn alle bisheri-
gen Uberlegungen hinsichtlich Verschiebung der Verkehre auf den 6ffentli-
chen Nahverkehr hinfallig macht.

Die Unterlagen werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur Einsicht
zur Verfligung gestellt.

5219

Der Einwender berichtet, dass die Stadt Eschweiler in der 6ffentlichen Unter-
richtung am 08.06.2022 erlauterte, dass es einen stadtebaulichen Vertrag
gibt, sodass die Kosten fiir die Bauleitplanung alleine der Investor tragt.

Der Einwender fordert, dass Gleiches auch fiir die erheblichen Umbaukosten
der Anderung der Infrastruktur zu gelten hat.

Der Stadtebauliche Vertrag liber die Planungsleistungen wurde in der Sit-
zung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 30.11.2022 in nicht
offentlicher Sitzung vorberaten (VV Nr. 338/22). Der Abschluss des Vertra-
ges wurde am 07.12.2022 durch den Rat der Stadt Eschweiler beschlossen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages werden die weiteren ggf. erfor-
derlichen Kostenlibernahmen fiir notwendige projektbezogene Strallenum-
baumalinahmen oder Anderungen an Signalanlagen geregelt.

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ck-
sichtigt.

5.2.20

Dem Einwender fehlt in dem Baugebiet das immer wieder versprochene
Leuchtturmprojekt. Der Einwender sieht hier die Markthalle mit einem ent-
sprechenden Betreiberkonzept als zielfilhrend an. Aus seiner Sicht sind so-
wohl die Veranstaltung kultureller Ereignisse wie auch der tbliche Markt hier
abbildbar und kénnen zu einer Attraktivierung der Innenstadt fihren.

Er widerspricht der Aussage des Mehrheitseigentiimers des Grundstiickes,
dass diese nicht wirtschaftlich zu betreiben ist. Aus Sicht des Einwenders ist
eine Markthalle in den Abwageprozess mit einzubeziehen. AuBerdem bietet
die neue Bebauung aus seiner Sicht eine Mdglichkeit, die Polizeistation wie-
der in die Innenstadt und damit in die 6ffentliche Wahrnehmung zu riicken.
Er gibt an, dass hierzu die Polizei auch Interesse bekundet hat.

Grundsatzlich gestattet der Angebotsbebauungsplan durch die Gebietsaus-
weisung ,Urbane Gebiete" eine breite Nutzungsmischung: Die §§ 6a (2) und
§ 7 BauNVO ermdglichen eine Entwicklung des Plangebietes in vielfaltige
Richtungen; u. a. kbnnen sich sowohl eine Polizeistation oder eine Markt-
halle als auch Veranstaltungsrdume in der Mischung mit anderen ,urbanen*
Nutzungen und natrlich ebenso ,Leuchtturmprojekte” entwickeln.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.2.21

Der Einwender bemangelt, dass

o der notwendige 6ffentliche Platz in einer Arrondierung in dem Bebauungs-
plan nur im Schatten des Rathauses und viel zu klein ausgewiesen und
zudem durch die KITA noch beschrankt wird,

o alle tbrigen Platze als Restflachen zwischen den Gebauden entstehen
und das Gebiet unstrukturiert erscheinen lassen und

o die Kleinteiligkeit dieser Restflachen auch dazu fiihrt, dass die als Ziel for-
mulierte Nutzung flr kulturelle Zwecke unmdglich wird.

Der Bebauungsplan setzt im zentralen Bereich ndrdlich des Rathauses
keine offentlichen Stralen- oder Platzflachen fest. Die innere ErschlieBung
des Gebietes erfolgt ausschlieBlich tber Flachen, die mit einem entspre-
chenden Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht (Gehrecht fiir die Allgemeinheit,
Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit) zu belasten sind. In zentraler Lage
des Plangebietes wird eine breite Wegeverbindung von West nach Ost fiih-
ren mit einer Platzaufweitung vor dem nérdlichen Rathauseingang. Von die-
ser zentralen Achse fiihren Verbindungen in Richtung Indestral’e und Dure-
ner Strafie.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.2.22

Der Einwender stellt fest, dass der Bebauungsplan ein Angebotsplan ist, dem
der Entwurf des Projektes des Investors zu Grunde gelegt wurde.

Es ist zulassig, dass Wiinsche Privater Anlass und Gegenstand der Bebau-
ungsplanung sind, sofern auch stadtebauliche Interessen mit der Planung
verfolgt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Er bemangelt, dass alternative Planungen unberiicksichtigt blieben (ein-
schlieBlich zweier Varianten des Investors) und in der Offentlichkeit nicht zur
Diskussion gestellt wurden.

Der Einwender stellt fest, dass

e der Bebauungsplanentwurf den Investor in keiner Weise zwingt, sein in der
Offentlichkeit vorgestelltes Projekt und die damit zusammenhangenden
Versprechungen auch umzusetzen,

o das Bauvorhaben mit diesem Bebauungsplan umgesetzt werden kann, er
aber umgekehrt Gberhaupt nicht zwingend zu dieser Losung flihrt,

e die Vorstellung des Projektes des Mehrheitseigentimers im Rahmen der
Unterrichtung der Offentlichkeit aber genau zu diesem falschen Eindruck
gefiihrt hat,

o dieser Eindruck von der Verwaltung an keiner Stelle korrigiert wurde.

Die Kommune ist bei der Wahl der Planungsinstrumente frei. Sie ist wegen
§ 1 (3) BauGB nicht gezwungen, einen mit einer Durchflinrungsverpflichtung
des Vorhabentragers gekoppelten vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
erlassen. Sie kann auch einen projektbezogenen Angebotsbebauungsplan
aufstellen, der nachtragliche Anderungswiinsche ohne Abschluss eines
Durchflinrungsvertrags zulasst. Die Festsetzungen im Bebauungsplan 313
sind daher so ausgerichtet, dass Planungsalternativen méglich sind.

» Zu ,Burgerinformationsveranstaltung am 08.06.2022“ siehe Stellung-
nahme der Verwaltung zu Punkt 5.1.1.

5.2.23

Die Vorgehensweise, einen Bebauungsplan nach einem Projekt zu entwi-
ckeln, stellt aus Sicht des Einwenders die Planung vom Groben ins Feine auf
den Kopf. Der Einwender stellt fest, dass notwendige stadtebauliche Ziele,
wie zum Beispiel eine erforderliche Magnetwirkung flir die Innenstadt, den
Interessen des Investors geopfert wurden.

Er gibt zu bedenken, dass der Bebauungsplan hinsichtlich zukUnftiger Wech-
sel der Eigentimer und Bauherren viel zu unkonkret ist. Aufgrund der Tatsa-
che, dass hier viele Grundsttickeigentiimer eigene Interessen verfolgen wer-
den, fordert er genauere Vorgaben auch in Teilflachen.

» Zu projektbezogener Angebotsbebauungsplan® siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 5.2.22.

» Zu ,Magnetwirkung® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt
5.2.20.

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet und die Festsetzungen kon-
kretisiert.

Die Stellungnahme
wird teilweise berCck-
sichtigt.

5.2.24

Der Einwender sieht die Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens gemaf §12 BauGB mit den damit zusammenh&ngenden
stadtebaulichen Vertrdgen und Durchfilhrungsvertragen flir das Gebiet als
geeigneter an. Er bemangelt, dass

o hier eine Angebotsplanung vorgestellt wird, die den Investor in keiner
Weise zwingt, Versprochenes einzuhalten,

e mit dem hier vorgestellten Entwurf erhebliche Kosten der Erschlieung
verbunden sind. Er weist darauf hin, dass es flr die Stadt Eschweiler kei-
nen Grund gibt, diese Kosten zu tragen, und entsprechende Vertrage zwin-
gend erforderlich sind.

» Zu ,projektbezogener Angebotsbebauungsplan® siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 5.2.22.

» Zu ,Ubernahme projektbezogener StraRenumbaukosten® siehe Stellung-
nahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.19.

Die VerauRerung von Grundstlicken im Plangebiet sind nicht Gegenstand
bauleitplanerischer Regelungen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Daher kdnnen aus Sicht des Einwenders auch die Verk&ufe der stadtischen
Grundstticke in diesem Areal nur am Ende aller Absprachen und Vertrags-
verhandlungen erfolgen.

5.2.25

Der Einwender erklért, dass der Birgermeisterin und dem technischen Bei-
geordneten eine alternative Planung angeboten wurde, die bisher in dem Ver-
fahren keine Rolle gespielt hat.

Er fordert, diese Planung sowohl im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit als auch im Rahmen der Entscheidungsprozesse im Stadtrat mit aufzu-
nehmen. Der Einwender erldutert, dass seitens des Planverfassers die Be-
reitschaft besteht, sowohl den stadtebaulichen Entwurf vorzustellen als auch
die Rechte zur Verwendung zu erteilen. Er weist darauf hin, dass sowohl Ini-
tiator als auch Planverfasser inzwischen uber die Presse bekannt geworden
sind.

» Zu ,Alternativplanung® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punk-
ten 1.1 bis 1.7 sowie

» VV Nr. 349/22 (Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am 20.10.2022).

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

5.2.26

Der Einwender weist darauf hin, dass seine mit Schreiben vom 11.06.2022
geauBerte Forderung nach einer Wiederholung der Beteiligung der Offent-
lichkeit durch diese Anregungen und Beschrankungen nicht hinfallig wird.

» Zu ,Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit* siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu dem Punkt 5.1.5

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.3

Schreiben vom 21.07.2022

Der Einwender kritisiert die Vorgehensweise der Stadt Eschweiler bei der Ab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit: Die Mangel sollen nicht erst abgearbeitet werden,
wenn der Rat der Stadt darber zu entscheiden hat. Die Punkte, die einer
Abwagung unterliegen, sollen éffentlich diskutiert werden.

Dem Einwender ist unverstandlich, dass bei der 6ffentlichen Unterrichtung
ein Investorenprojekt vorgestellt wird, das Bebauungsplanverfahren jedoch
eine Angebotsplanung darstellt.

Voraussetzung flr eine gerechte Abwagung ist neben der vollstandigen und
korrekten Ermittlung der unterschiedlichen von der Planung berlhrten Be-
lange auch ihre jeweils angemessene Gewichtung.

Die Gewichtung der einzelnen Belange ist eine grundlegende planerische
Ermessensentscheidung der Kommune im Rahmen der Abwégung. Sie be-
stimmt, welches Gewicht sie den verschiedenen Belangen unter Beriicksich-
tigung der mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele beimisst. Ein ge-
nereller (vom konkreten Planungsfall abstrahierter) Gewichtungsvorrang be-
stimmter Belange besteht nicht. So sind z. B. Naturschutzbelange als offent-
liche Belange nicht grundsétzlich hoher zu gewichten als die privaten Be-
lange einer angemessenen Nutzung und Verwertung des Grundeigentums.
Die Gewichtung ist immer — unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Be-
troffenseins — auf den konkreten Planungsfall abzustellen.

» Zu projektbezogener Angebotsbebauungsplan® siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 5.2.22.

» Zu ,6ffentlicher Unterrichtung“ = ,Biirgerinformationsveranstaltung am
08.06.2022“ siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.1.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

18/68



Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)
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5.4

Schreiben vom 22.06.2023

54.1

Der Einwender beméangelt, dass seine Schreiben nicht oder nur marginal
tibernommen wurden. Seine Kritikpunkte aus den friiheren Schreiben bleiben
im Wesentlichen bestehen. In seiner Stellungnahme bezieht er sich auf die
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung (Anlage 1 der VV 106/23, Einwender
5).

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.1.1 bis 5.3.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

54.2

Der Einwender bemangelt, dass sein Schreiben vom 13.06.2023 (Nr. 5.3) in
der Liste der Stellungnahmen der Verwaltungsvorlage nicht veréffentlicht
wurde.

Der Verwaltung liegt kein Schreiben mit diesem Datum vor. Ein Schreiben
vom 13.06.2023 hétte zeitlich noch gar nicht beriicksichtigt werden kénnen.
Soweit der Einwender sich auf die Stellungnahme 5.3 bezieht, stammt diese
vom 21.07.2022 (siehe Vorlage 106/23, Anlage 1, S. 18f).

Mit der offentlichen Auslegung hat der Einwender die Mdglichkeit gehabt,
alle seine Anregungen vorzubringen, so dass ggf. nicht beriicksichtigte Stel-
lungnahmen von ihm hatten erneut eingebracht werden konnen.

Hinweis: Das Schreiben des Einwenders vom 21.07.2022 wurde in der Ab-
wagungstabelle der Verwaltungsvorlage Nr. 106/23 behandelt, allerdings
nicht im Original als Anlage 6 beigeflgt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

543

Aus Sicht des Einwenders fehlt es dem Verfahren an den in dem § 3 BauGB
geforderten Alternativen zur Losung der Anforderungen an eine stadtebauli-
che Ordnung. Die Bedingung nach Unterrichtung der Offentlichkeit tber
echte Alternativen gem. § 3 BauGB erachtet der Einwender auch unter Be-
ricksichtigung

o der Auflistung der 3 Verwaltungsvorlagen aus der Vergangenheit,

o der Fortschreibung des stadtebaulichen Konzeptes mit seinem in der An-
lage 2 dargestellten Entwurfskonzept

o der Diskussionen um die aus Sicht des Einwenders rechtswidrigen Befrei-
ungen,

o die von dem Investor vorgeschlagenen 3 Varianten sowie
o der Benennung der Verwaltungsvorlage Nr. 349/22

als nicht ausreichend. Aus Sicht des Einwenders versucht die Verwaltung,
bestehende Alternativen durch die falsche (Aus-)nutzung entsprechender Er-
messensspielrdume herauszufiltern. Der Einwender ist der Auffassung, dass
die Verwaltung einen Bebauungsplan prajudiziert und ihr Wille oder Fahigkeit
fehlt, inrer Aufgabe entsprechend solche Planungen zu Gunsten der Stadt zu

Der Einwand entspricht im Wesentlichen dem Einwand, zu welchem unter
» Punkt5.1.2,5.1.3 und 5.1.5 sowie 5.2.22 bereits Stellung bezogen wurde.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.1.2, 5.1.3 und
5.1.5 sowie 5.2.22.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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entwickeln. Zudem unternimmt sie keine Anstrengungen, den Entwurf durch
externe Krafte planen zu lassen. Aus Sicht des Einwenders wird dem Investor
dadurch eine formale Grundlage zur maximalen Umsetzung seiner wirtschaft-
lichen Interessen geboten, die Offentlichkeit iber mdgliche Lésungen ge-
tauscht und der Rat in seiner Entscheidungsfreiheit eingeschrankt.
Zusammenfassend stellt der Einwender fest, dass die Stellungnahmen 5.1
und 5.3 sowie 5.2.15 bis 5.2.28 weiterhin gultig bleiben und einer neuen, an-
deren Bewertung bediirfen.
5.4.4 | Der Einwender ist weiterhin der Ansicht, dass die unter Punkt 5.2.1 benannte |»> Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.1. Die Stellungnahme
Notwendigkeit einer Flachennutzungsplananderung besteht, da die in § 8 (2) Hi , R . wird nicht beriicksich-
N . ) . S ierzu wird folgendes erganzt: Die Darstellungen des Flachennutzungspla- | ,.
Ejiuedzfxvztﬂteegirr?wmg% clj:?gcsr:?ad:iacbhiue“rizi?;tEvCit:;ICklung durch die Ande- nes sind raumlich gréber als die des Bebauungsplanes. Die Inhalte des Fla- tigt
g ' chennutzungsplanes werden {ber den Bebauungsplan prazisiert und kon-
kretisiert. Der Bebauungsplan ist mit diesem Hintergrund aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
54.5 | Der Einwender sieht die im Punkt 5.2.2 kritisierten Grenzen des Bebauungs- | » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.2. Die Stellungnahme

plans durch die Stellungnahme der Verwaltung als nicht entkraftet an. Eine
Ausklammerung mit dem Hinweis, dass Gewasserplanungen, Stralenaus-
bauplanungen und Umgestaltungen von Stralken nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung sind, steht aus Sicht des Einwenders im Widerspruch zur gene-
rellen Anforderung an die Bauleitplanung gem. § 1 (1), (3) und (5) BauGB.

Die Geltungsbereiche von Bebauungsplanen werden gemal den mit ihnnen
verfolgten Zielen definiert; die Abgrenzung der Planbereiche berihrt die Pla-
nungshoheit der Stadte und Gemeinden. Es ist Ublich und rechtlich zulassig,
dass sich Bebauungsplane inhaltlich auf die Bebauung von Baugrundstii-
cken konzentrieren und gerade nicht die angrenzenden Straflen und ggf.
Gewasser gleich mit tberplanen.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches auf Inde und Indestrale, wie vom
Einwender gewtlinscht, wlrde den vom Einwender implizierten Zweck nicht
erflllen. Durch den Bebauungsplan werden in der Regel keine Vorhaben wie
Gewasserplanungen, Stralenausbauplanungen oder konkrete Umgestal-
tungen von (Landes-)StralRen behandelt. Dies bleibt den jeweiligen Fachpla-
nungen vorbehalten. Es ware auch verkehrt, detaillierte Strallenplanungen
iber Bebauungsplane festzulegen, denn dann miisste bei jeder kleinen An-
derung der StraRengestaltung der Bebauungsplan in einem aufwandigen
und langwierigen Verfahren geandert werden. Bebauungsplane sind nicht
das geeignete Instrument, um die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zu bestimmen.

Die bisher erarbeiteten stadtischen Konzepte zur Umgestaltung der In-
destraRe beschranken sich auf den vorhandenen StraRenraum, welcher

wird nicht berucksich-
tigt.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

uber den Bebauungsplan nicht weiter umgeplant oder neu aufgeteilt werden
wird.

Nach § 1 (3) Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Das Planungserfordernis und die Planungsziele sowie die zu de-
ren Erreichung getroffenen Festsetzungen werden in der Begriindung erlau-
tert. Die Regelungsinhalte des Bebauungsplans wurden so gewahlt, dass
sie zur Einhaltung der in § 1 (5) BauGB genannten Planungsgrundséatze und
zur Erreichung der von der Stadt Eschweiler verfolgten stadtebaulichen Ziele
geeignet sind, ohne den Bebauungsplan mit dartiber hinausgehenden Inhal-
ten zu Uberfrachten.

5.4.6 | Der Einwender gibt zu bedenken, dass die Zielkonflikte wie im Punkt 5.2.3 | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.3. Die Stellungnahme
dargestellt, nicht nur h|nS|c_r_1t.I|ch Stra[}enverkehrslarm entgtehen. AL.J.Ch k_ultq- Die Einschéitzung der Verwaltung hat sich nicht geandert. wird zur Kenntnis ge-
relle Veranstaltungen bendtigen Freiraum, der weder bei der Beriicksichti- nommen.
gung echter Alternativen noch bei der Beurteilung der Wohnnutzung aus
Sicht des Einwenders eine nennenswerte Rolle spielte. Dem Einwender fehlt
an dieser Stelle die Behandlung der Themen ,Markthalle* und ,Freiraumpla-
nung‘.

54.7 | Wegen der exponierten Lage des Grundstiicks muss die Bauleitplanung aus | » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.2.4 und 5.2.20. | Die Stellungnahme
Sicht des Einwenders hier fiir die Entstehung eines Leuchtturmprojektes sor- wird zur Kenntnis ge-
gen. Die Schaffung einer Maglichkeit, wie unter Punkt 5.2.4 dargestellt, ist nommen.
aus Sicht des Einwenders im Sinne einer geordneten Stadtentwicklung nicht
ausreichend.

54.8 |Punkt 5.2.5 zeigt aus Sicht des Einwenders, dass ein vorhabenbezogener |» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.4. Die Stellungnahme
rung konnte gus seiner Sicﬁt hinsiéhtlich Nachhaﬁi keit eine Umsetzung er- auBerung der Flachen durch die Stadt und die daran gebundenen, vom Ein- .
zwm?n en werden (Vorbildfunktion Faktor X in ex or?ie rter Lage) g wender vorgeschlagenen, vertraglichen Bindungen zur Umsetzung be-

g P ge). stimmter Baustandards im Zuge einer VerauRerung nicht mdglich.
5.4.9 | Der Einwender kritisiert die Stellungnahme der Verwaltung unter Punkt 5.2.6: | > Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.6. Die Stellungnahme

Durch die Planung der Baugrenzen wird aus seiner Sicht eine bestimmte
Grundstucksteilung erzwungen und das Problem der Unwagbarkeit gelost.

Es ist unklar, was der Einwender mit der Ldsung der Unwagbarkeit konkret
meint. Soweit sich dies auf die Festlegung von Grundstiicksteilungen des
Plangebietes bezieht, wird dies nicht geteilt: Aus den Baugrenzen kann sich
zwar eine spatere Grundstlicksaufteilung indirekt ergeben, aber der Bebau-
ungsplan setzt die stadtebaulichen Rahmenbedingungen unabhangig von
mdglichen spateren Grundstiicksaufteilungen fest. Der Bebauungsplan kann

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

und soll Grundstiickszuschnitte nicht aktiv festlegen; genauso wenig kann
die Anzahl spaterer Bauherren-/frauen Uber den Bebauungsplan bestimmt
werden. Dies wirde nicht zuletzt Art. 14 GG widersprechen.

54.10

Der Einwender gibt zu bedenken, dass die fehlende Planung der Freiflachen
die Erzeugung einer stadtebaulichen Ordnung verhindert. Es erschlielt sich
dem Einwender nicht, dass Freiflachen/Griinziige ganz weggelassen wer-
den, wenn eine Verbindung zunéchst nicht moglich erscheint.

Der Einwender bemangelt, dass die Kritiken aus den Punkten 5.2.6 bis 5.2.8
nicht ausreichend in den Bebauungsplan libernommen wurden.

Die Renaturierung der Inde macht eine attraktive fuBlaufige Verbindung zwi-
schen dem Rathausquartier und diesem Griinzug erforderlich. Durch die Auf-
weitung werden der Angstraume nicht reduziert.

Er fordert eine neue Betrachtung des Punktes 5.2.9.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.2.6 bis 5.2.9.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.4.11

Die Mafle der mdglichen Bebauung sind vorzugeben, wenn man dem Ein-
wender nach ein Leuchtturmprojekt verwirklichen mdchte.

Der Einwender empfindet es als schadlich, dass die Baukérper an die denk-
malgeschitzte Umgebung alleine durch Festlegung einer geneigten Fassade
an einem Eckgeb&ude angepasst werden. Er beflirchtet Spannungen bei der
architektonischen Umsetzung. Die Stellungnahme unter Punkt 5.2.10 zu den
Gebaudehdhen zeigt aus seiner Sicht, dass die Hohen nicht zur Umgebung
passen und Spannungen erzeugen werden.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.10.

Eine hohe bauliche Dichte im Zentrum Eschweilers ist in der direkten Nach-
barschaft an der Indestrale bereits vorhanden und wird auch fir das Plan-
gebiet stadtebaulich gewiinscht. Hierfiir wurden entsprechende maximale
Gebaudehdhen festgesetzt. Die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und First-
héhen orientieren sich an den Hohen und Dachformen der umgebenden
Baudenkmaéler.

Im Ergebnis ist die Planung stadtebaulich vertraglich und bertcksichtigt aus-
reichend die Anforderungen an die Denkmalpflege (vgl. Stellungnahme der
Denkmalschutzbehorde in Anlage 2).

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.4.12

Der Einwender vermutet, dass die Aufstellung des Bebauungsplans eine An-
derung/Neufassung des Brandschutzkonzeptes des Rathauses erfordert. Er
geht davon aus, dass dieses Konzept vor Satzungsbeschluss vorliegen wird
und von den Investoren bezahlt wird.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.12.

Es ist nicht richtig, dass der Bebauungsplan eine Anderung oder gar Neu-
fassung des Brandschutzkonzeptes voraussetzen wiirde. Die geplante
Nachbarbebauung, die durch den Bebauungsplan 313 ermdglicht werden
soll, hat erst einmal keinen Einfluss auf die brandschutztechnischen Anfor-
derungen des bestehenden Rathaus-Gebaudes selbst. Das Rathaus hat ein
Brandschutzkonzept, das zurzeit (iberarbeitet wird; hier besteht jedoch kein
direkter Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Der Einwender geht in seiner Stellungnahme vom 28.06.2022 gemaf Punkt
5.2.12 selbst davon aus, dass der Brandschutz vom Rathaus erst mit einer
Neuplanung neu betrachtet werden musste.

Dem Vorhabentrager dirfen Kosten nur fir Mafinahmen, die mit seiner Pla-
nung verknipft sind, auferlegt werden. Dies ist in § 11 (2) BauGB geregelt.
Das Brandschutzkonzept des Rathauses gehért zweifelsfrei nicht dazu, so
dass dafir entstehende Kosten nicht auf den Vorhabentrager (ibertragen
werden durfen.

Wie bereits unter Punkt 5.2.12 aufgeflihrt, ist lediglich die Umsetzung des
Brandschutzkonzeptes auf den dafiir bendtigten angrenzenden Flachen
durch Baulasten vor dem Satzungsbeschluss zu sichern.

» Siehe auch die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 11.3.

5.4.13

Zu den Ausflihrungen der Verwaltung zu der Stellungnahme unter Punkt
5.2.13 gibt der Einwender zu bedenken, dass die Verwaltung flir den Biirger
erreichbar bleiben muss.

Der Einwender stellt die Frage, ob die 77 Stellplatze fir das Rathaus an an-
derer Stelle ggf. per Baulast gesichert wurden und noch bestehen.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.13.

Der Bebauungsplan stellt die Weichen fir zukUnftige bauliche Entwicklun-
gen. Er hat nicht das Ziel, bestehende Baugenehmigungen zu bewerten o-
der zu &ndern. Das Rathaus genielt Bestandsschutz. Die Festsetzung der
Flachen des Eschweiler Rathauses und im direkten Umfeld als ,Flachen fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung* deckt
den Bestand ab und ermdglicht insbesondere in den zurzeit eingeschossi-
gen Bereichen noch Erweiterungsmdglichkeiten. Uberplant die Stadt wie
hier eine bestehende, mit dieser Nutzung genehmigte bauliche Anlage (Rat-
haus), lasst der Bebauungsplan die planungsrechtliche RechtméaRigkeit die-
ser Anlage unbertihrt.

Der Bebauungsplan sieht im direkten Umfeld des Rathauses Flachen fiir
Stellplatze vor. Hinzu kommt die Anbindung an das Busnetz (iber die Halte-
stelle ,Rathaus®.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.4.14

Alle weiteren Stellungnahmen des Einwenders, die er in seinen Schreiben
vom 11.06.2022, 2.6.2022 und in seiner Mail vom 13.06.2023 aufgefiihrt
habe, sollen nach wie vor voll umfanglich bestehen bleiben.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben vom 11.06.2022
(Punkt 5.1), zum Schreiben vom 28.06.2022 (Punkt 5.2) und zur Mail vom
21.07.2022 (Punkt 5.3).

Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen und konnten daher nicht
beriicksichtigt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

5.4.15

Der Einwender kritisiert, dass der Bebauungsplan nicht die hier erforderlichen
Qualitatsanforderungen erfilllt, die fir ein Grundstck in dieser exponierten
Lage zu stellen waren. Zur Umsetzung des § 1 (3) und (5) BauGB (Sicher-
stellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung) wéren diese erfor-
derlich.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.4.5 und 5.4.7.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.4.16

Der Hinweis auf stadtebauliche Vertrage ist fir den Einwender nicht hilfreich,
da der Inhalt dieser Vertrage nicht erlautert wird. Der Einwender befiirchtet,
dass sich eine ,n&chste Instanz* mit der Beurteilung der Stellungnahmen der
Verwaltung beschéaftigen wird.

Vor diesem Hintergrund bittet der Einwender, alle seine Anregungen neu zu
beurteilen und ggf. genauer zu begriinden. Bei den Stellungnahmen, die teil-
weise berlcksichtigt wurden, bittet er, den jeweiligen Teil zu benennen.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.19.

Es wird ein stadtebaulicher Vertrag vor allem zu Kostenregelungen, die vor-
wiegend die erforderlichen MaRnahmen des Strallenumbaus (,aulere Er-
schlieBung®) betreffen, abgeschlossen. Dieser Vertrag enthalt keine Bestim-
mungen, die im Bebauungsplan als planerische Festsetzungen héatten auf-
genommen werden konnen. Er beinhaltet vielmehr Ausfluhrungsbestimmun-
gen bzw. Folgekostenibertragungen fiir die nachfolgende, geplante Bebau-
ung.

Es ist nicht genau nachvollziehbar, was der Einwender mit einer einzubezie-
henden ,nachsten Instanz“ meint. Sofern er aulert, dass er den Bebauungs-
plan gerichtlich angreifen wiirde, weil seine Belange nicht ausreichend ge-
wirdigt worden waren, ist das ein normaler rechtsstaatlicher Vorgang und
sein gutes Recht.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.4.17

Der Einwender sieht eine Anpassung und Uberarbeitung des Entwurfs sowie
eine erneute offentliche Auslegung als zwingend erforderlich an. Das Ergeb-
nis sollte in einem weiteren Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit vorge-
stellt werden.

Das Ergebnis der Abwagung hat keine Anpassung oder Uberarbeitung des
Bebauungsplans ergeben, die eine ereute offentliche Auslegung erfordert.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

6.1

Einwender 06.1 - Schreiben vom 13.06.2022

6.1.1

Der Einwender hat an der Birgerinformationsveranstaltung am 08.06.2022
teilgenommen. Die wahrend dieser Veranstaltung geduflerten Bitten zu er-
ganzenden Unterlagen zum Verfahren der friihzeitigen Beteiligung wiederholt
er mit seinem Schreiben:

Dem Einwender wurde der BP 89 zur Verfligung gestellt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.1.2

Der Einwender stellt fest, dass dem Bebauungsplanentwurf 313 der rechts-
verbindliche Bebauungsplan 89 gegenubersteht. Daher bittet er darum, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan den Beteiligungsunterlagen beizufigen.
Zur Erhohung der Transparenz ware es aus Sicht des Einwenders wiin-
schenswert, die Abweichungen des rechtswirksamen Bebauungsplans zum

LAbweichungen® zwischen den Bebauungsplanen 89 und 313 ergeben sich
grundsétzlich durch die Aktualisierung der Rechtsgrundlagen (u. a. BauGB,
BauNVO, BauO NRW, DSchG NRW) sowie durch Veranderung u. a. von Art
und MaR der baulichen Nutzung, der iberbaubaren Grundstiicksflachen und
der gestalterischen Festsetzungen im neuen Plankonzept. Der neue Bebau-
ungsplan 313 tberlagert den friheren Bebauungsplan 89 mit der Folge,

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bebauungsplanentwurf 313 in Form einer tabellarischen Gegenlberstellung
zu bekommen.

dass dessen Festsetzungen das entgegenstehende friihere Recht verdran-
gen, ohne es aufzuheben.

Die wichtigsten Plandaten zum Bebauungsplanentwurf werden unter Punkt
9 der Begriindung, Teil A aufgelistet. Zudem erfolgt eine Gegenliberstellung
der beiden Plane in Bezug auf die Verdichtung/Versiegelung des Plangebie-
tes beziehungsweise die okologische Wertigkeit im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag.

Eine darliber hinausgehende Ermittlung vergleichender Werte ist im Plan-
verfahren nicht erforderlich.

Die Unterlagen werden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur Einsicht
sowie digital zur Verfiigung gestellt.

6.1.3 | Der Einwender bittet um den Erhalt der beabsichtigten Ausgestaltung und | » Zu ,Ausgestaltung und Verkehrsflihrung der WollenweberstraRe* siehe | Die Stellungnahme
Verkehrsfiinrung der WollenweberstralRe, um die Verkehrssituation bewerten | Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 3.1 und 3.2 wird zur Kenntnis ge-
3Zrk§2Pkef|%'cE;:gtee; (jBael:[lém jrlfcguiltisrg P(l,?]nt?e:;ﬂ"udz; genauen Gestalfung Da Straenausbauplanungen oder konkrete Umgestaltungen von (Landes-) nommen.

gung g gen. StraBen nicht Gegenstand der Bauleitplanung sind, liegen diesbezuglich
auch keine Plane vor.
Erfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Planungen zum Stralien-
aus- oder umbau, wqrden diese friihzeitig dem Planungs-, Umwelt- und Bau-
ausschuss und der Offentlichkeit zur Beratung bzw. Beteiligung vorgelegt.
6.1.4 | Der Einwender mdchte Informationen dariiber, wieviele Stellplatze in der Tief- | Uber die Wollenweberstrale wird eine im Bebauungsplan 313 festgesetzte | Die Stellungnahme

garage (Zufahrt Wollenweberstra3e) und wieviele Parkplatze in der Wollen-
weberstraBe errichtet werden sollen, und mit welchen PKW-
Frequentierungen die Stadt Eschweiler rechnet.

oberirdische ,Flache fiir Stellplatze® erschlossen. Die Zahl der dort mogli-
chen Stellplatze wird sich an den Erfordernissen der zukinftigen Bebauung
ausrichten. Das gleiche gilt fur die Stellplatzzahl in einer méglichen Tiefga-
rage, die ebenfalls iiber die WollenweberstralRe erschlossen werden kann.

Fur das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die ErschlieBung konzepti-
oniert. Gegenstand des Gutachtens war auch die veranderte Verkehrsfh-
rung in der Wollenweberstrale. Die Unterlagen werden im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung zur Einsicht sowie digital zur Verfligung gestellt.

Ob Parkplatze im StraBenraum nach der Umsetzung des Bebauungsplans
und einer méglichen Offnung der Wollenweberstrale fiir den Zweirichtungs-

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

verkehr noch méglich sind, kann erst im Rahmen einer konkreten Stralien-
planung beantwortet werden (» siehe auch Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 6.1.3).

6.1.5

Der Einwender bittet darum, den Beteiligungsunterlagen einen Detailplan bei-
zuftigen, der die Gestaltung der Zulieferung der Einzelhandelsunternehmen
Uber die IndestraBe darstellt. Zudem bittet er um Aussagen, mit wieviel Zulie-
ferfahrzeugen in diesem Bereich zu rechnen ist.

Gegenstand des unter Punkt 6.1.4 genannten Gutachtens war auch die Pri-
fung der Umsetzbarkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und Aus-
fahrtbereiche (einschlieBlich erforderlicher Rangierflachen). Anderungen an
den festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen sind aus gutachterlicher
Sicht nicht erforderlich. Erlauternde Planunterlagen sind dem Gutachten bei-
gefligt. Die Unterlagen werden im Rahmen der offentlichen Auslegung zur
Einsicht sowie digital zur Verfligung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.2.

Einwender 06.2 - Schreiben vom 13.07.2022

6.2.1

Die Einwender sind Anlieger der WoIIenweberstra@e 18. Sie bitten, die nach-
folgend aufgeflhrten Einwande im Rahmen der Uberarbeitung des Bebau-
ungsplans zu berticksichtigen, da der aktuelle Entwurf die Bestandsimmobilie
der Einwender wesentlich tangiert und negativ beeinflusst und fur die Ent-
wicklung des Standortes Eschweiler deutlich schadlich ist.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.2.2

Nach dem Verstandnis der Einwender sollte ein Bebauungsplan eine eindeu-
tige und detaillierte Beschreibung des Bauvorhabens und des ErschlieRungs-
plans beinhalten. Nach Priifung durch die Einwender ist dies nicht gegeben,
da viele Darlegungen unkonkret sind, Beschreibungen in der Regel im ,Kon-
junktiv formuliert werden und dadurch die dargestellte Planung keine Ver-
bindlichkeit erhalt. Aus Sicht der Einwender bedarf es hier eindeutigerer For-
mulierungen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen so-
wie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden Uberarbeitet bzw.
erarbeitet.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

6.2.3

Die Einwender weisen darauf hin, dass in der Begriindung, Teil A zum Be-
bauungsplan auf Seite 5/17 ausgefiihrt wird, dass das Wohn- und Geschafts-
haus Wollenweberstralle 18 5-geschossig ist. Die Einwender flhren aus,
dass es sich hier um eine 4-geschossige Bauweise handelt.

In der Begrlindung, Teil A auf Seite 4 wurde der Text wie folgt geandert: ,Im
Bereich der sudlichen WollenweberstraBe bestimmt ein V-geschossig wir-
kendes Wohn-/Geschaftshaus (Nr. 18) aus den 1980er Jahren das westliche
Stralenbild.”

Fur die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sind die auf den &ffentli-
chen Raum wirkenden Trauf- und Firsthohen des Gebéudes und nicht die
rechnerisch ermittelte Geschossigkeit von Bedeutung.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

6.2.4

Der Einwender stellt fest, dass die geplante Bebauung im Rahmen des neu
beantragten Bebauungsplans an der Indestrale/Ecke Wollenweberstrale
eine lI- bis IV-geschossige Bebauung zzgl. eines Staffelgeschosses vorsieht.

Im &ffentlichen Baurecht gibt es kein allgemeines Recht auf Erhaltung eines
ungehinderten Ausblicks. Werden die nach Landesrecht erforderlichen Ab-
standsflachen eingehalten, gibt es auch keinen weiter gehenden Schutz vor
Einblickmdglichkeiten. Somit dienen in erster Linie die Abstandsvorschriften

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Diese Art der Bebauung betrifft aus Sicht der Einwender ihre Immobilie an
der Wollenweberstralie deutlich, da es hierdurch

o zu einem geringeren Lichteinfall und somit zur Beschattung ihrer Immobilie
kommt,

o zu einer Abwertung ihrer Immobilie aufgrund einer deutlich schlechteren
Vermietbarkeit.

Gem. rechtskraftigen Bebauungsplan 89 ist hier eine maximal 2-geschossige
Bebauung zulassig. Im Rahmen des Vertrauensschutzes nach § 39 des Bau-
gesetzbuches weisen die Einwender dringend darauf hin, die Anzahl der Ge-
schosse sowie die Gesamth6he des Komplexes entsprechend zu begrenzen.

des § 6 BauO NRW dazu, fiir einen ausreichenden Abstand zwischen Ge-
bauden zu sorgen. Dieser Abstand ist in der Regel so bemessen, dass die
ausreichende Belichtung und Beltftung sowie Versorgung mit Tageslicht si-
chergestellt wird. Daneben verfolgen die Abstandsvorschriften u. a. auch
den Zweck, eine ungestorte Nutzung der Freiflachen sicherzustellen und de-
ren unangebrachte Verschattung durch zu nahe heranrlickende Gebéude zu
verhindern (folgende Abb.: Schnitt Wollenweberstr. 18/Bebauungsplan 313,
Hohenangaben gerundet in m i NHN)

i

o

gem. textl.
Festsatzung
BF 313

Wollenweberstralfe 18 Wollenweberstrale

Zugunsten einer stadtebaulich gewiinschten Verdichtung im zentralen Be-
reich der Eschweiler Innenstadt wird im Bereich der Wollenweberstralie eine
Gebaudehdhe von max. 156,00 m i NHN festgesetzt.

Regelungsinhalt des § 39 BauGB (Vertrauensschaden):

Eigentiimer, die im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen fur die Verwirklichung von Nut-
zungsmaglichkeiten getroffen haben, die sich aus dem Bebauungsplan er-
geben, kénnen angemessene Entschadigung in Geld verlangen, soweit die
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Aufwendungen durch die Anderung, Erganzung oder Aufhebung des Bebau-
ungsplans an Wert verlieren. Wenn also ein bereits beplantes Gebiet oder
auch ein unbeplanter Innenbereich iberplant werden, kénnen sich ggf. die
Nutzungsrechte an den Grundstiicken andern. Wenn ein Grundstiickseigen-
timer vor der Uberplanung einen Rechtsanspruch auf eine bestimmte Nut-
zung hatte, die er nach der Uberplanung nicht mehr ausiiben darf, hat er
unter Umstanden einen Entschadigungsanspruch fiir eine Wertminderung
des Grundstticks.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fir das Gebaude Wollenweber-
straBBe 18 nicht vor.

6.2.5

Die Einwender fordern nicht nur die Festsetzung der Geschossanzahl, son-
dern auch der Geschosshohe sowie der First- und Traufhdhe, um im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine klare Aussage bezlglich des Erschei-
nungsbildes der Gebaude zu treffen.

Die Einwender geben zu bedenken, dass es das Ziel der Stadtplanung sein
sollte, First- und Traufhdhen an das nachbarschaftliche Stadtbild anzupas-
sen: Das Wohnhaus Wollenweberstrasse 16 ist 1,5-geschossig, daneben
schliet ein ll-geschossiger gewerblich genutzter Bereich mit Flachdach an.
Erganzend dazu stellen die Einwender klar, dass die Wollenweberstralie ei-
nem starken Gefélle unterliegt. Um eine Ebene auf der Wollenweberstralle
darzustellen, missten entsprechende Zwischengeschosse eingeplant wer-
den. Die Einwender kritisieren, dass diesem Ansatz mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ,keine Rechnung getragen® wird.

Der Bebauungsplan wurde Uberarbeitet. Im Plangebiet werden in
Abhangigkeit von den zuldssigen Dachformen im Kerngebiet und den
Urbanen Gebieten maximale Trauf-, First- oder Gebaudehohen festgesetzt.

Der nachfolgende Auszug aus der Abb. 3a auf der Seite 4 der Begriindung,
Teil A zeigt die schematische Fassadenabwicklung der 6stlichen Straflen-
seite der Wollenweberstralte (Hohenangaben gerundet in m (i NHN).

156.0
1540

Anschluss
Markt

136.0 18 16

Anschluss
Indestralte

Die historische Bebauung im Einmindungsbereich Wollenweber-/In-
destrale wurde im Zuge des Baus der IndestralRe in den 1970er Jahren
abgerissen. Nur das an die Nr. 18 anschlieRende (denkmalwerte) Gebaude
Wollenweberstrafle 16 stammt aus der Zeit vor diesem einschneidenden
Stadtumbau. Wie die anschlieRende Nr. 14 weist es zwei Vollgeschosse
auf. Im Einmlndungsbereich zum Markt steigt die Gebdudehdhe wieder
deutlich an. Die nachfolgende Abbildung schneidet die Wollenweberstralie
an der Stelle, die von dem Einwender als kritisch bewertet wurde (folgende
Abb: Schnitt Wollenweberstr. 16/Bebauungsplan 313, Hohenangaben ge-
rundet in m 0 NHN).

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ick-
sichtigt.
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|

]

gem. textl. |
Fesisetzungl
BP 313

Wollenweberstralie

Wollenweberstrafte 16

Im Hintergrund zeigt der Schnitt das Eckgebaude Wollenweberstr./Markt.

Aufgrund der das StraRenbild pragenden IV-geschossigen Baukdrper im un-
teren Abschnitt der Wollenweberstrafle wird zugunsten einer stadtebaulich
gewinschten Verdichtung im zentralen Bereich der Eschweiler Innenstadt
eine Gebaudehdhe von max. 156,00 m (i NHN festgesetzt.

6.2.6

Die Einwender finden in der Begriindung zum Bebauungsplans 313 nahezu
keine konkreten Aussagen zu der verkehrlichen ErschlieRung. Die Uberpla-
nung der Wollenweberstralie, welche Bestandteil des Bebauungsplans ist, ist
aus ihrer Sicht widerspriichlich.

In ihren folgenden Einwanden (6.2.7 und 6.2.8) beziehen sich die Einwender
deshalb auf die Anlage 3 der Verfahrensunterlagen (= Begriindung, Stand:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) sowie auf Aussagen wéhrend der
offentlichen Vorstellung des Verfahrens.

Die Einwender stellen fest, dass die Stadt Eschweiler in der Begriindung da-
rauf hinweist, dass die Verkehrsflinrung in der Wollenweberstrale wesentlich
geandert werden soll: Der Zustand als Einbahnstra3e soll zugunsten eines
Zweirichtungsverkehrs aufgegeben werden, gleichzeitig sollen die Stellplatze

Die Planzeichnung des Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen so-
wie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden berarbeitet bzw.
erarbeitet.

Die vorhandene Stralenverkehrsflache der Wollenweberstrale wird in ihren
Abmessungen weitgehend unverandert in den Bebauungsplan 313 uber-
nommen und als Strallenverkehrsflache festgesetzt.

» Zu ,verkehrliche Erschliefung” siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 3.1 und 3.2.

» Zu ,Uberplanung der WollenweberstraBe“ siehe Stellungnahme der Ver-
waltung zu Punkt 6.1.3.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.
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der ,Spielhalle” verlegt bzw. verschoben werden. Breite und Lage von Fuli-
und Fahrradwegen ist fiir die Einwender unklar.

6.2.7 |Die Einwender geben zu bedenken, dass die unter 6.2.6 beschriebene Ande- | Die vorhandene StraRenverkehrsflache der WollenweberstraRe wird in ihren | Die Stellungnahme

rung der Verkehrsfiihrung in der Wollenweberstrale wesentlich den Bestand
ihres Hauses Wollenweberstrale 18 tangiert. Den Vertrauensschutz (§ 39
BauGB) sehen die Einwender als wesentlich verletzt an.

Die Einwender geben zu bedenken, dass die unter 6.2.6 beschriebenen Ver-
anderungen in der Wollenweberstrale flr die vorwiegend alteren Bewohner
ihrer Immobilie zu einer sehr problematischen Situation beim Verlassen und
Betreten des Hauses flihrt. Sie vermuten, dass diese dann sofort in den deut-
lich starker frequentierten Verkehrsraum treten. Die Einwender konnen den
Planunterlagen nicht entnehmen, wie Birger (insbes. éltere Blirger) in dieser
engen Strallensituation geschiitzt werden sollen. Die veranderte Verkehrs-
fuhrung geht aus Sicht der Einwender deutlich zu Lasten der FuRganger, ElI-
tern mit Kinderwagen und Fahrradfahrer, weil der Straenraum flr diese Ver-
kehrsteilnehmer deutlich beschrankt ist.

Zudem beflrchten die Einwender, dass es zu einer deutlich héheren Larm-
belastigung kommen wird, so dass insgesamt der Wert ihres Hauses auf-
grund der deutlich schlechteren Vermietbarkeit gemindert wird. Zudem wei-
sen die Einwender darauf hin, dass sich an der Ecke Wollenweberstrasse/In-
destrasse seit Uiber 35 Jahren eine gut besuchte und behindertengerechte
Zahnarztpraxis befindet. Sie geben zu bedenken, dass Patienten weiterhin
ohne eine verkehrliche Behinderung die Praxis betreten und verlassen kon-
nen missen.

Abmessungen weitgehend unverandert in den Bebauungsplan 313 ber-
nommen und als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Wie bereits unter » Punkt 6.1.3 erlautert, sind Stralenausbauplanungen
oder konkrete StralRenumgestaltungen nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Zu einer moglichen Umgestaltung der Wollenweberstrale liegen
keine Planungen vor.

Sollten im Geltungsbereich des Bebauungsplans Planungen zum StralRen-
aus- oder umbau erfolgen, werden diese friihzeitig dem Planungs-, Umwelt-
und Bauausschuss und der Offentlichkeit zur Beratung bzw. Beteiligung vor-
gelegt.

» Zu ,Regelungsinhalt des § 39 BauGB (Vertrauensschaden)* siehe Stel-
lungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.2.4 sowie folgender Hinweis: Grund-
sétzlich bezieht sich der Vertrauensschutz gemaR § 39 BauGB auf die An-
derung des Baurechts fiir ein Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans. Dies trifft auf das Grundstlick Wollenweberstrale 18 nicht zu, da
dieses Grundsttick nichtim Geltungsbereich des Bebauungsplans 313 liegt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch die BSV GmbH erstellt. Hierin wurden die Verkehrsbelastungen fir
den Prognose Nullfall sowie den Prognose Planfall unter Beriicksichtigung
der Entwicklung des Plangebietes dokumentiert.

Die zukinftig zu erwartende Verkehrsbelastung wurde als Grundlage fir
schalltechnische Ausbreitungsberechnungen herangezogen. Im vorliegen-
den schalltechnischen Prognosegutachten wurden auf Basis der ermittelten
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm die mageblichen AuBenlarmpe-
gel gemaR DIN 4109:2018-01 ermittelt und zur Ubernahme in die textiichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan dokumentiert.

Dartliber hinaus wurden auch die im Zusammenhang mit dem zuknftigen
Betrieb in der Nachbarschaft einwirkenden Gerausche berechnet und mit
den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemaR TA Larm vergli-
chen. Der Gutachter stellt dar, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
wahrend des Tages- und Nachtzeitraumes an allen Wohnnutzungen in der
Nachbarschaft unterschritten, also eingehalten werden.

wird teilweise bertick-
sichtigt.
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6.2.8

Die Einwender geben weiterhin zu bedenken, dass benachteiligte Verkehrs-
teilnehmer in diesem Bereich unzureichend beriicksichtigt werden. Hier wird
aus Sicht der Einwender vollig vernachlassigt, dass nach der veranderten
Verkehrsfuhrung nur noch ein begrenzter Verkehrsraum zur Verfugung steht.

Aus Sicht der Einwender missen Politik und Stadtverwaltung im Sinne einer
nachhaltigen Stadtplanung bemiht sein, fir einen deutlichen und messbaren
Mobilititswandel gerade im Innenbereich der Stadt allen Verkehrsteilneh-
mern ausreichend Raum zu geben.

In der dargestellten ,Planung® mit einer zweispurigen Strale wird aus Sicht
der Einwender den Fahrrad-, Lastenbike- sowie Rollatorfahrenden und dem
fuBlaufigen Verkehr etc. Gberhaupt kein Raum gegeben. Dies ist fur die Ein-
wender vor allem vor dem Hintergrund nicht zu verantworten, dass die Wol-
lenweberstrafle die HaupterschlieBung fiir den Marktplatz darstellt.

Fir die Einwender erflillt das Konzept in keinem Bereich die Anspriiche an
eine moderne und zukunftsweisende Mobilitat im Innenstadtbereich. Aus die-
sem Grunde sehen die Einwender dahingehend Uberarbeitungsbedarf bei
der Ausgestaltung der Wollenweberstralle als Hauptanbindung zum Markt,
dass alle Verkehrsteilnehmer sich sicher bewegen konnen. Die Einwender
merken an, dass dieses auch im Sinne der Investoren sein sollte, da in dem
Bereich eine KITA und seniorengerechtes Wohnen integriert werden sollen.

Die Einwender schlagen vor, die Wollenweberstrafle als Fahrradstrale aus-
zubilden (Beispiel Munster), Bei einer guten Umsetzung kdnnte eine schone
Anbindung des Rathausquartiers an die alte Bebauung sowie dem Markt ge-
lingen (Aufwertung der Innenstadt).

Die Einwender bemangeln, dass die gesamte vorgelegte Planung keinen ro-
ten Faden und kein wirkliches Planungsziel verfolgt.

Wie bereits unter » Punkt 6.2.6 erldutert, wurden die Planzeichnung des
Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht Gberarbeitet bzw. erarbeitet.

Die vorhandene Stralkenverkehrsflache der WollenweberstralRe wird in ihren
Abmessungen weitgehend unverandert in den Bebauungsplan 313 Uber-
nommen und als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Wie bereits unter » den Punkten 6.1.3 und 6.2.7 erlautert, sind Straenaus-
bauplanungen oder konkrete Strallenumgestaltungen nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Zu einer moglichen Umgestaltung der Wollenweberstrale
liegen keine Planungen vor.

Zu dem Punkt ,moderne und zukunftsweisende Mobilitat im Innenstadtbe-
reich“ wird auf Eschweilers Klimaschutzteilkonzept Mobilitat (ESKLIMO) ver-
wiesen: Die Stadt hat das ,Eschweilers Klimaschutzteilkonzept im Bereich
Mobilitat* (Abk. ESKLIMO) erstellen lassen. Dieses wurde in 2019 fertigge-
stellt und vom Rat der Stadt Eschweiler beschlossen. Es dient in den kom-
menden Jahren als Handlungsleitfaden fiir die Verkehrsplanung und -ent-
wicklung und wird Schritt fir Schritt umgesetzt (siehe Mobilitat & Verkehr |
Startseite (eschweiler.de))

» Zu ,Planungszielen® siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.3.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.

6.2.9

Die Einwender fordern eine Festlegung, dass die Anlieger und auch die Stadt
Eschweiler in keiner Weise an den Kosten der ErschlieBungsmaltnahmen
beteiligt werden, da hier alleine der Grundsttickseigentimer Nutzen aus der
Malnahme zieht und eine Erschliefung auch mit der vorhandenen Infrastruk-
tur leistbar wére.

Wie bereits unter » Punkt 5.2.17 erlautert, werden die Kostenlbernahme
fr ggf. notwendige UmbaumaRnahmen in der Wollenweberstrae und An-
derungen an der Signalanlage durch den Investor durch einen stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

6.2.10

Die Einwender stellen fest, dass die Einfahrt zur neuen Tiefgarage in der
Senke der Wollenweberstralle erfolgen soll. Sie geben zu bedenken, dass
sie als Anwohner mehrfach von duRerst relevanten Hochwassern (u.a. 2009

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen flir eine hochwasserangepasste
Bauausfiinrung getroffen. Dazu gehdren Mindesthdhenlagen von Erdge-
schossfulRbdden, etwaige Sicherheitsvorkehrungen gegen das Eindringen

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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und 2021) betroffen waren. Die durch diese Hochwasser entstandenen enor-
men Schaden zukunftig (?) zu vermeiden, sollte aus Sicht der Einwender Pla-
nungsziel sein. Sie machen deutlich, dass diese Planung nicht im Interesse
der Stadt sein kann. Die vorgenannten Aspekte nicht zu berticksichtigen, se-
hen die Einwender als grob fahrlassig an.

von Wasser und zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen in diesem Ge-
biet.

Unter Punkt 1.6 der Textlichen Festsetzungen werden die MaRnahmen zur
Begrenzung von Hochwasserschaden bestimmt.

6.2.11

Die Einwender vermissen einen stadtebaulichen roten Faden, fiir sie bleibt
der Entwurf in der Ausfuhrung nebulds, beinhaltet keine neuen Mega-Trends
und ist in Génze nicht nachhaltig. Aus Sicht der Einwender sind andere
Stadte vergleichbarer GroRenordnung deutlich weiter und innovativer. Die
Einwender befirchten, dass mit der Planung ein CITY-CENTER Il mit allen
entsprechenden Nachteilen und Problemen entsteht. Sie bemangeln, dass
hier nur kurzfristigen Anspriichen des Investors Rechnung getragen wird und
nicht die positive nachhaltige und langfristige Stadtentwicklung der Stadt
Eschweiler verfolgt wird.

Vor dem Hintergrund der einzigen verfiigbaren Innenstadtflache empfinden
die Einwender dies als nicht ,glicklich®. Zudem wird aus ihrer Sicht die
Chance, mit einer zielorientierten und nachhaltigen Planung hier Eschweiler
ein deutlich neues Gesicht und Image zu geben, verpasst.

Die stadtebauliche Steuerung fiir eine Folgenutzung der Brachflache ist ein
mafgebliches Ziel der Stadtentwicklung und des Bebauungsplans. Dies
tragt zu einer nachhaltigen und langfristigen Stadtentwicklung bei. Der Be-
bauungsplan kann jedoch nur eingeschrankt ,Mega-Trends" oder ,Innovati-
onen® verbindlich festsetzen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden zahlireiche As-
pekte aus den eingegangenen Anregungen in den Bebauungsplan, die textli-
chen Festsetzungen sowie die Begriindung eingearbeitet. Im Rahmen der
dffentlichen Auslegung wurde der Offentlichkeit die Méglichkeit eingerdumt,
hierzu erneut Stellung zu beziehen.

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ick-
sichtigt.

6.3

Einwender 6.3 — Schreiben vom 20.6.2023

6.3.1

Die Einwender kritisieren, dass die Neuplanung gegen die Bestandsrechte
der Eigentimer verstoRt und sich nicht im Einklang mit den Zielen der Stadt
Eschweiler bezlglich der Stadtentwicklung befindet (Gebietsentwicklung
Inde/Indestr. und Anbindung des historischen Marktes an das Areal). Sie sind
Eigentiimer der Immobilie WollenweberstralRe 18.

Die Einwande wurden bereits (Anmerkung: unter Einwender 6.2) mit Schrei-
ben vom 13.07.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebracht.
Die Einwender halten die Stellungnahme der Verwaltung zu ihren Einwanden
und die daraus resultierenden Anpassungen in keiner Weise flr ausreichend.

Es ware nach ihrer Auffassung zwingend erforderlich, die Planung in folgen-
den Punkten anzupassen:

» Die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.2 wird aufrechterhalten.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele sind in der Be-
grindung unter Punkt 2 zusammengefasst. Diese stehen im Einklang mit
den in verschiedenen Kontexten von der Stadt Eschweiler formulierten Ziele
zur zukUnftigen (stadtebaulichen) Entwicklung der Stadt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.3.2

Verkehrliche ErschlieBung Wollenweberstralle

Die verkehrliche Erschliefung des Quartiers, insbesondere in dem Bereich
der Wollenweberstr. ist aus Sicht der Einwender nicht sicher geplant, flir die

» Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 6.2.6 und 6.2.7 wird
aufrechterhalten.

Das Verkehrsgutachten hat den inhaltlichen Schwerpunkt auf der Leistungs-
fahigkeit des motorisierten Verkehrs in Bezug auf das ,zusétzliche* Ver-
kehrsaufkommen, das durch das Plangebiet entsteht. Dies musste gerade

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer iberaus gefahrlich und fiir eine zu-
kunftsorientierte Verkehrsplanung nicht geeignet.

Die Einwender verweisen auf das fiir den Bebauungsplan erstellte Verkehrs-
gutachten des Biiros BSV. Sie beméangeln, dass das Verkehrsgutachten aus-
schlieBlich Zustand und Prognose des motorisierten Verkehrs betrachtet. Die
Wechselwirkungen der nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer mit den moto-
risierten Verkehrsteilnehmern wird nach deren Ansicht nicht berticksichtigt.

Sie sehen einen Widerspruch, dass durch die Bushaltestelle ,Rathaus® die
Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr gesichert ist und im Wei-
teren zu einer zukunftsorientierten Verkehrsplanung, die den OPNV und den
nicht motorisieren Verkehr fordern muss.

So nimmt das Gutachten - in Bezug auf die Offnung der Wollenweberstr. fiir
den Zwei-Richtungsverkehr ohne Veranderung der StralRenbreite - aus-
schlieBlich Stellung zu dem zu- und abflieRenden motorisierten Verkehr.

Die Einwender filhren aus, dass in der Begriindung auf Seite 12 beschrieben
wird, dass der Teil der Wollenweberstrale zwischen Markt und Direner Str.
eine vielgenutzte Wegeverbindung zwischen Haltestelle ,Indestrae” und
dem Gymnasium darstellt. Sie bemangeln, dass das mit der Offnung der Wol-
lenweberstr. fur den Zwei-Richtungsverkehr ohne Veranderung der Strallen-
breite verbundene Gefahrdungspotential durch erhdhten Verkehr hier nicht
bedacht wird.

Die Einwender fordern

e eine Erganzung des Verkehrsgutachtens (einschl. Gefahrdungsbeurtei-
lung fiir den Rad- und FuRverkehr usw.), welches alle Verkehrsteilnehmer
mit einbezient,

o eine Neubewertung der Situation in der Wollenweberstrale
e eine zukunftsorientierte und sichere verkehrliche Situation,

¢ eine Gleichberechtigung von motorisierten und nicht-motorisierten Ver-
kehrsteilnehmern.

Sie schlagen vor, die Wollenweberstrale als verkehrsberuhigten Bereich
auszuweisen.

im Hinblick auf die Anbindung des Plangebietes an das Stralkennetz und die
Ubergeordnete Indestrale (Landesstralle L 223) gesondert untersucht und
mit den Strafllenverkehrsbehorden sowie dem StraRenbaulasttrager Stra-
Ren.NRW abgestimmt werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist verkehrssicher maglich.
Die genaue Ausbauplanung gerade der WollenweberstralRe ist in einem ei-
genstandigen Verfahren zu konkretisieren. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan gibt insofern nur einen Hinweis auf die anstehenden Verkehrspla-
nungen, ohne diese selbst beeinflussen zu kénnen.
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6.3.3

Verkehrliche Situation bezlglich der Zu- und Abfahrt KITA

Die Einwender fiihren aus, dass im Rahmen des Bebauungsplans vorgese-
hen ist, im mittigen Bereich eine KITA zu errichten. Entsprechend den Unter-
lagen ist eine 4-gruppige KITA vorgesehen. Die Einwender rechnen mit einer
Belegung von mind. 80 — 100 Kindern. Die Einwender vermissen in den Plan-
unterlagen Aussagen zur Erreichbarkeit der KITA und in dem Verkehrsgut-
achten Aussagen zur zusatzlichen Verkehrsbelastung, gerade weil ca. 60-
80% der Kinder mit dem Pkw zur Kita gefahren wurden.

Die Einwender halten das Verkehrsgutachten im Hinblick auf die prognosti-
zierten Zielverkehre (305) nicht als realistisch, hier fehlt das Verkehrsaufkom-
men der Kita.

Die ErschlieBung uber die Parkplatzflache wird als Gefahrdungspotential fiir
die Kinder gesehen.

Die Einwender fordern, die Anbindung der KITA an die verkehrliche Situation
nachweislich zu bewerten (Erganzung Verkehrsgutachten) und eine Gefahr-
dungsanalyse fiir den Weg der Kinder/Eltern zur KITA aufzustellen, um eine
Gefahrdung der Kinder auszuschliefen.

» Zur ,Lage der Kita im Plangebiet” siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 7.1.

» Zu Befiirchtungen der Sicherheit fir die Kinder siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 11.2.

Die Prognose des mit der Planung verbundenen zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens beruht auf dem maRgeblichen Bebauungsplan 313. Der Bebau-
ungsplan setzt firr die Flache, auf der die Kita realisiert werden kann, ein
,Urbanes Gebiet* (MU) fest. Die Schatzung des Verkehrsaufkommens ist
aus diesem Gebietstypus heraus ermittelt worden; dies ist bei Bebauungs-
planen ein Ubliches Verfahren. Die Schatzung beruht auf Daten der aner-
kannten Forschungsgesellschaft fir Strallen und Verkehrswesen. Der Be-
bauungsplan setzt die Kita — wie bereits erwahnt — nicht konkret fest, weil er
einen sogenannten ,Angebotsplan® darstellt. Es sind grundséatzlich auch an-
dere Nutzungen auf der Flache mdglich.

Eine konkrete verkehrliche Bewertung der madglichen Kita ist erst maglich,
wenn die konkrete Kita-Planung vorliegt, da die genaue Anzahl der Gruppen
bzw. der zu erwartenden Kinder zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt
ist.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6.3.4

Verkehrliche Situation der Belieferungs- und Entsorgungssituation

Gemaf den Planunterlagen sollen im MK-Gebiet grolflachige Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevantem Sortiment sowie Cafés angesiedelt werden.

Aus der Erganzung der Darstellung aus dem Verkehrsgutachten bzgl. der
LAnlieferung West* zeigt sich fir die Einwender sehr deutlich, dass die Anlie-
fer- und Abfahrtsverkehre flir die Einzelhandelsunternehmen in diesem Be-
reich eine unermessliche Gefahrensituation fiir die Birger*innen im Bereich
der Haltestelle ,Rathaus® darstellt. Die Einwender geben zu bedenken, dass
die ausfahrenden LKW wegen der Ampel nicht direkt auf die Indestrale ein-
fahren konnen und diese sehr uniibersichtliche Situation eine vorhersehbare
und daher abzustellende Gefahrensituation darstellt.

Grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten wer-
den im Kerngebiet (MK) gemal der textlichen Festsetzung 1.1.2 ausge-
schlossen, d.h. sie sind gerade nicht zulassig.

Das Verkehrsgutachten hat bestétigt, dass grundsétzlich die Ein- und Aus-
fahrt von Lkw (bspw. zur Belieferung eines méglichen Einzelhandelsbetrie-
bes) im Hinblick auf die fiir Lkw erforderlichen Schleppkurven méglich ist,
siehe Punkt 5.2 des Gutachtens. Die genaue Gebaudeplanung und die Lage
der Ein- und Ausfahrten liegt noch nicht vor. Alles Weitere ist deshalb im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren in Kenntnis der genauen Ein-
und Ausfahrt zu konkretisieren. Sofern erforderlich, miissten dann ggf. auch
Anpassungen der Verkehrssituation abgestimmt werden.

Von einer ,unermesslichen” Gefahrensituation kann nicht gesprochen wer-
den.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Der Bebauungsplan legt im beschriebenen Bereich lediglich einen Bereich
fur Ein- und Ausfahrten fest. Deren konkrete Lage und Ausgestaltung ist Teil
der entsprechenden Bauantragsverfahren.

6.3.5 | Entsorgungsmanagement » Zu Abschatzung des Verkehrsaufkommens siehe Stellungnahme der Ver- | Die Stellungnahme
Die Einwender geben zu bedenken, dass neben dem Platzbedarf auch die waltung zu Punkt 6.3.3. :érriélgnKenntnls *
Verkehre, die durch die Entsorgung der zahlreichen Abfallcontainer fiir die | Ebenso wie die Kita steht die Lage, Anzahl und Grofle moglicher Gewerbe- '
Einzelhandelsunternehmen erzeugt werden, nicht betrachtet worden ist. Es | treibender und Einzelhandelsbetriebe noch nicht fest. Eine hinreichend kon-
konnten mindestens 35 bis 40 Lkw-Fahrten damit verbunden sein. krete Betrachtung des Verkehrsaufkommens speziell fiir die Abfallentsor-

Fur die Einwender bedeutet dies stadtebaulich, dass die zur Stadt exponierte glsjgg ist daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans unrealis-

Seite und auch der Eingangsbereich des Rathauses zur Logistikflache her- '

untergestuft wird. Sie bemangeln, dass dies nicht zielkonform im Sinne einer | Ein ,Herunterstufen® des Eingangsbereichs des Rathauses zur ,Logistikfla-

attraktiven Gebietsentwicklung ,Indestrafie” sein kann. che” ist angesichts der geringen Breite der potenziellen Anlieferungszone
und der geplanten Bebauung nicht zu befiirchten.
Die jetzigen ,Bauliicken®, die zwischen der Wollenweberstralle und dem
Rathaus sowie zwischen dem Rathaus und der Peilsgasse durch die brach
liegenden Flachen gebildet werden, sollen durch die geplanten Baukérper
geschlossen werden. Damit wird die stadtebauliche Situation der IndestralRe
grundsatzlich verbessert und geordnet.
Der Bebauungsplan schrénkt die Zufahrt vom Gebéude ,MK* direkt zur In-
destraBe ein, so dass eine Andienung seitlich des Gebaudes erfolgen wird
und nicht direkt an der stidlichen Front des Gebaudes vorgesehen ist.
Aus diesen Griinden werden die Befiirchtungen nicht geteilt.

6.3.6 | Stadtebaulicher Entwurf Die Einwender berufen sich vorwiegend auf das stadtebauliche Konzept, | Die Stellungnahme

Die Einwender kritisieren, dass die Stadt Eschweiler mit dem vorgelegten
Entwurf die Planungsziele nicht erreicht; hierzu sind folgende Punkte aufge-
fihrt:

- Attraktive Erganzung der ndrdlichen Innenstadt
- Quartiersanbindung an Markt und Inde (-stra3e) gestalten

- Eininteressantes Umfeld fiir das Rathaus bilden

das dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Die Detailplanung muss jedoch
nicht diesem Konzept zwangsléufig folgen; mafgeblich fiir die spatere Pla-
nung sind die Festsetzungen des Bebauungsplans.

» Siehe zu den Wegebeziehungen auch Stellungnahme der Verwaltung zu
den Punkten 5.2.9, 5.2.21 und 9.8.

Fur eine Verbindung von historischem Markt und neuer Quartiersmitte ist
eine uneingeschrankte Blickverbindung wichtig. Hierfiir wird die nordlich des
MK gelegene Flache fir Stellplatze von baulichen Anlagen oberhalb der fest-
gesetzten max. Gebaudehohe von 138,5 m i NHN freigehalten. Die kon-
krete Ausgestaltung der Wegeverbindung oder der Flache fiir Stellplatze

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Sie kritisieren die ihrer Meinung nach

- mangelhafte Anbindung des historischen Marktes an das Rathaus-
Quartier Uber den Parkplatz. Die Wegeverbindung Uber die Strale
,Markt* ist nicht einladend und sollte nach Meinung der Einwender
nicht in ein unattraktives Parkdeck bzw. an der Kreuzungssituation
an der Ein- und Ausfahrt miinden. Ein klar definierter FuR- und Rad-
weyg ist vorteilhafter.

- mangelhafte Verbindung zwischen dem Quartier und der In-
destraBe. Der Querschnitt der Wollenweberstrale reiche nicht aus,
um ein vertragliches Nebeneinander im Zwei-Richtungsverkehr von
motorisiertem und nicht-motorisiertem Verkehr zu gewahrleisten.
DarUber hinaus sei mit der dargestellten Wegeverbindung zwischen
der Bushaltestelle und dem Quartier keine barrierefreie oder attrak-
tive Verbindung gegeben. Abschlieflend filhren die Einwender aus,
dass die geplante Lieferzone des Gebietes MK den Eingangsbe-
reich des Rathauses massiv abwerten werde.

- entstehende optische Barriere, die das geplante Gebaude an der
Ecke IndestraRe/Wollenweberstrale vom Quartier abschirmt. Es
entsteht gemaRk den Einwendern eine beengte optische Flucht.

- den abgewerteten Eingangsbereich des Rathauses, der u.a. durch
die Liefer- und Entsorgungsverkehr beeintrachtigt wird.

sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und werden im Zuge der Ausbau-
planung festgelegt.

» Zur Ausgestaltung der Wollenweberstrale siehe Stellungnahme der Ver-
waltung zu Punkt 6.3.2.

» Zum Punkt ,Abwertung des Eingangsbereichs des Rathauses* siehe Stel-
lungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.3.5

6.3.7

MaR der baulichen Nutzung

Die geplante Gebaudehdhe an der Wollenweberstrale weicht von dem be-
stehenden Bebauungsplan 87 mit 2 Geschossen ab und benachteiligt
dadurch gemaR den Einwendern die Anlieger.

Die Einwender fiihren aus, dass sich die im Bebauungsplan festgesetzten
Hdhen bzw. mdgliche neue Baukorper nicht in die bestehende Bebauung mit
groftenteils 1 oder 2 Geschossen einfiigen.

Ein neuer Baukérper wird aus Sicht der Einwender wie ein Fremdkdrper wir-
ken, die Wollenweberstr. optisch massiv einengen, die Zufahrt zum histori-
schen Kern deutlich qualitativ abstufen und das neue Quartier massiv zur In-
nenstadt und Inde abschotten.

Sie geben zu bedenken, dass ihre Bestandsimmobilie deutlich beschattet
wird, somit schlechter vermietbar und in der Folge abgewertet.

» Zur Beeintrachtigung der Anlieger in der WollenweberstraBe durch die
geplanten Gebaude siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten
6.2.4 und 6.2.5.

» Zur Ausgestaltung der WollenweberstralRe siehe Stellungnahme der Ver-
waltung zu Punkt 6.3.2.

Das Ziel des Bebauungsplans ist unter anderem, die ,Baullicke* zwischen
der Wollenweberstrale und dem Rathaus zu schlieBen. In diesem inner-
stadtischen Bereich dréngt sich eine straBenseitige Bebauung zur In-
destrafle und entlang der Wollenweberstralie geradezu auf; diese entspricht
dem Stadtbild und dem Gebot der ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung®. Auf privaten Grundstiicksflachen missen die Anlieger mit einer Be-
bauung grundsatzlich rechnen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Die Einwender fordern, die Planung deshalb zu iiberarbeiten und die Gebau-
dehdhe zu reduzieren.

In der Wollenweberstrafie gibt es zwei 4-geschossige Gebaude zuzglich
Dachgeschoss. Von daher ist die Bestandsbebauung in der Wollenweber-
straBe teilweise bereits hoher als der Malstab, von dem die Einwender hier
ausgehen. Die Bebauung ist deshalb stadtebaulich vertraglich, und die ge-
nannten Befiirchtungen werden nicht geteilt.

Zur baulichen Dichte siehe auch » Punkt 16.5.

6.3.8

Umweltaspekte und Nachhaltigkeit

Die in der Visualisierung dargestellte Begriinung der Dachflachen finden die
Einwender nicht in den Festsetzungen des Bebauungsplans wieder. Sie be-
rufen sich auf Anforderungen des nachhaltigen Wohnungs- und Stadtebaus
mit Bezug auf ein Positionspapier des Umweltbundesamtes ,Umwelt und
Klima schiitzen -Wohnraum schaffen —Lebensqualitat verbessern®, und for-
dern, dass zukunftsgewandte Planungen in einen Bebauungsplan zwingend
aufgenommen werden.

Sie kritisieren die mit der Planung verbundene Versiegelung und fehlenden
okologischen Ausgleich.

Heizungsgesetz

Die Einwender fordern, dass der Bebauungsplan klare Aussagen zur nach-
haltigen Energieversorgung/Warmeversorgung unter Berlcksichtigung u. a.
des ,Heizungsgesetzes” im Hinblick auf die kommunale Warmeplanung ent-
halten muss.

Wie unter» Punkt 1.5 und Punkt 8.1 dargestellt, werden im Bebauungsplan
zukunftsfahige bzw. nachhaltige Aspekte durch textliche Festsetzungen ver-
ankert (u. a. Dach- und Fassadenbegriinung, Nutzung solarer Energie).

Die Stadt Eschweiler hat als eine der ersten Kommunen in Nordrhein-West-
falen einen Forderbescheid fiir die Durchflihrung einer Kommunalen War-
meleitplanung erhalten. Der Projekistart ist fir Oktober 2023 vorgesehen.
Der kommunale Warmeleitplan wird Ziele und Potentiale fiir eine klimascho-
nende Warmeversorgung aufzeigen und entsprechende Malnahmen zur
Erreichung formulieren. Die kommunale Warmeplanung ist eine sektorale
Fachplanung, die gebietslbergreifend erstellt wird. Dieser gesamtstadti-
schen Planung kann der Bebauungsplan nicht flir sein Plangebiet vorgreifen.
Ungeachtet dessen gelten die Vorgaben des Geb&udeenergiegesetzes
(GEG) fur alle Gebaude; auch ohne entsprechende Aussagen im Bebau-
ungsplan.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

6.3.9

Fazit

Die Einwender fassen zusammen, dass der Entwurf zu sehr auf eine Inves-
torenplanung abzielt und dass bestehende Planungs- und Entwicklungsziele
in den Hintergrund riicken.

Es werden zusammenfassend in stichpunktartiger Form Anregungen aufge-
fuhrt, die in den vorigen Anregungen enthalten sind. In diesem Zusammen-
hang wird der Begriff einer ,0kologisch-nachhaltigen Verkehrsentwicklung®
genannt.

Auf der Grundlage der vorgebrachten Punkte soll der Planentwurf erganzt
bzw. Uberarbeitet werden. Zu dieser Uberarbeiteten Planfassung ist erneut
die Offentlichkeit zu beteiligen.

Die Einwender behalten sich rechtliche Schritte vor.

Zu den an dieser Stelle vorgebrachten Punkten wurde in den Ausfihrungen
zu den Punkten 6.3.1 bis 6.3.8 bereits Stellung genommen. Auf diese Punkte
wird verwiesen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Einwender 07 — Schreiben vom 17.06.2022

7.1

Der Einwender halt die zentrale Stellung der geplanten Kita aus den nachfol-
genden Griinden fiir nicht optimal:

¢ Die Kita nimmt einen grofRen Platz ein, so dass letztendlich vom Quartiers-
platz nur einige Durchgange bleiben.

o Nach den Erfahrungen des Einwenders entsteht an Kitas und ahnlichen
Einrichtungen ein erhebliches Verkehrsaufkommen von Eltern, speziell zu
Bring- und Abhohlzeiten. Der Einwender beflirchtet, dass es auf der Wol-
lenweberstralle zu einer erheblichen Verkehrsbelastung neben dem Park-
verkehr zu den Supermarkten kommt.

o Von der Kita erwartet der Einwender zumindest vom Aussenbereich eine
deutlich erhdhte Lautstarke. Auf Grund der Nahe zu den geplanten Wohn-
gebauden und auch zum Rathaus ist dies fiir ihn nicht der optimale Stand-
ort.

Im Bebauungsplan wird kein Standort fiir eine Kindertagesstatte (Kita) fest-
gesetzt.

Der Bau einer Kita ist sowohl im festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) als
auch im Kerngebiet (MK) mdglich und sinnvoll.

Der von einer Kita ausgehende Larm ist auch in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet als vertraglich anzusehen und daher in jedem Bereich des Plangebie-
tes als nicht stérend zu bewerten. Es ist Ublich und zielfihrend, Kitas an
Standorten zu realisieren, in deren Umfeld ein entsprechender Bedarf vor-
handen ist. Die Neubebauung bietet die Mdglichkeit, im Plangebiet grund-
satzlich eine Kita fiir das Umfeld umzusetzen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

7.2

Der Einwender schlagt vor, die Kita nicht an dieser exponierten Stelle zu er-
richten, sondern vielmehr ins Baugebiet Patternhof zu verlagern und hier evit.
eine dstliche und eine westliche Kita einzurichten, um einem erhdhten Bedarf
gerecht zu werden.

Dieser Standort liegt aus Sicht des Einwenders auch noch im Innenstadtbe-
reich, ware also auch leicht erreichbar, zudem verkehrstechnisch deutlich
besser angebunden als der geplante Standort Uber die Wollenweberstralie.

» Zur Lage der Kita im Plangebiet siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 7.1.

In der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 23.03.2023
wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 — Stdlich
Patternhof — beschlossen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 297 sol-
len gedndert werden, um die Errichtung einer Kita im Baugebiet Patternhof
zu ermdglichen (siehe VV Nr. 104/23).

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

7.3

Der Einwender schl&gt vor, bei einer Verlagerung auf dem grof3en freiwer-
denden Raum evil. weitere Geschéftslokale oder Gastronomieangebote zu
errichten.

Die Ansiedlung von Geschéftslokalen und Gastronomiebetrieben ist sowohl
im MK als auch im MU mdglich. Die Bauherren knnen ihre Projekte inner-
halb eines (u. a. durch den Bebauungsplan) festgesetzten rechtlichen Rah-
mens umsetzen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwenderin 08 - Schreiben vom 18.06.2022 und 29.06.2022

8.1

Schreiben vom 18.06.2022

Die Einwenderin gibt zu bedenken, dass durch die Klimaveranderungen das
Problem ,Klimawandel veréndert den Stadtebau* kontinuierlich gréfier wird.
Sie weist darauf hin, dass das Umweltbundesamt zunehmende Hitzeperio-
den prognostiziert, mehr Menschen in die Stédte ziehen und gerade fir ltere

Wie bereits unter » Punkt 1.5 dargestellt, werden im Bebauungsplan zu-
kunftsfahige bzw. nachhaltige Aspekte durch textliche Festsetzungen veran-
kert (u. a. Dach- und Fassadenbegriinung, Nutzung solarer Energie).

Die Festsetzung einer 6kologischen Bauweise, gerade auch die Material-
auswahl und Gebaudekonstruktion, ist kein Regelungsinhalt bauleitplaneri-
scher Festsetzungen.

Die Stellungnahme
wird teilweise berick-
sichtigt.
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und kranke Menschen sowie fiir Kleinkinder die Hitze gesundheitlich kritisch
ist.

Die Einwenderin erlautert, dass Experten mehr Griin und Blau im Stadtebau
empfehlen, um gegen die Warmeinseln vorzugehen: Mehr Baume, Rasen
und Pflanzen sowie mehr Wasserflachen. Sie weist auf das Portal Inkas des
Deutschen Wetterdienstes hin: Hier kdnnen Kommunen herausfinden, was
bei ihnen am wirkungsvollsten ist. Im Weiteren verweist sie auf das Bundes-
institut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR), das nach eigenen An-
gaben flir Stadte eine Toolbox mit Beispielen fiir kimagerechte Bauten ent-
wickelt.

~Weniger ist mehr.*

Die Einwenderin wiinscht sich nachhaltiges und recyclebares Baumaterial/
Holz und erwartet die Einflihrung des digitalen ,Recycle passes” und eine
vorab Berechnung des CO»-Bedarfs (um Einsparungen) wéhrend der Bau-
phase anzuregen. Zudem winscht sich die Einwenderin vorgefertigte Kon-
struktionsteile. CO2-Einsparung.

Der Umgang im Planverfahren mit dem Thema ,Luft und Klima* wird im Um-
weltbericht (Teil B der Begriindung) unter Nr.2.2 weiter ausgefiihrt.

8.2

Schreiben vom 29.06.2022

Die Einwenderin beantragt einen Anwohnerparkausweis fiir die Kolping-
straBe wahrend der Bauzeit. Auf Nachfrage konkretisiert die Einwenderin ihr
Anliegen und beantragt die Einrichtung einer Anliegerparkzone im Zuge der
Bebauung des RathausQuartiers.

Die gewlnschte Anliegerparkzone liegt auerhalb des Plangebietes. Der
Wunsch der Einwenderin wurde an das zustandige Fachamt weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwender 09.1 - 09.4 — Schreiben vom 29.06.2022, 12.06.2023, 19.06.2023 und 23.06.2023

9.1

Schreiben vom 29.06.2022

9.11

Der Einwender kritisiert, dass der Mafistab fiir den stadtebaulichen Entwurf
der Baufirma nicht die ndhere Umgebung, die gewachsene Stadt, sondern
der vor 44 Jahren formlich vom Himmel gefallene, ,stadtunmafstébliche Rat-
haus-Baukdrperklotz* ist. Alleine schon daher flgt sich der Entwurf aus Sicht
des Einwenders nicht in die Stadtstruktur ein.

Der Einwender verweist auf den § 34 (1) BauGB, wonach neue Gebaude sich
aber nach Art und MaR in die nahere Umgebung einfligen missen und aus
dem Rahmen fallende Gebaude (Fremdkdrper) dabei kein MaRstab sind.

Die im Plangebiet liegende sowie an das Plangebiet angrenzende Bestands-
bebauung in der Indestralte, Wollenweberstralle, Direner Strale und Peils-
gasse wurde aufgenommen. In der Begriindung unter Punkt 1.2 — Heutige
Situation — zeigen einige schematische Abbildungen die Bestandssituation.
Insbesondere in den Straenabschnitten mit gegeniberliegender histori-
scher Bausubstanz wurden im Bebauungsplanentwurf die Festsetzungen
zur Lage der Baukdrper, zu den Dachformen und Geb&udehohen ,stadt-
mafstablich” Uberarbeitet.

Die Stellungnahme
wird teilweise berck-
sichtigt.
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Der Einwender fiihrt aus, dass

o der geplante Wohnbaublock an der Ecke Peilsgasse/Direner Stralte véllig
uberdimensioniert, ortsfremd und mit einer Geschosszahl von bis zu IV
zudem viel zu hoch in der dritten Dimension geplant ist,

o die gegeniberliegenden Gebaude der Direner Stralke sowie der Peils-
gasse durchgehend nur zweigeschossig sind - bis auf wenige dreigeschos-
sige Ausnahmen,

o die Bestandsgebdude der beiden BezugsstralRenseiten ausschlieBlich
traufstandige, steile Satteldacher haben,

o die geplante Flachdachausbildung des Baublocks ortsfremd und insofern
nicht, wie das Baugesetz es fordert, aus dem Bestand hergeleitet ist.

Grundsatzlich erfolgt die Aufstellung von Bebauungsplénen durch die Stadte
und Gemeinden im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung (Artikel 28
(2) GG und Art. 78 (1) Satz 1 LV) in eigener Verantwortung. Sie kann in
planerischer Gestaltungsfreiheit daftir samtliche in § 9 BauGB aufgefihrten
Festsetzungsmdglichkeiten nutzen, soweit sie stadtebaulich begriindet sind
und der Umsetzung ihrer angestrebten stadtebaulichen Konzeption dienen.

Die von dem Einwender geforderte Anwendung des § 34 (1) BauGB ist pla-
nungsrechtlich hier nicht zulassig, da es sich nicht um einen unbeplanten
Innenbereich handelt. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans 89. Sofern das Planverfahren zum Bebauungs-
plan 313 noch keinen Stand nach § 33 BauGB erreicht hat, ist hier gemaR §
30 (1) BauGB ein Vorhaben zulssig, wenn es den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

912

Das quasi versprengt liegende ca. 35 Meter lange Haus mit Satteldach (ge-
genuber der denkmalgeschutzten Hofanlage Direner Strale 59) wird aus
Sicht des Einwenders stadtebaulich als ein ,Panoptikum-Baukérper* wahrge-
nommen. Er gibt zu bedenken, dass diese Wirkung noch durch den Riick-
sprung des Baukdrpers um 8 Meter von der urspriinglichen, historischen Stra-
Renrandbaulinie verstarkt wird. Laut Planverfasser ist der Riicksprung darin
begrindet, dass dort in senkrecht angeordneten Parktaschen, ,Abstellraum
fur Stehzeuge® entlang einer Einbahnstrale geschaffen werden soll.

Der Einwender zweifelt an, dass PKW-Abstellraum formgebend fiir die stad-
tebauliche Figur des Entwurfes an so einer wichtigen Stelle sein soll.

Fur diesen Bereich mit der gegen(berliegenden historischen Bausubstanz
wurden im Bebauungsplanentwurf die Festsetzungen zur Lage des Baukér-
pers, zur Dachform und zur Gebaudehdhe ,stadtmafistablich” liberarbeitet.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

9.13

Der Einwender kritisiert die Planung des Parkplatzes fir die beiden Super-
maérkte mit einer Flache von 2.000 Quadratmetern als absolutes No-Go und
véllig aus der Zeit gefallen. lhn erinnert die Planung an den Marktplatz, der
einst Parkplatz fiir den ersten Aldi in Eschweiler war. Der Einwender verweist
auf die einzigartige, frei beplanbare, innerstadtische Lage, in unmittelbarer
Néhe zu Marktplatz und Kirche. Er kritisiert den in dem Probeentwurf gezeig-
ten Vorschlag der Firma, an dieser Stelle einen oberirdischen Parkplatz zu
errichten.

An der WollenweberstraBe soll keine zum Markt konkurrierende Platzflache
entstehen. Vielmehr soll hier in direkter Verlangerung der Stralke ,Markt"
eine von allen potentiellen gewerblichen Nutzern geforderte, ebenerdige of-
fene Stellplatzanlage liegen. Sie wird Uber die Wollenweberstralie erschlos-
sen. An dieser Stellplatzanlage vorbei werden Besucher fuBlaufig zu einer
groleren Freiflache am nordlichen Eingang des Rathauses gefihrt.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Strallengevierts keine offentlichen
StraBen- oder Platzflachen fest. Die innere ErschlieRung des Gebietes er-
folgt ausschlieRlich tber Flachen, die mit einem entsprechenden Geh- bzw.
Geh- und Fahrrecht (Gehrecht fur die Allgemeinheit, Geh- und Fahrrecht fur
die Allgemeinheit) zu belasten sind. In zentraler Lage des Plangebietes wird
eine breite Wegeverbindung von West nach Ost filhren. Von dieser zentra-
len Achse flihren Verbindungen in Richtung IndestralRe und Direner StraBe.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ausbau und Gestaltung dieser Flachen werden im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.

9.14

Der Einwender empfindet es als einen stadtebaulichen Fauxpas ersten Ran-
ges, dass die Flache von 2.000 Quadratmetern, aber auch die umgebenden
Flachen, nicht einer ,stadtgerechten” Bebauung zugefihrt werden. Er gibt zu
bedenken, dass

o die beiden geplanten Supermarkte besser zusammen als ein Vollsortimen-
ter an die Peilsgasse, somit an den 6stlichen und verkehrstechnisch gut
angebundenen Rand des Areals gehéren und

o die Einbahnstralenregelung der Wollenweberstralle beibehalten werden
kann/muss.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan als
Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die Umsetzung ei-
ner ,stadtgerechten” Bebauung ist in beiden Baugebieten méglich.

Der Bebauungsplan setzt in den Baugebieten keine konkreten Vorhaben
fest. Die im Bebauungsplan festgesetzte StraRenverkehrsflache der Wollen-
weberstrale ist gegentiiber dem Bestand nur geringfligig vergrofert und so-
mit weitgehend unverandert.

Regelungen zur Fahrtrichtung in den StraBenverkehrsflachen sind nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9.15

Der Einwender kritisiert die exponierte und unangemessene Positionierung
der Kita am Parkplatzrand (Lage ,mit der Wichtigkeit einer ,Wallfahrtska-
pelle®). Er erldutert, dass die Kita ein ,dienendes Gebaude* ist, ein Zweckbau
fur den sogenannten ,Gemeinbedarf*, welches andernorts, wenn tberhaupt,
auch im Planareal integriert werden kann.

Wie bereits unter » Punkt 7.1 ausgefiihrt, wird im Bebauungsplan kein
Standort fiir eine Kindertagesstéatte (Kita) festgesetzt.

Der Bau einer Kita ist sowohl im festgesetzten Urbanen Gebiet (MU1 - MU4)
als auch im Kerngebiet (MK) mdglich und sinnvoll.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9.16

Der Einwender flihrt aus, dass der Gebaudekomplex an der Wollenweber-
strale die gleiche Grundflache wie das ganze Rathausgebaude nebst Rats-
saal und Fraktionsrdumen hat.

Er gibt zu bedenken, dass

o der Komplex das Rathaus so eng einschnrt, dass eine Verbindung zur
Indestrafle nur liber eine knapp zwei Meter schmale kleine Treppe entlang
einer (Uberdachten) Zulieferrampe méglich ist,

¢ an der Nordseite der Stadtblcherei durch die Ausdehnung und vierge-
schossige Hohe des Komplexes ein vollig Gberdimensioniertes Gebaude
entsteht, das in Verbindung mit dem Rathausbaukérper einen engen, hin-
terhofartigen Angstraum erzeugt, der nicht zu verantworten ist,

¢ in diesem grolten Gebdudekomplex des Planareals keine Wohnnutzung
vorgesehen ist und auch nach B-Plan-Vorentwurf nicht zulassig sein soll,
und dieser nach Feierabend und Geschéftsschluss vollig ,ausgestorben*
sein wird,

Ahnlich der heutigen Bestandssituation wird {iber eine mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache die Wegeverbindung von
der IndestralRe zur Nordseite des Rathauses (ehem. ,Trillersgasse®) in einer
Breite von ca. 5,00 m gesichert. Eine weitere potentielle Wegeverbindung
auf der Nordwestseite des Rathauses wird auf einer Breite von ca. 2,00 m
gesichert. Diese ,Wegeverbindungen® beidseitig des Rathauses stellen ein
ausreichend dimensioniertes Verbindungsangebot fiir den Ful®- und Radver-
kehr dar.

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen regeln die gesetz-
lichen Vorgaben der BauO NRW die erforderlichen Mindestabsténde zwi-
schen den Baukodrpern u. a. zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse. Die Beachtung des geltenden Rechts bei der Umsetzung des Be-
bauungsplans wird als ausreichend erachtet, um die von dem Einwender
skizzierten Szenarien zu verhindern.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan u.
a. als Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die nordwest-
lich des Rathauses liegende Flache wird als Kerngebiet ausgewiesen und
nimmt ca. 18 % des Plangebietes ein. Wohnnutzungen sind hier zwar aus-
geschlossen, mdglich sind jedoch vielfaltige gewerbliche Nutzungen oder

Die Stellungnahme
wird teilweise berGck-
sichtigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

e dies im Zusammenspiel mit dem merkwirdig zusammengewrfelten Ubri-
gen Baukérpermix des Entwurfes der Baufirma die ,Ghettoisierung” des
Gesamtareals befordert.

Dienstleistungen. Das nord- und siidéstlich des Rathauses gelegene Urbane
Gebiet nimmt ca. 42,5 % des Plangebietes ein. Das Urbane Gebiet dient
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbegebieten und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren. Hier muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.

Fur eine von dem Einwender erwartete Ghettoisierung des Gesamtareals
liegen aufgrund der mdglichen Nutzungsvielfalt im Plangebiet keine nach-
vollziehbaren Griinde vor.

9.1.7

Der Einwender kritisiert mit Verweis auf die Vogelperspektive des Investors,
dass die Dimension der V-geschossigen Gebaudewand, den der klammerar-
tige Baukorper entlang der Peilsgasse mit dem gleich hohen Wohnbaublock
bildet, gigantisch, monoton strukturiert und véllig ,stadtunangemessen® ist.

Planausschnitt aus der Stellungnahme des Einwenders 9 (siehe Anlage
6)

Er fiihrt aus, dass die fast 18 Meter hohe Gebdudewand in Summe 113 Meter
lang ist, mit einer Unterbrechung von 27 Metern; vis a vis sind die Geb&ude
der Peilsgasse mit Satteldachern maximal dreigeschossig und im Durch-
schnitt rund zehn Meter niedriger.

Sowohl der Entwurf des Investors als auch der Bebauungsplan wurden nach
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Uberarbeitet.

Der Bebauungsplan setzt an der Peilsgasse eine gestaffelte Baugrenze fest,
Die obere Ebene eines zukinftigen Gebaudekomplexes wird so von der
Strallenseite abriicken, dass die Hohenwirkung des Gebaudes zur Be-
standsbebauung reduziert wird. Die nachfolgende Abbildung zeigt einen
Schnitt durch die untere Peilsgasse.

gem. textl.
Festsetzung
BP 313

Peilsgasse Peilsgasse 25

i
>~
|
|
|

I

Unter Berticksichtigung des Gelandeverlaufs und der gegenuberliegenden
deutlich niedrigeren Bestandsbebauung wird im Bebauungsplan eine H6-
henstaffelung der Baukérper festgesetzt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Durch die Staffelung der Gebaudehdhen und die Gliederung der Baukérper
soll einer mdglichen monotonen Wirkung der zukiinftigen Bebauung entge-
gengewirkt werden.

Im Umfeld des Plangebietes herrscht vorwiegend eine geschlossene Bebau-
ung vor, so dass sich die geplanten (iberbaubaren Bereiche von der damit
ermoglichten Gebaudelange her in die Umgebung einflgen.

918

Der Einwender erlautert, dass sich durch die unmotiviert wirkende und ver-
sprengte Anordnung der Gebaude im Planareal Restzwischenrdaume bilden,
die keinerlei Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten bieten. Der Einwender fragt
sich, wer im Schatten des Rathauses und im Durchzug auf einem dort vorge-
sehenen ,Quartiersplatz® einen Kaffee trinken mdchte. Er beschreibt diese
Zwischenraume als zufallige ,Abfallprodukte®, die seiner Ansicht nach ledig-
lich mit etwas ,Schamgriin® kaschiert und mit Spielgeraten hier und da sozial
aufgehlibscht werden.

Auch die Durchwegung der Baukdrperanordnungen ist aus seiner Sicht un-
strukturiert und 1asst lediglich eine Durchquerung in Ost-West-Richtung (und
umgekehrt) zu.

; « §

"

Planausschnitt aus der Stellungnahme des Einwenders 9 (siehe Anlage 6)

Wie bereits unter » Punkt 5.2.21 ausgefiihrt, setzt der Bebauungsplan in-
nerhalb des StralRengevierts keine &ffentlichen Strallen- oder Platzflachen
fest. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieBlich tber Fla-
chen, die mit einem entsprechenden Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht (Geh-
recht fir die Allgemeinheit, Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit) zu be-
lasten sind. In zentraler Lage des Plangebietes wird eine breite Wegeverbin-
dung von West nach Ost fiihren. Von dieser zentralen Achse fiihren Verbin-
dungen in Richtung Indestrafle und Drener Strafie.

Der Bebauungsplan einschlielich Lage und Breiten der o. g. Wegeflachen
wurden u. a. auch zur Vermeidung potentieller ,Angstrdume® im Plangebiet
Uberarbeitet (siehe auch » Punkt 5.2.9).

Ausbau und Gestaltung dieser Flachen werden im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ick-
sichtigt.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Er gibt zu bedenken, dass eine Verbindung von Nord nach Sud ausschliel’-
lich entlang von Tiefgarageneinfahrten tber hiihnerleiterahnliche, knapp zwei
Meter breite Treppen mdglich ist und eine Anbindung des vorgeschlagenen
neuen Quartiers an die Inde mit einem dort geplanten neuen Inde-Boulevard
so praktisch nicht mehr maglich ist. Er sieht die ,Nottreppen® vielmehr als eine
Ausladung, denn eine Einladung, den Boulevard zu erreichen und das neue
Quartier mit der Stdstadt zu verbinden.

9.1.9

Der Einwender stellt zusammenfassend fest, dass

o der Probeentwurf des Bauunternehmers Ten Brinke mit guter Stadtpla-
nung oder mit fach- und zeitgerechtem Stadtebau aus den vom Einwender
beschriebenen Griinden nichts zu tun hat und den vehementen Wider-
spruch des Einwenders erfahrt,

o die erst jetzige Beteiligung der Offentlichkeit zu so einem spéten Zeitpunkt
im Planverfahren fiir den Einwender eine Farce darstellt, da dieser (der
den Planverfahren zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf) bereits von
einem Gremium des Stadtrates (ohne Birgerbeteiligung) beschlossen
wurde und er damit verfestigt wurde und ist.

¢ im Ringen um die beste Losung flir Eschweiler endlich alternative Ideen
und Planansatze auf den Tisch und bereits vorhandene Alternativentwiirfe
unverztglich in der offiziellen Diskussion Beriicksichtigung finden missen.

¢ eine Kommune (hier die Stadtverwaltung) sich nicht in erster Linie nur In-
vestoren verpflichtet flhlen darf, sondern vorrangig bei der Ausformulie-
rung von Bauleitplanung den Lebensraum der Menschen in Eschweiler im
Blick haben muss.

Wie bereits unter » Punkt 5.1.2 ausgefihrt, ist gemaR § 3 (1) BauGB die
Offentlichkeit mdglichst friihzeitig u. a. tiber sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Be-
tracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffent-
lich zu unterrichten.

Ab 2017 wurden unterschiedliche stadtebauliche Ideen bzw. Alternativpla-
nungen fur das Plangebiet im Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss oder
im Rat der Stadt Eschweiler vorgestellt und beraten. Sie sind u. a. in den
Sitzungsvorlagen

o VV Nr. 021/17 als Anlage 2,

o VV Nr. 048/19 als Anlagen 3 ff. oder

o VV Nr. 403/21 als Anlagen 1 - 3 (3 Varianten)

beigefiigt. Der Bebauungsplan wird im formalen Planverfahren gem. §§ 1 ff.
BauGB als ,Angebotsbebauungsplan® aufgestellt. Dabei ist es rechtlich
grundsétzlich zuldssig, sich ein Vorhabenkonzept zu eigen zu machen und
dieses planungsrechtlich vorzubereiten (projektorientierter Bebauungsplan).

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9.2

Schreiben vom 12.06.2023

9.21

Der Einwender merkt an, dass im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung neben dem Bebauungsplanentwurf auch die perspektivischen Darstel-
lungen des stadtebaulichen Entwurfs gezeigt wurden; worauf in der Ausle-
gung der Planunterlagen hingegen verzichtet wurde. Der Einwender hélt dies
jedoch fir unabdingbar, um Birgern ohne planungsrechtliche Kenntnisse
eine Stellungnahme zu erméglichen. Der Einwender bittet darum, die lau-
fende Auslegung abzubrechen und unter Verwendung der perspektivischen
Darstellungen erneut durchzufiihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit bezieht sich allein auf den Bebauungsplan;
dieser ist mit Begriindung und weiteren zugehdérigen Unterlagen geman § 3
(2) BauGB offentlich auszulegen. Der stadtebauliche Entwurf ist zwar eine
Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans; er zeigt letztendlich aber
lediglich eine Mdglichkeit, in welcher Richtung sich die Bebauung spater ent-
wickeln kann. Der stadtebauliche Entwurf ist jedoch nicht verbindlich umzu-
setzen, sondern der Bebauungsplan.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wenn sich Burger*innen in ihren Stellungnahmen allein auf das stadtebauli-
che Konzept beziehen, birgt dies die Gefahr, dass sie Anregungen Uber kon-
krete Details aus dem stadtebaulichen Konzept dufiern, die der Bebauungs-
plan gar nicht so formuliert hat. Von daher ist es keinesfalls schadlich, dass
zur offentlichen Auslegung die angemahnten Darstellungen nicht mit ausge-
legt wurden.

In der friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 (1) BauGB geht es hingegen we-
niger um den Bebauungsplan, sondern um Ziele und Zwecke sowie Mog-
lichkeiten der baulichen Entwicklung des Plangebietes. Von daher war es —
im Gegensatz zur zweiten dffentlichen Auslegung — sinnvoll, zur ersten, friih-
zeitigen Beteiligung die Visualisierungen des stadtebaulichen Konzeptes der
Offentlichkeit vorzustellen.

Eine erneute Beteiligung mit den Visualisierungen des stadtebaulichen Kon-
zeptes ist daher nicht erforderlich und wird rechtlich und inhaltlich als kont-
raproduktiv bewertet.

9.3 Mail vom 19.06.2023
9.3.1 |Der Einwender bemangelt, dass seiner Bitte, die Offenlage abzubrechen | Zur Auslage des stadtebaulichen Entwurfs siehe » Punkt 9.2.1 Die Stellungnahme
e o et D Bgrinung, i et Aseurg i Visisrrge "4 2 e o>
sollen oder qezeiat werden dE fen gezel nicht dargestellt werden, begriindet sich aus rein sachlichen und rechtlichen '
gezelg ' Erwagungen. Es wird zurlickgewiesen, dass der Offentlichkeit die Perspek-
Die Plane hatten einfach wahrend des Verfahrens ergénzt werden kénnen. | tiven absichtlich sozusagen vorenthalten werden sollten, wie es der Einwen-
der offensichtlich unterstellt.
Im Ubrigen wére es nicht richtig, aushangende Planunterlagen wahrend des
laufenden Verfahrens zu andern, denn dann wiirden die Birger*innen (ber
unterschiedliche Informationen verfligen, je nachdem wann sie sich die
Planunterlagen angeschaut haben. Damit konnte das Beteiligungsverfahren
voraussichtlich rechtlich angreifbar sein.
94 Mail vom 23.06.2023
9.4.1 | Der Einwender kritisiert, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaude- | » Zu den geplanten Gebaudehdhen siehe Stellungnahme der Verwaltung | Die Stellungnahme

héhen ,stadtmafstablich unangemessen hoch* und diese nach seiner Kritik
im Zuge der frihzeitigen Beteiligung auch nicht tberarbeitet worden seien.
Hierzu verweist er auf Abbildungen, die in der Anlage 6 unter der Stellung-
nahme 9.3 aufgefiihrt sind.

zu den Punkten 9.1, 9.2, 9.6 und 9.7.

Eine hohe bauliche Dichte im Zentrum Eschweilers ist in der direkten Nach-
barschaft an der Indestrale bereits vorhanden und wird auch fiir das Plan-
gebiet stadtebaulich gewtlinscht. In der Umgebung sind zweifelsfrei auch re-
lativ niedrigere Geb&ude vorhanden; jedoch sollte gerade in der Innenstadt

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

bei einer eher heterogenen Bebauungsstruktur nicht ausschlieBlich die nied-
rigste Bebauung den Mafstab fiir die zukinftige Stadtentwicklung bilden.
Unter dem Aspekt des nachhaltigen Umgangs mit der endlichen Ressource
Boden ist eine hdhere Ausnutzung in diesem zentralen Bereich stadtebau-
lich vertretbar.

94.2

Der Einwender beméangelt, dass der Bebauungsplan fiir Gebédude an der
Ecke Peilsgasse/Direner Strale ein Steildach festsetzt, was dem ,histori-
schen StralRenraum® mit vertikalen Teilungen und unterschiedlichen Dachho-
hen nicht gerecht werden wiirde.

Der Einwender weist darauf hin, dass die Festlegung im Bebauungsplan den
im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Dach- und Geb&udehdhen wider-
spreche. Gleiches gelte fiir die Darstellung des Geb&udes innerhalb des Be-
reichs MU 4, in welchem nach Ansicht des Einwenders bis zu vier Geschosse
moglich seien.

» Zum Steildach siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.1 sowie
die Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 4.11 (Dachformen).

Die Festsetzung der Gebaudehdhen und Dachformen entlang der Direner
Stralle und der Peilsgasse nimmt Bezug auf die bestehende Bestandsbe-
bauung und beriicksichtigt durch die Staffelung der straBenseitigen Bau-
grenzen die niedrigere Bestandsbebauung. Eine darliber hinaus gehende
zwingende Festsetzung unterschiedlicher Gebaudehéhen und Dachneigun-
gen ist im Hinblick auf einen nachhaltigen Umgang mit der endlichen Res-
source Boden sowie den damit einhergehenden starken Einschrankungen
einer zukUnftigen Bebauung nicht sinnvoll.

Der stadtebauliche Entwurf stellt nur eine mégliche konkrete Bebauung des
Areals dar und ist deswegen kein zwingendes Abbild der im Bebauungsplan
festgesetzten Vorgaben. Eine Kita weist (iblicherweise 1 bis 2 Geschosse
auf; entsprechend ist die Darstellung einer Kita in der Perspektive mit 2 Ge-
schossen aus rein funktionalen Griinden erfolgt. Ungeachtet dessen ent-
sprechen die in der Perspektive dargestellten Dachformen den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Die im MU4 festgesetzten Geb&udehdhen erméglichen in Anlehnung an die
benachbarten Gebiete MK, MU1 und MU2 die Errichtung eines II- bis IIl-
geschossigen Gebaudes.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

943

Der Einwender beméangelt, dass die westlich der Flache fir den Gemeinbe-
darf ,Offentliche Verwaltung“ angrenzende, ber ein Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belastende, Flache kein ,ausreichend dimensioniertes Ver-
bindungsangebot fir FuB- und Radverkehr” darstellt und dass Treppenstufen
fur Fahrradfahrer nicht geeignet sind.

» Siehe auch Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.2.9, 5.2.21
und 9.8.

Ausbau und Gestaltung der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belastenden Flachen bleiben der spateren Ausfihrungsplanung vor-
behalten; der Bebauungsplan legt die Ausgestaltung der Wegebeziehungen
nicht fest.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9.4.4

Der Einwender filhrt aus, dass einer monotonen Bebauung der Peilsgasse
entgegengewirkt werden kdnnte, wenn die Festsetzungen des Bebauungs-
plans (niedrigere) Geb&udehdhen und eine Staffelung &hnlich der gegen-
liberliegenden Bestandsbebauung vorsehen wiirden.

» Zu den Punkten ,niedrigere Gebaudehohen* und ,Einflgen in die Be-
standsbebauung der Peilsgasse” siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
den Punkten 9.1,9.2,9.6 und 9.7.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Uiber den Bebauungsplan erméglichte Bebauung mit einer Gebaudelénge
von fast 140 m fligt sich nach Meinung des Einwenders nicht in das Umfeld
ein.

945

Nach Meinung des Einwenders entsprechen der Bebauungsplan bzw. das
Aufstellungsverfahren nicht der kommunalen Planungshoheit bzw. dem kom-
munalen Planungsauftrag. Die Durchfliihrung des reguléren Aufstellungsver-
fahrens und die Entwicklung eines Bebauungsplans auf Basis eines Entwur-
fes eines Investors ist seiner Meinung nach rechtswidrig.

Der Einwender fordert, das Verfahren abzubrechen und den Bebauungsplan
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan komplett zu Uberarbeiten. Er ver-
weist auf Skizzen, die in der der Stellungnahme 9.3 aufgeflhrt sind.

» Zu projektbezogener Angebotsbebauungsplan® siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 5.2.22.

Es ist Gblich und keinesfalls rechtswidrig, dass eine Stadt das Planungskon-
zept eines Eigentlimers bzw. Vorhabentragers unterstitzt und fir dieses ei-
nen Bebauungsplan aufstellt. Hierflir muss auch nicht zwangslaufig ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Dies entspricht dem
Grundgesetz. Die Moglichkeit fir das von der Stadt gewahlte Bauleitplan-
verfahren ist durch Rechtsprechung zweifelsfrei geklart.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

9.4.6

Der Einwender macht fiir die Uberarbeitung des Bebauungsplans folgende
Vorschlage:

- Anstelle der gegenlber der Einmlndung der Strale ,Markt‘ gelege-
nen Flache fir Stellplatze sollte eine Bebauung vorgesehen werden;
bspw. ein Vollsortimenter.

- Westlich des Rathauses sollte eine ,Markthalle in stadtangemesse-
nen Dimensionen* ermdglicht werden, mit Beziehung zur Indepro-
menade.

- Das Zentrum des Areals sollte parkéhnlich gestaltet werden. In die-
sem Zusammenhang sei eine Kita abzulehnen, da diese mit Stahl-
zaun und Plastikgeflecht eingefasst wiirde. Eine Kita sollte in die an-
dere Bebauung integriert werden.

» Zur Stellplatzflache vs. Vollsortimenter siehe Stellungnahme der Verwal-
tung zu Punkt 9.4.

Die direkt an der WollenweberstraBe gelegene Flache soll der Unterbrin-
gung erforderlicher Stellplatze dienen. Die Zahl der dort méglichen Stell-
platze wird sich an den Erfordernissen der zukiinftigen Bebauung ausrich-
ten. Grundsatzlich gestattet der Angebotsbebauungsplan in diesem Bereich
durch die Gebietsausweisung Kerngebiet (MK) eine breite Nutzungsmi-
schung.

» Zur Markthalle siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.2 und
5.2.20

» Zur Lage der Kita im Plangebiet siehe Stellungnahme der Verwaltung zu
Punkt 7.1.

Eine Kita im Zentrum einer zukuinftigen Bebauung vorzusehen, wird nicht als
Fehlentwicklung betrachtet. Es gibt einen Bedarf flir die geplante Kita, und
das Plangebiet bietet die Moglichkeit, die Kita zeitnah zu realisieren. Andere
vergleichbare und verflighare Grundstiicksflachen dafir sind in der Innen-
stadt kaum vorhanden.

Die Einfriedung von Kitas ist erforderlich, gerade flir deren Freiflachen. Der
Bebauungsplan sieht vor, dass rund um den Bereich MU4 innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen Schnitthecken anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Abbildung zur Uberarbeitung aus der Stellungnahme 9.4

Der Bebauungsplan sieht die geplante Bebauung als Malnahme der Innen-
entwicklung unter dem Planungsgrundsatz ,Innenentwicklung vor Aulenent-
wicklung®. Von daher wird die geplante bauliche Dichte als sinnvoll erachtet.

» Zur baulichen Verdichtung siehe auch Punkt 16.5.

9.4.7 | Der Einwender verweist auf seine Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung | > Zur Stellungnahme des Einwenders vom 29.06.2022 siehe Punkt 9.1. Die Stellungnahme
der Offentlichkeit vom 29.06.2022. wird zur Kenntnis ge-
nommen.
10. Einwender 10 — Schreiben vom 19.07.2022 (sowie Erganzung der Adresse mit inhaltsgleichem Schreiben vom 19.07.2022)

Der Einwender macht folgende Vorschléage:

o Springbrunnen mittig im Quartier oder baché&hnlicher Wasserlauf,

o grofe LED-Leuchtwand mit Nachrichten und Wettervorhersage,sowie In-
fos fiir Ausflige rund um Eschweiler (LED-Wand kann ggf. bis morgens
ausgeschaltet werden),

e schone Quartierstiberdachung in der Mitte des Quartiers, im Stil offener
franzosischer Markthallen,

o mehr Gastronomie

Wie bereits unter» Punkt 5.2.21 ausgefiihrt, setzt der Bebauungsplan keine
offentlichen StraRen- oder Platzflachen fest. Die innere ErschlieBung des
Gebietes erfolgt ausschlieBlich tiber Flachen, die mit einem entsprechenden
Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht (Gehrecht flr die Allgemeinheit, Geh- und
Fahrrecht fir die Allgemeinheit) zu belasten sind.

Ausbau und Gestaltung dieser Flachen werden im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

o Aussichtsturm mit Blick (iber ganz Eschweiler, zum Besteigen oder Auf-
fahren (kl. Fahrstuhl),

o kleineres Kino (ca. 200 Sitzplatze) integrieren,

o Jugendtreff,

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan u.
a. als Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die Umset-
zung der Projektvorschlage ist in beiden Baugebieten méglich.

Die Vorschlage des Einwenders wurden an den Investor weitergeleitet.

1.

Einwenderin 11 - Schreiben vom 08.07.2022

111

Die Einwenderin hat bei der Birgerinformation am 08.06.2022 erfahren, dass
es rund 50 Bewerbungen fir das Rathaus Quartier gab. Sie fragt nach, wieso
nur die Planung von Ten Brinke vorgestellt wurde.

Die Immobilie City-Center-/Hertie-Komplex stand vor ihrem Verkauf 2016 an
die heutigen Eigentiimer bereits 7 Jahre leer. In den Zeiten des Leerstands,
aber auch nach dem Abriss, haben immer wieder Interessenten z. B. nach
den Mdoglichkeiten der Flachennutzung, einem potentiellen Erwerb oder
Kontaktdaten gefragt.

Ab 2017 wurden unterschiedliche stadtebauliche Ideen bzw. Alternativpla-
nungen fir das Plangebiet im Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss oder
im Rat der Stadt Eschweiler vorgestellt und beraten. Sie sind u. a. in den
Sitzungsvorlagen

o VV Nr. 021/17 als Anlage 2,
o VV Nr. 048/19 als Anlagen 3 ff. oder
o VV Nr. 403/21 als Anlagen 1 -3 (3 Varianten)

beigeflgt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

11.2

Fir die Einwenderin ist die Lage des Parkplatzes nicht schliissig. Sie sorgt
sich zum einen um die Sicherheit der Kinder, wenn sie zum Kindergarten ge-
bracht werden. Zum anderen fragt sie nach der Sicherheit der Senior*innen,
die beim Einkauf von auf- und abfahrenden Autos gefahrdet werden

Uber die WollenweberstraRe wird eine im Bebauungsplan 313 festgesetzte
oberirdische ,Flache fiir Stellplatze” erschlossen. Die Zahl der dort mogli-
chen Stellplatze wird sich an den Erfordernissen einer zukinftigen Bebau-
ung ausrichten.

Im Bebauungsplan wird kein Standort fiir eine Kindertagesstatte (Kita) fest-
gesetzt. Der Bau einer Kita ist sowohl im festgesetzten Urbanen Gebiet (MU)
als auch im Kerngebiet (MK) méglich und sinnvoll. Sollte eine Kita im Bereich
des MU4 errichtet werden, istim Rahmen der Bauantragsstellung vor einer
maglichen Genehmigung auch die Frage einer gesicherten Erschliefung zu
betrachten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

11.3

Die Einwenderin fragt nach, wie das Thema der Feuerwehrzufahrt organisiert
ist und ob die Bewegungsflachen hierfiir ausreichen.

Die Erstellung von Brandschutzkonzepten sowie die Festlegung notwendi-
ger Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind Gegenstand
der Bauantragsstellung und nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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12.

Einwender 12.1 - 12.2 - Schreiben vom 11.07.2022 und 12.05.2023

121

Schreiben vom 11.07.2022

12.1.1

Der Einwender gibt zu bedenken, dass die ca. 4 m hohe Tiefgaragenmauer,
die im Bereich Peilsgasse/Ecke Indestralle durch das Gefalle von der Dire-
ner StralRe in Richtung Indestrale zwangslaufig entsteht, (Haus 4), die sel-
ben Probleme aufwirft wie die ehemalige Mauer auf der Dlrener Stralle (auf
der Rechtsgrundlage des Bebauungsplans 89).

Der Einwender regt an, unter Beachtung der Nachbarn hier eine vertragliche
Ldsung zu finden.

Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass Auenwandflachen von
Gebauden unterhalb der Erdgeschossebene in allen Baugebieten zu begri-
nen sind. Die Festsetzung betrifft auch die Fassadenflachen an der Peils-
gasse.

Auf den vorgenannten Flachen muss die Anpflanzung von selbstklimmen-
den, rankenden oder schlingenden Pflanzen erfolgen. Durch die Bepflan-
zung der Wande sollen negative Auswirkungen der hohen Untergeschosse
auf den Strallenraum und die gegeniiberliegende Bebauung vermieden wer-
den.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

12.1.2

Der Einwender fordert, dass die Stellplatze auf der Diirener StralRe einen 6f-
fentlichen "Charakter" erhalten sollen. Sie sollen sowohl dem privaten als
auch dem offentlichen Verkehr zur Verflgung stehen. Gleiches gilt fur die
Stellplatze an der Wollenweberstralie.

Der Bebauungsplanentwurf wurde tberarbeitet. In der Diirener StralRe sind
im offentlichen Raum nachrichtlich durch Baumbeete gegliederte Parkplatze
dargestellt.

Auf dem Vorhabengrundstiick sind, erschlossen Uber die Wollenweber-
strale, Flachen fiir die Errichtung von Stellplatzen festgesetzt. Die Stell-
platze sind der privaten Nutzung vorbehalten. Sie liegen nicht auf &ffentli-
chen Flachen und stehen somit auch nicht der Offentlichkeit zur uneinge-
schrankten Benutzung zur Verflgung.

Die Stellungnahme
wird teilweise bertick-
sichtigt.

12.1.3

Aus Sicht des Einwenders ist die Kita inmitten des B-Plans gegenwartig wie
auch zukinftig fehlentwickelt. Der Einwender fordert

¢ eine Planung der Kita am Standort Patternhof, wie urspriinglich geplant,
sowie

o die Beachtung eines fiir Kinder geeigneten Schutzzauns (Spielplatz und
angrenzende Flachen) gleich welcher Hohe, was den Eindruck eines Ge-
fangnisses 0.4. mit sich bringt. Er weist darauf hin, dass die Sicherheit der
Kinder ohne eine solche Begrenzung bzw. einen solchen Zaun nicht ge-
wahrleistet ware.

» Zur ,Lage der Kita im Plangebiet” siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 7.1.

» Zur ,Planung der Kita am Standort Patternhof* siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 7.2.

Die Planung von Kindertagesstatten ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1214

Der Einwender fordert, in den Untergeschossen der jeweiligen Baukdrper
(Haus 1 - 4 im Erdgeschoss) Einzelhandelsflachen zur Verfligung zu stellen.

Die Ansiedelung von Geschéftslokalen und Gastronomiebetrieben ist so-
wohl im MK als auch im MU in den Erdgeschossen mdglich. Die Bauherren
kénnen ihre Projekte innerhalb eines (u. a. durch den Bebauungsplan) fest-
gesetzten rechtlichen Rahmens umsetzen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr. Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
12.1.5 | Der Einwender fordert, die Zu- und Abfahrten so zu gestalten, dass selbst bei | Flir den Bebauungsplan wurde im Januar 2023 das Verkehrsgutachten zur | Die Stellungnahme
Rickstau zu den HauptverkehrsstraBen Indestrae und Direner Strale | Entwicklung des RathausQuartiers in Eschweiler aus dem Jahr 2020 (BSV | wird zur Kenntnis ge-
diese nicht GiberméaRig belastet werden. Aachen) aktualisiert. nommen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten maglichen Ein- und Ausfahrtsbereiche
wurden gutachterlich untersucht. Eine Belastung (z. B. durch Riickstau) der
Hauptverkehrsstrallen Indestralle und Direner StralBe konnte gutachterlich
nicht festgestellt werden.
12.2 | Mail vom 12.05.2023
12.2.1 | Der Einwender gibt zu bedenken, dass eine Lkw-Belieferung des Gebietes | » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.2.15, 6.3.4 und | Die Stellungnahme
Uber die Indestralle Gefahren berge. Das Zurlicksetzen der Lkw auf der In- | 12.1.5. wird zur Kenntnis ge-
destralle an die Laderampe halte den Verkehr auf, und das Unfallrisiko fiir | ~. . . W nommen.
" . e . Die Anlieferzone selbst und deren Einfahrtbreite wird im Bebauungsplan
Z;B%.i?]ﬁeg.nuen:nlgsgﬂqrﬁfﬁ #beﬁgzzccgﬁgmgr er:h%h;'r Eri-regmﬁgder nicht verbindlich festgesetzt, jedoch ist eine Zufahrtméglichkeit vom geplan-
Pl ! Ieterung und el gerung ! " | ten Gebaude nahe dem Rathausgrundstiick zur Indestralle im Bebauungs-
plan vorgesehen.
Das Verkehrsgutachten zeigt die Mdglichkeit einer Anlieferung des Gebietes
MK auf, bei der kein rlickwartiges Anfahren eines potentiellen Gewerbebe-
triebes notwendig ist, wie es der Einwender befiirchtet. Die konkrete Er-
schlieBung/Anlieferung der potentiellen Bebauung ist Teil der konkreten
Bauantragsverfahren.
12.2.2 | Nach Meinung des Einwenders sind die Zufahrten zu den Tiefgaragenstell- | Der Bebauungsplan legt fest, in welchen Bereichen Zufahrten auf die an- | Die Stellungnahme

platzen nicht ausreichend dimensioniert. Er empfiehlt eine breitere Einfahrt,
evil. mit Einfahrtsschranken und Ausfahrtsschranke.

grenzenden StraRen mdglich sind, jedoch werden damit keine konkreten
Breiten der Tiefgaragenzufahrten geregelt. Ob ggf. Schranken erforderlich
sein kdnnten, ist ebenfalls nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Fur das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler erarbeitet. Gegenstand
des Gutachtens war auch die Priifung der Umsetzbarkeit der im Bebauungs-
plan festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche. Anderungen an den im Be-
bauungsplanentwurf festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen sind aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich. Die konkrete Ausgestaltung und Be-
mafiung der Einfahrten wird Gegenstand der konkreten Bauantragsverfah-
ren sein.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Beschlussvorschlag

12.2.3

Der Einwender empfiehlt unter Bezugnahme auf das Verkehrsgutachten, die
entlang der Durener Stralle dargestellten Stellplatze im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Das Verkehrsgutachten wirde nach Auffassung des Einwenders die Stell-
platzsatzung beméangeln, und daher wiirden Stellplatze fehlen

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.4.5.

Es ist grundsatzlich weder sinnvoll noch (blich, Stellplatze auf 6ffentlichen
Verkehrsfldchen festzusetzen. Dafiir ist der Bebauungsplan nicht das geeig-
nete Instrument.

Im Verkehrsgutachten wird nicht die Stellplatzsatzung beméangelt.

Hinweis: Durch eine neue Gliederung der 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
che in der Direner Stralle kénnen dort zusatzliche Parkplatze geschaffen
werden. Im Bebauungsplan sind an der Direner Stralle im 6ffentlichen
Raum nachrichtlich durch Baumbeete gegliederte Parkplatze dargestellt,
diese Darstellung ist jedoch nicht verbindlich.

Grundsatzlich werden die erforderlichen Stellplétze fiir Neubauvorhaben im
Rahmen der Bauantragstellung gemal der Stellplatzsatzung ermittelt. Die
Herstellung dieser Stellplatze erfolgt bei der Umsetzung der einzelnen Bau-
projekte durch die Bauherren auf deren Grundstiicken.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1224

Der Einwender kritisiert die Bebauung bis zum ,kleinen Park* und die Uber-
bauung der Zufahrt zum Rathaus. Nach Meinung des Einwenders sollte die
Zufahrt nicht (iberbaut werden, um eine Beeintrachtigung des kleinen Parks
durch Stitzpfeiler zu vermeiden.

Als kleiner Park” ist offensichtlich die Freiflache stidostlich des Rathauses
an der Indestrale gemeint. Der Bebauungsplan sieht vor, dass der dstliche
Teil der Freiflache in einer Tiefe von 4 m mit dem geplanten Baukérper iber-
baut werden kann.

Im Hinblick auf einen nachhaltigen Umgang mit der endlichen Ressource
Boden ist eine hdhere Ausnutzung der verfiigbaren Flachen in diesem zent-
ralen Bereich stidtebaulich vertretbar.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

12.2.5

Der Einwender regt an, die ,Zaunumrandung® um den Kindergarten auf 1,50
m Hohe zu begrenzen und durch eine Bepflanzung zu ersetzen.

Der Bebauungsplan setzt am Rand der Flache, auf der gemal dem stadte-
baulichen Konzept der Kindergarten liegen soll, Schnitthecken aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen (,PF01¢) fest. Diese sind auf eine Ziel-
hohe von 1,20 m und mindestens 1,00 m zu entwickeln. Damit ist eine Be-
pflanzung einschlieRlich einer H8henbegrenzung vorgegeben.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

12.2.6

Nach Ansicht des Einwenders ist das Gutachten zum Bodendenkmalschutz
veraltet und muss ,aufgrund der Neuaufstellung des Bebauungsplans” erneu-
ert werden.

Das Gutachten zum Bodendenkmalschutz stammt vom 29.05.2020. Es ist
nicht davon auszugehen, dass ein erneutes Gutachten zu anderen Ergeb-
nissen als das Vorliegende kommen wiirde.

Die zustandigen Denkmalschutzbehdrden haben keine diesbeziglichen An-
forderungen gestellt, so dass dies nicht als erforderlich angesehen wird.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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12.2.7

Das Gutachten ,Auswirkungen Einzelhandelsansiedlung“ bezieht sich nach
Meinung des Einwenders allein auf den Lebensmitteleinzelhandel und Dro-
geriemarkt. Es sollte auch die Bereiche textiler und elektronischer Einzelhan-
del beriicksichtigen.

Das Gutachten sollte klaren, inwieweit im Bebauungsplan der in Kerngebie-
ten (MK) zulassige, stadtebaulich relevante groRflachige Einzelhandel (d.h.
Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von tber 800 m2) vertraglich mit der
Versorgungsfunktion der Innenstadt ist. Dies ist im Hinblick auf die Zentren-
relevanz der Sortimente erfolgt. Im Ergebnis werden im Bebauungsplan
grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten aus-
geschlossen.

Die Einzelhandelssortimente Bekleidung und Elektronik mussten hierfur gar
nicht speziell untersucht werden; sie wurden (ber ihre Eigenschaft als zen-
trenrelevante Sortimente bereits automatisch mitbetrachtet. Diese Sorti-
mente sind im Plangebiet — wie alle anderen Sortimente — zuldssig, wenn
sie die Grofe von 800 m?2 Verkaufsflache nicht Uiberschreiten, da sie zen-
trenrelevant sind.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12.2.8

Der Einwender empfiehlt fir die Hauser 2, 3 und 4 die Ansiedlung eines Out-
lethandels inkl. Paketdienstleistungen, der auf die gesamte Innenstadt aus-
gedehnt werden sollte.

Die genannten Hauser beziehen sich auf das Gebiet MU 3 des Bebauungs-
plans. Es ist unklar, was der Einwender unter einem Outlethandel genau
versteht. Daher ist eine konkretere Abwagung kaum maglich.

Outlet-Handel findet in der Regel in groRflachigen Handelsbetrieben statt
(,Factory-Outlet-Center*) und ist in der Innenstadt weniger anzutreffen. Out-
lethandel betrifft oft, aber nicht immer das Sortiment Bekleidung.

Falls damit ein Ubergeordnetes Konzept, wie es in der Stadt Stolberg vorge-
sehen war, gemeint ist, so geht dies weit tiber den vorliegenden Bebauungs-
plan hinaus und ware gemalk dem Einzelhandelsgutachten in grolflachiger
Form voraussichtlich nicht im Plangebiet stadtebaulich vertraglich. Dies
musste unabhangig vom Bebauungsplan geplant werden.

Wie in » Punkt 12.2.7 dargestellt, ist Einzelhandel in allen Sortimentsberei-
chen zuléssig, sofern dessen Verkaufsflache nicht 800 m? (ibersteigt und die
angebotenen Sortimente nicht zentrenrelevant sind. (Dies trifft sowohl fur
das MK-Gebiet als auch das hier betroffene MU-Gebiet zu.)

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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12.2.9

Der Einwender verweist darauf, dass die Verkehrsdaten in den Jahren 2018,
2019 und 2022 erhoben worden sind.

Der Einwender wiinscht eine 6ffentliche Vorstellung des Verkehrsgutachtens.

Die Verkehrserhebung aus den Jahren 2018 und 2019 wurde durch eine
Erhebung im Jahr 2022 validiert, d.h. auf inre Aussagegenauigkeit gepriift.

Das Verkehrsgutachten wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur
Einsicht sowie digital zur VerfGgung gestellt. Von daher konnten alle Interes-
sierten auf das Gutachten zugreifen. Soweit hierzu Fragen offengeblieben
waren, hatte dies wahrend des Beteiligungsverfahrens geklart werden kon-
nen.

Eine Vorstellung des Gutachtens, das konkret fur den Bebauungsplan er-
stellt worden ist, nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens wird als nicht
sinnvoll angesehen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

13.

Einwenderin 13 — Schreiben vom 14.07.2022

Die Einwenderin aulert sich mit einem Vorschlag als Interessenvertretung
der Nutzer der Stadtblicherei, aber auch als Birgerin zu den Pl&nen im Rah-
men der Burgerbeteiligung.

Die Einwenderin beklagt die Situation im Eingangsbereich der Stadtbiicherei:
Dieser ist eng, dunkel, wenig einladend und macht Rollstuhlfahrenden und
Familien mit Kinderwagen Probleme. Es gibt keine selbstéffnende Schiebe-
tlr, das Raumangebot ist minimal und wird durch die Schlie3facher noch ver-
kompliziert. Es ist kaum mdglich, dass jemand hineingeht und gleichzeitig ein
anderer herauskommt; seine Tasche kann man nur einschlieen, wenn nie-
mand sonst im Flur ist, weil man sich gegenseitig im Weg ist.

Aus Sicht der Einwenderin eréffnet die Neugestaltung des Rathausquartiers
mit der Neuansiedlung der VHS, dem zweiten groRen kommunalen Bildungs-
anbieter, direkt neben der Stadtbiicherei die Chance, hieran etwas zu andern.
Die Einwenderin regt an, die Stadtblicherei zum Rathausquartier hin mit ei-
nem zusatzlichen, einladenden und funktionalen Zugang zu &ffnen. Ideal
ware aus Sicht der Einwenderin die Schaffung eines Eingangs an der Achse
"Markt" oder eine gemeinsame Unterbringung von VHS und Stadtbiicherei
als Bildungszentrum.

Die Einwenderin bittet, diese Uberlegungen in die Planung des Rathausquar-
tiers mit einzubeziehen.

Die Anregung kann ggf. nur im Rahmen von Umgestaltungsmafinahmen des
Rathauses (als Hochbaumalinahme) bzw. des Rathausvorplatzes Berlick-
sichtigung finden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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14,

Einwenderin 14 — Schreiben vom 14.07.2022

14.1

Die Einwenderin stellt fest, dass fiir sie die vorgelegten Plane in keinster
Weise up to date und schon gar nicht zukunftsfahig sind. Sie verweist auf von
Investoren geplante Wohnanlagen, die in der Vergangenheit bereits zur
Ghettoisierung beigetragen haben, z.B. Gropiusstadt/Berlin, bis auch Guten-
bergstralle/Eschweiler.

Wie bereits unter » Punkt 9.6 dargestellt, werden die fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen im Bebauungsplan u. a. als Kerngebiet (MK) und Urba-
nes Gebiet (MU) festgesetzt.

Die nordwestlich des Rathauses liegende Fl&che wird als Kerngebiet ausge-
wiesen und nimmt ca. 18 % des Plangebietes ein. Wohnnutzungen sind hier
ausgeschlossen; moglich sind jedoch vielfaltige gewerbliche Nutzungen o-
der Dienstleistungen. Das nord- und stdostlich des Rathauses gelegene Ur-
bane Gebiet nimmt ca. 42,5 % des Plangebietes ein. Das Urbane Gebiet
dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbegebieten und so-
zialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen. Hier muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig
sein.

Fur eine von der Einwenderin erwartete Ghettoisierung des Gesamtareals
liegen aufgrund der mdglichen Nutzungsvielfalt im Plangebiet keine nach-
vollziehbaren Griinde vor.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14.2

Die Einwenderin zweifelt an, dass sich die zukiinftigen Bewohner der Wohn-
anlage in den Flachen oder Griingebieten innerhalb dieser Wohnkomplexe
aufhalten werden. Als Beispiel filhrt die Einwenderin den Brunnenhof an. Dort
hat die Einwenderin in den letzten 35 Jahren noch nie jemanden in diesem
Innenraum ,chillen“ sehen, auch spielen dort niemals Kinder, niemand halt
sich dort auf.

Zeichnerisch und textlich werden Festsetzungen getroffen, die zukunftsfa-
hige bzw. nachhaltige Aspekte in der Planung verankern (Dach- und Fassa-
denbegriinung, Nutzung solarer Energie, etc.). Grundsatzlich gestattet der
Angebotsbebauungsplan durch die Gebietsausweisung ,Urbane Gebiete*
eine breite Nutzungsmischung: Der § 6a (2) BauNVO ermédglicht eine Ent-
wicklung des Plangebietes in vielfaltige Richtungen; u. a. kann es sich auch
zu einem (verdichteten) Wohnstandort in der Mischung mit anderen ,urba-
nen“ Nutzungen entwickeln.

Die Aufenthaltsqualitt im Plangebiet kann erst nach der Umsetzung der
Bauleitplanung beurteilt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14.3

Die Errichtung einer Kita inmitten der zu bebauenden Flache betrachtet die
Einwenderin als auRerst fragwirdig. Eine Kita gehort fur die Einwenderin an
den Stadtrand, dorthin wo frische Luft ist und auRerdem habe die Stadt
Eschweiler in der Stadtmitte bereits mehrere Kitas.

» Zur ,Lage der Kita im Plangebiet siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 7.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14.4

Die Einwenderin schldgt vor, dass die Stadt das Grundstiick zurtickkauft und,
solange weder Geld noch Konzept zur Bebauung vorhanden sind, dort eine
griine Wiese einzurichten und spater, wenn wieder Geld da ist, ein ganz an-
deres Bauvorhaben, diesmal innovativ und zukunftsorientiert, zu bauen.

Die Immobilie war nie im Eigentum der Stadt Eschweiler, ein ,Rlckkauf so-
mit nicht moglich.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Vorausgehen sollten die Fragen: Was will Eschweiler, wer ist Eschweiler, was
ist Zukunft in und fir Eschweiler, wer soll nach Eschweiler kommen, welches
Leben haben wir derzeit in Eschweiler und welches Leben wiinschen wir uns?
Fragen, die vor einer weiteren Planung zuerst bearbeitet werden sollten. Be-
vor die Stadt Eschweiler keine Klarheit iber diese grundlegenden Pfeiler hat,
betrachtet die Einwenderin derzeit geplante Bauten an dieser Stelle als ver-
antwortungslos fiir die Zukunft der Stadt.

Grundsatzlich ist jedoch auch ein Kauf des Grundstiicks fiir die Stadt wirt-
schaftlich nicht darstellbar.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten stadtebaulichen
Ziele werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfiihrlich dargestellt.

15.

Einwender 15.1 - 15.2 - Schreiben vom 15.07.2022 und 21.06.2023

15.1

Schreiben vom 15.07.2022

15.1.1

Die Einwender nehmen als Birger*innen und Anwohnende zum Bebauungs-
plan 313 wie folgt Stellung:

Die Einwender duern Bedenken gegen das Sicheinfligen, weil sich das ge-
samte Bauvorhaben, welches auf dem Bebauungsplan 313 aufbauen soll, am
Rathauskomplex orientiert und nicht an der umliegenden, bewachsenen und
teilweise historischen, denkmalgeschiitzten Bebauung.

» Zu den ,Bedenken gegen das Sicheinfligen” siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 9.1

Die Stellungnahme
wird teilweise ber(ck-
sichtigt.

15.1.2

Die Einwender duBern Bedenken gegen den Verkehrsfluss, und zwar hin-
sichtlich des ruhenden als auch hinsichtlich des fahrenden Verkehrs, insbe-
sondere mit Hinblick auf die vorliegenden Verkehrsgutachten. Sie geben zu
bedenken, dass die Verkehrsgutachten zum urspriinglich beantragten Bau-
vorhaben, fiir welches die Befreiungen erteilt wurden, gefertigt wurden.

Flr das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die ErschlieBung konzepti-
oniert.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

15.1.3

Die Einwender aufern Bedenken gegen eine viergeschossige Bebauung ent-
lang der Durener StralRe, da dort eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung
vorhanden ist, die geplanten Geb&ude wirden aus Sicht der Einwender die
gesamte vorhandene Bebauung Uberragen und als Fremdkorper erscheinen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet.

» Zur ,Bebauung entlang der Direner StralRe* siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 9.2.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

15.1.4

Die Einwender dulRern Bedenken aufgrund der Vielzahl der entstehenden
versiegelten Flachen.

Der Bebauungsplan 313 (iberplant den Bebauungsplan 89, der fiir das Plan-
gebiet mit einer Gberwiegenden MK-Ausweisung eine fast vollstandige Ver-
siegelung ermdglicht. Auch der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler
stellt das Plangebiet als Kerngebietsflache dar. Kerngebietsflachen zeich-
nen sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus.

Die wichtigsten Plandaten zum Bebauungsplanentwurf werden unter Punkt
9 der Begrlindung, Teil A aufgelistet. Zudem erfolgt eine Gegentiberstellung

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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der beiden Bebauungsplane 89 und 313 in Bezug auf die Verdichtung/Ver-
siegelung des Plangebietes beziehungsweise die 6kologische Wertigkeit im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Im Ergebnis ergibt sich durch die Uberplanung eine deutliche Verbesserung
in der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes.

15.1.5

Die Einwender auRern Bedenken, da die Gebaudehohen, die Trauf- und
Firsthéhen nicht festgelegt sind. Aus diesem Grund konnen die Einwender
die fertigen Geb&udehdhen nicht einschétzen. Fiir einen stadtebaulichen Ent-
wurf ist dies jedoch aus Sicht der Einwender von Bedeutung.

Der Bebauungsplan wurde (iberarbeitet. Im Plangebiet werden in Abhangig-
keit von den zuldssigen Dachformen im Kerngebiet und den Urbanen
Gebieten maximale Trauf-, First- oder Gebaudehohen festgesetzt.

(™ siehe auch Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.2.5)

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

15.1.6

Die Einwender dulRern Bedenken, da kein stadtebauliches Konzept vorhan-
den ist bzw. dieses den Einwendern zumindest nicht bekannt ist. Aus Sicht
der Einwender dient der Bebauungsplanentwurf nur den Interessen des In-
vestors, nicht jedoch den Interessen der Stadt Eschweiler, insbesondere da
keine Alternative prasentiert wird und auch nicht bekanntgegeben wird, wel-
ches stédtebauliche Konzept der Stadt Eschweiler hinter dem Bebauungs-
planentwurf ist.

Die Enwender aufRern Bedenken, da unklar ist, ob die Stadt Eschweiler ein
stadtebauliches Konzept mit diesem Bebauungsplan verfolgt; dieses ist den
Einwendern jedenfalls nicht bekannt.

Ab 2017 wurden unterschiedliche stadtebauliche Ideen bzw. Alternativpla-
nungen fir das Plangebiet im Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss oder
im Rat der Stadt Eschweiler vorgestellt und beraten. Sie sind u. a. in den
Sitzungsvorlagen

o VV Nr. 021/17 als Anlage 2,
o VV Nr. 048/19 als Anlagen 3 ff. oder
o VV Nr. 403/21 als Anlagen 1 - 3 (3 Varianten)

beigeflgt.

Der Bebauungsplan wird im formalen Planverfahren gem. §§ 1 ff. BauGB als
+Angebotsbebauungsplan‘ aufgestellt. Dabei ist es rechtlich grundséatzlich
zulassig, sich ein Vorhabenkonzept zu eigen zu machen und dieses pla-
nungsrechtlich vorzubereiten (projektorientierter Bebauungsplan), sofern
auch stadtebauliche Interessen mit der Planung verfolgt werden.

Der Bebauungsplan und auch die Begriinung zum Bebauungsplan wurden
uberarbeitet. Das stadtebauliche Konzept wird in der Begriindung ausfiihr-
lich erlautert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

15.1.7

Die Einwender zweifeln an, dass mit dem Bebauungsplan 313 eine Anbin-
dung des Gebietes sowohl an die alte Bebauung zur Indestrale, Peilsgasse
als auch zum Marktplatz gelingen kann.

Zur Sicherung attraktiver Wegeverbindungen setzt der Bebauungsplan
keine offentlichen Straen- oder Platzflachen fest. Die innere ErschlieBung
des Gebietes erfolgt ausschlieflich ber Flachen, die mit einem entspre-
chenden Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht (Gehrecht fiir die Allgemeinheit,
Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit) zu belasten sind. In zentraler Lage
des Plangebietes wird eine breite Wegeverbindung von West nach Ost fiih-
ren. Von dieser zentralen Achse fiihren Verbindungen in Richtung In-
destrale und Direner StralRe.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ausbau und Gestaltung dieser Flachen werden im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.
15.2 | Schreiben vom 21.06.2023
15.2.1 | Die Neuplanung des Investors erfiillt gemaR den Einwendern nicht die Ziele | Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten Ziele sind in der Be- | Die Stellungnahme
der Stadt Eschweiler zur Stadtentwicklung. griindung unter Punkt 2 zusammengefasst. Diese stehen im Einklang mit | wird zur Kenntnis ge-
Die nérdliche Innenstadt wird nicht an die restliche Innenstadt und der histo- Ideennzlgrvzirlf[(j;mﬁd:rr:esr:é}é?gtﬁzﬁtlﬁ;;gnEg(tav:/iilt(?:r: Ezgr\gf;gtr formulierten Zie- | nommen.
rische Marktplatz nicht an das neu zu bebauende Areal angebunden. g g '
Es erfolgt eine ,weitere Spaltung der Stadt* oder zumindest eine Vertiefung > Zur Anbindung siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.3.6.
der ,Spaltung*. Dass mit einer innerstédtischen Bebauung eine ,Spaltung der Stadt* gefér-
dert wird, kann nicht nachvollzogen werden. Es bestehen Anbindungen als
Wegebeziehungen zur Durener Strafle, WollenweberstralRe, Peilsgasse und
IndestraRe, auch wenn diese offensichtlich den Einwendern nicht ausrei-
chen.
15.2.2 | Diese Planung verstdRt gemaR den Einwendern gegen die Bestandsrechte | Soweit sich die Anwohner in ihren Rechten verletzt sehen, wird auf die kon- | Die Stellungnahme
der Anwohner. Sie dient lediglich den Interessen des Investors und nicht der | kreten Anregungen der Einwender im Folgenden verwiesen. wird zur Kenntnis ge-
Stadt Eschweiler und ihrer Birgerinnen. Die Anlieger von unbebauten Grundstiicksflachen miissen — gerade in der nommen.
Innenstadt — grundsatzlich damit rechnen, dass auch eine hohere Bebauung
erfolgen kann als eine vorherige Bebauung.
» Zur Investorenplanung siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt
5.2.22 und erganzend Punkt 9.4.5.
15.2.3 | Die Einwender merken an, dass im Jahr 2022 im Zuge der friihzeitigen Biir- | » Zur Auslegung der Perspektiven des stadtebaulichen Konzeptes siehe | Die Stellungnahme

gerbeteiligung perspektivische Darstellungen gezeigt wurden. Im Aushang
zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen fehlen diese Darstellungen
hingegen. Die Einwender halten diese Darstellungen jedoch flir unabdingbar,
damit Blrger*innen, die keine Bebauungsplane lesen kdnnen, eine Stellung-
nahme abgeben kdnnen.

Die perspektivische Darstellung ist gemaR den Einwendern nicht mafistabs-
getreu und teilweise irrefiihrend, weil die Baukorper im Verhéltnis zur umlie-
genden Bebauung kleiner dargestellt werden als die umliegende Bebauung.
Die Einwender befiirchten, dass deswegen ,so gut wie keine Riicklaufe* aus
der Blirgerschaft kommen werden, was dem Sinn und Zweck der Offentlich-

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 9.2.1.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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keitsbeteiligung widerspricht. Die laufende Offenlage soll nach ihrer Auffas-
sung abgebrochen und mit den Darstellungen und Gegenuberstellungen
neu durchgefiihrt werden.

15.2.4 | Die Planung fligt sich nach Ansicht der Einwender nicht ein, weil sich die ge- | » Zur mafistablichen Bebauung und Einpassung in den Geb&udebestand | Die Stellungnahme

plante Bebauung bzw. der Bebauungsplan am Rathauskomplex orientiert
und nicht an der umliegenden, bewachsenen und teilweise historischen,
denkmalgeschiitzten Bebauung.

Die Direner Strale ist ein historischer Strakenzug mit mehreren Baudenk-
mélern. Die Durener Str. weist eine 2- bis 3-geschossige Bebauung auf. Die
geplante Bebauung mit mindestens 4 Geschossen wird die restliche Bebau-
ung ,bei Weitem dberragen®, um mindestens 1-2 m.

Den Einwendern ist unklar, wie hoch die Gebaude letztlich werden.

Auch die geplante Bebauung mit Flachdachern an dem historischen Straflen-
zug mit den Baudenkmalern und die uneinheitliche Baulinie entlang der Du-
rener Strale fligen sich nach der Auffassung der Einwender nicht ein.

Die geplante Bebauung im Bereich der Kurve der Dlrener Str. ca. ab Hausnr.
63 (Bebauung vor dem Haus Lersch), fihrt gemafR den Einwendern zu einer
Verengung, Verschattung und Verdunkelung der Strae und der gegeniber-
liegenden Bebauung.

Dies flhrt zu einer Entwertung der Bestandsimmobilien auf beiden Seiten
entlang der Dlrener Strafie.

Die geplante Bebauung fugt sich nicht ein, ist unharmonisch und entspricht
auch nicht einer modernen Stadtplanung.

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Bestandsrechte der Anwohner, da es
an dieser Stelle mindestens seit Bestehen der vormaligen Bebauung eine
Bebauung in dieser Hohe nicht gegeben hat, zudem lag die Bebauung weiter
zurlick. Die Bebauung noch vor Karstadt erreichte ebenfalls nicht die nun-
mehr angestrebten Hohen.

Als Ergebnis schlagen die Einwender vor, die gesamte geplante Bebauung
soweit zurlickliegend wie die zurlickliegenden Gebaude (anfangs des Pla-
nungsgebietes entlang der Diirener Str., also der erste Bereich), und zusétz-
lich diese in der Hohe entsprechend zu planen.

siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 9.1.1,9.4.1 und 9.4.2.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen der einzelnen iiberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind im Bebauungsplan in Meter iiber Normalhéhennull (m .
NHN) festgesetzt.

» Zur Entwertung der Bestandsimmobilien siehe Stellungnahme der Ver-
waltung zu den Punkt 6.2.4.

Eine nachhaltige und ,modermne Stadtplanung® zeichnet sich nicht zuletzt
dadurch aus, dass sie innerstadtische Verdichtungspotenziale nutzt, um die
zusatzliche Bodeninanspruchnahme zu reduzieren.

Um die Gestaltung der Baukorper an die denkmalgeschiitzten Gebaude an-
zugleichen, wurde flr einen Bereich zur Durener Stralle im Bebauungsplan
ein Schragdach festgesetzt.

wird nicht beriicksich-
tigt.
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15.2.5 | Es werden Bedenken hinsichtlich des ruhenden und des fahrenden Ver- » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 6.3.3, 11.2, 12.1.2 | Die Stellungnahme
kehrs vorgetragen. Wesentliche Verkehre, hier wird speziell der Bring-und | ynd 12.2.3. wird zur Kenntnis ge-
Holverkehr der Kita genannt, werden nach Auffassung der Einwender nicht nommen.

im Verkehrsgutachten berlicksichtigt.

15.2.6 | Weiter bestehen Bedenken gegen die ersatzlose Streichung aller Park- Es gibt kein Bestandsrecht von Anwohnern auf Parkplatze im offentlichen | Die Stellungnahme
plétze an der Direner Strae / Wollenweberstralte und Peilsgasse. Dies | Straienraum. Parkplétze im offentiichen StraBenraum dienen der Allge- | wird zur Kenntnis ge-
verstolt gegen die Bestandsrechte der Anwohner. meinheit. Grundsétzlich sollen fiir Bauvorhaben bzw. Gebaude Stellplatze | nommen.

auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen werden.

15.2.7 | Die Bedenken zur geplanten Bebauung mit 4 Geschossen entlang der Di- | p Sjehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 15.2.4. Die Stellungnahme
rener Strale werden wiederholt. In der Direner Strale ist eine 2- bis 3-ge- wird zur Kenntnis ge-
schossige Bebauung vorhanden; die geplanten Gebgude wirden die beste- nommen.
hende Bebauung iberragen und als Fremdkérper erscheinen.

15.2.8 | Der innenliegende Parkplatz im Plangebiet filhrt nach den Einwendern zu | Neubauvorhaben miissen den erforderlichen Bedarf an Stellplatzen gemé® | Die Stellungnahme
einer groien versiegelten Flache. Dies ist keine moderne Planung, nicht | der Stellplatzsatzung nachweisen. Hierfiir sind bereits entsprechende Tief- | wird zur Kenntnis ge-
nachhaltig und ware ,eine Katastrophe®. Eine Ausgleichsflache ist dafiir garagen geplant bzw. durch den Bebauungsplan ermdglicht. Nicht zuletzt fiir | nommen.
nicht geplant. o . . einen moglichen Einzelhandelsbetrieb wird es als sinnvoll angesehen, zu-

Die Bedenken werden auf die vielen weiteren entstehenden, versiegelten | satzlich oberirdische Parkplétze anzuordnen. Dies ist immer noch gangige

Flachen Ubertragen. Praxis bei Neubauvorhaben. Damit wird nicht zuletzt ein méglicher Park-
suchverkehr in den angrenzenden Strallen reduziert.
Eine Ausgleichsflache ist fur den Parkplatz aus den folgenden Griinden nicht
erforderlich: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, gemaR dem der Bebauungsplan
89 aus dem Jahr 1977 (rechtskréftiger Planungszustand) eine nahezu vol-
lige Vollversiegelung zulasst. Der Bebauungsplan 313 erméglicht durch ent-
sprechende Festsetzungen u.a. zur Bepflanzung einen rechnerischen Uber-
schuss, so dass im Ergebnis kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich ist. Diese Gesamtbetrachtung beinhaltet auch den
geplanten Parkplatz.
» Zur hohen Versiegelung siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt
15.14.

15.2.9 | Der Entwurf dient nach den Einwendern nicht dem stédtebaulichen Konzept; | » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 15.2.1 sowie Punkt | Die Stellungnahme

stattdessen dient der 0.g. Entwurf nur den Interessen des Investors anstatt
den Interessen der Stadt.

5.2.22 und erganzend Punkt 9.4.5.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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15.2.10

Es bestehen Bedenken, dass der Bebauungsplan eine Anbindung des Ge-
bietes an die alte Bebauung, an die Indestralle, an den Marktplatz und eine
Verbindung der nérdlichen Innenstadt gerade nicht erméglicht.

» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten 5.2.21 und 15.2.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

16.

Einwenderin 16 — Schreiben vom 14.07.2022 (Posteingang 15.07.2022)

Die Einwenderin ist Eigentimerin u. a. der Immobilie Ecke Wollenweber-
straRe/Markt. Sie ist aus verschiedenen Griinden nicht mit dem Bebauungs-
plan einverstanden:

16.1

Fur die Einwenderin ist die teilweise vorgesehene VIII-Geschossigkeit nicht
tragbar. Sie beklagt, dass dies die umliegenden Stralken verdunkelt und in
keiner Weise zur Attraktivitat der Stadt beitragt. Sie gibt zu bedenken, dass
aufgrund fehlender Hohenfestsetzungen auch bei geringer Geschossigkeit
sehr massive Baukorper entstehen konnen. Sie weist darauf hin, dass Wohn-
und Gewerbeeinheiten unterschiedliche Héhen erfordern und zudem Keller-,
Staffel- oder Dachgeschosse eine sehr ausbaufahige Hohe der Gebaude er-
moglichen.

Die im Plangebiet liegende sowie an das Plangebiet angrenzende Bestands-
bebauung in der Indestralle, Wollenweberstrale, Diirener Stralte und Peils-
gasse wurde aufgenommen. In der Begriindung unter Punkt 1.2 — Heutige
Situation — zeigen einige schematische Abbildungen die Bestandssituation.
Insbesondere in den Strakenabschnitten mit gegenuberliegender histori-
scher Bausubstanz wurden im Bebauungsplanentwurf die Festsetzungen
zur Lage der Baukorper, zu den Dachformen und Gebaudehdhen ,stadt-
mafstablich Uberarbeitet.

Im Plangebiet werden in Abhéngigkeit von den zuldssigen Dachformen im
Kerngebiet und den Urbanen Gebieten maximale Trauf-, First- oder
Gebaudehdhen festgesetzt. Die Geschossigkeit innerhalb der Fl&che fiir Ge-
meinbedarf (Rathaus) wurde auf max. VI reduziert.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

16.2

Fur die Einwenderin ist nicht erkennbar, ob die Fassadengestaltung der Neu-
bebauung von ansprechender Qualitat und Ausfuhrung ist und eine Verscho-
nerung der Innenstadt darstellt.

Fir das Plangebiet wird auf eine Festsetzung zur Fassadengestaltung ver-
zichtet. Daher kann die Einwenderin auch keine Hinweise zur Fassadenge-
staltung aus den Festsetzungen ableiten.

Zielsetzung und Regelungsgehalt gestalterischer Festsetzungen sind im
Hinblick auf ihre Auswirkungen auf private Belange, insbesondere auf die
Eigentumsfreiheit, abzuwégen und zu begriinden. In der Vergangenheit wur-
den im Bereich der Innenstadt Eschweilers keine rechtsverbindlichen Be-
bauungspléne aufgestellt, die Festsetzungen zur Fassadengestaltung bein-
halten. Dies ist darin begriindet, dass es bei der Unterschiedlichkeit der hier
vorhandenen Bauformen und -gestaltungen zumeist an einer erforderlichen
Argumentation flir eine solche baugestalterische Festlegung mangelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

16.3

Aus Sicht der Einwenderin ist der hohe Anteil an Wohn- und Geschaftsflache
am Bedarf vorbeigeplant. Sie verweist auf den bereits hohen Leerstand in der
Stadt Eschweiler. Sie vermutet, dass die Gewerbe- und Biroflache durch

Der Bebauungsplan setzt in den Baugebieten keine konkreten Vorhaben
fest. Grundsatzlich gestattet der Angebotsbebauungsplan durch die Ge-
bietsausweisung Urbane Gebiete (MU) und Kerngebiet (MK) eine breite Nut-
zungsmischung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Umzug alter Handler besetzt wird, was weitere Leerstande/-flachen in der In-
nenstadt zur Folge haben wird.

Zum Schutz des Einzelhandels in der stidlichen Innenstadt wird durch textli-
che Festsetzung die Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Sortiment ausgeschlossen.

16.4

Die Einwenderin beflirchtet, dass das hohe Aufkommen von Wohnungen zu
einer Ghettobildung fiihrt.

Der Bebauungsplan setzt in den Baugebieten keine konkreten Vorhaben
fest.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan u.
a. als Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die nordwest-
lich des Rathauses liegende Flache wird als Kerngebiet ausgewiesen und
nimmt ca. 18 % des Plangebietes ein. Wohnnutzungen sind hier zwar aus-
geschlossen, mdglich sind jedoch vielfaltige gewerbliche Nutzungen oder
Dienstleistungen. Das nord- und siiddstlich des Rathauses gelegene Urbane
Gebiet nimmt ca. 42,5 % des Plangebietes ein. Das Urbane Gebiet dient
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbegebieten und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesent-
lich storen. Hier muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.

Fur eine von der Einwenderin erwartete Ghettoisierung des Gesamtareals
liegen aufgrund der mdéglichen Nutzungsvielfalt im Plangebiet keine nach-
vollziehbaren Griinde vor.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

16.5

Die Einwenderin regt an, dieses Herzstiick der Stadt dazu zu nutzen, die Auf-
enthaltsqualitdt zu steigern, mehr Griinfliche und Kultur zu planen, den
Schwerpunkt der Planung nicht auf Wirtschaftlichkeit und mdglichst hohe
Ausnutzung der Flache in Bauvolumen zu legen.

Die Einwenderin vermisst auf den im Plan dargestellten Griinflichen (= Rest-
flachen neben den Geb&uden) eine zentrale Flache, die zum Verweilen ein-
ladt.

Eine hohe bauliche Dichte im Zentrum Eschweilers ist in der direkten Nach-
barschaft an der Indestrale bereits vorhanden und wird auch fiir das Plan-
gebiet stadtebaulich gewlinscht. Unter dem Aspekt des nachhaltigen Um-
gangs mit der endlichen Ressource Boden ist eine hohere Ausnutzung in
diesem zentralen Bereich stadtebaulich vertretbar.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des StraBengevierts keine offentlichen
Grlin-, StraBen- oder Platzflachen fest. Die innere Erschliefung des Gebie-
tes erfolgt ausschlieRlich iber Flachen, die mit einem entsprechenden Geh-
bzw. Geh- und Fahrrecht (Gehrecht fiir die Allgemeinheit, Geh- und Fahr-
recht fiir die Allgemeinheit) zu belasten sind.

Ausbau und Gestaltung dieser Flachen werden im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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17.

Einwender 17 — Schreiben vom 15.07.2022 und 25.08.2022

171

Der Einwender wiederholt seine Bedenken aus der Biirgerinformation am
08.06.2022 mit seinem Schreiben:

Der Einwender beanstandet die Stellplatzberechnung des Investors: Er be-
rechnet bei 200 Wohneinheiten ca. 500 Bewohner.

80 Wohnungen altersgerecht x ca. 1,5 Mieter/Wohnung = 120 Bewohner
80 Tiefgaragenstellplatze sind geplant.

Dies scheint aus Sicht des Einwenders sinnvoll.

Somit verbleiben noch 380 Bewohner fir ca. 120 Wohnungen.

Hierfiir sind 120 Tiefgaragenstellplatze geplant.

In der Rechnung des Einwenders verbleiben 260 Mitbewohner ohne Stell-
platz. Wenn nur jeder 4. der 260 Mitbewohner zusatzlich ein Auto hat, so
fehlen aus Sicht des Einwenders 55 Parkplatze, bei jedem Dritten sind es
schon 86.

Dem Einwender erscheint die Stellplatzplanung erheblich zu gering. Er ver-
mutet, dass dies zu Parkplatzproblemen fiir Mieter, flir Anwohner aber auch
fur Kunden der Geschéftsleute fiihren wird.

Eine Stellplatzberechnung fiir Vorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt nicht vor.

Grundsatzlich werden die erforderlichen Stellplétze fiir Neubauvorhaben im
Rahmen der Bauantragstellung ermittelt. Die Herstellung dieser Stellplatze
erfolgt bei der Umsetzung der einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

17.2

Er gibt zu bedenken, dass die Parkplatzinfrastruktur im offentlichen Bereich
die maximale Grenze schon (iberschritten hat.

Dazu erlautert der Einwender:
o Das Bauprojekt liegt mitten in der Stadt.

e Das Parken in den umliegenden Strallen ist allesamt gebihrenpflichtig:
Direner StralRe, Indestrale, Wollenweberstrale, Obere GrabenstraRe,
UferstralRe, Marktplatz etc.

o Auf der Peilsgasse gibt es keine Parkplatze, einige private.
o Grabenstralie, NeustraBe und Englerthstrale sind FuRgangerzonen.

o Ein Parkhaus bzw. groRflachige Parkplatze sind in der Umgebung nicht
vorhanden

o Parkflachen auf privaten Flachen z.B. Garagen gibt es im Immobilienmarkt
S0 gut wie nicht.

Bis 2017 stand ein Parkhaus in dem Bereich der Peilsgasse. Dieses Park-
haus wurde durch einen Investor in den 1970er Jahren errichtet und betrie-
ben. Da ein Betrieb des Parkhauses nur mit der Erhebung einer Parkgebuhr
wirtschaftlich méglich, erhob der Investor einige Jahre nach der Inbetrieb-
nahme fiir das urspriinglich gebihrenfreie Parkhaus eine Parkgebiihr.

Nach der Einfihrung der Gebiihr reduzierte sich die Auslastung des Park-
hauses erheblich. Leerstand, Vandalismus und hohe Betriebs- und Instand-
haltungskosten flihrten zur SchlieBung und letztendlich zum Abriss der An-
lage an der Peilsgasse.

Die Abwalzung der Pflicht, notwendige Stellplatze auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick herzustellen, kann nicht auf den 6ffentlichen Raum verlagert
werden. Sollen notwendige Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick, son-
dern in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstick her-
gestellt werden, ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck &ffentlich-rechtlich

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Der Einwender stellt fest, dass hier ein Parken gebuhrenpflichtig ist und dazu
der alltagliche Parkalltag kommt.

zu sichern. Diese Sicherung kann auch z. B. in privaten Parkhausern erfol-
gen. Die Errichtung einer solchen Anlage ist im Plangebiet grundsatzlich
maglich.

17.3

Der Einwender flihrt als Beispiel das Rathaus an: Fiir die ca. 600 Mitarbeiter
sind nur ca. 60 Parkplatze vorhanden.

Er kalkuliert, dass taglich ca. 150 - 200 Mitarbeiterfahrzeuge in der Regel
Wochentags gegen 8:00 — 9:00 h gebuhrenfrei im Bereich Kolpingstrafe,
Carbynstrale, Parkstrale, Peter-Liesen-Stralle, Preyerstrafle bis hoch zu
Gartenstrale parken.

Zuvor kommen noch die Schuler des Stadtischen Gymnasium die ihre Fahr-
zeuge, nach Erfahrungen des Einwenders, auch im oben beschriebenen Be-
reich parken.

Der Einwender ist verwundert tber die Menge der Fahrzeuge und er erwartet,
dass sich sich der Radius erweitern wird und das Parken fir Anwohner der
Innenstadt noch mehr zunehmen wird.

Die BauO NRW gibt im Zusammenhang mit der Errichtung von baulichen
Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr auslosen, als Pflicht die Her-
stellung von Stellplatzen vor.

Das Stédtische Gymnasium liegt auferhalb des Plangebietes. Der Stell-
platzbedarf fiir das Rathaus wurde im Rahmen des Bauantrags zum Rat-
hausneubau ermittelt. Die Baugenehmigung wurde am 11.06.1976 erteilt
(» Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 5.2.13).

Nicht nur fir die von dem Einwender aufgefiihrten offentlichen Nutzungen
gilt, dass notwendige Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herge-
stellt werden miissen. Auch die Anwohner haben diese Pflicht. Ein Recht auf
das Abstellen des Fahrzeugs im 6ffentlichen Strallenraum besteht nicht.

Grundsatzlich werden die erforderlichen Stellplatze flir die Neubauvorhaben
im Rahmen der Bauantragstellung ermittelt. Die Herstellung dieser Stell-
platze erfolgt bei der Umsetzung der Bauprojekte.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

17.4

Der Einwender stellt fest, dass im Gegensatz dazu 200 Parkplatze fiir 2 Su-
permarkte ebenerdig geplant sind. Er zitiert Aussagen aus der Biirgerinfor-
mationsveranstaltung, wonach dies die minimalste GroRe ist, die von Péch-
tern der Markte mitten in der Stadt gefordert wird.

Um eine Vorstellung der Dimension des Parkplatzes zu vermitteln, fihrt er
als Vergleich die Parkplatzflache Edeka/Aldi/DM in Dirwil} an, die nicht die
GroRe hat.

Der Einwender vermutet, dass das Einkaufen ohne Auto in der Stadt durch
die Nahe der Supermérkte wahrscheinlich von vielen Blrgern genutzt werden
wird. Er rechnet hier mit ca. 1.500 Konsumenten.

Daher geht der Einwender davon aus, dass der Parkplatz in seiner Mindest-
grolRe zu grol ist, was man sich aus seiner Sicht zu Nutzen machen sollte.
Er halt eine groRere Tiefgarage fur die Bewohner nicht flir umsetzbar, da es
fir den Bauherrn absolut unrentabel ist.

Er sieht es als umsetzbar an, mehr Parkraum fiir die Bewohner des Quartiers,
ohne Mehrkosten und zu dem noch rentabel zu erméglichen, wenn fiir die

Wie unter » Punkt 17.3 bereits dargestellt, werden die erforderlichen Stell-
platze fir Neubauvorhaben grundséatzlich im Rahmen der Bauantragstellung
ermittelt. Die Herstellung dieser Stellplatze erfolgt bei der Umsetzung des
Bauprojektes.

Eine potentielle Vermietung von Stellplatzen nach Umsetzung des Baupro-
jektes ist mit den jeweiligen Eigentimern zu verhandeln.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

64/68



Nr. Offentlichkeit / Inhalt der Stellungnahme (Zusammenfassung) Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Bewohner des Quartiers ein Sonderparkrecht auf dem Parkplatz der Super-
mérkte vorhanden wére.
Fir den Einwender konnte die Umsetzung so aussehen:
o Parkrecht nur spezifisch firs Auto
o Erkennbar durch ausgegebene Ausweise
o Kein Platzrecht
o Keine Zeitbeschrankung beim Parken
* Limitierte Ausgabe der Parkausweise, nach Praxis steigend
o Uber Vertrag
o 30 € fir den undefinierbaren Platz
o Pachteinnahme nach Praxis monatlich
o An der Schranke Erkennung
17.5 | Schreiben vom 25.08.2022:
Der Einwender aufert seine Verwunderung dartber, dass er keine Mitteilung | Die formelle Behandlung der Stellungnahme des Einwenders kann erst im | Die  Stellungnahme
Uber das Ergebnis zu seiner Stellungnahme erhalten hat, und er vermutet | Rahmen der Abwagung zum Satzungsbeschluss behandelt werden. Daher | wird zur Kenntnis ge-
eine bewusste Verzogerung. war eine friihere Information (iber das Ergebnis der Abwagung zu seiner | nommen.
Der Einwender schl@gt die StraBenbenennung - Judenstralie — vor. Stellungnahme n'(’f.ht mogllgh. N?Ch dem Beschluss des Rates kann erst das
Ergebnis der Abwagung mitgeteilt werden.
Grundsatzlich entscheidet der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gber
die StralBenbenennung (Namenswahl aus der Vorschlagsliste insgesamt).
Der Vorschlag des Einwenders wird in die Liste der beantragten Strallen-
nahmen aufgenommen.
Da das innere Plangebiet nicht durch eine 6ffentliche Straenverkehrsflache
erschlossen wird, ist eine Stralenbenennung z.Z. nicht erforderlich.
18. Einwender 18 — Schreiben vom 17.07.2022

Der Einwender beklagt, dass sich die Stadt Eschweiler die Nachhaltigkeit
zwar ganz grof’ auf die Fahnen schreibt, er als Birger davon allerdings nicht
viel mitbekommt. Er schlagt vor, mit dem RathausQuartier ein Leuchtturm-
projekt zu verfolgen, um die Elektromobilitt und die Energieversorgung ganz
besonders nach vorne zu bringen. Dazu bringt er die folgenden Vorschlage
ein:
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18.1 | Vorschlag Energieversorgung
Da er auf den Planen von Ten-Brinke nur vereinzelt Solarmodule auf den | Im Bebauungsplan werden zukunftsfahige bzw. nachhaltige Aspekte durch | Die Stellungnahme
Déchern sieht, schlagt er vor, dies flachendeckend zu machen. Er weist da- | textliche Festsetzungen verankert (u. a. Dach- und Fassadenbegriinung, | wird bertcksichtigt.
rauf hin, dass die vorgesehene Begriinung der Dacher sicherlich kein Hinder- | Nutzung solarer Energie).
nis sein kann, da diese zwei Nutzungen sich nicht gegenseitig ausschliefen
bzw. sich kombinieren lassen.
Zudem wirde man viel Energie bereitstellen konnen fiir den zweiten Vor-
schlag des Einwenders (siehe 18.2).
18.2 | Vorschlag E-Mobilitat Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge in Eschweiler

Der Einwender stellt fest, dass in Zukunft die paar AC-Ladesaulen verteilt
Uber die Stadt nicht ausreichen werden, um die immer grofler werdende
Flotte der E-Mobile mit Strom zu versorgen.

Er sieht hier die Méglichkeit, die Versorgung von E-Mobilen gréRer zu den-
ken. Daher fordert der Einwender:

o jeden Bewohnerstellplatz des Komplexes zumindest mit einem dauerbe-
lastbaren 220V-Anschluss mit 3,7 kW auszustatten (zumindest sollte das
aber fiir eine einfache Nachrlstung mit entsprechenden Leerrohren be-
ricksichtigt werden) sowie

¢ die im RathausQuartier entstehenden éffentlichen Stellplatze zu einem
Drittel/der Halfte mit Ladestationen mit 11KW auszustatten - respektive flr
deren nachtragliche Errichtung ebenfalls mit Leerrohren vorzubereiten.

Zudem wiinscht sich der Einwender auch in der Stadt 1-2 Schnellladesaulen
mit DC und bis zu 150 kW evtl. aufgeteilt auf zwei Ladepunkte (mit je 75 kW),
da sie nach seiner Einschatzung in Zukunft immer nétiger werden.

Er fordert zur Steuerung der Stromentnahmespitzen bei so vielen Ladepunk-
ten ein ausgekliigeltes Lademanagement, das ggfs. die Ladeleistung der ein-
zelnen Ladepunkte reduzieren konnte, damit es nicht zu einer Uberlastung
des Stromnetzes kommt.

Zum Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge in Eschweiler nahm
der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die Sitzungsvorlage Nr. 196/22
zur Kenntnis. Im Sachverhalt dieser Vorlage wird u. a. erlautert, dass die
StadteRegion Aachen ein Beratungsunternehmen mit der Erstellung einer
Studie beauftragt hat, um den zukUnftigen Bedarf an Ladeinfrastruktur (LIS)
im &ffentlichen, halbdffentlichen und privaten Raum abzuschatzen. Aus der
Studie geht hervor, dass in Eschweiler der Bedarf fir den Ausbau der LIS im
offentlichen Bereich in den stark verdichteten innerstadtischen Quartieren,
die durch StraRenparken und hohen Parkdruck gekennzeichnet sind, am
groften ist (Bedarf: 99 Ladepunkte bis 2031). In den weniger verdichteten
Raumen werden die Ladevorgange dagegen zukiinftig vorrangig im privaten
Bereich stattfinden.

Wie in der Sitzungsvorlage erlautert, wird die Stadt Eschweiler in einem ers-
ten Schritt 15 weitere Standorte fur ,Normallladestationen® (AC-Ladesaulen
/ max. 22 kW) im 6ffentlichen Raum fiir den ersten Planungshorizont 2022-
2025 vorsehen. Fiir diese 15 méglichen Standorte, welche sich alle auf Park-
platzen mit Senkrecht- und Schragparkstanden beschrénken, wurde von
Seiten der Regionetz GmbH eine ausreichende Netzkapazitat bestatigt.

Das Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) hat im
August 2021 im Rahmen des ,Deutschlandnetzes® 1000 ,Schnelllade-Hubs*
(bis zu 300 kW) abseits der Bundesautobahnen im Wettbewerb ausge-
schrieben.

In der Sitzungsvorlage Nr. 196/22 wird erlautert, dass fur Eschweiler ein so-
genannter ,Schnelllade-Hub* mit 12 Schnellladepunkten, Uberdachung und
Versorgungsinfrastruktur (Kiosk, Toiletten) vorgesehen ist. Mit dem ,Schnell-
lade-Hub®, der wahrscheinlich Ende 2023 in Betrieb gehen wird, wirde das

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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derzeitige Angebot von 5 Schnellladestationen (DC-Laden bis 350 kW) mit
insgesamt 13 Ladepunkten nahezu verdoppelt. Der Schnelllade-Hub im In-
nenstadtbereich dient eher dem ortlichen Bedarf. Durch ihn kann ein Grof3-
teil des Bedarfs an offentlichem Laden abgedeckt werden, was evtl. die An-
zahl weiterer ,Normalladestationen® reduzieren wirde.

Stellplatzsatzung Stadt Eschweiler

In der ,Satzung (iber die notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeugstellplatze
und Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung)* der Stadt Eschweiler vom
01.01.2020 wird unter § 4 (4) und (5) festgesetzt:

,(4) Bei Neubauten ist ab drei Wohneinheiten die Mdglichkeit zu schaffen,
mindestens einen notwendigen Stellplatz mit Ladeinfrastruktur fiir E-Fahr-
zeuge herzurichten. Ab 10 Wohneinheiten ist die Mdglichkeit fur 10 % der
notwendigen Stellplatze zu schaffen. Eine Herrichtung ist dann anzuneh-
men, sofern die Voraussetzungen fir eine Elektrifizierung in Form von Lad-
einfrastruktur (Leerrohre) geschaffen werden.

(5) Ab einer Anzahl von 20 notwendigen Fahrradabstellplatzen sind fiir min-
destens 35% der herzustellenden Fahrradabstellplatze die Voraussetzun-
gen fiir eine Elektrifizierung zu schaffen. Vorzusehen ist eine diebstahlge-
schitzte Lademdglichkeit in unmittelbarer Nahe der Fahrradabstellplétze.
Absatz 4 Satz 3 gilt entsprechend.

Ein Uber die aktuelle Stellplatzsatzung hinausgehender Regelungsbedarf
wird flir das Plangebiet nicht gesehen.

19.

Einwender 19 - Schreiben vom 19.08.2022 (Posteingang 22.08.2022)

19.1

Der Einwender dufert seine Bedenken hinsichtlich der Verkehrssituation

Der Einwender hat sich anhand des im Flur ausgehéangten B-Planentwurfs
nach der verkehrlichen Anbindung erkundigt. Ihm wurde erklart, dass beab-
sichtigt sei, jedenfalls den nérdlichen Teil der Wollenweberstralle als Ein-
bahnstrae mit Fahrtrichtung Richtung IndestralBe zu gestalten. Als Anlieger
der Peter-Paul-Strafle im Bereich zwischen KolpingstraBe und Preyerstralie
halte er die Malnahme fir nicht ausreichend.

Der Einwender macht auf den Verkehr durch das Stadtische Gymnasium, das
Jugendheim, das Amtsgericht Eschweiler und Besucher des Markiviertels

Fur das Plangebiet wurde eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur
Entwicklung des Rathaus-Quartiers in Eschweiler* erarbeitet. Untersucht
wurden das Verkehrsaufkommen im Bestand und der Prognose, die ver-
kehrlichen Larmparameter wurden ermittelt und die Erschliefung konzepti-
oniert. Gegenstand des Gutachtes war auch die veranderte Verkehrsfiihrung
in der Wollenweberstralie. Die Unterlagen werden im Rahmen der éffentli-
chen Auslegung zur Einsicht sowie digital zur Verfiigung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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aufmerksam. Sowie der Verkehr in Richtung Dirwil, Weisweiler und Diiren.
Die Gerauschimmissionen seien schon jetzt enorm.

Die zukiinftig zu erwartende Verkehrsbelastung wurde als Grundlage fiir
schalltechnische Ausbreitungsberechnungen herangezogen. Im vorliegen-
den schalltechnischen Prognosegutachten wurden auf Basis der ermittelten
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm die maRgeblichen AuBenléarmpe-
gel gemaR DIN 4109:2018-01 ermittelt und zur Ubernahme in die textiichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan dokumentiert.

Darlber hinaus wurden auch die im Zusammenhang mit dem zukiinftigen
Betrieb in der Nachbarschaft einwirkenden Gerdusche berechnet und mit
den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemaf TA Larm vergli-
chen. Der Gutachter stellt dar, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
wahrend des Tages- und Nachtzeitraumes an allen Wohnnutzungen in der
Nachbarschaft unterschritten, also eingehalten werden.

19.2 | Auch die Parkmdglichkeiten gibt der Einwender zu bedenken. Er ist der Mei- | > Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 19.1. Die Stellungnahme
nung, dass der anfahrende Verkehr Uiber die Diirener Stralle versuchen wird, wird zur Kenntnis ge-
die vorhandenen Parkmdglichkeiten in Anspruch zu nehmen. Auch wahrend nommen.
der Nacht und insbesondere an den Wochenenden ist die gerduschmaRige
Belastung durch den Besucherverkehr flir die Anwohner der Peter-Paul-

Strafle zu grolR.

19.3 | Der Einwender regt an, die verkehrsméRige Erschlielung zu priifen. » Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 19.1. Die Stellungnahme

wird berticksichtigt.

20. Einwender 20 — Schreiben vom 04.06.2023, 20.06.2023 und 22.06.2023 (inhaltsgleich)

20.1 Der Einwender fragt, wo er in den ausgelegten Unterlagen die Parkplatze fin- | Im Bebauungsplan werden keine Parkplatze (6ffentliche Verkehrsflachen mit| Die  Stellungnahme

den kann.

der Zweckbestimmung Parkplatz) festgesetzt. Abhéngig von den zukUnfti-
gen StralRenquerschnitten der Direner Strae und Peilsgasse werden dort
Stellplatze angeordnet. Dies wird jedoch im Zuge der Ausbauplanung ent-
schieden und ist nicht Inhalt des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan trifft lediglich Festsetzungen zur Anordnung bzw. Zulés-
sigkeit von Stellplatzen auf den privaten Flachen. Diese sind im Plan mit
einer rot gestrichelten Linie umrandet.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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