Bebauungsplan 313 - RathausQuatrtier -
Rucklauf aus der friihzeitigen Beteiligung und der 6ffentlichen Auslegung

Anlage 7 der VV 243/23

Lfd.Nr. [Beteiligte Institition Behorde/Amt Brief/Mailversand Hinweise - Anregungen Riickmeldungen
01 |Bezirksregierung Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in NRW Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen 1 07.07.2022
N Keine
Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
02 |Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 22.5 (KBD) Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen 1 05.07.2022
Keine
Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Ruckmeldung
03 |Bundesnetzagentur per Mail 12.05.2023Hinweise/Anregungen 4 24.05.2023
. Keine
Erftverband per Mail 12.05.2023 Riickmeldung
04  [Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 11.07.2022
Keine
Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Ruickmeldung
Regionalniederlassung Ville-Eifel
05.1 |Landesbetrieb Straenbau NRW Abteilung 4 / Betrieb & Verkehr Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 05.07.2022
Regionalniederlassung Ville-Eifel
05.2 |Landesbetrieb StraBenbau NRW Abteilung 4 / Betrieb & Verkehr Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen &1 26.07.2023
Amt fiir Bodendenkmalpflege im
06 |LVR Rheinland Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 10.08.2022
Archéologische Bewertung 05.08.2022
i Keine
Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
071 [LVR-ADR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 19.07.2022
07.2 |LVR-ADR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen M 30.06.2023
15.07.2022
A70 Umweltamt Posteingang
08.1 [StadteRegion Aachen S64 Mobilitat und Klimaschutz Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 15.08.2022
08.2 [StadteRegion Aachen AK STRIKT Beteiligung|Keine Bedenken 28.04.2023
A70 Umweltamt 15.06.2023
08.3 [StadteRegion Aachen S64 Mobilitat und Klimaschutz Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen &1 PE 29.06.2023
08.4 [StadteRegion Aachen A70.3 Umweltamt LPF - Aufhebung Bedenken 06.07.2023
09 |NABU Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Hinweise/Anregungen 1 01.06.2023
IHK Aachen Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 16.06.2023
Betriebsplanung/ Verkehrstechnik und
10 |ASEAG AG Infrastruktur Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 30.06.2022
Keine
Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Ruickmeldung
AWV GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023 o Ll
Riickmeldung
11 |Amprion GmbH Unternehmenskommnikation Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen M 16.05.2023
12.1 |Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 24 Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Hinweise/Anregungen M 05.07.2022
12.2 |Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 24 Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen & 26.05.2023
13.1 [EBV GmbH Bergschédenabteilung Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Keine Bedenken 22.06.2022
13.2 [EBV GmbH Bergschédenabteilung Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 30.05.2023
] . Keine
EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
OpenGridEurope GmbH (tiber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
14.1 |regionetz GmbH Planung und Bau Friihzeitige Beteiligung - 17.06.2022|Keine Bedenken 15.07.2022
14.2 |regionetz GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 23.05.2023
Kokereigasnetz Ruhr GmbH (iber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
Ferngas Netzgesellschaft mbH (iber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
mgt:"E”mpa's"he Gasleitungsgeselischaft | b1 EpOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
Mittelrheinische . “ .
Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH (tiber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
Nordrheinische Erdgastransportleitungs- . “ i .
gesellschaft mbH & Co. KG (tiber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (iber PLEDOC) Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 12.05.2023
Westnetz GmbH DRW-S-LK-TM Spezialservice Strom Offentl. Auslegung - 12.05.2023 _ Keine
Riickmeldung
. . . “ Keine
RWE Power Aktiengesellschaft Abteilung Liegenschaften (PCO-L) Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
Thyssengas GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Keine Bedenken 16.05.2023
15.1 [Wasserverband Eifel-Rur Operatives Gewassermanagement Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen &1 13.07.2022
15.2 [Wasserverband Eifel-Rur Operatives Gewassermanagement Offentl. Auslegung - 12.05.2023[Hinweise/Anregungen &1 21.06.2023
16 |GASCADE Gastransport GmbH Abteilung GNL Offentl. Auslegung - 12.05.2023|Hinweise/Anregungen M 22.05.2023
) Keine
Zweckverband Entsorgungsregion West ZEW Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
. . Keine
Unitymedia NRW GmbH Riickmeldung
Vodafone GmbH Friihzeitige Beteiligung - 14.07.2022Keine Bedenken 14.07.2022
) Keine
E-PLUS Mobilfunk GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung
) Keine
NETAACHEN GmbH Offentl. Auslegung - 12.05.2023 Riickmeldung







61/ Planungsamt

Anlage 7 - Seite 1 von 55 @

Lfd.Nr. 1
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Bezirksregierung Arnsberg ¢+ P'ostfachv440ﬁ5 Dortmund 238 B

Stadt Eschweiler

Abt. 610 — Planung und Denkmalpflege
Postfach 1328 e
52233 Eschweiler

'BP Nr. 313 Rathaus Quartier

 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom: 17.06.2022 lhr Zeichen: 610-51.10.02-313

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bérgbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

_Der o.g. Planbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
‘werksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube“ sowie tiber den auf Braunkohle

~verliehenen Bergwerksfeldern ,Wilhelm* und ,Zukunft’,

7E|gentumer|n der Bergwerksfelder ,<Eschweiler Reserve- Grube“ und
Wilhelm* ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strérse 83 in 41836 Huckelhoven, Eigentlmerin des Bergwerksfeldes'

LZukunft” ist die F\"WE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935

Koin.

Soweit eine entsprechende grundéétzliche Abstimmung mit den beiden

. vorgenannten Bergwerksfeldeigentumerinnen nicht bereits erfolgt ist,
.empfehle,ich, diesen in Bezug auf mégliche zukunftige bergbauliche
Planungén, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau sowie zu‘ dort vorliegenden weiteren In}formationen bzgl. berg-

schadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu

Bezirksregierung

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 07.07,2022
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:;
65,52.1-2022-358
bel Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Dienstgebédude;
Goebenstrafie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der fol
genden Internetseite:
hitps:/iwww.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/
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Bezirksregierung
Arnsberg

- geben, I\/I‘bglicherweise liegen den Feldeseigentiimerinnen auch Infor-
mationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich 'vor, der hier nicht be-
kannt ist. Insbesondere sollte den Féldeseigentﬂmerinnen‘ débei auch
_Gelegenhelt gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs o-
_ der Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu &u-
Bern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen
Grundelgentumer / Vorhabenstrager und Bergwerksfeldelgentumerlnnen

zu regeln.

Unabhangig der vorgénann’ten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeit vorliegenden Unterlégen_ im Planbereich
Steinkohlenbergbau dokumentiert ist. Der verzeichnete Abbau ist dem_
"senkungsa‘uslésenden Bergbau zuzuordnen. Die EinWirkungeri des sen-
kungsauslbsénden unfertégigen Bergbaué. sind abgeklungen. Mit berg-

baulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberﬂache im Planbereich

ist demnach nloht mehr zu rechnen

Ferner liegt der Planberelch uber dem Feld der Erlaubnls zu gewerbli-
chen Zwecken ,,Welsweller sowie {iber dem Feld der Erlaubnls ZU wis-
senschaftrhchen Zwecken ,Aachen-Weisweiler" liegt.

Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler" ist die
‘RWE Power AG. Inhaberin der Erlaubnis zu wnssenschaftllchen Zwe-
cken ,2Aachen-Weisweiler" ist die Frauenhofer-GeseIlschaft zur Férde-

- rung der angewandten Forschung e.V.

Eine Erlaubnis gewéhrf das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
- denschatzes ,Erdwéarme” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Un-
ter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-

chung). des Vorhandenseins und der Ausdéhnung eines Bodenschatzes.

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 2 von 4
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Bezirksregierung
Arnsberg

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkur- ~ Abteilung 6 Bergbau
Lo . L und Energie in NRW
renzschutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Un-

. ternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuy- ~ Sete®von4
Achungsmafsna_hmen stellen darf.

Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer

auf denselben Bodenschatz, |n diesem Falle ,Erdwarme®, erteilten Er-

laubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.

" Die erteilten Erlaubnisse gestatten noch keinerlei konkrete M_aBnahmen,
wie z. B. Untérsuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in die-
sem Stadium allein aufgrund einer bestehenden Erlaubnis nicht hervor-
Agerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen wéren erst
nach weiteren Genehmigungéverfahreh,, den Betriebsplanzulassungs-
verfahren, erlaubt, die ganz kohkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor ei-
ner Genehmigungsentscheidung erfolgt geman den gesetzlichen Vor-
'sbhriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen‘uhd

. Behorden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle offentli-

chen Belange - insbesondere auch die des Gewadsserschutzes - geprift,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-

- ren.

'Bearbeitunqshinweis:

Diese Stellungnahme \'Nu‘rde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse

E ~auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-

_gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfiil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zu-
sammengestéllt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse-kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen

~ auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewéhr fur die Rvichtigkeit, VoIIsténdigkeit und Genauigkeit
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Bezirksregierung
Arnsberg

der Daten kann insoweit nicht ilbernommen werden. Soweit Sie als be- Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

rechtigte ¢ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
Seite 4 von 4

mationssystems ,Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen. Details Uiber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérden-

version GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten neben

der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag:
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Lfd.Nr. 2

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Johannes Rau Platz 1
52233 Eschweiler

I

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung r—

Eschweiler, Rathaus Quartier; Johannes Rau Platz 1 I
I
]
|

lhr Schreiben vom 22.06.2022, Az.: 321.1.8-RQ/We.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenab-
wurfe. Ich empfehle eine Uberprifung der zu uberbauenden Flache
auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefugten Karte.
Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung .

Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrag
I
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5633114

N

545
Mamgerktplatz

Johannes-

N N
FuBgéangerzone
Rau-Platz

Legende

Bezirksregierung 1 ausgewertete Flache(n)
Diisseldorf O  Blindgangerverdacht

—— Laufgraben
=-=  Panzergraben
©O@ geraumte Blindgéanger @  Schiitzenloch
Aktenzeichen : geraumte Flache £ stellung
22.5-3-5354012-224/22 V7] Detektion nicht méglich BZZ militar. Anlage

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
MaRstab : 1:1.500 i:c,t nicht erforderlich

Uberprifung der zu tiberbauenden Flachen
wird empfohlen

Datum: 11.07.2022

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Lfd.Nr. 3

Von:
An: !! 1!a. !uelneng escllw etler !e>, < ! e1!e.HiHenb erg@eschweiler de>

Datum: 24.05.202311:58
Betreff: 48724: Ernchtung und Betrieb von Gebaude/n in Eschweiler, Bebauungsplan 313 — RathausQuartier

BNetzA Vorgangsnummer: 48724

Thr Zeichen: Bebauungsplan 313 — RathausQuartier
Thre Nachricht vom:  12.05.2023

Prufgebiet Ort:  Eschweiler, LK Stadteregion Aachen
Prufgebiet Koordmaten (WGS84 Grad/Min /Sek.):
NW: 06°E 16'09,23" 50°N49'1255"

S0: 06°E 16'27,74" 50°N 49'00,34"

Uberprufung der Betroffenheit funktechnischer Einrichtungen in Threm Plangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage Threr Angaben wurde von uns eine Uberprufung des o, g Gebiets auf Beeintrachtigungen von funktechnischen
Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren, radioastronomischen Einrichtungen sowie Funkmessstellen der Bundesnetzagentur
(BNetzA) durchgefiilhrt Durch rechtzeitige Embeziehung ihrer Betreiber in die weitere Planung sollen Stérungen vermieden werden

Folgende Betretber sind im Plangebiet aktiv:

BETREIBER RICHTFUNK:

E-Plus Service GmbH
E-Plus-Strafe 1
40472 Dusseldorf
Deutschland

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Georg-Brauchle-Ring 50

30992 Munchen

Deutschland

Vodafone GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Dusseldorf
Deutschland

BETREIBER RADARE

Es sind keme Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keme Radioastronomie Stationen betroffen

FUNKMESSSTELLEN DER. BNETZA

Es sind keme Funkmessstandorte der BNetzA betroffen

Hinweise zum Betetligungsverfahren der Bundesnetzagentur

Beachten Sie bitte fur Thr geplantes Vorhaben auch die Hinweise auf unserer Intemetseite
www bundesnetzagentur de/bauleitplanung

Nutzen Ste bitte immer flr die Beteiligung der Bundesnetzagentur das auf der Intemetseite verfiigbare Formular Bauleitplanung',
welches Sie unter folgendem Link direkt herunterladen kénnen.

www bundesnetzagentur de/SharedDocs/Downloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Untemehmen_Institutionen/Frequenzen/Fir
mennetze/FormularRichtfunk pdf

Senden Sie dasvollstandig ausgefullte Formular zusammen mit den zugehérigen Planungsunterlagen mmer an die folgende E-Mail-
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A

Mit freundlichen GriBen

Team Bauleitplanung

Referat 226

Richtfunk; Ortungs-, Navigations-, Flugfunk, Campusnetze
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

www bundesnetzagentur de/bauleitplanung

Datenschutzhinweis: www.bundesnetzagentur. de/Datenschutz
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Landesbetrieb
De-Greiff-StraBe 195
ologischer Dienst NRW - Landesbetrieb - Postfach 10 07 63 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld
Fon +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

Stadt Eschweiler

poststelle@gd.nrw.de

Die Blrgermeisterin Helaba

Girozentrale
610 Planung und Denkmalpflege IBAN: DE31300500000004005617
Postfach 1328 BIC: WELADEDD

52233 Eschweiler

Datum: 11. Juli 2022
Gesch.-Z.: 31.130/3476/2022

Aufstellung des Bebauungsplans 313 ,,RathausQuartier”

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 17.06.2022; lhr Zeichen: 610-51.10.01-313

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen
ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund-
klasse zuzuordnen:

o Stadt Eschweiler, Gemarkung Eschweiler: 3/T
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle Ein-
richtungen, Kaufhauser etc.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfuigung.

Mit freundlichen GriRen
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/
StraBen.NRW

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Lfd.Nr. 5.1

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Eschweiler
610

Postfach 13 28
52233 Eschweiler

Zeichen: 54.02.09(182/22)/VE/4402

(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 05.07.2022

Bebauungsplan 313 RathausQuartier; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Thr Schreiben vom 17.06.2022; Az: 610-51.10.02-313

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Bebauungsplangebiet grenzt an die L 223, Abschnitt 4 innerhalb der Ortsdurchfahrt Eschwei-
lers.

Zu den verkehrlichen Auswirkungen wurden in der Begriindung keine Aussagen getitigt. Ich
nehme an, dass die Verkehrsuntersuchung ,,Indestra3e vom 02.02.2022 heranzuziehen ist. Die
Verkehrsuntersuchung erkennt der L 223 die regionale oder tiberregionale Verbindungsfunktion
ab. Fiir diesen Fall fand ein Abstimmungsgespriach zwischen der Stadt, dem Verkehrsministe-
rium und dem Landesbetrieb mit dem Ergebnis statt, dass die L. 223 abzustufen sei. Ein entspre-
chendes Schreiben ist an den Landesbetrieb zu richten, damit das formliche Verfahren eingeleitet
werden kann.

Die Verkehrsuntersuchung beinhaltet einige Anderungen der Verkehrsfithrung. Es ist nicht er-
sichtlich, ob diese Mallnahmen nach wie vor Giiltigkeit haben.

« > ¥ A b a VS
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Aus der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes ist nicht ersichtlich, wo sich die Tief-
garagenzufahrten befinden. Diese haben erheblichen Einfluss auf die Verkehrsabwicklungen an
den Signalanlagen der Indestral3e.

MaBangaben zum befestigten Fahrbahnrand der L 223 fehlen ebenfalls.

In der Zeichnung sind Zufahrten zur Indestral3e dargestellt. Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind
an der stidostlich gelegenen Fléche ,,Johannes-Rau-Platz eingetragen. Weiter Richtung Peils-
gasse ist nach wie vor die Trillersgasse eingezeichnet. Zu beachten ist, dass der flieBende Ver-
kehr Vorrang vor dem ruhenden Verkehr hat (§ 14 (2) StrtWG NRW). Somit sind Behinderungen
oder Gefihrdungen des Verkehrs auf der L 223 durch Stellplitze oder Zufahrten auszuschlieen;
FuBgidnger und Radfahrer bediirfen besonderer Beachtung.

Ob und inwiefern bei weiteren Zufahrten zur L 223 von einem gesteigerten Gemeingebrauch
auszugehen ist (§ 14 a StrWG NRW) ist nachzuweisen. Durch riickwértige Erschliefungsmog-
lichkeiten sind Zufahrten zur L 223 mdoglichst auszuschliefen.

Ausziige aus der RASt
An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir wartepflich-
tige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgidnger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he
von stidndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Bdume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der
Sichtfelder moglich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer jedoch nicht verdecken.
Bei der Untersuchung der raumlichen Sichtverhiltnisse ist die Augenhohe eines Pkw-Fahrers mit
1,00 m, die Augenhohe eines Lkw-Fahrers mit 2,00 m und die Hohe des zu beobachtenden be-
vorrechtigten Fahrzeugs mit 1,00 m iiber der Fahrbahn anzunehmen.
Nachzuweisen sind Sichtfelder
o fiir die Haltesicht,
o fiir die Anfahrsicht sowie
« fiir Uberquerungsstellen.
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahr-
zeuge beeintriachtigt werden.
Haltesicht
Ein rechtzeitiges Anhalten von Kraftfahrzeugen ist moglich, wenn die in der Tabelle 58 angege-
benen Haltesichtweiten Sy zur Verfiigung stehen.
Anfahrsicht
Als Anfahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer haben muss, der mit einem Ab-
stand von 3,00 m vom Auge des Kraftfahrers aus gemessen vom Fahrbahnrand der tibergeordne-
ten Straf3e wartet.
Ein Einbiegen mit einer zumutbaren Behinderung bevorrechtigter Kfz ist gewéhrleistet, wenn
Sichtfelder freigehalten werden, deren Schenkellédngen 1 [m] der Tabelle 59 zu entnehmen sind.
Bei Radwegen mit nicht abgesetzten Radfahrerfurten soll der Abstand zum Fahrbahnrand
von 3,00 m auf 5,00 m vergroBert werden, damit die wartepflichtigen Kraftfahrzeuge die
Radfahrerfurten freihalten konnen.
Die Schenkelldngen des Sichtdreiecks auf bevorrechtigte Radfahrer sollen Ir = 30 m be-
tragen. (Bild 120).
Lassen sich die erforderlichen Sichtfelder fiir die Anfahrsicht nicht erreichen, so sind flankie-
rende Mallnahmen (z. B. Haltverbot, Geschwindigkeitsbeschriankung, Lichtsignalanlage, Aus-
schluss von Fahrbeziehungen) zu erwigen.
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Sichtfelder an Uberquerungsstellen

An Uberquerungsstellen und Wartefliichen von FuBgéngern und Radfahrern sind Sichtfelder mit
Schenkellédnge senkrecht zur Fahrtrichtung nach dem Bild 121 und mit der Haltesichtweite nach
der Tabelle 58 in Fahrtrichtung des Kraftfahrzeugverkehrs sicherzustellen.

Bevor weitere Entwicklungen und damit auch die Schaffung zusétzlicher Gefahrenquellen im
Verkehrsraum angestrebt bzw. umgesetzt werden, sind aus meiner Sicht notwendige Randbe-
dingungen einzuhalten.

Im Zusammenhang mit den verkehrlichen Auswirkungen weise ich auf das verpflichtende Sicher-
heitsmanagement fiir die Straleninfrastruktur gem. EU-Richtlinie 2019/1936, das Allgemeine
Rundschreiben Stralenbau 25/2021 des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruk-
tur sowie den Einflihrungserlass des Verkehrsministeriums NRW vom 07.12.2021 hin.

Dabei sind die Sicherheitsbelange gem. Fahrrad- und Nahmobilitédtsgesetz und gem. EU-Richtli-
nie 2019/1936 incl. ARS 25/2021 des BMV und Erlass des VM vom 07.12.2021 durch einen
zertifizierten Sicherheitsauditor abzuarbeiten.

Emissionen

Ich weise darauf hin, dass die Stralenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmafBnahmen gegen
den Larm durch Verkehr auf der L 223 erforderlich sind. Eventuell notwendige MaBnahmen
gehen zu Lasten der Stadt Eschweiler. Dabei diirfen die LarmschutzmaBnahmen keine Beein-
trachtigungen fiir die Verkehrsteilnehmer nach sich ziehen (z. B. Sichtbeeintrachtigung).
Auch kiinftig konnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung gegeniiber dem Landes-
betrieb geltend gemacht werden.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
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Rita Fuehren - AW: Antw: Automatische Antwort: Antw: B-Plan 313 Rathaus Quartier

Von:

An: <Rita.Fuehren(@eschweiler.de>

Datum: 26.07.2023 09:45

Betreff: AW: Antw: Automatische Antwort: Antw: B-Plan 313 Rathaus Quartier
cC: <Florian.Schoop@eschweiler.de>

Guten Tag Frau Fihren,

zundchst mochte ich mich nochmals fir die gewahrte Fristverlangerung bedanken.

Die Stellungnahme lautet wie folgt:

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

7)

StraBen.N:EW

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ville-Eifel

Www.strassen.niw.de

file:///C:/Users/fuehr61 1/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/64COEB49Stadt Eschwe... 10.08.2023
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Von: Rita Fuehren <Rita.Fuehren@eschweiler.de>

Gesendet: Donnerstag, 29. Juni 2023 17:18

An

Cc: Florian Schoop <Florian.Schoop@eschweiler.de>

Betreff: Antw: Automatische Antwort: Antw: B-Plan 313 Rathaus Quartier

sehr geehre

mit Schreiben vom 17.06.2022 und 12.05.2023 wurden Sie an dem Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan 313 beteiligt. Bisher erfolgte keine Stellungnahme von StraBen.NRW. Die Frist fiir eine
Stellungnahme zum letzten Beteiligungsschreiben endet am 23.06.2023. Mit E-Mail vom 21.06.2023
beantragten Sie eine Fristverlangerung bis zum 23.09.2023.

Der Bebauungsplan 313 soll in der Sitzung des Rates der Stadt Eschweiler Ende September 2023 als
Satzung beschlossen werden (nach Vorberatung im Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss).

Gem. § 4 (2) BauGB haben die Behsrden Ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben. Da die
Stadt Eschweiler beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren zeitnah abzuschlieBen, kann eine von Ihnen
gewtinschte Fristverlangerung von weiteren 3 Monaten nicht in Aussicht gestellt werden.

Ich bitte um lhre Stellungnahme bis zum 01.08.2023. Dies entspricht einer Fristverlangerung von 6
Wochen.

Bitte bestdtigen Sie mir, dass Sie mit der vorgenannten Fristsetzung einverstanden sind.

Vielen Dank und freundliche GrtiBe

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

Rita Fiihren

Abteilungsleiterin

Stadt Eschweiler

Die Buirgermeisterin
610/Planung und Denkmalpflege
Johannes-Rau-Platz 1

D-52249 Eschweiler

www.eschweiler.de

service.eschweiler.de

www.facebook.de/stadteschweiler

file:///C:/Users/fuehr61 1/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/64COEB49Stadt Eschwe... 10.08.2023
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www.instagram.de/stadt.eschweiler

ESCHWEILER

2030

>>> <-Dstrassen.nrw.de> 21.06.2023 17:09 >>>

Guten Tag,

derzeit bin ich nicht im Dienst und erst am Montag, den 26.06.2023, wieder zu
erreichen,

Ihre E-Mail wird nicht weitergeleitet.

Mit freundlichen GriuRen

file:///C:/Users/fuehr611/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/64CO0EB49Stadt Eschwe... 10.08.2023
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland g
Qualitat fir Menschen

61 / Planungsamt

— 17 AUG. 2022 <
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland b !

Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn Datum und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Eschweiler
- Die Bldrgermeisterin - 333.45 - 33.1/22-002
610 - Planung und Denkmalpflege : ;

Frau Rita Flihren ' ) . |

Postfach 1328 sirg /0 AuDL 2002

52233 Eschweiler o

10.08.2022

B-Plan Nr. 131 — RathausQuartier
hier: Priifung der Auswirkungen auf das kulturelle Erbe im Rahmen der Um-
weltpriifung / Belange der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 17.06.2022, Ihr Zeichen 610-51.10.02-313

Sehr geehrte Frau Fihren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu den o.g. Planungen.
Meine spate Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

Ziel des o.g. Bebauungsplanes ist es, die Flachen zwischen Direner StraBe, Peils-
gasse, IndestraBe und WollenweberstraBe eine stéddtebaulich problematische Entwick-
lung und die weitere Verfestigung der vorhandenen Brache zu verhindern. Daflr soll
die Entwicklung des Bereichs, welcher im Flachennutzungsplan (FNP 2009) als ,Kern-
gebiet (MK)" und als ,Flache fiir den Gemeinbedarf: Offentliche Verwaltung" darge-
stellt ist, gesichert und gesteuert werden.

Im Zuge des Abbruchs des City-Centers und zur Planung einer Tiefgarage in diesem
Areal wurde unser Amt bereits 2017 beteiligt. In diesem Rahmen fand eine archaolo-
gische Sachverhaltsermittiung durch eine Fachfirma statt. Auf Grundlage der Ergeb-
nisse dieser MaBnahme wurden Konfliktbereiche der damaligen Planung definiert, in
denen eine archdologische Begleitung aller bauseitigen Erdeingriffe festgelegt wurde

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschéftsstelle flir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
E-Mail: anrequngen@lvr.de oder beschwerden@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 129, 129a und 133 Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof 50663 Kéln, auf eines der nachstehenden Konten
Bushaltestelle KarlstraBe, Linien 608, 609, 610, 611, 800, 843, 845
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 Helaba
IBAN: DE84 30050000 0000060061, BIC: WELADEDDXXX
Postbank

IBAN: DE953701 00500000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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(Stellungnahme vom 02.09. 2020) Das Néhere entnéhmen Sie bitte der belgefugten
archéologischen Bewertung. - ‘ =

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bed(rfnisse der Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlck-
sichtigen. Dariiber -hinaus haben die Gemeinden nach dem. Planungsleitsatz des
'§ 14 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der Bodendenk-
maéler bei der Bauleitplanung zu gewdhrleisten. Der Schutz von Bodendenkmalern ist
dabei nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhéngig (§ 5 Abs. 2 DSchG NW).
Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz
langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

~ Wie oben dafgelegt besteht flir die Planungsflache eine konkrete Befunderwartung.

Bei Bodeneingriffen innerhalb der Planungsflache ist mit dem Antreffen von mlttelal— .

_terlichen sowie neuzeitlichen Siedlungsbefunden zu rechnen.

Insofern ist im Rahmen der Bauleltplanung festzulegen, dass durch den jeweiligen

Vorhabentréger fiir erforderliche Erdeingriffe, welche im Zuge einer Nachfolge- und
ergdnzenden Bebauung erforderlich werden kdnnen, in enger Abstimmung mit dem

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland eine archéologische Baubegleitung zu

veranlassen ist.

Denkbar ware, dies durch eine aufschiebende Bedingung nach § 9 Abs. 2 BauGB zu
formulieren. § 9 Abs. 2 BauGB er&ffnet zwar keine selbsténdige Festsetzungsméglich-
keit, die Vorschrift ergénzt aber die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, auf die

sich § 9 Abs. 2 BauGB als Folgeregelung bezieht. § 9 Abs. 2 BauGB erdffnet damit die -

Mdglichkeit, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB an eine Bedingung zu knlpfen.
Als Regelungsmadglichkeit kdme flir diesen Fall Folgendes in Betracht:

,Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist geméB § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der auf-
- schiebenden Bedingung zuléssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung,
Bergung und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sichergestellt ist.
Die dafir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentréger
zu Ubernehmen (§ 27 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denk-
malbehdrde der Stadt Eschweiler und dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im
Rheinland abzustimmen,®

‘Diese MaBnahme wére aus rechtlichen Griinden erforderlich, um die Planung umset-
zen zu kdnnen. Die Regelung steht aber der Planung als solcher nicht grundsétzlich
entgegen. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB geht somit - wie vorgesehen - von einer festzu-
setzenden ,Folge"-Nutzung aus. '

Ich bitte zu ber{icksichtigen, dass der Vorhabentréger flr die Durchfiihrung der not-
wendigen archéologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 15 Abs. 1 DSchG
NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir erteilt.




Anlage 7 - Seite 19 von 55

Seite 3

Dem entsprechenden Antrag ist regelméaBig ein Konzept des mit der Ausfliihrung Be-
auftragten beizuftigen.

Flr RUcki‘ragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn

Eschweiler, Bebauungsplan 313 — RathausQuartier
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Qualitat fiir Menschen

Datum und Zeichen bitte stets angeben

05.08.2022
33.1/22-002

Im Zentrum von Eschweiler ist stadtebauliche Entwicklung mit einer Mischung aus Wohnen,
Einzelhandel, Gastronomie, Nahversorgung, Freizeitnutzungen, Kultureinrichtungen und
Dienstleistungen vorgesehen. Dafiir soll auf dem Geléande des ehemaligen City-Centers

diverse Bebauung inkl. einer groBfldchigen Tiefgarage entstehen.

Zum Abriss des City-Centers und zur Planung einer Tiefgarage in diesem Areal wurden wir
bereits 2017 beteiligt (ABR-Az. 33.1d/17-001). Im diesem Rahmen fand eine arch.
Sachverhaltsermittlung durch die Firma Goldschmidt statt (siehe Abb., gelb; NW 2019/1091).
Auf Grundlage der Ergebnisse dieser MaBnahme wurden Konfliktbereiche der damaligen
Planung definiert (siehe Abb., griin schraffiert), in denen eine archdologische Begleitung aller
bauseitigen Erdeingriffe festgelegt wurde (Stellungnahme vom 02.09.2020).
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Das Geldnde des ehemaligen City-Centers liegt innerhalb der historischen Altstadt von
Eschweiler. Die mittelalterlichen Urspriitnge Eschweilers reichen bis in frénkische Zeit zurtick.
Hier entstand ein von der Aachener Pfalz abhanglger Kdnigshof, der 828 erstmals als ,,fundus
regius Asciviolaris® erwahnt wird, Die allmahlich um den Hof und seine Kirche auf dem linken
Indeufer entstandene Siedlung ist als urspr(JngliCh.er Stadtkern zu betrachten. Mitte des 13.
Jahrhunderts besaly Eschweiler bereits eine feste Wehrmauer, die nach den bisherigen
Erkenntnissen auch durch das Plangebiet verl&uft.
Das ehemals auf dem Gelande stehende Parkhaus und die ehemahgen Gebaude sind nach
dem Altstadtkataster, bei dem u.a. 1991 die Bodeneingriffe im Stadtgebiet von ‘Eschweiler
anhand der Bauakten kartiert wurden, nicht tiefgriindig unterkellert (1-2 m Eingriffstiefe).

- Dartiber hinaus wurden beim Bau des City-Centers 1976, der damals nicht systematisch

archédologisch begleitet wurde, neben Resten eines Feldbrandofens auch mehrere Mauerzige .

beobachtet. In der Sachverhaltsermittlung 2019 wurde die mittelalterliche Stadtmauer

angetroffen. Ihr Verlauf konnte jedoch n»ic‘ht abschlieBend ermittelt und daher nur

~ hypothetisch kartiert werden (siehe Abb., rot). Die Sachverhaltsérmittlung erbrachte dariiber
. hinaus mittelalterliche Siedlungsreste, die, wie eingangs beschrieben, im Rahmen der - -

damaligen Planung. baubegleitend archdologisch untersucht werden sollten. Lediglich der -

zentrale Bereich der damals geplanten Tiefgaragenfldche zeigte sich modern gestort.

Fazit

Die aktuelle Tiefgaragén~PIanung reicht in Teile‘n (iber die damals_i'n Anspruch genommene
Flache hinaus. In den betroffenen Arealen wurden bislang keine arch&ologischen
Untersuchungen durchgefiihrt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich auch in diesem
Bereich mittelalterliche und neuzeitliche Siedluhgsbefunde wie Fuhdamente Keller, Brunnen,
Latrinen, Abfallgruben usw. erhalten haben. Sowohl Umfang und Erhaltungszustand der
Bodendenkmalsubstanz als auch der Umfang der Stérungen durch die Unterkellerung des
City- -Centers sind bislang unbekannt. ’

Prinzipiell bestehen keine Bedenken gegen das Bauvorhaben wenn smhergestellt wird, dass
im Vorfeld der BaumaBnahme alle arch&ologischen Funde und Befunde bis auf »
Baueingriffstiefe durch eine archaologlsche Fachfirma untersucht werden. Ggf miissen’
erhaltenswerte Befunde planerisch beriicksichtigt werden. _

Nicht notwendig sind archdologische Untersuchungen lediglich in dem zentralen Bereich, der
bei der vergangenen Tiefgaragen-Planung als modern .gestért ausgenommen wurde (siehe
Abb., ohne griine Schraffur). Alle tiber die damalige Planung hinausreichenden Fi&chen sind
~ ebenso wie die seinerzeit definierten Konfliktbereiche (siehe Abb., griin schraffiert)
arch&ologisch zu untersuchen. ' '

|
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Stadt Eschweiler 19.07.2022

Johannes-Rau-Platz 1 B 2022-1-00257/Br
52249 Eschweiler

Per E-Mail an:
rita.fuehren@eschweiler.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung des Bebauungsplans 313 - Rathaus-Quartier -

Ihr Schreiben vom 17.06.2022 mit dem Aktenzeichen 610-51.10.02-313 zur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des LVR-Amts fiir Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR)
gem. § 22 (3) DSchG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flir die Beteiligung des LVR-ADR an o.g. Verfahren. Geplant ist die bau-
liche Neuentwicklung eines groBen innerstadtischen, gegenwartig unbebauten Areals
Ostlich des Marktes und in unmittelbarer Ndhe zum Rathaus. Das zwischen In-
destraBe, WollenweberstraBe, Direner StraBe und Peilsgasse zentral gelegene Plan-
gebiet soll demnach kiinftig mehrgeschossige Wohnhauser, zum Teil mit Geschaf-
ten, und eine Kita beherbergen. Da sich im Umfeld des Plangebiets gleich mehrere
nach § 5 DSchG NRW geschiitzte Baudenkmaler befinden, sind von dem Vorhaben
denkmalpflegerische Belange betroffen.
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Betroffene denkmalgeschiitzte Bausubstanz

Rechtskridftig in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragen und bei der Auf-
stellung des BP 313 im Rahmen des Umgebungsschutzes gem. § 5 DSchG NRW zu
beriicksichtigen, sind im Einzelnen folgende Objekte:

- Ddarener StraBe 59: Hofanlage aus der Mitte der Mitte 18. Jh. mit klassizis-
tisch gepragtem Wohngebdude an der Stralle

- Direner StraBe 60: Zweigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus, im Kern
aus dem 17. Jh.

- Ddirener StraBe 77: Hofanlage mit StraBenfront aus dem 18. Jh.

- Ddarener StraBe 86: Zweigeschossiges Wohnhaus, im Kern ebenfalls aus dem
18. Jh.

Im Rahmen der Listenerfassung vom LVR-ADR als denkmalwert beurteilt wurde au-
Berdem das Gebaude WollenweberstraBe 16, ein zweigeschossiges Haus von 1841.

Eingebunden sind die genannten Objekte in eine zwei- bis dreigeschossige trauf-
stdndige Bebauung, welche die nérdliche Bebauung der Dlrener StraBe, die ¢stliche
Seite der Peilsgasse sowie insbesondere den Kreuzungsbereich von Direner StraBe
und WollenweberstraBBe charakterisiert.

Beurteilung des BP 313 aus denkmalfachlicher Sicht

Das zwischen den genannten StraBen gelegene Plangebiet war zuletzt Standort des
sog. City-Centers, welches in den 1970er Jahren errichtet worden war. Stadtge-
schichtlich gesehen reicht die Bebauung dieses Bereichs allerdings sehr viel weiter
zuriick. So bildete die Direner StraBe mit ihrer Anbindung an das Umland die zent-
rale Ost-West-Achse der Stadt. Die Tranchot-Karte aus dem frihen 19. Jahrhundert
zeigt eine kleinteilige Bebauung, wie sie heute noch auf der nérdlichen Seite be-
steht, auch auf der sldlichen Seite dieser StraBe.

Ausschnitt aus der Tranchot-Karte
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Der in der Aufstellung befindliche BP 313 orientiert sich in Ansatzen an der friheren
Bebauung. Zu begriBen ist demnach die Zielsetzung eine straBenbegleitende Be-
bauung zu realisieren, die den umliegenden StraBen wieder eine gewisse bauliche
Einfassung gibt.

Im Gegeniber mit dem Baubestand zeigt sich allerdings vor allem entlang der Dire-
ner StraBe, auf deren Bedeutung als einer der dltesten StraBenzlige Eschweilers in
der Begriindung zum BP zurecht hingewiesen wird, ein deutlicher Kontrast. So wer-
den den zehn Bestandsgebduden auf der ndrdlichen Seite lediglich zwei Baukoérper
gegenlibergestellt, die sich neben ihrer auffalligen Gebdudelange auch in der Gebdu-
dehohe deutlich von der sie umgebenden Bebauung absetzen. Dies betrifft insbe-
sondere Haus 3, welches mit vier Geschossen plus Staffelgeschoss dargestellt ist.
Unmittelbar gegenliber der denkmalgeschiitzten Hofanlage Direner StraBe 77, de-
ren Wohnhaus drei und deren Nebengebaude nur ein Vollgeschoss aufweist, bedeu-
tet dies einen MaBstabssprung, der die Raumwirkung des Denkmals deutlich schma-
lert.

Angesichts dieses baulichen Ungleichgewichts sollte Haus 3 als stadtebaulich beson-
ders wirkendes Eckgebaude maximal mit drei Vollgeschossen ausgefiihrt werden
und eine hohere bauliche Verdichtung auf die Innenbereiche des Plangebiets be-
schrankt werden. Da die Umgebung der beabsichtigten Neubebauung von traufstdn-
digen Satteldachern charakterisiert wird, sollten weiterhin — analog zu Haus 1 -
auch bei Haus 3 geneigte Dacher vorgeschrieben werden. Nur so kann sichergestellt
werden, dass sich das neu geplante Quartier tatsachlich in die entlang der Dlrener
StraBe bestehende Stadtstruktur einfligt. Beispielgebend kann in diesem Zusam-
menhang das Luibecker Griindungsviertel sein, wo bei der Entwicklung eines neue,
modernen Anspriichen genligenden Stadtquartiers die gewachsenen baulichen
Strukturen konsequent bertlicksichtigt wurden (https://www.gruendungsviertel.de/).

Weitere Hinweise
Wir empfehlend die Kennzeichnung der betroffenen Denkmaler gemaB PlanZV 90 im
Bebauungsplan. Dies betrifft insbesondere das Denkmal Direner StraBe 60, das sich

innerhalb des Plangebiets befindet.

Die architektonische Ausfiihrung der Gebdude muss im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens noch im Detail mit der Denkmalpflege abgestimmt werden.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag



980-001-04.2019

Anlage 7 - Seite 25 von 55

LVR-Amt flir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

Stadt Eschweiler 30.06.2023

52249 Eschweiler

Per E-Mail an:
rita.fuehren@eschweiler.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung des Bebauungsplans 313 - Rathaus-Quartier -

Ihr Schreiben vom 12.05.2023 mit dem Aktenzeichen 610-51.10.02-313 zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des LVR-Amts fiir Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR)
gem. § 22 (3) DSchG NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Flhren,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung des LVR-ADR an o.g. Verfahren. Da sich im
Plangebiet und in dessen Umfeld gleich mehrere rechtkraftig in die Denkmalliste der
Stadt Eschweiler eingetragene Denkmaler befinden und demnach denkmalpflegeri-
sche Belange betroffen sind, hatte das LVR-ADR im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung bereits ausflihrlich Stellung bezogen.

Ausdriicklich begriiBt werden die am BP-Entwurf vorgenommenen Uberarbeitungen

entlang der Direner StraBe, wonach an dieser Stelle nun geneigte Dacher festgelegt

sind. Von Vorteil fur die vorhandenen baulichen Strukturen mit ihren Denkmaélern ist

auch, dass durch entsprechende Festlegungen zumindest im MU2 eine konsequente
Orientierung an der gegentiberliegenden Bestandsbebauung erfolgt. ,
«f

Ihre Meinung ist uns wichtig! EMAS

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
S0663 Kdln, auf eines der nachstehenden Konten

Helaba

IBAN: DEB4 3005 000000000600 61, BIC: WELADEDDXXX
Postbank

IBAN: DE953701 005000005645 01, BIC: PENKDEFF370
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Weiterhin nicht als optimal erachtet wird der Umstand, dass der BP lediglich zwei
Baukdérper entlang der Direner StraBe vorsieht und somit kein Bezug zur fir ge-
wachsene innerstadtische Bereiche typischen kleinteiligen Bebauung hergestellt
wird. Es wird darauf ankommen, im spateren Entwurfsprozess der Gebdude wenigs-
tens Giber angepasste Fassadengestaltungen ein besseres Einfligen in die umlie-
gende Bebauung zu erreichen.

Erfreut wird schlieBlich zur Kenntnis genommen, dass das unmittelbar im Geltungs-
bereich liegende Denkmal Diirener StraBe 60 gem. Planzeichenverordnung im BP

gekennzeichnet und zuséatzlich nachrichtlich in der Begriindung berticksichtigt wird.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag
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StadteRegion Aachen- 52090 Aachen

Stadt Eschweiler

610 - Planung und Denkmalpflege
Frau Rita Fithren
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Aufstellung des Bebauungsplans 313 - RathausQuartier -
lhr Schreiben vom 27.06.2022

Sehr geeHrte Frau Flhren,

die StidteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt Stel-
lung: \

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewésserschutz:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
soll gemdR § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswasser-
gesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage von detaillier-
ten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf meine
Rundverfiigung vom 23.08.2021 - Niederschlagswasserbeseitigung. Nach Vor-
lage eines Entwdsserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserbe-
seitigung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Fiir die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und/oder Niederschlagswassers
in den Schmutz- bzw. Mischwasserkanal ist die Bezirksregierung Kéln, Dez. 54,
zu beteiligen.

Far Rackfragen steht thnen [N - .

Verfiigung.

StéidteRegion
Aachen

Der Stédteregionsrat

S 64 - Mobilitidt und Klima-
schutz

Dienstgebaude
ZollernstraRe 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-0

Telefon Durchwahl

Telefax

E-Mall

Auskunft ertellt

Raum

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)
S64/2022/049

Datum
15.07.2022

Telefax Zentrale
0241 /533190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DE52 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkelt

Buslinien 3, 7,11, 13,

14, 21,27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuRweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StadteReglon Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang

Seite 1 von 3
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StadteRegion
,ﬁ*"* ‘Aachen

!

Immissionsschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans soll gemaR Ziffer 3.10 der Begrindung zum BE-
BAUUNGSPLAN 313 eine Schallimmissionsuntersuchung erarbeitet werden, um mogliche Immissi--

" onskonflikte zu beurteilen und zu vermeiden. Notwendige Maﬂnahmen sollen tiber entsprechen~ ~
de Festsetzungen sichergestellt werden, :

Die Unterlagen im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung werden zur Kenntnis genom-
men. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der Schallimmissionsuntersi-
chung im Rahmen der Offenlage erfolgen :

Bodenschutz und Altl‘agten: | |

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen derzeit Bedenken, da snch im Oberplanten
Bereich zwel altlastverdachtuge Flichen beﬂnden (siehe Lageplan).

" Bei den altlastverdachtigen Flachén handelt es sich um ehemallge Tankstellen (5103/0249 AS
Tankstelle lndestralSe und 5103/0523 - AS Tankstelle Otto-Wels-Strale).

‘ Die Bedenkenh kénnen auégéraumt werden, indem die beiden Altstandorte hinsichtlich des tank-

stellentypischen Schadstoffinventares untersucht werden und das Gutachten im weiteren Verfah—
“ ren den Unterlagen zum Bebauungsplan zur Priifung beigelegt werden,

Selte 2 von 3
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" Natur und Landschaft:

. Es bestehen keine Bedenken

4
) = . . . )
A . ]
=

S 64 - Mobilitdt und Klimaschutz
Einzelhandel:

Die Stadt Eschweiler wird im weiteren Verfahren gebeten zu priifen, ob die geplanten Einzelhan-
delsnutzungen STRIKT-Relevanz aufweisen und somit der Abstimmung im AK STRIKT bediirfen.
Filr Planvorhaben mit einer Gesamtverkaufsfliche unterhalb der Aufgreifschwellen (siehe STRIKT,
S. 43) wird ein regionaler Konsens angenommen

Stral&énbau und Verkehrslenkuhq:

Es bestehen aus straRenbaurechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht zum o.a. Projekt kei-
ne Bedenken, soweit S 64 als Baulasttriger und/oder StraBenverkehrsbehérde zustidndig ist.

Re ona entwicklun :

Die vorliegenden Unterlagen werden zur Kenntnis genommen Eine ausfiihrliche Stellungnahme
erfolgt ggf im Rahmen der Offenlage

. * .

Mit freundlichen GruRen

' Selte 3 von 3

x,z StédteRegion
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Lfd.Nr. 8.2

B Florian Schoop - WG: STRIKT Betelhgung Lebensmlttler im BP 313 RathausQuartier
Eschweiler

An: . Florian Schoop <Florian. Schoop@esohweller e
Datum: 28.04.2023 08:37
Betreff: WG: STRIKT Betelhgung Lebcnsm1ttler im BP 313 RathausQllm'gm-bsehweﬂ.cr_,

.............................. : . ' -' , aca:ru!i TRl

28, Al 2003

Guten Morgen Herr Schoop, .

bezugnehmend auf die von thnen vorgelegten Unterlagén teile ich Thnen miT,
dass zum Fristende der STRIKT- Betelllgung keine Bedenken der -
. stadtereglonalen Kommunen gegen das 0. g. Vorhaben vorgebracht wurden

- Auf dleser Grundlage kann der reglonale Konsens des AK STRIKT zum o. g.
Vorhaben ertellt werden

. Mit freundlichen GriiBen

tm Auftrag _ - '

StidteRegion Aachen

StadteRegion Aachen
52090 Aachen

Gesendet: Donnerstag, 30. Marz 2023 14:38

ﬁle:///C:/Users/-SchooGi O;’App]jata,’Local/Temb/XPGrﬁWiseiﬁMB85B 8Stadt Eschw... 02.05.2023 )
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Betreff: WG: STRIKT Beteiligung Lebensmittler im BP 313 RathausQuartier Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

e

. die Stadt Eschweiler informiert mit beigefiigten Unterlagen iiber die Einzelhandelsplanungen
im Zusammenhang mit dem RathausQuartier. ‘

Sollten Ihrerseits fachliche Rijckfragen zum Vorhaben gegeben sein, steht lhnen Frau Zingler
gerne als direkte Ansprechpartnerin zur Verfiigung: '

_ Ulrike Zingler
Stadt Eschweiler
Die Bilrgermeisterin
610/Planung und Denkmalpflege
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler
Telefon: +48 2403 71:485
Telefax: +49 2403 80999-285
ulrike.zingler@eschweiler.de '

Anmerkungen und evtl. Bedenken gegen das Vorhaben bitte ich, mir unter Nutzung des
standardisierten Antwortbogens. zur Kenntnis zu geben. Sollten Ihrerseits keine Bedenken
erhaben werden, reicht eine kurze E-Mail.

Frist zur Stellungnahme im Rakmen der regionalen Konsensabfrage ist - ferienzelthedingt -
~ der 27. April 2023. ‘ '

Beste Griike und eine schéne Osterzeit

file:///C:/Users/Schoo610/AppData/Local/ Temp/XPGrpWise/644B85B8Stadt_Eschw... 02.05.2023
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Von Floraan Schoop <Flor!an 3choop eschwaaim dn>
_ Gesendet: Dienstag, 21. Mérz 2023 16:06
An:
Cc: Ulrike Zingler <\irike.Zingler @ eschweiler.de>
" Betreff: STRIKT Beteiligu ng Lebensmittler im BP 313 RathausQuartler Eschweiler

Sehr geehrte Fra_ '

in der Anlage Ubersende ich lhnen den "Meldebagen fiir STRIKT-relevante Vorhaben®, die "STRIKT
Zusammenfassung der Vertraglichkeitsanalyse" sowie die Auswirkungsanalyse fir das Projekt
Bebauungsplan 313 - RathausQuartier Eschweiler". In diesem Bebauungsplanverfahren wird gerade die
- Offenlage vorbereitet. Unterlage zur bereits durchgefiifrten fruhzeltlgen Betell]gung im Juli 2022 sind -
einsehbar unter folgendem Link:
nitps://service.eschweiler de/detail/-/vr-bis-detail/disnstlgistung/3925/show
- Zwischenzeitlich wurde die "Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Einzelhandel in Eschweiler,
Marktquartier® durch die GMA KdIn erarbeitét. (“Marktquartier” ist der Titel des Investors
"RathausQuartier" der Name des Bebauungsplans 313). Es handelt sich um die Vor bereitung der
Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel mit insgesamt max. 2.000 gm Verkaufsflache im
zentralen Versorgungsbereich "Eschweiler Innenstadt". Untersucht wurden drei Varianten mit
unterschiedlichen Betriebsformen (Supermarkt, Discounter, Dorgetiemarkt).
Nach Einschatzung der Stadt Eschweiler sind aufgrund der geringen GréBe und der Lage im zentralen
Versorgungsbereich bei allen Varianten die Voraussetzungen flir den regionalen Konsens erfillt,

Nunmehr bitte ich Sie um Beteilig ung'cl'es Arbeitskreises STRIKT.

~ Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur VerngQng.

Mit freundlichem Grut
Im Auftrag

Florian Schoop

Amtsleiter - Dipl.-[ng. - Bausss.

Stadt Eschweiler
Die Biirgermeisterin

61/Planungsamt
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Tel: #4§ 2403 71-427
Fax.: +49 2403 60999-173
ﬂr:irign.sc:hoop@eschweiler.de_ '

www.eschweiler.ds

https:/eervice. eschweiler.de

www facebook. de/Stadib schweiler

WAV, arhtaqram de/siadt, ‘\sahweller

' file:/IC/U sers/Schoobl (]/AppDatafLobal/l’mﬁp/XPGrpW ise/644B85B8Stadt Tschw... 02.05.2023
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StadteRegion Aachen-52090 Aachen I

Stadt Eschweiler |
610-Planung und Denkmalpflege |
Frau Rita Fiihren

Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

29, Juni

M9
LUL

Aufstellung des Bebauungsplans 313 - RathausQuartier -
Ihr Schreiben vom 19.05.2023

Sehr geehrte Frau Fiihren,

die StadteRegion Aachen nimmt zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Festsetzungen:

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der offent-
lichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller
und Griindungen mussen entsprechend der Grund- und Schich-

tenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden (keine Kel-

lergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne pla-
nen und ausfiihren).

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Fldchen- oder Spiralkollektoren und
Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde der Stadtere-
gion Aachen zu beantragen ist.

Fir die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und/oder Nieder-
schlagswassers in den Schmutz- bzw. Mischwasserkanal ist die
Bezirksregierung Koéln, Dez. 54, zu beteiligen.

GemadR dem Entwdsserungskonzept ist perspektivisch ein eigener
Regenwasserkanal fiir unbelastetes Niederschlagswasser mit einer
Einleitung in die Inde geplant. Bei Umsetzung der Planungen sind
diese konkret mit der Unteren Wasserbehdrde der Stddteregion
Aachen abzustimmen. Bei der Unteren Wasserbehorde der Stddte-
region Aachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8, 9,

StddteRegion

Aachen

Der Stidteregionsrat

S 64 - Mobilitdt und Klima-
schutz

Dienstgebaude
Zollernstrake 20
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl

|ef;

I

E-Mail

=~Aachen.de

Auskunft erteilt

Raum

Aktenzeichen
(bitte immer angeben)

Datum
15.06.2023

Telefax Zentrale
0241 /53 31 90

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
www.staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen

IBAN

DE21 3905 0000 0000 3042 04
BIC AACSDE33XXX

Postbank

IBAN

DES2 3701 0050 0102 9865 0¢
BIC PBNKDEFFXXX

Erreichbarkeit

Buslinien 3,7, 11, 13,

14, 21, 27, 31, 33, 34, 36, 37,
51, 54, SB 63 bis Haltestelle
Normaluhr. Ca. 5 Minuten
FuRweg vom Hauptbahnhof.

* Elektronischer Zugang zur
StadteRegion Aachen

Bitte beachten Sie die Hinweise
unter www.staedteregion-
aachen.de/eZugang
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10 WHG zu beantragen. Gegebenenfalls ist auch eine Kanalnetzanze-ige gemadR §
51 (1) LWG erforderlich.

s Das Bauvorhaben befindet sich im Nahbereich des Uberschwemmungsgebietes
der Inde, welches bei extremen Hochwissern iiberflutet werden kann (Risikoge-
biet gemaR § 78b WHC). Bei'der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich
sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplinen fiir nach §
30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete
sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er- -
heblicher Sachschéden in der Abwagung hach § 1- Absatz 7 des Baugesetzbuches
zu beriicksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6

~ des Baugesetzbuches entsprechend. = : : '

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des mdglichen Scha-
dens angemessen berlicksichtigt werden, : o B

Fur Riickfragen steht Ihnen Frau( D - < fi-

gung.

Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes in deér Bauleitplanung bestehen ge.geni,iber dem Plan-
vorhaben keine Bedenken, wenn die Vorgaben, Empfehlungen und.Hinweise des schall-
technischen Prognosegutachtens der Graner+Partner Ingenieure GmbH vom 07.02.2023

{Projekt-Nr. 22456) berlicksichtigt werden.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um eine vorhabenbezogene Bauleitplanung han-
deit, werden die durch die zuklinftige Nutzung.des ,Rathausquartiers” resultierenden
gewerblichen Immissionen im Baugenehmigungsverfahren abschlieRend beurteilt und
gegebenenfalls SchallschutzmaRnahmen per Auflagen geregelt,

Fur Riickfragen steht 1hnen Herr D -+ V- fi-

gung.:

Bodenschutz und Altlasten:

Nach Prifung der Gutachten ,Gutachten - Orientierende Gefihrdungsabschitzung -
Neubau einer Wohnbebauung mit Tiefgaragen - Otto-Wels-StraBe 52249 Eschweiler
(Dr. Fritz Krause Erdbaulabor, 27.10.2022) und ,Gutachterliche Stellungnahme Neubau
Biro inklusive Nahversorgung, Wohngebdude, Kita etc. mit Tiefgarage - Otto-Wels-
StraBe 17 52249 Eschweiler” (Dr. Fritz Krause Erdbaulabor, 08.02.2023) bestehen gegen

.die Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken, wenn im Bebauungsplan Folgendes

aufgenommen wird: _ _
1. Im Rahmen der Bebauung im Bereich der Altlastenverdachtsflichen (510370523
und 5103/0249) sind die Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Der Gutachter
muss fiir den Fachbereich Bodenschutz und Altlasten entsprechend qualifiziert
sein. Bei den Einzelbauvorhaben im Bereich der beiden Altlastenverdachtsflichen

ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen weiterhin zu beteiligen.

| Au'lSerdem' méchte ich in Hinblick auf kiinftige Nutzungen auf Folgendes hinweisen. Ge-

mal dem Gutachten ,Gutachten - Orientierende Gefédhrdungsabschdtzung - Neubau ei-
ner Wohnbebauung mit Tiefgaragen - Otto-Wels-StraRe 52249 Eschweiler® (Dr. Fritz
Krause Erdbaulabor, 27.10.2022) zeigt die Mischprobe MP1 zwar nach aktueller Gesetz—
gebung in Bezug auf Benzo(a)pyren keine Priifwertiiberschreitung des Nutzungsszena-
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%\ Stadt(}e?Region
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rios Kinderspielflichen (Benzo(a)pyren-Gehalt-MP1: 0,96 mg/kg TM; Priifwert alte Ge-
setzgebung fiir Benzo(a)pyren: 2 mg/kg TM). Mit dem Inkrafttreten der der neuen Fas- -
sung der BRodSchV am 01.08.2023 wird jedoch der entsprechende Priifwert auf 0,5
mg/kg TM abgesenkt, was fiir das Vorhaben eine Uberschreitung des kiinftigen Priifwer-
tes bedeutet. Aus den derzeitigen Planungsunterlagen geht die Nachfolgenutzung im
Bereich der Altlastenverdachtsfliche 5103/0523 nicht eindeutig hervor. Fir den Fali,
dass im Bereich der Altlastenverdachtsfliche 5103/0523 eine Kinderspielfldche realisiert
werden soll, so ist der PAK-belastete Oberboden bis in eine Tiefe von 30 cm auszukof-
fern. Bei einer Nachfolgenutzung m|t reiner Wohnfunktion kann der PAK-belastete Bo-
den vor Ort verbleiben.

Fiir RUckfragen steht Ihnen Frau._zu'r Verfii-

gung. _
Natur und Landschaft;

Aus landschaftspflegerischer Sicht kann noch keine abschlié.&ende- S_.tell-ur_l'griahme zur
Aufstellung des geplanten Bebauungsplans 313 - RathausQuartier gegeben werden.

Hierzu sind noch folgende Aspekie in der Entwurfsfassung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (LPF} zum Bebauungsplan 313 -~ RathausQuartier (Landschaftsarchitektur-
biiro, Dipl.-Ing. Silvia Wendholt) vom 14.04.2023 zu kldren bzw. abzudndern:

o Zu Kapitel 7.2 ,Bewertung der voraussichtlichen Biotop-/ Nutzungstypen gem. Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Vorldufige Berechnung”

o Eine zusatzliche dkologische Aufwertung von 2 6FE des Biotoptyps Fassadenbe-
grunung (HM 52) wird nicht mitgetragen. GemdR der Biotoptypenliste flir den Na-
“turraum 3 der Methode zur Bewertung von Biotoptypen (Dankwart Ludwig, Bliro
Frohlich + Sporbeck 1991) sind demnach 9 OE je m? {statt 11 GE) anzurechnen.
Die Gesamtfliche der Fassadenbegriinung ist mit insgesamt 600 m2 sehr hoch
angesetzt. Wie kommt diese Flachenberechnung Zu Stande?

o Die Ausbildung der oberirdischén Baumscheiben mit 6 m x 6 m fiir dle Biotopty— '
pen Einzelbdume BF 32 und BF 42 ist ebenfalls sehr hoch angesetzt. Wie soll
rechtlich gewahrleistet werden, dass die interne Kompensation bei Umsetzung
des Bebauungsplans wie beschrleben umgesetzt wird? Diese Frage bezieht SICh
ebenfalls auf alle anderen internen KompensationsmafBnahmen.

o st vorgesehen den verblelbenden Uberschuss einem Ol<ol(ont0 zuzufithren? -

e Das I(apltel 9.6 des LPF ist wie folgt zu erganzen
Der Schutz vorhandener angrenzender Gehélzbestinde nach DIN 18 920 (Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbhau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegeta— .
tionsflichen bei BaumaRnahmen), ZTV~Baumpreg-e -(Richtlinien zum Ausbau von
StraRen), RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Strafen, Schutz von Baumen, Vege-
tationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen) ist zu gewdhrleisten.

AuBerdem weise ich darauf hin, dass die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler zum
Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der
Geltungsbereiche der Bebauungspldne zu beachten ist.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Fra QU - |

Verfiigung.
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&Stddteﬂegion
FE \Aachen

S 64 ~ Mobflitdt und Kilmaschutz
Elnzelhandel: _
Das Vorhaben wurde .dern AK STRIKT im April 2023 vorgelegt. Seitens des AK STRIKT

wurden keine Bedenken gegen das Vorhaben vorgetragen, so dass der- regronale Kon--
sens mit Schrelben vom 28.04,2023 ertellt wurde. _

Firr Rickfragen steht ihnen Frav QD - . V-

fligung.

' Regionalentwicklung: .

Es bestehen aus pl-anerische'r Sicht zum o. g. Projekt keine Bedenken.

Fir Rickfragen steht Ihnen Her_.zur Verfli-

gung.

| Stral!.enbau und Radverkehr

Es bestehen aus stral&enbaurechtlrcher und stralSenverkehrsrechtllcher Sicht zum o. g.
Projekt keine Bedenken, sowelt S 64 als Baulasttrager und/oder StraBenverkehrsbehorde
zustandlg ist,

 Fur Riickfragen steht lhnen Herr_zur Ver-

fugung

Mit freundligh®h sifen

Sefte 4 von 4




Page 1 of 2
Anlage 7 - Seite 38 von 55

Lfd.Nr. 8.4

Rita Fuehren - AW: Bebauungsplan 313 Rathausquartier

Von: ,

An: Hedwig Assenmacher <Hedwig.Assenmacher@eschweiler.de>
Datum: 06.07.2023 11:26

Betreff: AW: Bebauungsplan 313 Rathausquartier

Guten Tag Frau Assenmacher,

mit lhren u.a. Erlauterungen sind meine Bedenken aufgehoben.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

StadteRegion Aachen

A 70.3 Umweltamt

Naturschutz, Landschaftspflege, Jagd und Fischerei
@ /o' strake 20, 52070 Aachen
Postanschrift:

StadteRegion Aachen

52090 Aachen

Telefon QD
Telef~ QD
-vait QD
http: / /www.staedteregion-aachen.de

http: / /www.facebook.com/StaedteRegionAachen

Von: Hedwig Assenmacher <Hedwig.Assenmacher@eschweiler.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2023 11:02

An: QD
Cc: Rita Fuehren <Rita.Fuehren@eschweiler.de>

Betreff: Bebauungsplan 313 Rathausquartier

Guten Morgen Herr (i D

zu den Punkten der Stellungnahme der StadteRegion Aachen zum o.a. Bebauungsplan, den Bereich
Natur und Landschatt betreffend, kann ich Ihnen, wie soeben telefonisch besprochen, Folgendes
mitteilen:

- Die Flachen der Fassadenbegriinung gehen tiber die Pflanzflachen der Kletterpflanzen hinaus. Hier
wurden wesentlich groRere Flachen im Bebauungsplan zur Bepflanzung festgesetzt (PF02). Fiir die
vertikalen Planzflachen wurden zusétzliche Pflanzgebote festgesetzt (siehe beigefligten Ausschnitt des
B-planes). Die zwei zusatzlichen Punkte wurden seitens der Verfasserin fiir die Héhenentwicklung der
Fassadenbegrlinung zusétzlich zu der Flachenbegriinung angesetzt.

file:///C:/Users/fuehr61 1/AppData/Local/ Temp/XPGrpWise/64A6 A4EBStadt Eschw... 10.08.2023



Page 2 of 2
Anlage 7 - Seite 39 von 55

- Bei den Einzelbaumen wurde offensichtlich das festgesetzte offene Baumbeet als Flachenmal? fiir den
Baum genommen. Dies entspricht nattirlich bei der AnpflanzgréRe noch nicht dem potentiellen
Kronenvolumen.

- Es ist nicht vorgesehen, die ermittelten iiberschiissigen Okopunkte einem Okokonto gutzuschreiben.

- Die Hinweise auf die DIN 18920 sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler erfolgt immer im
Rahmen der Baugenehmigung. Sie werden im in der Bauleitplanung als geltende rechtliche Regelungen
vorausgesetzt.

Ich hoffe, ich konnte die offenen Punkte damit aufklaren und verbleibe

mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

Hedwig Assenmacher
Abteilungsleiterin

Stadt Eschweiler

Die Birgermeisterin
662/Freiraum und Griinordnung
Johannes-Rau-Platz 1

D-52249 Eschweiler

Telefon:+49 2403 71-488
Telefax:+49 2403 60 999-006

hedwig.assenmacher@eschweiler.de

www.eschweiler.de
servic.eschweiler.de
www.facebook.de/StadtEschweiler
www.instagram.de/stadt.eschweiler

ESCHWEILER

2030
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Lfd.Nr. 9 e

Rita Fuehren - BP 313

Von:

An: <rita.fuehren@eschweiler.de>
Datum: 01.06.2023 12:02

Betreff: BP 313

Sa

NABU

Kreisverband Aachen-Land

Uber www .nabu-aachen-land.de kénnen auch Sie Mitglied werden!

An die Stadtverwaltung
Bauamt 610

52249 Eschweiler
Btr. BP 313 Rathaus Quartier 1.6.23

Sehr geehrte Frau Fiihren,

Bedenken zum BP 313 haben wir keine. Wir fordemn aber trotzdem alle Dacher entweder zu
begriinen oder mit Photovoltaikanlagen zu bestiicken. Der Klimawandel sollte doch endlich
auch be1 den Kommunen ankommen.

Mit freundlichen Griilen
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! jedes Blatt Papier ist ein Stiick von einem Baum. Man kann Vieles auch auf leeren
Riickseiten drucken!!
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Rita Fuehren - Eschweiler: Aufstellung des Bebauungsplans 313 - Rathaus Quartier

Von:

An: "rita.fuehren@eschweiler.de" <rita.fuehren@eschweiler.de>
Datum: 30.06.2022 10:22

Betreff: Eschweiler: Aufstellung des Bebauungsplans 313 - Rathaus Quartier

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bezug: lhr Schreiben vom 17.06.2022

Sehr geehrte Frau Fiihren,
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 313 - "Rathaus Quartier" bestehen seitens der ASEAG
grundsatzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die
Haltestelle "Eschweiler Rathaus" auf der IndetraRe zurzeit sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie
Busverbindungen in Richtung Eschweiler Bushof und u.a. in die Stadteile Nothberg, Weisweiler, Rohe,
Hehlrath, Kinzweiler, Stich, Pumpe, St. Joris, Bergrath, Hastenrath sowie nach Aachen, Alsdorf,
Stolberg. Die nachste Bushaltestelle liegt in einem Umkreis von 200m und ist fuBlaufig innerhalb von
wenigen Minuten erreichbar.

Anmerkung: Der Abstand zur vorherigen Haltestelle "Eschweiler Friedhof" ist fiir den Innenstadtbereich
mit tiber 600m verhaltnismaRig groR. Die ErschlieBungsqualitdt des Plangebietes und der
angrenzenden Gebiete konnte durch eine weitere Bushaltestelle bzw. eine verbesserte Anordnung
gesteigert werden.

Freundliche GriiRe

Betriebsplanung/ Verkehrstechnik und Infrastruktur [ASEAG, BPBT]

ASEAG | Neukollner StraRe 1 ‘ 52068 Aachen
E-Mai

Besuchen Sie uns auf aseag.de, Instagram oder LinkedIn.

Sitz der Gesellschaft: Aachen | Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Michael Ritzau | Vorstand: Michael Carmincke

Unsere Datenschutzinformationen finden Sie auf www.aseag.de/datenschutz
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Enlaqe{‘f1 §elte 43 von

[&)]

10 MA! 2023

Betreff: lhre BIL-Meldung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planberclch der o. a. Maknahme verlayfen keine Hochstspannungsleltungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hbchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bcngllch weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt

haben.

Mit freundlichen Griian

Ampricn GmbH

Aufsichtsrat; Uwe Tlagas (Vars izende )

Gaschaftsfuhrung: Dr. Fans-Jdrge Bick ivorslizender), Dr Fendr.i Nevmaan, “eter Rdth

Stz oy Gesallscha: Dorteeurd - Elngetragen bekim Amtsgericht Dortmund - Handalsrezlsler-\r, HREB 15930
EU-Trensparenz-egisior Nr, 426414123116-68

&0 W -
&30 charta dervielfalt

a2 8 Fin Dwevsity in der Arbiroyslt

- #VielfaltVerhindet -
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Rita Fuehren - Stellungnahme: Bebauungsplan 313 - RathausQuartier - Eschweiler

Von:

An: <rita.fuehren@eschweiler.de>

Datum: 05.07.2022 09:21

Betreff: Stellungnahme: Bebauungsplan 313 - RathausQuartier - Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
MalBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und

kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBlen und Wege moglich ist.

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flidche festzusetzen entsprechend $ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt
wird.

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Stralenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

- dem Vorhabenstriger auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stra3enbau- bzw.
ErschlieBungsmalBBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Fiir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Vielen Dank
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Mit freundlichen GriRRen

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West

www.telekom.de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GroRe Verdanderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Lfd.Nr. 12.2

Rita Fuehren - Aufstellung BBPL 313 - RathausQuartier" Eschweiler |
West24_2023_46012

Von:
An <iita.fuehren@eschweiler.de>
Datum: 26.05.2023 08:09

Betreff: Aufstellung BBPL 313 - RathausQuartier” Eschweiler | _

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte 1. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des
Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Thnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen, dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafen und Wege moglich
1st.

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend $ 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt
wird.

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenomimen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem Vorhabenstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw.
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ErschlieungsmafBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung setzen.

Fiir weitere Fragen bzw. Informationen stehen wir jederzeit germne zur Verfiigung.

Vielen Dank

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Telekom Technik GmbH

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

GroRe Veranderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Lfd.Nr. 13.1

EBV GmbH, Myhler StraRe 83, 41836 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler

Frau Fuhren

610 — Planung und Denkmalpflege f
Postfach 13 28 !

52233 Eschweiler N ,
e e DR ergschddenabteilung
————yhiet Str. 83, 41836 Hiickelhoven
Ihr Zeichen Telefon-Durchwahl Telefax Datum

610-51.10.02-313 22.06.2022

Aufstellung des Bebauungsplans 313 — Rathaus Quartier

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Fuhren,

zum o.g. Bebauungsplan werden unsererseits keine Bedenken erhoben.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB halten wir fur nicht erforderlich.
Mit freundlichem Gluckauf

EBV GmbH

EBV GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0 Geschéaftsflhrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Myhler Strae 83 Telefax (0 24 33) 444025-649 Thomas Hofmann Huickelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13)
info@EBV.de Marita Karounos Registergericht: SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

41836 Hiickelhoven Nt o
Christian Tenbrock Ménchengladbach HRB 12679 |BAN: DE81390400130110977600
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Lfd.Nr. 13.2 'l. EBV

61/ Plarw |

01, JUNI 2083 |

EBV GmbH, Myhler Straiie 83, 41836 Hiickelhoven : A

=

Gl

Stadt Eschweiler

610 — Planung und Denkmalpflege
Frau Rita Fuhren / Zimmer 446
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Bergschédenabteilung
Myhler Str. 83, 41836 Huckelhoven

lhr Zeichen Unser Zeichen Telefon- Telefax Datum

Aufstellung des Bebauungsplanes 313, Rathaus Quartier

Benachrichtigung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und
Sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Fihren,

zum o.g. Bebauungsplan werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB halten wir fiir nicht erforderlich.

Ferner verweisen wir auf unser Schreiben — Kr/Hu. BP_0550 vom 22.06.2023.

Mit freundlichem Gliickauf

EBV GmbH
CBY GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0 Geschéifisfuhrer: Sitz der Gesellschafi; Commerzbank Aachen
Nyhler Stralie 83 Telefax (D 24 33) 444025-649 Themas Hofmann Hiickelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13)
41838 Hiickelhaven info@EBV.ce Marita Karounos Registergericht SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Christian Tenbrock Ménchengladbach HRE 12679 BAN: DFB 1380400 130110977600
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Ein Unternehmen von

O stTAWAG EWV

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen lhr Zeichen:

Stadt Eschweiler

Abt. Planung und Denkmalpflege I

zu Hd. Frau Fuhren I

Johannes-Rau-Platz 1 I Il

52249 Eschweiler I N |
|
I

Aachen, den 15. Juli 2022

Aufstellung des Bebauungsplan Nr.313_Rathaus Quartier
lhr Schreiben vom 17.06.2022

Sehr geehrte Frau Fihren,

in dem Bereich des Bebauungsplan 313 befinden sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH.
Diese Anlagen dirfen nicht Uberbaut und Gberpflanzt werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,

Falls oben angefiuihrte Mindestabstédnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufihren.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfullung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duRere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmafig Gberprifen.

Regionetz GmbH - LombardenstralRe 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN00000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsfiihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir verweisen auf die vorh. Hausanschlisse des Rathauses. Dort sollte eine Trasse freibleiben damit an den
Leitungen ggf. gearbeitet werden kann.

Wir bitten die ausfuhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (https://betriebsportal.regionetz.de)

Regionetz GmbH
Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler
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Stadt Eschweiler
Abt. Planung und Denkmalpflege D_
200 L Fraw Edifran Planung und Bau

Johannes-Rau-Platz 1 Tel. _
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52249 Eschweiler Fax. 0241

Aachen, den 23. Mai 2023

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 313 -RathausQuartier -
hier: Ihr Schreiben vom 12.05.2023

Sehr geehrte Frau Flhren,

die Regionetz GmbH geht davon aus, dass der Vorhabentrager sich rechtzeitig wegen der versorgungstech-
nischen ErschlieBung des Geléndes mit unserer Fachabteilung AM-H,

in Verbindung setzt. Fiir eine netztechnische Prufung der Wasserverfugbarkeit benétigt die Regionetz GmbH
die Anzahl der Gewerbe, Biiros und Wohnungen.

Mit freundlichen Grilken

Planung und Bau !!-!

Regionetz GmbH
Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler
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Ihr Zeichen
610-51.10.02-313

lhre Nachricht vom
17.06.2022

Unser Zeichen
4.02-(Hop/NZ) 20638

Wasserverband Eifel-Rur | Postfach 10 25 64 | 52325 Diren

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Datum
13.07.2022

Seite
!

Aufstellung des Bebauungsplans 313 — RathausQuartier
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur (WVER)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planbereich befindet sich auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Die Entwasse-
rung des Plangebietes ist noch offen und ist im weiteren Verfahren mit dem WVER abzustimmen.

Urspringliche Planungen und Abstimmungen zwischen der Stadt Eschweiler und dem WVER sahen
vor, im Zuge der Gestaltung des Rathausquartiers, an der / in die Inde eine Terrassenanlage zu errich-
ten. Wir bitten um Auskunft dariber, ob diese Terrassenanlage noch Bestandteil der aktuellen Planung
ist.

Freundliche GriRe
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lhr Zeichen
610-51.10.02-313

Ihre Nachricht vom
12.05.2023

Wasserverband EifelRur | Postfach 10 25 64 | 52325 Diiren

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Kontakt

Datum
21.06.2023

Seite
| 1

Aufstellung des Bebauungsplans 313 - RathausQuartier - Stadt Eschweiler
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet liegt seit dem Abriss des City-Center-/Hertie-Komplexes im Jahr2017 groRtenteils brach und
soll nun Uberplant und einer neuen Nutzung zugeflihrt werden. Die Abwasserbeseitigungspflicht soll
zundchst bestehen bleiben, sodass das Gelande auch weiterhin vollstandig im Mischsystem entwas-
sert. Eine getrennte Erfassung des Niederschlagswassers wird jedoch vorgesehen, um zu einem spate-
ren Zeitpunkt die Umwandlung in ein Trennsystem zu erleichtern.

Durch die friihere Nutzung des Geldandes ist im GEP bereits eine verhaltnismaRig hohe zuldssige Ein-
leitmenge beriicksichtigt und die Kanalisation entsprechend dimensioniert. Der genaue Bebauungs-
umfang steht noch nicht fest, daher wurde der Abgleich des Mischwasseranfalls mit der zuldssigen
Einleitmenge auf Basis der Maximalwerte berechnet und eine Rickhaltung zur Kompensation der Dif-
ferenz dimensioniert.

Der Bereich liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Starkregengefahrenhinweiskarten bereits bei einem seltenen Ereignis eine Betroffenheit fiur Teile
des Gebietes ausweisen. Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Freundliche Griike
Im Auftrag

Wasserverband Eifel-Rur Verbandsratsvorsitzender: Frank Peter Ullrich Sparkasse Diiren | BIC: SDUEDE33XXX | IBAN: DEG6 3955 0110 0000 1690 60 o
Korperschaft des dffentlichen Rechts  Vorstand: Dr. Joachim Reichert Commerzbank Aachen | BIC: DRESDEFF390 | IBAN: DE02 3908 0005 0250 4200 00 VA TSM
Esenbahnstrafle 5 o 024214%4-0 Deutsche Bank Diiren | BIC DEUTDEDK395 | IBAN: DES0 3957 0061 0811 1189 00 [EET

52353 Duren B 02421494- 1508 www.wver.de
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Leitungsrschte und -dokumantztion

Kassei, 23.05.2022

Bebauungsplan 313 — RathausQuartier ~
-Ihr Schreiben vom 12.05.2023 -

Unser Aktenzeichen: ‘ |
Vorgangsnummer: _

Sehr geehrte Frau Hillenberg,

_wir danken flir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen z_ugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NFEL Gastransporl GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf sine Beeintrdchtigung unserer Anfagen tellen wir
lhnen rit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlielt
di¢ Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir mt‘)chterfi Sie darauf hinwelsen, daés sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
. Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Griifen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

Welche perscwenbezoge_néh Daler unserarsslts Trach den geltendsn gesétzliohcn Bastmmungen eri:ober und verarbelel
warden, konnen Sie Unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundvarordnung {DS-GVO) entnehmen.

| Diese filnden S'& im Internet untar httgg'I{vmw.gascada.deldgtegschgtz,.

GASCANE Grotnmeoort EmoH B ¥BlInische Strafle #0312, 34119 Kassel Te%éfon; +45 56% Y340, Tetefax; +47 561 934-1200 ¥ W, gaaca tiede
Site ¢ar Gescilachafl: Kascel @ Handelsregisior: Amtegerichl Kassel, HRR 13752 Umsatzatower [D-Hrs DE 816216431 B Stouer-Nr.: 026 225 912 30
Haschifsfilhren D, Bhristoph-Swetar von dec Bysctie-+ liipnefeld, Ulvich Benlerbusch & A'.r!gichtsm(s\‘orsimndﬂr:.‘S'l‘.ilu Wisler





