Stadt Eschweiler
Die Burgermeisterin
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

213/23

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | éffentlich | 13.06.2023 ‘

26. Anderung des Flichennutzungsplans - Hichelner StraRle / Stadionstrafe —;
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beschluss der o6ffentlichen
Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Anderungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadionstrale —
geman der in der Anlage 1 dargestellten neuen Abgrenzung wird beschlossen.

2. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) werden nach MaRgabe der
Verwaltungsvorlage (Anlage 2) abgewogen.

3. Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage
(Anlage 3) abgewogen.

4. Der Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadionstrale — (Anlage 5) mit

Begrindung einschliellich Umweltbericht (Anlage 6) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler

beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 04.11.2021 (VV 344/21)
die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit beschlossen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Wohnbau-
flachenarrondierung im Ortsteilt Hicheln geschaffen werden. Ergénzend soll im Nahbereich eine
Versorgungsflache fiir die Nutzung erneuerbarer Energien planungsrechtlich gesichert werden. Die im
Flachennutzungsplan 2009 bisher dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft (Anlage 4) stehen diesen Zielen
entgegen, so dass eine Nutzungsanderung in ,Wohnbauflache* (W) und ,Flache fiir Versorgungsanlagen® (EE)
erfolgen soll.

Die Versorgungsflache soll ermadglichen, westlich der Wenauer StraBe (K 23) eine Geothermie-Anlage zur
Versorgung des Neubaugebietes mit erneuerbaren Energien zu realisieren. Zusatzlich kann auf dieser Flache eine
Photovoltaik-Anlage errichtet werden. Die Versorgungsfldche ist zum Planentwurf neu hinzugekommen, im
Aufstellungsbeschluss vom 04.11.2021 ist sie nicht enthalten. Deswegen ist hierfir eine Anpassung des
Anderungsbereiches erforderlich. Eine Ubersicht mit dem alten und neuen Anderungsbereich ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis 17.12.2021 im Internet sowie
durch Aushang im Rathaus durchgefuhrt. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden parallel
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme
eingegangen. Die Stellungnahme aus der Offentlichkeit ist als Anlage 7 und die zugehérige Stellungnahme der
Verwaltung ist als Anlage 2 beigefiigt.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und
Hinweise enthalten, als Anlage 8 beigefiigt. Die eingegangenen AuBerungen betreffen im Wesentlichen den
Verkehrslarm, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet,
mogliche Kampfmittelreste im Plangebiet und die angrenzenden Verkehrsflachen. Hinweise sind vor allem zum
Bergbau, zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen und zur Erreichbarkeit mit dem Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) vorgebracht worden. Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange ist als Anlage 3 beigefiigt.

Zur geplanten Versorgungsflache werden die Offentlichkeit und die Behorden im Rahmen der Beteiligung zum
Planentwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Zur Aufstellung der 26. Anderung des Fléchennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadionstrae — wurde die
Bezirksregierung KéIn mit Schreiben vom 20.05.2022 gemaf § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) um Bestatigung
der Anpassung an die Ziele der Raumordnung gebeten. Eine positive Stellungnahme ist mit Schreiben vom
16.08.2022 eingegangen. Fir die spater einbezogene Versorgungsflache muss eine erneute Abfrage durchgefiihrt
werden.

Die Verwaltung empfiehlt, den geénderten Entwurf der 26. Anderung des Fléchennutzungsplans — Hiichelner
Stralle / Stadionstrale — (Anlage 5) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 6) zum Zweck der
offentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Planverfahren zu Grunde, sie konnen bei der Verwaltung eingesehen werden:

1. Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP Stufe I) fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 305 von raskin
Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen, Stand: 01.09.2021

2. Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 305 von raskin
Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen, Stand: 27.07.2022

3. Baugrund- und Versickerungsgutachten der Fa. HYDR.O. Geologen und Ingenieure Hartwig Reisinger und
Timm Reisinger GbR, Aachen, vom 09.08.2021

4. Bodenuntersuchung ,Entnahme und Untersuchung von Oberflachenmischproben® von HYDR.O. Geologen
und Ingenieure Hartwig Reisinger und Timm Reisinger GbR, Aachen, 27.07.2022

5. Schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung zum Vorhaben Hiichelner StralRe in Eschweiler, Peutz Consult
GmbH, Disseldorf, 09.11.2020
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Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens miissen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich aus den Stellungnahmen der Fachbehdrden im Anderungsverfahren. Haushaltsmittel fiir Gutachten
stehen bei dem im Produkt 095110101 — Raumliche Planung und Entwicklung — geflihrten Sachkonto 52910000 —
Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen — zur Verfligung.

Personelle Auswirkungen:
Die Anderung des Flachennutzungsplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der Abteilung
610.

Anlagen: )
1. Gegeniiberstellung des alten und neuen Anderungsbereiches

2. Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme der Offentlichkeit
3. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
4. Auszug aus dem rechtswirksamen FNP

5. Entwurf der 26. FNP-Anderung mit Legende

6. Begriindung mit Umweltbericht

7. Stellungnahme der Offentlichkeit

8. Stellungnahmen der Behdrden
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