Anlage 2 zur vV 106/23

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden (TOB) zum Bebauungsplan 313 - RathausQuartier -
Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW - Schreiben vom 07.07.2022

1.1

Der Planbereich liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Eschweiler Reserve — Grube“ sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Wilhelm® und ,Zukunft.

Eigentlimerin der Bergwerkfelder ,Eschweiler Reserve — Grube*“ und ,Wil-
helm* ist die EBV GmbH, Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Zukunft* ist die
RWE Power AG.

Die Bezirksregierung Arnsberg empfiehlt, die vorgenannten Bergwerksfeldei-
gentlimerinnen in Bezug auf

o mdgliche bergbauliche Planungen,

e zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie

e zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrele-
vanter Fragestellungen

Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Beide Bergwerkfeldeigentiimerinnen wurden am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Von der EBV GmbH wurden keine Bedenken oder Anregungen geéulert, siehe
Punkt 10.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.2

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im
Planbereich Steinkohlenbergbau dokumentiert. Der verzeichnete Abbau ist
dem senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des sen-
kungsausldsenden untertdgigen Bergbaus sind abgeklungen. Mit bergbau-
lich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache im Planbereich ist dem-
nach nicht mehr zu rechnen.Der Planbereich liegt iber dem Feld der Erlaub-
nis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler* sowie iber dem Feld der Erlaub-
nis zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen-Weisweiler".

Inhaberin der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler” ist die RWE
Power AG. Inhaberin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen-

RWE Power AG wurde am Verfahren beteiligt; es ist keine Stellungnahme ein-
gegangen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Weisweiler ist die Frauenhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewandten
Forschung e.V.

Die erteilten Erlaubnisse gestatten keinerlei konkrete MaBnahmen. Konkrete
AufsuchungsmalRnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfah-
ren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das
,Ob*“und ,Wie* regeln.

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - Schreiben vom 11.07.2022

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe
im Plangebiet.

-

[]hn';lrufwlg dar zu bterbavenden FEichan
wird emphahblen

Der KBD empfiehlt eine Uberpriffung der zu {berbauenden Fliche auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte (siehe Abb.,
Auszug aus der Stellungnahme des KBD)

Die mégliche Untersuchung auf Kampfmittel betrifft nicht den Regelungsinhalt
von Bebauungsplanen, sondern ist im Vorfeld von Baumafinahmen zu bertick-
sichtigen.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis unter IV.2 aufgenommen:
,Kampfmittelbeseitigung

Es liegen Erkenntnisse iber vermehrte Bodenkampfhandlungen in Teilen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor. In diesem Bereich wird eine geo-
physikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flachen auf Kampfmittel von
Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf
empfohlen.”

In der Begrlindung, Teil A, ist der Sachverhalt aufgefihrt. Die Karte mit dem Un-
tersuchungsbereich wurde in die Begriindung aufgenommen.

Es liegt eine friihere Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom
27.01.2020 vor. Der dieser Stellungnahme beigefligte Uberpriifungsbereich ent-
halt die Flache, die den Uberpriifungsbereich aus der Stellungnahme vom
11.07.2022 ergénzt. Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dieser
Karte. Diese Karte wurde ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023

2115




Nr. Beharde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung E:;; r;lussvor-
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das | &
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Spezialtietbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt der
KBD eine Bohrlochdetektion. Der Leitfaden des KBD (Internetseite) ist zu be-
achten.
.\ Johannes- "
i Bla_
Uhe';lrufung der zu bbarbavenden Flichen
wird emphahlen
3. Geologischer Dienst NRW - Schreiben vom 11.07.2022

Erdbebengefahrdung
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla- | In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen: Die Stellungnahme
nung und Bemessung (blicher Hochbauten gemall den entsprechenden Erdbebenzone wird zur Kenntnis ge-
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW zu berticksichtigen ist. |~ nommen.

. " . . Gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse der
D;IEr?::hbeen”%?]ftf:r‘:ﬁggk‘l’gg‘ifn“;ﬁ: tgtff‘tjo(;?e”:ggazn“ di:ggf%’;fggg? E’rr(‘jd Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland NRW', (Geologischer
geolog grunc 9 ’ . Dienst NRW 2006)“, ist das Plangebiet der Erdbebenzone 3 und der geologi-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen bestimmt werden. In den schen Unterarundklasse T zuzuordnen
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW wird auf die Verwendung g '
dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
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Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrund-
klasse T zuzuordnen.

In der Stellungnahme werden die entsprechenden DIN-Normen angefiihrt.

StraBen.NRW, Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung

Ville-Eifel - Schreiben vom 05.07.2022

4.1

StraRen.NRW weist darauf hin, dass das Plangebiet an die L 223, Abschnitt
4 innerhalb der Ortsdurchfahrt Eschweiler grenzt.

Da die Begriindung zu den verkehrlichen Auswirkungen keine Aussagen ta-
tigt, zieht Strallen.NRW fir ihre Stellungnahme die Verkehrsuntersuchung
,Indestrale” vom 02.02.2022 heran:

Diese Untersuchung erkennt der L 223 die regionale oder (iberregionale Ver-
bindungsfunktion ab. Diesbezliglich fand eine Abstimmungsgesprach zwi-
schen Stadt,Verkehrsministerium und Straflen.NRW mit dem Ergebnis statt,
dass die L 223 abzustufen sei. Um ein férmliches Verfahren einzuleiten, ist
ein entsprechendes Schreiben an Straflen.NRW zu richten.

Es liegt eine ,Aktualisierung des Verkehrsgutachtens zur Entwicklung des Rat-
haus-Quartiers in Eschweiler* vom Biiro BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrspla-
nung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH mit Stand vom Januar 2023 vor.

Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Landesstralte L 223 werden im Gutach-
ten fiir die drei Knotenpunkte Indestralle/Marktstrale, Indestralie/Wollenweber-
stralBe und Indestralle/Peilsgasse dargestellt.

Die Aktualisierung des Verkehrsgutachtens wird dem Landesbetrieb StraRenbau
NRW im Rahmen der Entwurfsbeteiligung zur 6ffentlichen Auslegung zur Verf-
gung gestellt. Das Verfahren zur Abstufung der Landesstrafle ist nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.2

StraBen.NRW weist darauf hin, dass die Verkehrsuntersuchung einige Ande-
rungen der Verkehrsfilhrung beinhaltet. Ob diese Malinahmen nach wie vor
Glltigkeit haben, ist aus den Bebauungsplanunterlagen nicht ersichtlich.

Verkehrsuntersuchung, Bebauungsplan und Begriindung wurden (iberarbeitet.
» siehe Punkt 4.1

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.3

Aus der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans ist fir Stra-
Ren.NRW nicht ersichtlich, wo sich die Tiefgaragenzufahrten befinden. Die
Zufahrten haben erheblichen Einfluss auf die Verkehrsabwicklungen an den
Signalanlagen der Indestralie.

Der Bebauungsplan wurde Uberarbeitet. Die Bereiche fir Ein- und Ausfahrten im
Bereich der L 223 werden zeichnerisch festgesetzt.

» Zu den verkehrlichen Auswirkungen der Planung siehe Stellungnahme der
Verwaltung zu Punkt 4.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.4

StraBen.NRW vermisst in den Planunterlagen MaRangaben zum befestigten
Fahrbahnrand der L 223.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans endet an dem befestigten Fahrbahn-
rand der L 223 (Flurstlcksgrenze). Die im Bebauungsplan festgesetzten Stra-
Renverkehrsflachen der Indestralie (L 223) umfassen ausschlieBlich die Seiten-
bereiche der Landesstrale. Sie befinden sich im Eigentum der Stadt Eschweiler

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.5

In der Planzeichnung sind Zufahrten zur Indestrale dargestellt. Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind an der stidéstlich gelegenen Flache ,Johannes-Rau-
Platz* eingetragen. In Richtung Peilsgasse ist die Trillersgasse eingezeich-

Im Entwurf des Bebauungsplans werden drei bereits bestehende Ein-/Ausfahrten
zur IndestralRe festgesetzt. Diese dienen sowohl dem Rathaus als auch der ge-
planten Neubebauung.

Im Gutachten werden Aussagen zur Umsetzbarkeit der Zufahrten getroffen. Die

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

net. StraBen.NRW weist darauf hin, dass gem. § 14 (2) StrWG NRW der flie-
Rende Verkehr Vorrang vor dem ruhenden Verkehr hat. Somit sind Behinde-
rungen oder Gefahrdungen des Verkehrs auf der L 223 durch Stellplatze oder
Zufahrten auszuschlieBen. Fulganger und Radfahrer bedirfen besonderer
Beachtung.

Straen.NRW fordert einen Nachweis, ob und inwiefern bei weiteren Zufahr-
ten zur L 223 gem. § 14 a Str'WWG NRW von einem gesteigerten Gemeinge-
brauch auszugehen ist. Hier sind durch riickwartige Erschliefungsmdglich-
keiten Zufahrten zur L 223 mdglichst auszuschlieRen.

Aktualisierung des Verkehrsgutachtens wird dem Landesbetrieb Stralenbau
NRW im Rahmen der Entwurfsbeteiligung zur 6ffentlichen Auslegung zur Verfi-
gung gestellt.

Die vorhandenen Parkplétze entlang der Indestrale sollen unverandert erhalten
werden. Die vorhandenen Stellplatze vor der Griinanlage des Rathauses werden
durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich ge-
sichert.

In dem Verkehrsgutachten wird festgestellt, dass mit der Planung (einschlielich
der dargestellten Zufahrten) keine unzuldssige Mehrbelastung der Indestrale
verbunden ist.

4.6

StraBen.NRW weist auf die einschldgigen Rechtsgrundlagen und Richtlinien
hin, die bei der Planung von Verkehrsanlagen und -wegen einzuhalten sind.

Veranderungen mit Auswirkungen auf den Stralenraum der Indestralle werden
mit der StraBenbauverwaltung im Rahmen der Ausflihnrungsplanung konkret ab-
gestimmt.

Umbaumafnahmen im Bereich der Indestrale sind jedoch nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.7

Die StraRenbauverwaltung prift nicht, ob SchutzmaRlnahmen gegen den
Larm von Verkehr auf der L 223 erforderlich sind. Strallen.NRW weist darauf
hin, dass eventuell notwendige Manahmen zu Lasten der Stadt Eschweiler
gehen. Mdgliche LarmschutzmaBnahmen diirfen keine Beeintrachtigungen
fur die Verkehrsteilnehmer nach sich ziehen. Auch kinftig kénnen keine An-
spriiche in Bezug auf Larmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb geltend
gemacht werden.

Es liegt ein Schalltechnisches Prognosegutachten des Ingenieurbiiros Graner +
Partner Ingenieure GmbH vom 07.02.2023 vor, das den auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrslarm bewertet hat.

Das Gutachten kommt in Bezug auf die IndestraBe (L 223) zum folgenden Er-
gebnis:

Zur Indestrafle werden fiir die festgesetzten Baufenster die Orientierungswerte
der DIN 18005 relativ deutlich tberschritten. Im Bereich Indestralle/Peilsgasse
werden auch die Schwellenwerte zur Gesundheitsbeeintrachtigung von tags 70
dB(A) und nachts 60 dB(A) tberschritten.

Passive Schallschutzmaflnahmen in Form von AuRenlédrmpegeln geméal DIN
4109 einschlieRlich Hinweisen zur Bellftung sowie zur Grundrissgestaltung wer-
den in den Bebauungsplan als Festsetzungen tGibernommen.

Das Gutachten wird dem Landesbetrieb Straflenbau NRW im Rahmen der Be-
teiligung gemaR § 4 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) zur Verfligung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland — Schreiben vom 10.08.2022 sowie archaologische Bewertung vom 05.08.2022

5.1

Schreiben vom 10.08.2022

Der LVR weist darauf hin, dass er im Zuge des Abbruchs des City-Center-/

Hertie-Komplexes bereits beteiligt wurde. In diesem Rahmen fand eine ar-
chéologische Sachverhaltsermittlung durch eine Fachfirma statt. Auf der
Grundlage der Ergebnisse dieser Malnahme wurden Konfliktbereiche der
damaligen Planung definiert, in denen eine archdologische Begleitung aller
bauseitigen Erdeingriffe festgelegt wurde. Der LVR verweist in diesem Zu-
sammenhang auf die dem Schreiben beigefligte archdologische Bewertung.

Fur die Planungsflache besteht eine konkrete Befunderwartung. Der LVR
rechnet bei Bodeneingriffen innerhalb der Planungsflache mit dem Antreffen
von mittelalterlichen sowie neuzeitlichen Siedlungsbefunden.

Der LVR fordert im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen, dass durch den
jeweiligen Vorhabentrager fiir erforderliche Erdeingriffe eine archaologische
Baubegleitung (in enger Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland) zu veranlassen ist. Dies kann aus Sicht des LVR durch
eine aufschiebende Bedingung nach § 9 (2) BauGB formuliert werden. Diese
Mafnahme ist aus Sicht des LVR aus rechtlichen Griinden erforderlich.

Die erforderlichen Untersuchungen und Abstimmungen sind von dem Verursa-
cher/dem Vorhabentréger durchzufiihren. Die vorgeschlagene Regelung wird
entgegen dem Vorschlag des LVR nicht als aufschiebende Bedingung nach § 9
(2) BauGB festgesetzt, sondern als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.
Auf die Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung wird verzichtet, weil das
Denkmalschutzgesetz ausreichende Méglichkeiten zur Sicherung von archéolo-
gischen Funden vorsieht.

Die bedingte Einschrankung von Baurechten ist nur zur Erflillung stadtebaulicher
Ziele und nur in besonderen Fallen mdglich. Es bestehen planungsrechtliche Be-
denken, das Baurecht gemalR § 9 (2) BauGB fiir bereits bestehende Vorgaben
eines Fachgesetzes einzuschranken, zumal die Anforderungen des Denkmal-
schutzes anderweitig — u.a. iber Auflagen in Baugenehmigungen — umgesetzt
werden konnen und mussen.

Zusétzlich ist ein Hinweis zur Befunderwartung im Bebauungsplan enthalten.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

5.2

Der LVR weist darauf hin, dass fiir die Durchflihrung der notwendigen archa-
ologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 15 (1) DSchG NRW er-
fordlich ist. Die Erlaubnis erteilt die Obere Denkmalbehérde im Benehmen
mit dem LVR. Dem Antrag ist ein Konzept des mit der Ausflihrung Beauftrag-
ten beizuftgen.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fiir die Durchfiinrung der notwendigen ar-
chaologischen Untersuchungen ist vom Vorhabentrager zu beantragen.

Das Erlaubnisverfahren ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.3

Schreiben vom 05.08.2022 (archologische Bewertung)
In seiner Bewertung zieht der LVR folgendes Fazit:

Die Planung der Tiefgarage reicht in Teilen (iber die im Entwurf von 2017 in
Anspruch genommene Fl&che hinaus. Der LVR geht davon aus, dass sich
auch in dem erweiterten Bereich mittelalterliche und neuzeitliche Siedlungs-
befunde wie Fundamente, Keller, Brunnen, Latrinen, Abfallgruben usw. er-

» Zu der archaologischen Begleitung der Baumalinahme siehe Stellungnahme
der Verwaltung zu Punkt 5.1.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

halten haben. Dem LVR sind sowohl Umfang und Erhaltungszustand der Bo-
dendenkmalsubstanz als auch der Umfang der Stérungen durch die Unter-
kellerung des City-Center-/Hertie-Komplexes bislang unbekannt.

Von Seiten des LVR bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken, wenn
sichergestellt wird, dass im Vorfeld der BaumaRnahme alle archaologischen
Funde und Befunde bis auf Baueingriffstiefe durch eine archaologische Fach-
firma untersucht werden.
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Lediglich im zentralen Bereich kann aus Sicht des LVR auf eine archaologi-
sche Untersuchung verzichtet werden. Der LVR fordert, alle tiber die dama-
lige Planung hinausreichenden Flachen ebenso wie die seinerzeit definierten
Konfliktbereiche (siehe Abb., griin schraffiert) archdologisch zu untersuchen.

Stand: 17.04.2023
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Beschlussvor-

NRW geschitzte Baudenkméler. Daher sind von dem Vorhaben denkmal-
pflegerische Belange betroffen.

Rechtskraftig in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler eingetragen und bei
der Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen des Umgebungsschutzes
gem. § 5 DSchG NRW zu berticksichtigen, sind die in der nachfolgenden Ab-
bildung an der Direner Strale liegenden, gekennzeichneten Objekte.

bauung in der Indestralle, Wollenweberstralle, Dlrener Stralle und Peilsgasse
wurde aufgenommen. In der Begriindung unter Punkt 1.2 — Heutige Situation —
zeigen einige schematische Abbildungen die Bestandssituation. Insbesondere
in den Strallenabschnitten mit gegentiberliegender historischer Bausubstanz
wurden im Bebauungsplanentwurf die Festsetzungen zur Lage der Baukérper,
zu den Dachformen und Gebaudehdhen Uberarbeitet.

Da fiir die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes die auf den &ffentlichen

7 | Raum wirkenden Gebaude-, Trauf- und Firsthohen und nicht die rechnerisch er-

.« | mittelte Geschossigkeit des Gebaudes von Bedeutung sind, wurde auf die Fest-

setzung einer Geschossigkeit verzichtet.
Die in der Direner Strale festgesetzten Trauf- und Firsthéhen orientieren sich

i insbesondere an den Bestandsh6hen der gegeniiberliegenden Baudenkmaler.
132 ¥ | Die Dachformen werden fir den Bereich des MU2 als Satteldach und fiir den
/. /l; | Bereich des MU3 als Steildach (50° - 70° Dachneigung) festgesetzt.

Im Rahmen der Listenerfassung vom LVR-ADR als denkmalwert beurteilt

wurde auferdem das Gebaude Wollenweberstrale 16, ein zweigeschossi-
ges Haus von 1841,

Eingebunden sind die genannten Objekte in eine zwei- bis dreigeschossige
traufstandige Bebauung, welche die nérdliche Bebauung der Dlrener Strale,
die Ostliche Seite der Peilsgasse sowie insbesondere den Kreuzungsbereich
von Direner Strale und Wollenweberstrale charakterisiert.

Stadtgeschichtlich gesehen bildete die Direner Strake mit inrer Anbindung
an das Umland die zentrale Ost-West-Achse der Stadt. Eine Karte aus dem
frihen 19. Jahrhundert zeigt eine kleinteilige Bebauung, wie sie heute noch

auf der nordlichen Seite besteht, auch auf der stidlichen Seite dieser Strale.

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung schlag
6. LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland - Schreiben vom 19.07.2022
6.1 Im Umfeld des Plangebietes befinden sich gleich mehrere nach § 5 DSchG | Die im Plangebiet liegende sowie an das Plangebiet angrenzende Bestandsbe- | Die Stellungnahme

wird beriicksichtigt.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Der Bebauungsplan orientiert sich in Ansatzen an der frilheren Bebauung:
Die geplante stralenbegleitende Bebauung soll den umliegenden StraRen
wieder eine gewisse bauliche Einfassung geben. Jedoch zeigt sich im Ge-
geniiber mit dem Baubestand vor allem entlang der Diirener StralRe ein deut-
licher Kontrast. Zehn Bestandsgebauden auf der nérdlichen Seite werden
zwei Baukorper gegeniibergestellt, die sich neben ihrer auffalligen Gebaude-
lange auch in der Gebaudehdhe deutlich von der sie umgebenden Bebauung
absetzen (insbes. Haus 3, IV-geschossig + Staffelgeschoss). Gegentiber der
denkmalgeschiitzten Hofanlage Durener Strale 77 (Wohnhaus IlI-
geschossig, Nebengebaude I-geschossig) bedeutet die Neuplanung einen
MaRstabssprung, der die Raumwirkung des Denkmals deutlich schmélert.

Der LVR regt an, das Haus 3 als stadtebaulich besonders wirkendes Eckge-
baude maximal mit drei Vollgeschossen auszufiihren und eine hdhere bauli-
che Verdichtung auf die Innenbereiche des Plangebiets zu beschranken. Da
die Umgebung von traufstandigen Satteldachern charakterisiert wird, sollen,
analog zu Haus 1, auch bei Haus 3 geneigte Dacher vorgeschrieben werden.
Nur durch diese Mainahmen kann aus Sicht des LVR sichergestellt werden,
dass sich das neu geplante Quartier tatsachlich in die entlang der Direner
StralRe bestehende Stadtstruktur einflgt. Als Positivbeispiel verweist der LVR
auf das Lubecker Griindungsviertel (https://www.gruendungsviertel.de/).

6.2

Der LVR empfiehlt die Kennzeichnung der betroffenen Denkmaler gemaR
PlanZV 90 im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Das Denkmal Durener StraRe 60 wird gemaf Punkt 14.3 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) im Bebauungsplan gekennzeichnet und zuséatz-
lich ist eine nachrichtliche Ubernahme in Punkt Ill.1 aufgenommen.

Die anderen Baudenkmaler liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

6.3

Die architektonische Ausfiihrung der Gebaude muss im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens noch im Detail mit der Denkmalpflege abgestimmt wer-
den.

Die Abstimmung der konkreten Objektplanung im Baugenehmigungsverfahren
berihrt nicht die Aufstellung des Bebauungsplans, sondern betrifft die nachfol-
gende Verfahrensebene.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

StadteRegion Aachen - E-Mail vom 15.07.2022

7.1

A70-Umweltamt
Allgemeiner Gewéasserschutz

Stand: 17.04.2023
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Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung E::; r;Iussvor-
Von Seiten der StadteRegion bestehen folgende Bedenken: Fur das Plangebiet wurden ein Entwasserungskonzept und eine Studie zur Nie- | Die Stellungnahme
oA —_ . derschlagswasserbewirtschaftung erarbeitet. Die Unterlagen werden im Rahmen | wird berticksichtigt.
Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den Unterlagen nicht dargestellt. 2 . " . "
Fur die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage von detaillierten Unter- izrsﬁﬁ]t;ﬂ?]un\?ogeér:% §4(2) BauGB der StadteRegion Aachen zur Prifung und
lagen und Nachweisen erforderlich. Es ist ein Entwasserungskonzept mit g vorgelegt
Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung zu erstellen.
Nach Vorlage dieses Entwésserungskonzeptes erfolgt eine weitere Stellung-
nahme.
7.2 Immissionsschutz
Die StadteRegion weist darauf hin, dass im Rahmen der Aufstellung des Be- | Es liegt ein Schalltechnisches Prognosegutachten des Bliros Graner+Partner In- | Die Stellungnahme
bauungsplans gemal Ziffer 3.10 der Begriindung eine Schallimmissionsun- | genieure, Bergisch Gladbach vom 07.02.2023 vor. In dem Gutachten werden | wird zur Kenntnis ge-
tersuchung erarbeitet werden soll, um mégliche Immissionskonflikte zu beur- | mégliche Immissionskonflikte aufgezeigt und Manahmen zur Vermeidung auf- | nommen.
teilen und zu vermeiden. Notwendige MaBnahmen sollen Uber entspre- | gezeigt.
chende Festsetzungen sichergestellt werden. Unter » Punkt 1.12 der textlichen Festsetzungen werden die sich aus dem Gut-
Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage dieser Untersu- | achten ergebenden mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109, die Hin-
chung erfolgen. weise zur LUftung und zur Grundrissorientierung definiert.
Das Gutachten wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaRk § 4 (2) BauGB
der StadteRegion Aachen zur Priifung und Abstimmung vorgelegt.
7.3 Bodenschutz und Altlasten
Die StadteRegion weist darauf hin, dass sich im Plangebiet zwei altlastenver- | Fiir das Plangebiet wurde durch das Erdbaulabor Dr. F. Krause, Miinster, Okto- | Die Stellungnahme
dachtige Flachen befinden (ehem. Tankstellen). Beide Standorte sind hin- | ber 2022, eine orientierende Gefahrdungsabschatzung zu Schadstoffbelastun- | wird zur Kenntnis ge-
sichtlich des tankstellentypischen Schadstoffinventares zu untersuchen. Das | gen des Untergrundes durchgefiihrt. Bei den Untersuchungen wurden erhéhte | nommen.
entsprechende Gutachen ist im weiteren Verfahren den Unterlagen zum Be- | PAK- und Schwermetaligehalte im Feststoff festgestellt. In einer ergénzenden
bauungsplan zur Priifung beizulegen. gutachterlichen Stellungnahme vom 08.02.2023 wurde festgestellt, dass die
PAK-Gehalte im Eluat unterhalb des Priifwertes fir den Wirkungspfad Boden—
Grundwasser liegen. Der Gutachter geht davon aus, dass die PAK an die Bau-
schutt- und Bodenpartikel gebunden sind und sich nicht [dsen kénnen. Mit einer
Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist demnach nicht zu
rechnen.

Stand: 17.04.2023

10/15




Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-

Die StadteRegion bittet die Stadt Eschweiler im weiteren Verfahren zu priifen,
ob die geplanten Einzelhandelsnutzungen STRIKT-Relevanz aufweisen und
somit der Abstimmung im AK STRIKT bed(irfen.

tem Sortiment unzul&ssig:

Basierend auf dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Eschweiler
(2016) wurde fiir das Plangebiet eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von
Einzelhandel erarbeitet. Im Ergebnis stellt diese Analyse dar, dass trotz der glins-
tigen Plangebietslage im zentralen Versorgungsbereich hier keine uneinge-
schrénkte Zulassigkeit fiir zentrenrelevanten Einzelhandel erméglicht werden
sollte. Vielmehr ist ein Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandel aus gut-
achterlicher Sicht stadtebaulich geboten, da v.a. der stidliche Teil der Eschweiler
Innenstadt durch die Folgen der Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 stark be-
eintrachtigt wurde und weiterhin noch vermehrt nicht instandgesetzte Ladenlo-
kale sowie Leerstande aufweist. In der Analyse wird weiter ausgefiihrt, dass die
allgemeine Marktentwicklung (Zunahme des Onlinehandels, vermehrte Insolven-
zen und Filialaufgaben, Kaufzuriickhaltung infolge der Inflation etc.) dazu gefiihrt
hat, dass die Nachfrage nach Handelsflachen mit zentrenrelevanten Branchen
nahezu zum Erliegen gekommen ist und grolere Handelsentwicklungen nur
noch im Bereich der Nahversorgung (Lebensmittel- und Drogeriemérkte) festzu-
stellen sind.

Ziel des Ausschlusses grofflachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
tem Sortiment ist es somit, durch die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet die Versorgungsfunktion der Stadt Eschweiler zu sichern und insge-
samt die Innenstadt als dominierende Einkaufslage zu stérken. Aus gutachterli-
cher Sicht wird insbesondere die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu einer
Verbesserung der wohnortnahen Versorgung beitragen. Im Rahmen der Emp-
fehlungen zu branchenbezogenen Entwicklungspotenzialen weist bereits das

schlag
In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis zu den Altlastenverdachtsflachen auf-
genommen.
Das Gutachten wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemank § 4 (2) BauGB
der StadteRegion Aachen zur Priifung und Abstimmung vorgelegt.
S64 — Mobilitat und Klimaschutz
74 | Einzelhandel Im Plangebiet sind u. a. groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan- | Die Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept auf diesen Tatbestand hin und empfiehlt da-
bei explizit die Priifung der Flachenpotenziale konkret im Plangebiet (Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept, Seite 43).
Der angesprochene Arbeitskreis STRIKT der StadteRegion wurde am 21.3.2023
mit der 0.a. Einzelhandelsuntersuchung beteiligt. Ein Ergebnis steht noch aus,
wird aber spatestens im Rahmen der geplanten Offenlage vorliegen.
7.
5 Stralenbau- und Verkehrslenkung
, , ) _| Die StadteRegion Aachen ist nicht Baulasttragerin bzw. zusténdige StraBenver- | Die Stellungnahme
Es bestehen keine Bedenken, soweit 564 als Baulasttrager und/oder Stra kehrsbehérde, da vom Plangebiet Gemeindestralen und eine Landesstrale be- | wird zur Kenntnis ge-
Renverkehrsbehdrde zustandig ist. .
troffen sind. nommen.
7.6 Regionalplanung
Eine ausflhrliche Stellungnahme erfolgt ggf. im Rahmen der 6ffentlichen Die StadteRegion Aachen wird zum Planentwurf im Rahmen der Behérdenbe- | Die Stellungnahme
Auslegung. teiligung gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt und hat hierdurch die Mdglichkeit, er- | wird zur Kenntnis ge-
neut Anregungen vorzubringen. nommen.
8. ASEAG - E-Mail vom 30.06.2022
Es bestehen von Seiten der ASEAG gegen die Aufstellung des Bebauungs- | Die Anmerkung betrifft die grundséatzliche Erreichbarkeit der weiteren Umge- | Die Stellungnahme
plans keine grundséatzlichen Bedenken. bung. wird zur Kenntnis ge-
Die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV wird durch die Halte- | Die Anregung kann ggf. im Rahmen der Entwicklung des Schlachthofgelandes nommen.
stelle Eschweiler Rathaus auf der Indestralie zurzeit sichergestellt. beriicksichtigt werden.
Die ASEAG merkt an:
Der Abstand zur vorherigen Haltestelle Eschweiler Friedhof ist fiir den Innen-
stadtbereich mit iber 600 m verhaltnismaRig groB. Die ErschlieBungsqualitat
des Plangebietes und der angrenzenden Gebiete konnte durch eine weitere
Bushaltestelle bzw. eine verbesserte Anordnung gesteigert werden.
9. Telekom - E-Mail vom 05.07.2022
Die Telekom weist darauf hin, dass zur Versorgung des neuen Baugebietes | Die genannten Hinweise sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfah- | Die Stellungnahme
mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer | rens. wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes ei-
ner Prifung vorbehalten ist.

Die Telekom bittet zum Zweck der Koordinierung um Mitteilung, welche stad-
tischen oder der Stadt Eschweiler bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich
des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung macht die Telekom darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neu-
baugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierenden Erschliefung méglich ist.

Daher beantragt die Telekom:

¢ Die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Stralen und Wege flir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im Erschliefungsgebiet,

o die Sicherstellung einer mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH zu belastenden Flache auf Privatwegen (gem. § 9 (1)
Nr. 21 BauGB),

e eine rechtzeitige Abstimmung von Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen,

o die Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fiir StraRenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieSungstrager,

e keine Veranderung von Lage und Verlauf der geplanten Verkehrswege,

o Aufstellung eines Bauablaufzeitenplans fir das Vorhaben durch den Vor-
habentrager.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Te-
lekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung der MaRnahme
und der Beteiligten ist es erforderlich, die Telekom Deutschland GmbH min-
destens 3 Monate vor Baubeginn zu kontaktieren.

Die Telekom wird an den weiteren Planungen beteiligt.

Zukinftige Vorhabentrager werden sich bzgl. der Verlegung des Telekommuni-
kationsnetzes mit der Telekom in Verbindung setzen.

10.

EBV GmbH - Schreiben vom 22.06.2022

Zum Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 2 BauGB ist gemal dem EBV nicht
erforderlich.

» Siehe hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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11. Regionetz GmbH - Schreiben vom 15.07.2022

11.1 | Indem Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH. | Die genannten Hinweise sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfah- | Die Stellungnahme
Diese Anlagen diirfen nicht (iberbaut und tberpflanzt werden. rens. wird zur Kenntnis ge-
Zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH missen folgenden Min- | Die Hinweise sind bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen zu nommen.
destabstande eingehalten werden: berticksichtigen.
03m  bei Strom-/Signalkabeln Die Regionetz GmbH wird an den weiteren Planungen beteiligt.
1,0m bei 110-kV-Kabeln
0,5m bei Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300
0,8m bei Gas- und Wasserrohrleitungen DN = 300
Konnen die v.g. Abstande ausnahmsweise nicht eingehalten werden, ist
eine besondere Abstimmung mit der Regionetz GmbH erforderlich.

11.2 | Bei dem Aushub und der Verfiillung von Baugruben ist eine Gefahrdung der | Siehe hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 11.1. Die Stellungnahme
Regionetzanlagen mit Sicherheit auszuschlieRen (Abstand!). Das Bauverfah- wird zur Kenntnis ge-
ren ist so zu wahlen, dass die Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH nommen.
nicht durch dulRere Einwirkungen beschadigt werden.

Bei Setzungen wird die Regionetz GmbH die Versorgungsleitungen auf Kos-
ten des Verursachers regelmaRig iberprifen.
In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

11.3 | Im Bereich der vorhandenen Hausanschliisse des Rathauses sollte eine |» Siehe hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 11.1. Die Stellungnahme
Trasse freibleiben, damit an den Leitungen ggf. gearbeitet werden kann. wird zur Kenntnis ge-

nommen.

114 | Die Regionetz GmbH bittet darum, dass die ausfiinrende Tiefbaufirma vor | »> Siehe hierzu die Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 11.1. Die Stellungnahme
Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einholt. wird zur Kenntnis ge-

nommen.

12. WVER - Schreiben vom 13.07.2022

12.1 | Der Planbereich befindet sich auBerhalb des festgesetzten Uberschwem- | Zur Entwasserung siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 7.1. Die Stellungnahme
mungsbereiches. Die Entwasserung des Plangebietes ist noch offen und ist o " . ) wird zur Kenntnis ge-
im weiteren Verfahren mit dem WVER abzustimmen. Das Gutachten W|r9 im Rahmen d_er Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB nommen.

dem WVER zur Priifung und Abstimmung vorgelegt.

Stand: 17.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

12.2

Urspriingliche Planungen und Abstimmungen zwischen der Stadt Eschweiler
und dem WVER sahen vor, im Zuge der Gestaltung des Rathausquartiers,
an der bzw. in die Inde eine Terrassenanlage zu errichten.

Der WVER bittet um Auskunft dariiber, ob diese Terrassenanlage noch Be-
standteil der aktuellen Planung ist.

Die in den vergangenen Jahren erarbeiteten stadtischen Konzepte zur Umge-
staltung der Indestrale und des Indeufers liegen aullerhalb des Plangebietes.
Ein zuletzt von einem beauftragten Planungsbiiro vorgelegter Entwurf zur Um-
gestaltung des Rathausvorplatzes (Juni 2021) wurde nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Nach dem Hochwasser im Juli 2021 wurden die Planungen zur Umgestaltung
der Indestrae und des Indeufers nicht fortgesetzt. Die vorgenannten Projekte
stellen FérdermaBnahmen aus der 3. Fortschreibung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes Innenstadt-Nord (InHK) dar. Der Durchflihrungszeitraum fiir
diese MalRnahmen endete Ende 2022. Wenn die Projekte mit Unterstltzung von
Bundes- und Landesmitteln aus der Stadtebauforderung fortgefiihrt werden sol-
len, ist auf der Basis eines (iberarbeiteten InHK ein neuer Gesamtantrag bei der
Bezirksregierung Koln zu stellen.

Grundsatzlich sind Gewasserplanungen oder Straenausbauplanungen nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.04.2023
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