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1.

1.1

1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 — Siidlich Patternhof — umfasst
eine ca. 2.960 m? grofle Flache, die am ostlichen Rand des Eschweiler Stadtzentrums liegt und
stidlich an den ehemaligen Sportplatz Patternhof angrenzt. Das Plangebiet liegt mittig im geplanten
Wohngebiet.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Eschweiler, Flur 102 und beinhaltet eine Teilflache des
Flurstlickes 230, das insgesamt 6.627 m2 aufweist.

Begrenzt wird das Plangebiet

o im Osten durch die noch zu errichtenden Mehrfamilienhauser, welche parallel zur Bebauung
der Ludwigstrale 7-19 geplant wurden (gradlinige Verlangerung der Flurstlicksgrenze zwischen
Nothberger Str. 5 und 7 bzw. Flst. 165 und 169),

o im Siden durch die Grundstiicksgrenzen der Nothberger Strafle 5 (FIst. 165) und Bergrather
Stralke 65a (Flst. 218),

o im Westen durch die Grundstiicksgrenzen der Bergrather Strafle 51-53 (Flst. 225 und 226) so-
wie der Grundstlicksgrenze zur Freiflache bzw. dem Parkplatz auf dem Flurstick 231,

» im Norden durch die Planstralie E des zukuinftigen Wohngebiets bzw. die nordliche Flurstiicks-
grenze des Flst. 230.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung der Bebauungsplanande-
rung im Mafistab 1:500 zu entnehmen.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 297 — Stidlich Patternhof —. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans 297 (2017 bis 2020) wurde die Umwandlung der ehemaligen
Sportanlage Patternhof (zwischen Bergrather Stralle und Ludwigstralie) in ein Wohngebiet pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Das Gebiet des Bebauungsplans 297 wurde im Juli 2021 durch das
Hochwasser fast vollstandig (berflutet. Eine Umsetzung der Planung erfolgte bisher nicht. Das
gesamte Gelande des ehemaligen Sportplatzes liegt brach.

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Teil der ehemaligen Sportanlage Patternhof in der Nahe der
Bergrather Strafe.

Durch Altlasten verunreinigte Flache wurden nach Rechtskraft des Bebauungsplans 297 bereits
durch vollflachigen Bodenabtrag saniert. Die Auffiillung mit unbelastetem Boden in einer Machtig-
keit von 80 cm wurde durch das Hochwasser im Juli 2021 jedoch teilweise wieder abgetragen, so
dass u. a. zum Erreichen des Planstralenniveaus die Flache erneut angeschiittet werden muss
(siehe hierzu Punkt 8.4).
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Abb. 2: Luftbild [Quelle: inkasPortal der StadteRegion Aachen]

1.3 Einfligen des Bebauungsplans in libergeordnete Planungen

Regionalplan, Stand 2003

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan [Quelle: Geoportal. NRW, Urheber: Bezirksregierung Kéln]

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Durch das Plange-
biet werden keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und geschiitzte Biotope tangiert.
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Flachennutzungsplan 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) der Stadt Eschweiler stellt fiir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplananderung ,Wohnbauflache* dar. Westlich entlang der Bergrather
Stralle grenzt ein Mischgebiet an.

Aufgrund der geringen Grolke des Geltungsbereichs und der Tatsache, dass es sich bei der ge-
planten Kindertagesstatte um eine der Wohnbauflache dienende Funktion handelt, steht die Fest-
setzung nicht im Widerspruch zur Darstellung des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist deshalb nicht erforderlich.

Die Plan@nderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009)
1.4 Bestehender Bebauungsplan

Dem Plangebiet liegt der Bebauungsplan 297 - Siidlich Patternhof — mit Rechtskraft vom
11.06.2020 zugrunde. Er setzt in diesem Bereich u. a. ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
zwingenden llI-Geschossigkeit fest (sieche Abb. 5).
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Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan 297 - Siidlich Patternhof —

Die Plananderung Uberplant den in der Abb. 5 dargestellten Bereich des Bebauungsplans 297. Der
Bebauungsplan 297 ist nach der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 fiir den
Anderungsbereich nicht mehr anzuwenden.

1.5 Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans 297 — Siidlich Patternhof — wird im beschleu-
nigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Die
Anderung des Bebauungsplans dient gemaR folgenden Erwagungen der Innenentwicklung:

+ Das beschleunigte Verfahren ist auf alle MaRnahmen gerichtet, die die Innenentwicklung zum
Ziel haben. Der Begriff ,Innenentwicklung® ist dabei weit aufzufassen.

*  Im BauGB-Kommentar ERNST-ZINKAHN-BIELENBERG-KRAUTZBERGER wird explizit aus-
geflhrt, dass auch die Planung einer Kindertageseinrichtung nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden kann (EZBK/Krautzberger, BauGB § 13a Rn. 30).

+ Die Plananderung hat zum Ziel, eine soziale Einrichtung fir die Versorgung des Gebiets zu
ermdglichen. Damit dient er der Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 3 BauGB.

Es wird eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weit unter 20.000 m?
festgesetzt.

Zurzeit wird kein weiterer Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, der sachlich,
zeitlich oder raumlich angrenzt.
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Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
keitsprlifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das Plangebiet hat keine besonders schiitzens-
werten Beschaffenheiten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes),
die einer Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen wiirden.

Somit sind die Kriterien der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfUllt.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durch-
fihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Eingriffe, die aufgrund der Plananderung eintreten konnen, gelten gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt, daher kann auch der landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag entfallen.

2.  PLANUNGSANLASS UND ZIEL

Es besteht ein Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder, die im Einzugsbereich des Gebietes Pat-
ternhof leben. Zur Deckung dieses Bedarfs ist ein neuer Standort fir eine Kindertagesstatte erfor-
derlich.

Der schon heute bestehende Bedarf an Kindergartenplatzen im innerstatischen Bereich wird durch
die geplante Nachverdichtung der Wohnbauflachen sudlich Patternhof weiter verschéarft. Im Hin-
blick auf die Entwicklung der Einwohnerzahlen und Geburtenrate wird auch langfristig eine hohe
Nachfrage an Kindergartenplatzen bestehen. Dieser Nachfrage wird mit der geplanten Kinderta-
gesstatte Rechnung getragen.

Der ermittelte Flachenbedarf flir eine zweigeschossig geplante, 5-gruppige Kindertagesstatte mit
AuRenspielflachen betragt ca. 2.960 m2. Durch die hier betrachtete 1. Anderung des Bebauungs-
plans 297 soll das Neubauvorhaben der Kindertagesstatte vorbereitet werden.

3. Bebauungskonzept

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung
einer Kindertagesstatte zu schaffen. Die Entwicklung dieses Standortes soll das innenstadtnahe,
verdichtete und dennoch durchgriinte Wohngebiet auf den Flachen der ehemaligen Sportanlage
erganzen.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 wird hierfiir eine ,Flache fiir
den Gemeinbedarf mit der Konkretisierung ,Kindertagesstatte“ festgesetzt. Das geplante Ge-
baude weist 2 Vollgeschosse auf.

An den Baukdrper der Kindertagesstéatte nordlich angrenzend sind zugehérige Stellplatze stralen-
seitig vorgesehen. Die AuRenanlagen erstrecken sich rlickwartig und seitlich des Baukdrpers. Im
stdlichen Grundstucksbereich ist eine AuBenspielflache vorgesehen.

Uber die im Bebauungsplan 297 festgesetzten Planstralen des neuen Wohngebiets wird fiir den
motorisierten Individualverkehr eine gute Anbindung des Plangebiets an das lokale Stralennetz
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gegeben sein: Die Planstraflen binden im Nordwesten an die Strafle Patternhof bzw. die Bergrather
Stralle sowie im Osten an die Ludwigstrale bzw. Inselstrafie an.

FuRganger und Radfahrer werden die Kindertagesstéatte iber eine Platzanlage auch von der Ber-
grather Strale aus direkt erreichen.

Die PlanstralRen sind im Bebauungsplan 297 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt (siehe Abb. 6).
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Abb. 6: Erreichbarkeit - Auszug aus dem Bebauungsplan 297 - Siidlich Patternhof —

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf kdnnen die notwendigen Stellplatze entlang der PlanstralRe
errichtet werden. Im Bereich der Stellplatzflachen sind Baumpflanzungen festgesetzt, um den Stra-
Renraum aufzulockern und zu durchgriinen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet soll eine Kindertagesstatte errichtet werden. Daher wird das Plangebiet als ,Flache
fir den Gemeinbedarf* gemaR Ziff. 4.1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) mit der Spezifizierung
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kindertages-
statte” festgesetzt. Zulassig ist eine Kindertagesstatte mit den entsprechenden Aullenspielflachen,
Nebenanlagen sowie den dazugehdrigen Stellplatzen.

Es werden untergeordnete, erganzende soziale und gesundheitliche Nutzungen zugelassen, die
langfristig eine gewisse Flexibilitat oder auch Ergéanzung der Kitanutzung zulassen.

Elektroladestationen werden zusatzlich klarstellend ermdglicht.

Seite 8 von 22



Stadt Eschwesiler 1. Anderung des Bebauungsplans 297 - Siidlich Patternhof — Begriindung

4.2

4.3

4.4

MaR der baulichen Nutzung

Fur eine Gemeinbedarfsflache ist es nicht zwingend erforderlich, ein MaR der baulichen Nutzung
festzusetzen. Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bzw. einer Grundflache sowie
einer Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. einer Geschossflache gemaR § 16 ff BauNVO wird daher
verzichtet. Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt. Zu-
sammen mit der Uberbaubaren Grundstlcksflache werden damit die Bebauungsmdglichkeiten aus-
reichend bestimmt.

Zulassig sind mindestens 2, maximal 3 Vollgeschosse. Der Bebauungsplan 297 setzt fir die an-
grenzenden Wohngebaude zwingend 3 Vollgeschosse fest und flr das angrenzende Mischgebiet
bis zu 3 Vollgeschosse, so dass die geplante Festsetzung der Umgebung entspricht. Die Kinder-
tagesstatte soll voraussichtlich 2 Vollgeschosse aufweisen, dies wird in der Plananderung bertck-
sichtigt.

Die zulassige Gebaudehdhe (GH) wird mit maximal 10,0 m festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung
entspricht den zulassigen Gebdudehohe der zukunftigen Umgebungsbebauung und ermdglicht
eine insgesamt einheitliche Hohenentwicklung. Textlich wird festgesetzt, dass technische Aufbau-
ten, Bristungen und &hnliche Anlagen diese Maximalhéhe Uberschreiten kdnnen.

Aufschuttungen und Abgrabungen werden explizit zugelassen, um die bestehende Gelandeober-
flache an die zukinftigen angrenzenden Strallenverkehrsflachen (u. a. Planstrale E) anzuglei-
chen. Zudem sollen auch rickwartig mogliche Aufschittungen eine ebenerdige, barrierefreie Nut-
zung ermdglichen.

Bauweise

Im Plangebiet wird gemaR § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht den
Zielsetzungen der angrenzenden Baugebiete (im Bebauungsplan 297) bzw. der bestehenden und
umgebenden Baustruktur. Die offene Bauweise sichert die stadtebauliche Zielsetzung einer offe-
nen, durchgrinten Bebauung in innerstadtischer Lage.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubare Grundstucksflache wird gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubare Flache wird gegenuiber dem Bebauungsplan 297 geandert, um den Neubau der Kin-
dertagesstatte mit seinem beabsichtigten Bauvolumen zu ermdglichen. Die bisherigen Baufenster
hatten dies nicht erméglicht.

Das Baufenster ist so angeordnet und begrenzt, dass die Flache fiir den geplanten Neubau aus-
reichend grol® dimensioniert ist, das Gebaude zur StraBe orientiert wird und der sudliche Grund-
stiicksbereich frei von Bebauung bleibt. Hiermit werden auch nachbarliche Belange bertcksichtigt.

AuRenspielflachen sind zur freien kindlichen Entwicklung in Kindertagesstétten erforderlich. Des-
halb werden diese auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen, um eine aus-
reichende Flache flir AuRenanlagen zu gewahrleisten. Jedoch dlirfen diese keine bauliche Wirkung
haben, sondern es geht um eine nutzbare, ggf. versiegelte aber nicht iiberbaute Flache. Nebenan-
lagen werden analog zugelassen. Untergeordnete bauliche Anlagen wie bspw. Gerateschuppen
oder Behalter zur Aufbewahrung von Spielgeraten kénnen davon abweichend zugelassen werden,
diese dlirfen nachbarliche Belange (GrolRe, Nahe zur Grundstlicksgrenze usw.) nicht beeintrachti-
gen.
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4.5 MaRnahmen zu Starkregen und Hochwasser
Starkregen

Die Starkregengefahrenhinweiskarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) stellt
die Ergebnisse der Simulation von Starkregenereignissen fiir das Gebiet von Nordrhein-Westfalen
dar. Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasserstandshéhen und die maximalen Fliege-
schwindigkeiten flr ein seltenes (100-jahriges) und ein extremes Ereignis (hN = 90 mm/gm/h). Der
nachfolgende Auszug aus dieser Karte zeigt, dass Teile des Plangebietes von extremen Starkre-
genereignissen betroffen sein konnen.
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Abb. 7: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte (Quelle: Klimaatlas NRW, Hrsg: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz [LANUV] NRW, Geobasisdaten der Landesvermessung)

Gemal der Kartendarstellung kann ein Starkregen in Extremfallen (mit Niederschlagen von 90
mm/h) im Plangebiet zu Wasserhdhen von ca. 0,9 m fiihren. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass
die geplante Bebauung zur Veranderung der Gelandehdhen flihren kann und sich die Starkregen-
gefahr entsprechend andern kann.

Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen flir eine hochwasserangepasste Bauausfiihrung
getroffen. Dazu gehdren Mindesthohenlagen von ErdgeschossfuRbdden, etwaige Sicherheitsvor-
kehrungen gegen das Eindringen von Wasser und zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen.

Hochwasser
Ca. 200 m nordlich des Geltungsbereiches verlauft die Inde.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte fir die Inde der Bezirksregierung Kdln (2019) kann das
Plangebiet bei einem Hochwasserereignis niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) in €iner Tiefe von
0,5 m Uberflutet werden.
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Wassertiefen - Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz | 5

0-05m
0,5-1m
 o1-2m

Abb. 8: Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte (HQextrem), Quelle: Bezirksregierung Kéin (2019)

Bei diesem Hochwasserszenario HQexrem handelt es sich um ein Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit, das sehr selten auftritt. Dieses Szenario ist dasjenige mit den grofiten Abfliissen
und den potenziell gréRten Uberflutungsflachen. Diese Hochwasser sind sogenannte ,Jahrtau-
sendhochwasser”.

Dass eine Uberflutung im Bereich des Plangebietes méglich ist, ist durch die Uberschwemmung
am 14./15. Juli 2021 deutlich geworden.

Zusétzlich liegt der 6stliche Rand des Plangebietes innerhalb der Hochwassergefahrenkarte HQ
100.

Sportplatz

Abb. 9: Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte HQ 100, Quelle: Bezirksregierung Kéln (2019)

Trotz einem vorhandenen Hochwasserrisiko wird aus den folgenden Griinden an der Planung fest-
gehalten:
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Das Plangebiet asst bereits eine Wohnbebauung zu, d.h. es liegt bereits Baurecht vor. Von der
Plananderung ist formell lediglich ein schmaler Randstreifen betroffen, so dass § 78 Abs. 3 WHG
hier formell nur fiir eine untergeordnete Flache berhaupt zutrifft.

Ein Leben mit dem Hochwasserrisiko bestimmt seit jeher die Ansiedlungen in der Nahe von Fliel-
gewassern. Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich um einen historisch gewachsenen Be-
reich.

Angesichts zunehmender Flachenversiegelung und Ricknahme von Retentionsraumen in der Ver-
gangenheit hat sich das Risiko von Hochwasserereignissen verscharft. Auch ist anzunehmen, dass
aufgrund des Klimawandels das Risiko fur Extremhochwasserereignisse zunehmen wird. Dennoch
ist aufgrund der bestehenden technischen Mafinahmen zum Hochwasserschutz und der ange-
dachten Malinahmen der Hochwasserrisikomanagementplanung im Abwagungsprozess den oben
genannten Belangen zur Ermdglichung einer Kindertagesstatte der Vorrang einzurdumen gegen-
uber dem Risiko des Hochwassers. Die geplante Kindertagesstatte dient der unmittelbaren Nach-
barschaft und lasst sich deswegen nicht einfach verlagern, es gibt demzufolge kaum eine alterna-
tive Flache, die auch aktuell verfugbar ist. Zudem kann durch bauliche MalRnahmen auf Ebene der
nachfolgenden Objektplanung entsprechend Schutz vor Hochwasser erzielt werden.

4.6 Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen und Hecken (gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den textlichen Festsetzungen wird bestimmt, dass innerhalb der strallenbegleitenden Flache fiir
Stellplatze ,St* 5 standortgerechte Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Hierdurch
erfolgt eine Strukturierung des Strallenraums sowie eine Begriinung innerhalb des 6ffentlichen
Raumes.

Die textlich und zeichnerisch festgesetzten Heckenpflanzungen entlang der westlichen und &stli-
chen Grenzen des Geltungsbereichs dienen zur Realisierung einer Durchgriinung des Plangebie-
tes. Innerhalb der Anpflanzflache sind Zugange bzw. eine Bedarfszu-/ausfahrt in einer Breite bis
zu 4,0 m zulassig, die die Hecke durchbrechen dirfen.

Diese grlinordnerischen Festsetzungen dienen der Erhaltung der zum Ausgleich erforderlichen
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans 297 und haben deswegen ihren Ursprung
im Bebauungsplan 297.

Begriinung der Dachflachen

Es sind Flachdacher zugelassen. Fir Flachdacher drangt sich aus folgenden Griinden eine Begru-
nung geradezu auf:

Grundsétzlich verbessern Griindacher das Klima, verringern den Wasserabfluss, filtern Schad-
stoffe aus und sparen Energie bei der Heizung.

Ein Hauptgrund fur die Dachbegrinung ist die positive Auswirkung von Griindachern auf den Was-
serhaushalt. Grindacher ermdglichen eine Reduzierung der Einleitmenge im Verhaltnis zu sonsti-
gen Dachausfiihrungen um bis zu 30 %. Niederschlage werden zeitverzogert und abzlglich Ver-
dunstungsmenge in das Kanalsystem eingeleitet. Die Stadtentwasserung kann entlastet und die
Uberschwemmungsgefahr bei Starkregenereignissen gemindert werden.
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4.7

4.8

4.9

Aus funktionellen Griinden konnen ausnahmsweise zum Beispiel Lichtkuppeln und Glasdacher
zugelassen werden. Diese mussen untergeordnet sein, damit die Dachbegrinung optisch noch als
,Grindach* wahrgenommen wird und klimatisch noch wirksam ist. Die ausnahmsweise zugelasse-
nen Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie dirfen den Naturhaushalt der Dachbegriinung nicht
storen.

Textlich werden u. a. die Qualitat und der Aufbau bestimmt.

Da Griindacher auch in Kombination mit Solaranlagen ohne besonders nachteilige Auswirkungen
angelegt werden konnen, wird dies durch den Bebauungsplan ermdglicht.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarfestsetzung)

Die Pflicht zur Nutzung der Solarenergie wird unter Beachtung des Abwéagungsgebots unter Be-
ricksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnisméRigkeit des Eingriffs in die
Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Neuerrichtung von
(oberirdischen) Gebauden Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf einer Flache zu installieren,
die mindestens 40 % der nutzbaren Dachflache ausfiillt (Solarmindestfléche).

Die Dachflache schlieRt die darunterliegenden Raume oder Flachen nach oben hin ab. Bei Flach-
dachern ist fir die Berechnung die oberste raumabschlieRende Geschossdecke maligebend.
Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulReren Randern des Daches bzw. aller
Décher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen.

Der Zuschnitt der tberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) ist so erfolgt, dass auf dem
Gebaude grundsatzlich die Solarenergie uneingeschrankt genutzt werden kann. Die Festsetzung
der Solarmindestflache von 40 % der Dachflache berlicksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches
technisch oder wirtschaftlich mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie belegt werden konnen. Die
Festsetzung von 40 % Solarmindestflache hélt dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fiir die
effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (§§
1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB), sie erflillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer
Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und entspricht den stadtischen Zielen des Klimaschutzes.

Stellplatze

Um Grundstlcke insbesondere im schiitzenswerten riickwartigen Bereich von Stellplatzen freizu-
halten, sind diese gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und in der
zu diesem Zweck festgesetzten Flache ,St* zuldssig. In den mit ,St* gekennzeichneten Flachen
sind keine Uberdachten Stellplatze (Carports) oder Garagen zulassig.

Gehrecht

Es wird ein aus dem Bebauungsplan 297 stammendes Gehrecht ibernommen. Dies dient der Zu-
ganglichkeit der Stellplatzflache an der Bergrather StraBe und kann auch als Zugangsmaglichkeit
der Kindertagesstatte dienen. Das Gehrecht wird durch den Bebauungsplan lediglich vorbereitet
dies ist erst durch weitergehende Instrumente verbindlich zu regeln.
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410 Zuordnung

Die Zuordnungsfestsetzung wird aus dem Bebauungsplan 297 Gibernommen, weil die Flache des
Plangebietes Teil der damaligen Eingriffsregelung ist. Damit wird diese Zuordnung lediglich weiter-
gefiihrt, jedoch nicht an die Uberplanung angepasst. Siehe hierzu auch Punkt 8.1.

4.11 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB werden Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Um die Kindertagesstatte in das kinftige Wohngebiet und das bestehende Ortsbild zu integrieren,
ist es notwendig, einige grundsétzliche Gestaltungsvorgaben zur zukiinftigen Bebauung als ortliche
Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch fir die zukinftigen Bauherren und Be-
wohner stellen diese Vorschriften eine Sicherheit flir den gestalterischen Rahmen ihres direkten
Umfeldes dar. Festsetzungen zur Dachform und zur Gelandegestaltung werden getroffen, um die
Planung der Kindertagesstatte in das Siedlungsbild vertraglich einzubetten.

Dachform

Es werden im Plangebiet ausschlieRlich Flachdacher zugelassen. Diese Dachform ist fur Kinder-
tagesstatten funktional und Ublich. Zusatzlich ermdglicht ein Flachdach die Dachbegriinung und
die Aufstanderung von Solaranlagen, dies sind weitere Vorteile neben der stadtebaulichen Gebau-
degestaltung.

Flachdacher sind bereits im Bebauungsplan 297 zulassig, so dass die vorliegende Plananderung
sich innerhalb des Bebauungsplans bewegt und damit eine einheitliche Bebauungsstruktur unter-
stutzt.

Grundstiicksfreiflachen

Schottergarten usw. werden ausgeschlossen, da sich diese im Stralenbild als monotone, ,graue*
Versiegelung darstellen. Es wird auf § 8 BauO NRW verwiesen, wonach die nicht tiberbauten bzw.
versiegelten Grundstlicksfreiflachen zu begriinen sind. Bei der geplanten Kindertagesstatte mit der
Anordnung von Stellplatzen im Vorgarten und den Baumpflanzungen ist dieses Thema zwar nicht
so prasent wie in Wohngebieten, nichtsdestotrotz wird diese Festsetzung aus grundsatzlichen Er-
wagungen auch hier (ibernommen. Im Ubrigen tragt diese Festsetzung zur Verbesserung des
Mikroklimas bei.

Wenn das Gelande flr die geplante Nutzung groRflachig aufgeschuttet wird, kdnnen an den Grund-
stiicksrandern Abfangungen des Bodens erforderlich sein. Stltzmauern bzw. Stltzelemente soll-
ten jedoch nicht zu hoch werden, gerade wenn sie aus Betonfertigteilen oder baukérperahnlichen
Materialien bestehen. Dies wird aus gestalterischen Griinden nicht gewiinscht und wird daher von
der zulassigen Hohe her eingeschrankt. Dies dient auch nachbarlichen Erwagungen.

5.  KENNZEICHNUNGEN

Humose Bbden, Baugrundverhéaltnisse

Die Kennzeichnung aufgrund des humosen Bodenmaterials soll dazu dienen, dass entsprechende
Vorkehrungen friihzeitig getroffen werden.
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Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der StadteRegion Aachen sind fiir das Plangebiet nachricht-
lich zwei Flachen mit den Kataster-Nr. 5103/0206 (ehemaliges Zinkwalzwerk) und 5103/0542 re-
gistriert. Diese Flache betrifft das gesamte Plangebiet und wird entsprechend gekennzeichnet.
Siehe hierzu auch den entsprechenden, folgenden Hinweis.

6. HINWEISE

Altlasten / sonstige Béden mit schédlichen Verunreinigungen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache des ehemaligen Sportplatzgelandes sind Erdarbeiten auf-
grund vorhandener Anschittungen und Schwermetallbelastungen durch einen unabhangigen
Sachverstandigen gutachterlich zu begleiten.

Die im Rahmen von BaumalRnahmen anfallenden Aufflillbéden und die eventuell beim Baugru-
benaushub anfallenden Auelehme sind vor Abtransport chemisch zu untersuchen, durch den Gut-
achter zu deklarieren und entsprechend zu entsorgen/ verwerten. Hierzu ist die Abstimmung mit
dem Umweltamt der StadteRegion Aachen erforderlich. Die Abstimmung ist vor Abtransport der
Materialien durchzufthren.

Innerhalb der gekennzeichneten nérdlichen Teilflaiche des ehemaligen Sportplatzgelédndes sind
aufgrund der Bodenbelastungen

- Vorgarten, Hausgarten oder Griin- und Spielflachen in einer Schichtdicke von mind. 35 cm,
- Nutzgarten in einer Schichtdicke von mind. 60 cm
mit unbelastetem Boden zu uberdecken.

Bodendenkmalpflege

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodenarbeiten archaologische Funde auftreten
kénnen. Daher ist vorsorglich ein Hinweis dazu aufgenommen worden.

Kampfmittel

Innerhalb des nérdlichen Plangebietes fanden im Bereich des ehemaligen Sportplatzes vermehrte
Kampfhandlungen statt. Eine Uberpriifung der Bauflachen wird sicherheitshalber empfohlen, da-
rauf wird in der Bebauungsplananderung hingewiesen.

Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel ist bei Baumalnahmen von Bedeutung, daher ist ein entspre-
chender Hinweis hierzu aufgenommen worden.

Artenschutz

Es ist ein Hinweis aufgenommen worden auf der Grundlage der Artenschutzpriifung I, die zum
Bebauungsplan 297 erarbeitet worden ist.
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71

Erdbebengefahrdung

Die Stadt Eschweiler liegt in einem Gebiet, das von Erdbeben betroffen sein kann. Darauf wird in
der Plananderung hingewiesen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird durch die
jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt, die Leitungen sind noch in der festgesetzten Verkehrs-
flache von der Bergrather Strale bis zur Plangebietsgrenze herzustellen.

Entwésserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden, die Verpflich-
tung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dieses schadlos mdglich ist. Fur das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung flir die
noch unbebauten Grundstlicke.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Regenwasserableitung wurde durch das Ingenieurbtiro Tuttahs & Meyer, Aachen, ein Entwas-
serungskonzept zum Bebauungsplan 297 erstellt und mit dem Wasserverband Eifel-Rur abge-
stimmt.

Die Einleitung des Regenwassers in die bestehende umliegende Mischwasserkanalisation ist nach
§ 55 Abs. 2 WHG unzulassig. Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist an dieser Stelle nicht
maglich, da der Boden nicht versickerungsfahig und Teilbereiche des Plangebietes als Altlasten-
flache erfasst ist.

Eine Regenwasserableitung in die Inde wurde in dem Konzept differenzierter betrachtet. Das an-
fallende Regenwasser kann ohne Riickhaltung in die Inde eingeleitet werden. Das dazu erforderli-
che Gefalle von 6 % vom Plangebiet bis zur Inde ist zur Verlegung einer Rohrleitung (DN 600)
ausreichend. Eine mdgliche Trassenfihrung einer entsprechenden Rohrleitung verlauft Gber das
Gelande der stadtischen Realschule Patternhof.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser soll in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlieRt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlas-
sungspflicht flr Abfélle gemaR Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt
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7.2

7.3

Eschweiler mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen stehen ausrei-
chende Flachen innerhalb der tberbaubaren Flachen zur Verfigung.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Eschweiler wird durch die ortsansassige Feuerwehr gewahrleistet.
Bei der Herstellung der ErschlieBung auf der Grundlage des Bebauungsplans 297 wird eine aus-
reichende Loschwasserversorgung mit entsprechenden Entnahmemoglichkeiten sichergestellt
werden.

Humose Bbden, Baugrundverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe
der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren konnen. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet konnen bei der Bauwerksgrindung
ggf. besondere bauliche Malknahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sein.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung kann, nach Umsetzung der im Bebauungsplan 297 festgesetzten
Planstralen, von den angrenzenden Stralen Patternhof und Ludwigstrale gewahrleistet werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird fuR-
laufig Uber den geplanten Quartiersplatz an der Bergrather Stralle mit den dort verkehrenden Bus-
linien EW1, EW2, EW3, EW 4 sowie 26 zurzeit ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umstei-
gefreie Busverbindungen in Richtung Eschweiler Bushof und Stolberg.

Die Haltestelle ,Talbahnhof* der euregiobahn liegt ca. einen Kilometer westlich entfernt, mit
uberdrtlichen Verbindungen in Richtung Aachen und Diiren (zurzeit mit eingeschranktem Betrieb
aufgrund von Hochwasserschaden).

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaR § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB aufge-
stellt. Die zulassige Uberbaubare Grundflache gemaR §19 Abs. 3 BauNVO liegt unter dem Grenz-
wert von 20.000 m2. Daher kann von der Durchflihrung einer formlichen Umweltpriifung und der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Die Erstellung eines Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages ist ebenfalls nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
nach den allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen,
bleibt hiervon jedoch unberihrt.
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8.1

8.2

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass der Bebauungsplan 297 bereits eine Bebauung des Plange-
bietes ermdglicht, damit sind entsprechende Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft bereits
planungsrechtlich vorbereitet worden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und sind somit nicht auszugleichen. Soweit die geplante Kinder-
tagesstatte zu einem hoheren Eingriff in Natur und Landschaft als die vormals geplante Wohnbe-
bauung gemaR des Bebauungsplans 297 fiihren sollte, ware folglich kein Ausgleich der Differenz
erforderlich.

Das Plangebiet ist teilweise versiegelt, es ist keine okologisch wertvolle Vegetation vorhanden.

Die zum Ausgleich des Bebauungsplans 297 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen finden in der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 Be-
ricksichtigung.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren (ein-
schlieRlich der Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB und der vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen bertcksichtigt werden. Da das
Plangebiet aufgrund der Altlastensanierung saniert wurde und heute eine Brachflache darstellt,
sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.

Es liegt eine Artenschutzprifung (ASP I) vom 27.02.2019 vor, die von der Stadt Eschweiler zum
Bebauungsplan 297 erstellt worden ist. Die Ausfuhrungen dieser ASP werden weiterhin als gultig
angesehen.

8.3 Immissionsschutz

Larm

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der westlich gelegenen Bergrather StralRe beeinflusst.
Aufgrund der straRenbegleitenden Bebauung entlang der Bergrather Strale sind erhebliche Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet dadurch jedoch nicht zu er-
warten. Die im angrenzenden Mischgebiet festgesetzte Stellplatzanlage wird zu zusatzlichem Ver-
kehr und damit Verkehrslarm fiihren, hier werden jedoch keine schweren Larmkonflikte zu erwarten
sein, da die Stellplatzflache lediglich dem ruhenden Verkehr der angrenzenden Nutzungen dienen
soll.

Mit der Nutzung als Kindertagesstéatte, gerade in den AulRenspielflachen, sind Schallemissionen
verbunden, die auf die Nachbarschaft einwirken. Kindergérten sind in Wohn- und Mischgebieten
allgemein zulassig, so dass Kindergarten (ibertragen auf das Plangebiet von der Nutzungsart her
ebenfalls regelmaRig zulassig sind. Zusatzlich ist zu berticksichtigen, dass Kinderlarm als sozial-
adaquat gilt — das heil’t, der von einer Kindertagesstatte ausgehende Larm ist hier grundsatzlich
hinzunehmen. Gemal § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG stellen Gerauscheinwirkungen, die von Kin-
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dertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ball-
spielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen dar.

Der Betrieb der Kindertagesstatte findet tblicherweise nicht in der Nachtzeit statt und ist ublicher-
weise auf Werktage beschrankt, so dass der von der Kindertagesstatte ausgehende Larm voraus-
sichtlich nicht die fir Wohnnutzung besonders schitzenswerten Zeiten berthrt.

Luftschadstoffe

Durch die von dem Fahrzeugverkehr auf den Mischverkehrsflachen ausgestoRenen, verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffe ist von keiner Vorbelastung auszugehen. Die Beeintrachtigung durch den
Fahrzeugverkehr der nahe gelegenen Bergrather Strale kann zu einer Vorbelastung flihren. Be-
sondere MalRnahmen zum Schutz der dort geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand jedoch nicht erforderlich.

8.4 Bodenschutz

Schédliche Bodenverénderungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die im Altlastenkataster der StadteRegion Aachen mit den
Katasternummern 5103/0206 (Zinkwalzwerk) und 5103/0542 nachrichtlich erfassten Flachen.

860

169

b

Abb. 10: Ubersicht der Altlastenverdachtsflichen (Quelle: InkasPortal der StadteRegion Aachen)

Der Geb&udebestand des ehemaligen Zinkwalzwerkes wurde in den 1960er Jahren abgerissen,
wobei Keller, Kellerdecken, Fundamente und Gberwolbe Wassergraben im Untergrund verblieben
sind. Diese Gebauderlckstande befinden sich aulerhalb des Plangebietes, schlieRen jedoch un-
mittelbar im Osten daran an. Die Flache wurde fir die geplante Wohnnutzung gemaf dem Bebau-
ungsplans 297 aufbereitet und wird infolgedessen nur noch nachrichtlich im Altlastenkataster ge-
fihrt.
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Hinsichtlich des Umgangs mit dem Boden kann das Plangebiet im Wesentlichen in zwei Teilberei-
che untergliedert werden:

1. gesamtes Plangebiet

Hierbei handelt es sich um die Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0206 - ehemaliges Zink-
walzwerk. Die gesamte Altlastenflache wurde mit Blick auf die kiinftige Nutzung des Bebauungs-
plans 297 soweit aufbereitet und hergerichtet, dass diese fiir eine Wohnbebauung ohne gréfiere
Einschrankungen und Auflagen vor allem in Bezug auf den Umgang mit Boden frei gegeben wer-
den kann. Dies gilt auch fiir die geplante Kindertagesstatte.

2. nérdliche Teilfldche des Plangebiets (ehemaliger Sport-/Rasenplatz mit Laufbahn):

Fur den Bereich des ehemaligen Rasenplatzes einschlieflich der Laufbahn nordlich der hier be-
trachteten Plananderung wurde eine Altlastenuntersuchung (HYDR.O. Geologen und Ingenieure,
Juli 2017) durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Der gesamte Bereich um den Sportplatz wurde wahrscheinlich mit dem Bau des Sportplatzes um
1900 groRflachig angeschiuittet. Hier folgen unter der ca. 0,1 m machtigen Oberbodenschicht (Ra-
senplatz) die Anschittungen, in denen neben Kiesen und Schluffen auch Schlacke, Kohle und
Ziegelbruch enthalten sind. Ab einer Tiefe von rd. 2 m steht der nattirliche Boden in Form von LoR-
bzw. Auelehm an, der ab 4,5 m von den Terrassenkiesen der Inde unterlagert wird.

Auf der Basis der durchgeflhrten Schadstoffuntersuchungen ergibt sich folgendes Bild:

Im Bereich der Laufbahn (rote Tennendeckschicht, Machtigkeit ca. 20 cm) und im nérdliche Rand-
wall (Méchtigkeit ca. 80 cm) werden die Prifwerte flir Wohngebiete gem. der Bundesbodenschutz-
verordnung insbesondere bei den Parametern Arsen, Blei und Zink tberschritten. Fur die geplante
Wohnbebauung des Bebauungsplans 297 sollte deshalb das Tennenmaterial der Aschenbahn und
der nordliche Randwall abgetragen und entsorgt werden.

Nach Entsorgung des Tennenmaterials und des nordlichen Randwalls konnen die vorhandenen,
ca. 2 m méchtigen, flachendeckend vorhandenen Auffiillungen vor Ort verbleiben, da eine Uber-
schreitung der Prifwerte fir Wohngebiete nach der Bodenschutzverordnung nicht festgestellt
wurde. Gleichwohl sind im Zusammenhang mit dem Baugrubenaushub und in Abhangigkeit von
der jeweiligen Flachennutzung fir diese Anschittungen besondere Vorkehrungen durchzufihren:

1. Im Bereich von Freiflachen (Hausgarten oder Griin- und Spielflache) sind die Aufflillungen mit
einer Schicht aus sauberem Bodenmaterial abzudecken, wobei sich in Abhangigkeit von der
beabsichtigten Nutzung folgende Mindestméachtigkeiten ergeben:

- Vorgarten, Hausgarten oder Griin- und Spielflachen in einer Schichtdicke von mind. 35 cm,
- Nutzgérten in einer Schichtdicke von mind. 60 cm

Dies wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

2. Aushubarbeiten (Baugrubenaushub) sind gutachterlich zu begleiten, wobei das Aushubmaterial
vor der Entsorgung/Verwertung zu beproben und chemisch zu untersuchen ist.

Hierzu wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bodenschutzklausel

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Flachen des Plangebiets stellen aktuell eine Brachflache dar und wurden zuvor als Sportplatz
genutzt. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen oder Waldflachen erfolgt in
diesem Verfahren nicht.

9. GUTACHTEN

Im Rahmen des vorangegangenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 297 — Siidlich
Patternhof -, rechtskréaftig seit dem 11.06.2020, wurden folgende Gutachten und Fachgutachten
erstellt, auf deren Ergebnisse auch im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 zu-
rickgegriffen wurde:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, Abteilung 662 - Freiraum und Grin-
ordnung, September 2019

- Artenschutzprifung |, Stadt Eschweiler, Abteilung 662 - Freiraum und Griinordnung, Februar
2019

- Entwasserungskonzept Bebauungsplan 297 - Sidlich Patternhof -, Tuttahs & Meyer
Ingenieurgesellschaft - Aachen, Juli 2019

- Altlastenuntersuchung auf dem Sportplatzgelande Patternhof in 52249 Eschweiler, Flur 22,
Flurstlick 186 sowie auf dem angrenzenden Flurstlick 220, HYDR.O. Geologen und Ingenieure
- Aachen, Juli 2017

- Baugrundgutachten, Neubau von vier Mehrfamilienhausern auf der Flache des ehem. Zinkwalz-
werkes in 52249 Eschweiler, HYDR.O. Geologen und Ingenieure - Aachen, Juli 2019

- Ehemaliges Zinkwalzwerk® in Eschweiler, Durchfiihrung von Untersuchungen, Planungsleistun-
gen und Begleitung der Baumalnahmen, Dokumentation und Auswertung der Untersuchun-
gen, HYDR.O. Geologen und Ingenieure - Aachen, April 2019

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans 297 eine Teilflache mit geringer GroRe des Bebauungs-
plans 297 Uberplant und die 0.g. Gutachten und Konzepte noch aktuell und zutreffend sind, ist die
Erstellung weiterer Gutachten nicht erforderlich.
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10. PLANDATEN

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 297 — Siidlich Patternhof — umfasst
eine Flache von 2.962 m2

Nutzungsart Flache in m2 Anteil

Gemeinbedarfsflache 2.962 m? 100 %
davon lberbaubare Grundstiicksflache 1.150 m? 38,9 %
davon Fléche fiir Stellplétze 399 m? 13,5 %
davon Fldchen zum Anpflanzen 112 m? 38%
davon Fléche mit Gehrecht 51 m? 1,7%

Eschweiler, den 09.03.2023

gez. R. Flhren
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