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TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der Gstlichen Stadtgrenze Eschwesilers im Norden des ,Interkommunalen
Industriegebietes Inden/Eschweiler - Am Grachtweg -“. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes 262 - Am Grachtweg - umfasst eine Flache von ca. 5,2 ha.

Das Plangebiet wird
— im Nordosten und Osten von der Stadtgrenze der Stadt Eschweiler,

— im Suiden von der nordlichen Grenze der Parzelle 10, Gemarkung Weisweiler, Flur 38, im Westen von
der westlichen Grenze der im Bebauungsplan 262 festgesetzten Verkehrsflache begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im Mafistab
1:1.000 zu entnehmen.

Heutige Situation

Nach der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 262 im Jahr 2019
wurde das Verfahren zunachst nicht fortgefiinrt. Begriindet war diese Verfahrensunterbrechung durch die
direkt westlich angrenzende Entwicklung des Bebauungsplans 302 — Am Grachtweg West —. Fir die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans waren intensive Untersuchungen und gutachterliche Priifungen erforder-
lich, ob in Bezug auf die Larmkontingentierung beider Industriegebiete ein Abstimmungserfordernis zwi-
schen beiden Bebauungsplénen bestehen kénnte. In Anbetracht des nunmehr geplanten Satzungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan 302 steht fest, dass es keinen Anpassungsbedarf zwischen beiden Be-
bauungsplanen gibt, so dass der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans 262 ohne
wesentliche inhaltliche Anderungen gegenuber der 6ffentlichen Auslegung gefasst werden kann.

Die Situation hat sich seit der dffentlichen Auslegung flir das Plangebiet nicht planungsrelevant geandert.

Die Plangebietsflachen wurden im Gegensatz zu den sudlich angrenzenden Fléchen des Interkommuna-
len Industriegebietes erst zu einem sehr spaten Zeitpunkt veraufert und mindestens bis zu ihrer Verau-
Rerung landwirtschaftlich genutzt. Der Endausbau der am westlichen Rand festgesetzten Verkehrsflache
(Indeland-Strafe) ist erfolgt. Bei den im Plangebiet vorhandenen Verkehrsflachen handelte es sich ur-
sprunglich um ehemalige BetriebsstraBen. Der Stich einschlieRlich Wendeanlage wurde ebenfalls bereits
errichtet. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich bewaldete Aufschittungen, im Osten die ehema-
lige Deponie des Kreises Diren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, anders als die sldlich angrenzenden Flachen, im Be-
reich aufgeschitteter Béden und damit nérdlich der ehemaligen Tagebaukante. Topographisch fallt das
Gelande von Westen nach Osten ab. Der Hochpunkt liegt im Westen bei ca. 125,50 m (iber NHN, der
Tiefpunkt im Osten bei ca. 117,00 m iber NHN.

Das Plangebiet wird Uber eine neu ausgebaute Sammelstrale auf Gemeindegebiet Inden an die L 241
angebunden.

Planungsanlass und Ziel
Aufgrund der hohen Nachfrage nach grofflachigen Industrieflachen soll im nordlichen Teilbereich des

Bebauungsplanes 262 das Ziel aufgegeben werden, hier flacchenmaRig kleinere Industrie- oder Gewerbe-
betriebe anzusiedeln. Die bisher mittig von West nach Ost verlaufende Stichstrale wird eingekirzt und
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1.4

an die stdliche Plangebietsgrenze verlegt, um nérdlich dieser Stichstralle zusammenhangende Uberbau-
bare Flachen anbieten zu kénnen und damit auch die Ansiedlung gréRerer Betriebe zu ermdglichen.

Wie im Ursprungsplan soll mit der Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf bisher minder-
genutzten Flachen im Rahmen eines Interkommunalen Industriegebietes gesichert werden. Aufgrund der
guten Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz und der hohen Vorbelastung durch das benach-
barte Kraftwerk Weisweiler wird, wie im Ursprungsplan, ein Industriegebiet festgesetzt. Durch das aus der
Anderung resultierende Angebot an flachenintensiven Gewerbebetrieben soll eine zeitnahe Vermarktung
ermoglicht und damit der anstehende Strukturwandel gefordert und die Wirtschaftsstruktur verbessert wer-
den.

Einfiigen des Bebauungsplanes in iibergeordnete Planungen

Regionalplan Region Aachen

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die Grund-
lage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Bereich fiir Gewerbe- und Industrieansiedlung dar (GIB). Bereiche fir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen dienen der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben, die wegen ihres gro-
Ren Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den allge-
meinen Siedlungsbereich integriert werden konnen.

Flachennutzungsplan, Stand 2009

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt den gesamten Geltungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplans 262 als Gewerbliche Bauflachen dar. Das Plangebiet liegt gemaR Anhang 6
zum Flachennutzungsplan unmittelbar nérdlich der ehemaligen Abbaukante des Tagebaus Inden im Be-
reich des aufgeschiitteten Bodens.

Bebauungsplan 262 und 1. Anderung des Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg —

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans 262 werden die nordlichen Bereiche der rechtskraftigen Be-
bauungspléne 262 und 1. Anderung des Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg — (Rechtskraft 2004 bzw.
2005) dberplant.

Im Bebauungsplan 262 sind im Anderungsbereich entlang der westlichen Plangebietsgrenze und im mitt-
leren Bereich in West-Ost-Ausrichtung Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die Bauflachen sind als In-
dustriegebiet mit einer GRZ von 0,8 und differenzierten Traufhéhen festgesetzt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans 262 sind ebenfalls Bauflachen als Industriegebiet mit einer GRZ
von 0,8 und maximaler Traufhdhe festgesetzt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches sowie des gesamten Industriegebietes erfolgt iiber eine Sam-
melstralle, die entlang der westlichen Grenze des Ursprungsplans verlauft. Im Stidwesten knickt diese
HaupterschlieBung in Richtung Osten ab und bindet auf Gemeindegebiet Inden an die L 241 und damit
an den Uberdrtlichen Verkehr an.

Die innere ErschlieBung der Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung erfolgt von der westlichen Sam-
melstrale aus uber eine ca. 183,5 m lange StichstralRe entlang der stidlichen Abgrenzung. Diese Stich-
stralRe wird mit einer Wendeschleife flir Lastziige abgeschlossen. Von der Wendeanlage bis zum Regen-
rickhaltebecken im éstlichen Abschnitt des Bebauungsplanes auf Indener Gemeindegebiet wird eine mit
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3.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt, um die Ableitung des Niederschlags-
wassers zu gewahrleisten.

Im Gegenzug wird die im Ursprungsplan festgesetzte Verkehrsflache im mittieren Abschnitt des Ande-
rungsbereiches aufgegeben. Damit konnen zusammenhangende Uberbaubare Flachen in nahezu kom-
pletter Tiefe des Anderungsbereiches festgesetzt werden. StralRenbegleitend und entlang der nordlichen
Grenze des Geltungsbereiches werden, wie auch im Ursprungsplan, Fldchen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzt. Damit soll eine optische Abgrenzung des Industriegebietes zu den 6f-
fentlichen Flachen sichergestellt werden. Der Verzicht des beidseitigen Pflanzstreifens entlang der zu-
kiinftigen Verkehrsflache soll durch zusatzliche externe Ausgleichsflachen kompensiert werden.

Zur Erméglichung von Zufahrten soll eine Uberfahrung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern durch entsprechende textliche Festsetzungen geregelt werden. Der Ausschluss einer Zufahrt
von der westlichen SammelstraRe aus wie im Ursprungsplan festgesetzt, wird mit der 2. Anderung aufge-
hoben. Zwischen Uberbaubaren Flachen und Pflanzstreifen wird im Bereich der Sammelstrale ein Ab-
stand von 10,00 m, entlang der Stichstralie ein Abstand von 5,00 m und entlang des nérdlichen Pflanz-
streifens ebenfalls ein Abstand von 5,00 m festgesetzt.

Um den Schutz vor Umweltbelastungen in den dstlich gelegenen Ortslagen Frenz und Lamersdorf zu
gewahrleisten, sollen entsprechend dem Ursprungsplan flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt und das Industriegebiet entsprechend gegliedert werden. Beziiglich potentieller Schadstoff- und Ge-
ruchsemissionen sowie Erschiitterungen wird eine Gliederung nach aktuellem Abstandserlass NRW 2007
vorgenommen. Die urspriingliche Gliederung basierte auf dem Abstandserlass NRW 1998.

Das Entwasserungskonzept fiir den Anderungsbereich entspricht dem Konzept des Ursprungsplanes.
Nunmehr wird das Niederschlagswasser nicht mittig unterhalb der bisher festgesetzten Verkehrsflache,
sondern entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze unterhalb der geplanten Stichstrale und der GFL-
Flachen gefiihrt. Von dort aus wird es Giber Gemeindegebiet Inden dem dort festgesetzten Regenriickhal-
tebecken zugeflhrt.

Anhand einer Bilanzierung werden die AusgleichsmaRnahmen der 2. Anderung mit den entsprechenden
MaRnahmen des Ursprungsplanes verglichen. Der Mehrbedarf an externen Ausgleichsmafinahmen und
deren Realisierung wird innerhalb des Stédtebaulichen Vertrages zwischen Stadt und Vorhabentréger
geregelt und gesichert.

Die faunistische Untersuchung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan 262 wurde
2003 durchgefihrt. Aufgrund dieser Zeitspanne wurde im Februar 2019 eine erneute Artenschutzrechtli-
che Prifung vorgenommen.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegentiber dem Ursprungsplan nicht geandert. Die Zonierung des
Industriegebietes wird an den aktuellen Stand der Abstandsliste des Abstandserlasses des Landes NRW
vom 06.06.2007 angepasst.

Die Bauflachen des Plangebietes werden, wie im Bebauungsplan 262, als Industriegebiet mit der MaR-
gabe festgesetzt, dass vorwiegend solche Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die in anderen Bauge-
bieten unzulassig sind. Ziel der Planung ist, insbesondere an diesem Standort Industriebetriebe anzusie-
deln, die von der unmittelbaren Nahe zur Autobahnanschlussstelle profitieren.

Die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen) werden aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen, da sie nicht den ge-
nannten Planungszielen entsprechen.
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3.2

3.3

34

Auch die Ansiedlung von Vergnugungsstatten wird ausgeschlossen, da sie nicht den genannten Planungs-
zielen entspricht.

Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird im Hinblick auf die Ergebnisse und Vorgaben des Ein-
zelhandelskonzeptes und auch unter dem Aspekt der Vorbelastung des Standortes durch die Emissionen
des Kraftwerkes ausgeschlossen. Gleiche Griinde sind fiir die vorgenommenen Einschrankungen bezlg-
lich der gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten mafigebend (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Dariber hinaus werden im Hinblick auf die nachstgelegenen Wohngebiete in Anlehnung an den Leitfaden
,KAS 18, 2. (iberarbeitete Fassung der Stdrfallkommission / Technischer Ausschuss fiir Anlagensicher-
heit, November 2010 Betriebsbereiche mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe ausgeschlossen.

Auf der Grundlage des bestehenden Larmgutachtens werden immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Als Referenzpunkte gelten die zu schiitzenden Wohnbebauungen im
Bereich der Ortslage Frenz und im Bereich Lamersdorf. Damit wird dem Gebot der planerischen Konflikt-
bewaltigung bei heranriickender gewerblicher Nutzung auch unter Beriicksichtigung des Aspektes der
Vorbelastung durch das Kraftwerk Weisweiler Rechnung getragen.

In Ergénzung zu der schallimmissionsbezogenen Gliederung erfolgt gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO eine
Gliederung nach der Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben entsprechend des Abstandserlasses NRW
2007. Dadurch wird sichergestellt, dass die sonstigen potentiellen Emissionen wie Schadstoffe, Geriiche
und Erschiitterungen bei der Gliederung des Industriegebietes beriicksichtigt werden. Gleichzeitig erfolgt
Uber die gezielte Einschrankung der in der jeweiligen Abstandsklasse genannten Betriebe und Anlagen
eine Konkretisierung der planerischen Zielsetzung flir das Bebauungsplangebiet.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Das festgesetzte Maly
von 0,8 entspricht dem Hochstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO und erfolgt im Hinblick auf eine méglichst
groRe Flexibilitat fir anzusiedelnde Industriebetriebe.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird iiber die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhen bezogen
auf NHN geregelt. Fir das stdliche Gl 1 wird eine maximale Gebaudehohe entsprechend einer Hohe von
ca. 27,00 m Uber Gelande (149 m 0. NHN), fiir das nérdliche Gl 2 eine maximale Geb&udehdhe von ca.
18,00 m Uber Gelande (140 m . NHN) normiert.

Uberbaubare Flachen

Im Plangebiet werden zusammenhéngende Uberbaubare Flachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Dadurch werden eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung der Baukérper und eine gute Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke gewahrleistet. Die Uberbaubaren Flachen halten zu den angrenzenden Strallenverkehrsfla-
chen sowie zu der stdlichen Geltungsbereichsgrenze je nach Situation 10,00 m bis 20,00 m breite Ab-
stande ein. Innerhalb dieser Bereiche werden notwendige Freiflachen und die festgesetzten Pflanzstreifen
oder Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

Bauweise
Um die Bauweise so flexibel wie mdglich gestalten zu kénnen, wird wie auch schon im Ursprungsplan auf
die Kann-Vorschrift gemaR § 22 BauNVO zurtickgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise ver-

zichtet. Somit kénnen einzelne Gewerbebetriebe unter Wahrung der Abstandsflachen gemaf Landesbau-
ordnung sowohl in offener als auch in geschlossener Bauweise errichtet werden.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Grundstiickszufahrten, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Breite der Grundstiickszufahrten wird eingeschrankt, um stralkenbegleitend weitestgehend ausge-
dehnte zusammenhangende Anpflanzungen im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zu gewahrleisten.

Deshalb sind auch innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen einschlieRlich Werbeanlagen nicht zulassig. Von dieser Festsetzung ausdriick-
lich ausgenommen werden aus Griinden der GrundstUckssicherung in transparenter Form errichtete Ein-
friedungen sowie zur Gewahrleistung der ErschlieBung Uberirdische Leitungstrassen.

Abweichend zu der Festsetzung im Ursprungsplan wird eine Zufahrt von der westlich gelegenen Sammel-
stralle aus nicht mehr ausgeschlossen. Damit wird auf die gednderte Lage der StichstralRe reagiert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Verlangerung der entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Verkehrsflache wird
eine 10,50 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
festgesetzt, um damit die Ableitung des Niederschlagswassers zum norddstlich, auf Gemeindegebiet In-
den gelegenen Regenriickhaltebecken zu sichern. Die erforderlichen Rechte sind (ber Eintragung von
Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum nérdlichen Landschaftsraum und entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden 5,00 m bzw. 10,00
m breite Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Max. 10 % dieser Flachen kdnnen flr Grundstiickszufahrten genutzt und versiegelt werden. Ziel der Fest-
setzungen ist die Schaffung einer moglichst zusammenhangenden Eingriinung des Plangebietes in Zu-
sammenhang mit dem gesamten Interkommunalen Industriegebiet sowie ein begriinter Ubergang zum
Landschaftsraum.

Abweichend zum Ursprungsplan werden die anzupflanzenden Flachen beidseitig der mittig liegenden Ver-
kehrsflachen aufgehoben und auf die entsprechende Anlage nordlich der Stichstrale beschrankt. Daraus
resultiert eine Reduktion der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern um 1.571 m2. In Er-
ganzung zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Ursprungsplans wurde die Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz an die gednderte Planung angepasst. Der externe Ausgleich des entstehenden Defizites wird durch
den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages gesichert. Wie im Ursprungsplan ist je fiinf ebenerdige
Stellplatze innerhalb des Industriegebietes mindestens ein standortgerechter hochstdmmiger Baum zu
pflanzen. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sollen entsprechend dem Verhaltnis im Ursprungs-
plan (Anzahl der Baume/GroRe der Verkehrsfldchen) insgesamt 20 standortgerechte hochstdmmige
Baume gepflanzt werden. Diese Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Plangebietes und der In-
tegration in den Landschaftsraum.

Die Art der Pflanzungen ist durch die in den Textlichen Festsetzungen enthaltenen Pflanzlisten vorgege-
ben.

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
262 zur ehemaligen Hausmdlldeponie des Kreises Duren sind Sicherheitsprobleme nicht auszuschlieen.
Die Deponie, die bereits seit 1984 nicht mehr verfiillt wird, ist lediglich an der Oberflache mit einer qualifi-
zierten Abdichtung versehen. Deponiegas wird Uber ein Netz von Gasbrunnen abgesaugt. Insbesondere
nach Einstellung dieser kontrollierten Gasabsaugung ist die Gefahr einer Gasmigration Gber die nicht ab-
gedichteten Flanken der Deponie in den Bereich des Plangebietes gegeben. Deshalb wurde im urspriing-
lichen Bebauungsplan u.a. festgesetzt, dass in einem Abstand von bis zu 100,00 m zum Deponiefull Ge-
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4.2

5.1

baude nicht unterkellert werden dirfen und unter Erhaltung der sperrenden LoRlehmschicht mit einer Gas-
flachendrainage zu versehen sind. Diese Festsetzung wird in die 2. Anderung des Bebauungsplanes 262
ubernommen und gilt flr den dstlichen Bereich innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die westlich bzw. siidwestlich gelegene Sammel-
strafe.

In Verlangerung der bestehenden Strafle wird analog zu der Festsetzung im Ursprungsplan eine 13,50 m
breite Verkehrsflache bis zur ndrdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, um die kinftige ErschlieRung und
Entwicklung weiterer Flachen auf dem angrenzenden Gemeindegebiet Inden zu erméglichen.

In einer Breite von 10,50 m wird entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches eine Stichstralle in
ca. 183,5 m Lange Richtung Osten geflhrt. Die StichstraRe wird mit einer Wendeschleife fur Lastziige
abgeschlossen. Im Einmiindungsbereich in die SammelstraBe wird die Stichstrale aufgeweitet, um die
fur den Schwerlastverkehr notwendigen Kurvenradien zu erméglichen. Gleichzeitig soll diese Aufweitung
genutzt werden, um hier einen Haltepunkt fiir den éffentlichen Personennahverkehr vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Damit wird eine
hdchstmadgliche Flexibilitat bei der zukiinftigen Grundstiicksteilung erreicht. Der Grundstlickszuschnitt soll
derart erfolgen, dass alle Grundstiicke unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen. Sollte
dies nicht durchflinrbar sein, sind die zur ErschlieBung rickwartiger Grundstlicke notwendigen Fléchen
uber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Das Bebauungsplangebiet wird, wie im Ursprungsplan vorgesehen, im Trennsystem entwéssert. Das Nie-

derschlagswasser wird entsprechend dem Entwasserungskonzept des Ursprungsplanes abgeleitet.

D.h. das anfallende Niederschlagswasser wird in das Regenkl&rbecken und anschlieBend in das Regen-
rickhaltebecken auf Gemeindegebiet Inden der Inde (Gewéasser 910 bzw. 900) zugeleitet werden.

Allerdings befindet sich die Zuleitung zu dem Regenriickhaltebecken aufgrund der Anderung der Ver-
kehrsflachen nunmehr im Bereich der stidlich gelegenen Stichstrale und in Verlangerung dazu im Bereich
der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen.

Norddstlich des Plangebietes wurde auf Indener Gemeindegebiet bereits ein Regenrlckhaltebecken rea-
lisiert.

Bei stark belastetem Oberflachenwasser ist der Anschluss an eine entsprechend ausgestattete Kl&ranlage
erforderlich. Die Erforderlichkeit ist jeweils im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen.

SONSTIGE UMWELTBELANGE
Eingriff in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 262 wurden die Ausgleichsmalinah-
men innerhalb des Plangebietes und die notwendigen externen Ausgleichsmalinahmen bilanziert. Auf-
grund der Anderungen im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 wurde in Erganzung zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan von 2003 (Buro Landschaft!, Aachen) eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz (nach Sporbeck-Methode) erstellt, in der die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans den
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5.2

5.3

5.4

Festsetzungen der Bebauungsplanénderung gegentiibergestellt werden. Aus dieser Bilanzierung ergibt
sich ein Defizit von 20.857 Wertepunkten, welches extern, aber plangebietsnah ausgeglichen werden soll.
Dieser externe Ausgleich wird (ber einen Stédtebaulichen Vertrag abgesichert.

Artenschutz

Die faunistische Untersuchung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan 262 wurde
im Jahr 2003 durchgefuihrt. Da zwischenzeitlich keine Bebauung des Anderungsbereiches erfolgte, wurde
der Artenschutz fiir den Bereich der 2. Anderung im Februar 2019 erneut iberprift.

Die Ermittlung der priifrelevanten Arten, die im Wirkungsbereich des Geltungsbereiches vorkommen konn-
ten, erfolgt unter Zugrundelegung der 2003 durchgefihrten faunistischen Erhebungen sowie einer aktuel-
len Uberprlifung des vorhandenen Biotopbestandes. Im Planbereich werden 27 Vogelarten auf Basis der
vorhandenen Datengrundlage angenommen. Sieben dieser Arten werden als planungsrelevant eingestuft.
Sie sind potentielle Brutvdgel in néherem Umfeld des Plangebietes oder kénnten als Nahrungsgaste oder
Durchziigler auftreten. Mit Bluth&nfling, Feldlerche, Rebhuhn, Schwarzkehichen und Wiesenpieper kdnn-
ten fiinf planungsrelevante Vogelarten auch innerhalb des Plangebietes der Anderung briiten.

Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Bliro Landschaft!, Aachen 2003) dargestellten Kompensa-
tionsmalnahmen fiir besonders geschiitzte Tierarten gelten fiir die oben genannten fiinf planungsrele-
vanten Vogelarten fort und konnen weiterhin fiir sie als funktionserhaltende Manahmen betrachtet wer-
den. Da Qualitat und Quantitat der Mafinahmen fir Bluthénfling, Feldlerche, Rebhuhn, Schwarzkehichen
und Wiesenpieper als ausreichend anzunehmen sind, bleibt die okologische Funktion ihrer planungsbe-
dingt potentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Fir die Arten treten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ein. Auch flr die Kreuzkrote, die als einzelnes vermutlich wanderndes Individuum im
naheren Umfeld festgestellt wurde, sind die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ursprungsbe-
bauungsplan dargestellten MalRnahmen als funktionserhaltende MaBnahmen einzustufen.

Boden- und Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich aufgeschiitteter Béden. Gemal einer bodenkundlichen Untersu-
chung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 262 wurden keine grofflachigen Kontaminatio-
nen festgestellt. Im Bereich organischer Verbindungen traten geringe Konzentrationen auf, die jedoch
einer industriellen Nutzung des Gebietes nicht entgegenstehen. Die Schwermetallgehalte der Béden lie-
gen Uberwiegend im Bereich natlrlicher d.h. geogener Belastungen. Letztendlich wurde gemaR der bo-
denkundlichen Untersuchung eine Gefahrdung von Personen, die innerhalb des Gebietes tatig sind, aus-
geschlossen. Ebenso wurde eine Gefahrdung des Grundwassers aufgrund der groRflachigen Versiege-
lungen flir sehr unwahrscheinlich gehalten. Keller und Grindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden. Entweder ist auf Keller zu verzichten oder
die Keller sind mit wasserdichten Wannen auszufiihren. Bei thermischer Nutzung des Erdreiches oder des
Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Inner-
halb des Umweltberichtes wird entsprechend auf die Anforderungen hingewiesen.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 schwankt der Grundwasserspiegel zwi-
schen 99,00 m und 105,00 m tber NHN. Damit liegt der Grundwasserspiegel bis zu 20,00 m unter der
heutigen Gelandeoberkante. Im Bereich der dstlich gelegenen Deponie wurden 2003 Grundwasserstande
von 7,60 m und 14,60 m unter GOK gemessen. Das Niederschlagswasser soll entsprechend dem Ent-
wasserungskonzept zum Bebauungsplan 262 dem im Nordosten, auf Gemeindegebiet Inden gelegenen
Regenriickhaltebecken zugeleitet werden.

Immissionsschutz
Gemal gutachterlicher Stellungnahme des Blros ACCON KéIn vom 09.11.2022 wurde der Nachweis ge-

flihrt, dass die ehemals getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form von immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie die Festsetzungen nach dem Abstandserlass auf
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74

7.2

7.3

die neuen Flachenzuschnitte tibertragen werden kdnnen, ohne dass die seinerzeit festgelegten Zielwerte
uberschritten werden. Ebenso kdnnen die Festsetzungen gemalk dem Abstandserlass beibehalten wer-
den, da die der Gliederung zugrundeliegenden Abstande auch unter Berticksichtigung der neuen Flachen-
geometrien und einer neu geplanten Wohnbauentwicklung auf dem Gebiet der Gemeinde Inden weiterhin
eingehalten werden.

KENNZEICHNUNG
Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen

Der gesamte Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere
im Grlndungsbereich erforderlich sind.

Ursache der Kennzeichnung ist die Lage des Plangebietes im Bereich aufgeschiitteter Bdden bzw. im
Kippenrandbereich, in dem die Bdden der geotechnischen Kategorie 3 fiir schwierige Baugrundverhalt-
nisse nach DIN 4020 zuzurechnen sind. Demzufolge ist die Tragfahigkeit fiir Bauvorhaben von einem
Sachverstandigen flir Geotechnik nachzuweisen. Zudem wird aufgrund der Baugrundverhaltnisse vorge-
geben, dass Gebaude oder Gebéudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unter-
schiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende
Bewegungsfugen zu trennen sind.

HINWEISE
Bodendenkmalpflege

GemaR der Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland / Amt fiir Bodendenkmalpflege aus dem
vorangegangenen Verfahren besteht das Plangebiet iiberwiegend aus Flachen, auf denen erhebliche Bo-
denveranderungen stattgefunden haben. Der Bereich der 2. Anderung liegt vollflachig im Bereich der auf-
geschutteten Boden. Deshalb wurde seitens des Amtes fir Bodendenkmalpflege auf eine archdologische
Prospektion verzichtet. Auf die Meldepflicht archaologischer Funde und das damit verbundene Verande-
rungsverbot wird dennoch im Bebauungsplan hingewiesen.

Grundwasser

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich groraumiger Grundwasser-
absenkungen durch bergbauliche Mafinahmen liegt und dass nach Einstellung der Tagebausimpfe nicht
ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser im Plangebiet wieder sehr oberflachennah anste-
hen wird. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes*, der DIN 18195 ,Bau-
werksabdichtungen® und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

Aufgrund bindiger Bodenschichten kann es im gesamten Plangebiet zum Aufstau von Oberflachen- und
Schichtwasser kommen, die Abdichtungsmalnahmen geméaR DIN 4095 erforderlich machen.

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund der aufgeschiitteten Boden im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 ist davon
auszugehen, dass keine Kampfmittel vorhanden sind. Da jedoch nicht auszuschlieflen ist, dass mit
vorangegangenen Bodenbewegungen Kampfmittel in das Plangebiet gelangt sind, wird in den Bebau-
ungsplan der Hinweis aufgenommen, dass fiir die zu iiberbauenden Flachen eine Uberpriifung auf Kampf-
mittel empfohlen wird.
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Begriindung

7.4  BegriinungsmaBnahmen/Leuchtmittel

Wie bereits im Ursprungsplan soll auch in der 2. Anderung empfohlen werden, dass mindestens 10 % der
AufRenwandflachen der baulichen Anlagen pro Baugrundstlick mit Kletterpflanzen zu begrinen sind. Zu
den Aullengrenzen des Bebauungsplangebietes ausgerichtete Gebaude und Fahrflachen sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Diese Maflnahmen sollen der dkologischen Aufwer-

tung sowie dem Schutz der Insekten dienen.

8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Die 2. Anderung des Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg — umfasst eine Flache von folgender Unter-

teilung:
Nutzungsart Flache Flachenanteil
Verkehrsflache 6.296 m? 12,0 %
Industriegebiet 46.122 m? 88,0 %
- davon Fldchen zum Anpflanzen 3.134 m?
- davon GFL-Flachen 2.453 m?
Gesamtsumme Plangebiet 52.418 m? 100,0 %

Eschweiler, den 20.01.2023

gez.
R. Fuhren
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

1.2

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes, Festsetzungen, Bedarf an
Grund und Boden

Aufgrund der hohen Nachfrage nach groRflachigen Industrieflachen soll im nordlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes 262 das Ziel aufgegeben werden, hier flachenmaRig kleinere Industrie- oder Gewerbe-
betriebe anzusiedeln. Die bisher mittig festgesetzte Verkehrsflache wird eingekiirzt und an die siidliche
Plangebietsgrenze verlegt, um nérdlich dieser Stichstralle zusammenhangende Uberbaubare Industriefla-
chen anbieten und kurzfristig vermarkten und entwickeln zu kénnen.

Dadurch soll der anstehende Strukturwandel gefordert und die Wirtschaftsstruktur verbessert werden.

Das Industriegebiet wird entsprechend des Abstandserlasses 2007 des Ministeriums fiir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen gegliedert, um beziig-
lich potentieller Larm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen sowie Erschiitterungen einen ausreichenden
Abstand zu benachbarten Wohngebieten nachweisen zu kénnen. Uber den Abstandserlass hinaus wer-
den Betriebsbereiche mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe ausgeschlossen und Larmkontingente
festgesetzt.

Zur Schaffung eines homogenen Erscheinungsbildes werden entlang der Verkehrsflachen Pflanzstreifen
festgesetzt.

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden betragtinsgesamt 5,2 ha. Diese Flache
verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

e Nettobauland ca.4,6 ha
— davon Flachen zum Anpflanzen ca.0,3ha
— davon GFL-Flachen ca. 0,2 ha
e Verkehrsflachen ca. 0,6 ha

Die Flachen sind heute bereits entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes 262 bzw. 262 1.
Anderung - Am Grachtweg - bebaubar. Gegentiber dem Ursprungsplan erhéht sich die versiegelbare Fla-
che geringfligig um ca. 600 m2.

Der Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen, die aus den Anderungen gegentiber den rechtskraftigen
Bebauungsplanen resultieren.

Die Artenschutzpriifung geht hingegen von der heutigen Ist-Situation aus. Mit dieser Artenschutzpriifung
wird bewertet, ob im Zuge der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 Betroffenheiten
von Arten, die unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fallen, anzunehmen sind.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und die
Art der Beriicksichtigung der Ziele

Eingriffsregelung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung gemafl § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Zur Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.
(Bliro RaumPlan Aachen, Juni 2019)
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21.

Dariber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz, die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Die Vorpriifung der Artenschutzbelange wurde
durch das Kolner Biro flr Faunistik (Koln, Februar 2019) erstellt.

Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert einen um-
fassenden Schutz des Bodens. Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung
der Flachenversiegelung und andererseits auf die Sicherung der dkologischen Funktionsfahigkeit des Bo-
dens durch den Schutz vor stofflichen und nichtstofflichen Beeintréchtigungen. Zuséatzliche Anforderungen
an die Abwagung entstehen durch die Umwidmungssperrklausel, nach der landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten in An-
spruch genommen werden dirfen.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schiitzendes Gut in der Aufzahlung der Umwelt-
belange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB geflihrt.

GemaR § 44 Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zuzufiihren.

Immissionsschutz

Zur Gewahrleistung ausreichender Abstande zwischen emittierenden Anlagen industrieller und gewerbli-
cher Art einerseits sowie von Wohngebieten andererseits wird auf die Abstandsliste des Abstandserlasses
des Landes NRW vom 06.06.2007 zuriickgegriffen.

Der Erlass beruht auf einschlagigen Verwaltungsvorschriften des Bundes wie der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und
des Landes wie z.B. die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Er bertcksichtigt ferner die einschlagigen
VDI-Richtlinien und DIN-Normen.

Um Stérfélle von Betrieben mit weitreichenden Folgen auszuschliefen, wird zur Ermittlung angemessener
Abstande zusatzlich auf den gemeinsamen Leitfaden der Stérfallkommission und des Technischen Aus-
schusses fur Anlagensicherheit KAS 18, 2. Gberarbeitete Fassung, November 2010 verwiesen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. Zur Beurteilung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und der biologischen Vielfalt wurde in Ergéan-
zung zum im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 262 erstellten Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag von 2003 (Biro Landschaft!, Aachen) eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. (Biro Raum-
Plan Aachen, Juni 2019). Eine artenschutzrechtliche Priifung wurde durch das Kélner Biiro fur Faunistik
(KéIn, Februar 2019) vorgenommen.

Situationsbeschreibung
Aufgrund der Lage im Bereich aufgeschiitteter Boden haben sich im Geltungsbereich der 2. Anderung

keine groReren naturnahen Vegetationselemente entwickelt. Lediglich entlang der westlich gelegenen
Verkehrsflachen hat sich ein ausgepréagter Saum mit lockerem Strauchbewuchs entwickelt.
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GemaR den Festsetzungen im Ursprungsplan wurden innerhalb des Anderungsbereiches insgesamt
4.705 m2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Struchern festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der sich im Rahmen der Bebauungsplanénderung ergebenden Nutzungsénderung
von Teilflachen kénnten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten. Mit der Artenschutzpriifung wird bewer-
tet, ob im Zuge der Umsetzung der Plananderung Betroffenheiten von Arten, die unter die Schutzbedin-
gungen des § 44 BNatSchG fallen, anzunehmen sind. Die Ermittlung der priifrelevanten Arten, die im
Wirkungsbereich des Geltungsbereiches vorkommen konnten, erfolgt unter Zugrundelegung der 2003
durchgefiihrten faunistischen Erhebungen sowie einer aktuellen Uberpriifung des vorhandenen Biotopbe-
standes. Im Planbereich werden 27 Vogelarten auf Basis der vorhandenen Datengrundlage angenommen.
Sieben dieser Arten werden als planungsrelevant eingestuft und sind potentielle Brutvogel im n@heren
Umfeld des Plangebietes oder kdnnten als Nahrungsgaste oder Durchzugler auftreten. Mit Bluthanfling,
Feldlerche, Rebhuhn, Schwarzkehichen und Wiesenpieper konnten fiinf planungsrelevante Vogelarten
auch innerhalb des Plangebietes der Anderung briten.

Das Landschaftsbild wird heute durch das Kraftwerk Weisweiler und die Bebauung im stdlichen Abschnitt
des Bebauungsplanes 262 gepragt. Ostlich des Plangebietes schlielt sich die verfiillte und endgestaltete
Mlldeponie des Kreises Diren an. Die intensive Nutzung dieses Landschaftsraumes spiegelt sich ent-
sprechend in seinem Erscheinungsbild wieder. Flir die Naherholung erfiillt der Planungsraum keine Funk-
tion.

Im Ursprungsplan wurde am nérdlichen Rand des Interkommunalen Industriegebietes auf Gemeindege-
biet Inden eine 5,00 m breite und entlang der westlichen Verkehrsflache eine 10,00 m breite Eingriinung
festgesetzt, um einen Ubergang zum Landschaftsraum zu bilden. Diesem Ziel dient auch die Hohenab-
stufung der Gebaude von maximal 27,00 m auf 18,00 m (iber Bezugspunkt innerhalb des Plangebietes.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 werden die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gegeniber dem Ursprungsplan um ca. 34 % auf 3.134 m? reduziert. Die versiegelbaren FI&-
chen werden um ca. 595 m? vergréRert. Die unversiegelten Flachen ohne Festsetzungen und Pflanzbin-
dungen nehmen um ca. 1.235 m? zu. Die Reduzierung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern fiihrt zu einem Verlust von ca. 20.857 Wertpunkten (Bewertung nach ,Sporbeck‘-Methode),
die auBerhalb des Plangebietes auszugleichen sind. Der externe Ausgleich wird vertraglich geregelt.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan (Landschaft!; Aachen 2003) dargestellten Kompensations-
mafnahmen fiir besonders geschiitzte Tierarten gelten fiir die oben genannten flinf planungsrelevanten
Vogelarten fort und kdnnen weiterhin flir sie als funktionserhaltende Mainahmen betrachtet werden. Da
Qualitat und Quantitat der Manahmen fiir Bluthanfling, Feldlerche, Rebhuhn, Schwarzkehlchen und Wie-
senpieper als ausreichend anzunehmen sind, bleibt die okologische Funktion ihrer planungsbedingt po-
tentiell betroffenen Fortpflanzungs- und Brutstétten auch im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Fir die Arten treten keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande ein. Auch fiir die Kreuzkrote, die als einzelnes vermutlich wanderndes Individuum im naheren
Umfeld festgestellt wurde, sind die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ursprungsbebauungs-
plan dargestellten Manahmen als funktionierende MalRnahmen einzustufen.

Beziglich des Schutzgutes Landschaft sind durch die Bebauungsplananderung keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten, weil die Hohenabstufung der Gebaudehdhen beibehalten werden und weiterhin
eingrtinende Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt werden.

Zusétzlich werden innerhalb des Plangebietes wie auch im Ursprungsplan BegleitmaBnahmen wie das
Anpflanzen von StraBenbaumen und die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Stellplatzanlagen fest-
gesetzt. Des Weiteren wird auch die als Hinweis aufgenommene Empfehlung beibehalten, mindestens 10
% der AuRenwandflachen der baulichen Anlagen pro Baugrundstiick mit Kletterpflanzen zu begriinen.
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2.2

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in-
nerhalb des Plangebietes

e Sicherung der bereits umgesetzten externen AusgleichsmaBnahmen entsprechend des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages zum Ursprungsplan

e Umsetzung und Sicherung der zusatzlichen externen AusgleichsmaBnahmen, die durch die im Rah-
men der 2. Anderung des Bebauungsplans 262 vorgenommene Reduzierung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern notwendig werden

e Abstufung der maximalen Gebaudehdhen im nordlichen Teilbereich des Plangebietes
e Anpflanzung von 20 Badumen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
e Anpflanzung eines Baumes je fiinf ebenerdiger Stellplatze innerhalb der Industriegebiete

e Empfehlung, 10 % der AuBenwandflachen der baulichen Anlagen mit Kletterpflanzen zu begriinen

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen. Es ist zu prifen, ob gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse auf Dauer im Plangebiet gewahrleistet werden konnen. Zusatzlich ist gemal § 1 a Abs. 2
BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Situationsbeschreibung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde vom Geotechnischen Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dull-
mann, 2003 ein Gutachten mit einer orientierenden Gefahrdungsabschatzung vorgelegt. Gemal Gutach-
ten wurden groRflachige Kontaminationen ausgeschlossen. Im Bereich organischer Verbindungen treten
lediglich sehr geringe Konzentrationen auf, welche einer industriellen Nutzung des Gebietes nicht entge-
genstehen. Die Schwermetallgehalte der vorhandenen Boden liegen Giberwiegend im Bereich natiirlicher,
d.h. geogener Belastungen. Eine Gefahrdung des Grundwassers wurde fiir sehr unwahrscheinlich gehal-
ten, vor allem, weil zukinftig groe Flachen versiegelt werden. Dariiber hinaus befindet sich das Plange-
biet komplett im Bereich aufgeschitteter Boden.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 und der festgesetzten Verkehrsflachen sind im Ur-
sprungsplan innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung insgesamt ca. 43.100 m? versiegelbar.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 schwankt der Grundwasserspiegel zwi-
schen 99,00 m und 105,00 m dber NHN. Damit liegt der Grundwasserspiegel bis zu 20,00 m unter der
heutigen Gelandeoberkante. Im Bereich der dstlich gelegenen Deponie wurden 2003 Grundwasserstande
von 7,60 m und 14,60 m unter GOK gemessen.

Aufgrund der unzureichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens soll das Niederschlagswasser entspre-
chend dem Entwésserungskonzept zum Bebauungsplan 262 dem im Nordosten auf Gemeindegebiet In-
den gelegenen Regenrlckhaltebecken zugeflihrt werden. Das Plangebiet liegt im Bereich groRraumiger
Grundwasserabsenkungen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass nach Einstellung der Tage-
bausimpfe das Grundwasser wieder sehr oberflachennah anstehen kann.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes zur ehemaligen Hausmdilldeponie des Kreises
Diren auf Indener Gemeindegebiet ergeben sich Belastungen auf den Wirkungspfad Luft-Mensch. Da die
Gefahr einer Gasmigration Uber die nicht abgedichteten Flanken der Deponie in den dstlichen Bereich des
Plangebietes gegeben ist, wurde im Ursprungsplan und in der 1. Anderung in einem Abstand von bis zu
100,00 m zum Deponieful eine Flache fiir besondere Anlagen und Vorhaben zum Schutz vor schadlichen
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Umwelteinwirkungen festgesetzt. In den zugehérigen textlichen Festsetzungen sind die besonderen Vor-
kehrungen, insbesondere zur Ausbildung von Gasflachendrainagen unterhalb der zukiinftigen Gebaude
und zur Ausfiihrung von Leitungsgraben definiert.

Die klimatischen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes werden durch die unmittelbare Nahe des Kraft-
werkes Weisweiler beeinflusst. Die groRvolumigen Baukorper des Kraftwerkes sowie die Dampfschwaden
aus den Kuhltdrmen verandern die ortlichen Windverhaltnisse bzw. tragen zur Verschattung bei.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 wird aufgrund der Lage im Bereich auf-
geschutteter Boden als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen,
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Innerhalb des Anderungsbereiches wird das MaR der baulichen Nutzung nicht geandert, so dass sich
lediglich durch die Reduzierung der Flachen zum Anpflanzen eine geringe Zunahme der versiegelbaren
Flachen von ca. 595 m2 ergibt. Somit sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 keine erheb-
lichen zusétzlichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser zu erwarten. Das Nieder-
schlagswasser soll wie im Ursprungsplan vorgesehen dem Regenriickhaltebecken dstlich des Plangebie-
tes auf Indener Gemeindeflache zugeleitet werden. Daflir wird innerhalb des Plangebietes in dstlicher
Verlangerung der Stichstralle eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastende Fldche festgesetzt.

Bei der Entwasserung sind Nebenbestimmungen einzuhalten, deren Berticksichtigung im Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgt. So dlirfen keine Hausdrainagen betrieben werden. Keller und Griindungen miis-
sen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden. Entwe-
der ist auf Keller zu verzichten oder die Keller sind mit wasserdichter Wanne auszuflihren. Bei thermischer
Nutzung des Erdreiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehodrde zu beantragen.

Bei stark belastetem Oberflachenwasser ist der Anschluss an eine entsprechend ausgestattete Kl&ranlage
erforderlich. Die Erforderlichkeit ist jeweils im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass nach Einstellung der Tagebausimpfe das
Grundwasser wieder sehr oberflachennah anstehen kann.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und die entsprechenden Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die von Ausgasungen der Miilldeponie ausgehen
kénnen, werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans 262 iibernommen.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Belastungen des Gebietes sind fiir die Schutzgiiter Luft
und Klima keine zusétzlichen nachteiligen Auswirkungen durch die 2. Anderung zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

e FEinleitung des Niederschlagwassers in das bereits bestehende Regenriickhaltebecken, planungs-
rechtliche Sicherung der Zuleitung

e Bei stark belastetem Oberflachenwasser Anschluss an eine entsprechend ausgestattete Kléranlage

e Planung und Ausflihrung der Keller und Griindungen entsprechend der Grund- und Schichtenwasser-
verhéltnisse, Verzicht auf Keller oder Ausflihrung mit wasserdichter Wanne

e Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei thermischer Nutzung des Erdreiches oder des
Grundwassers

e Beibehaltung der Grundflachenzahl 0,8
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23.

e Festsetzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinfliissen durch die Miilldeponie

e Kennzeichnung des gesamten Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 als Fla-
che, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich sind

e Hinweis innerhalb des Bebauungsplanes, dass nach Einstellung der Tagebauslimpfe das Grundwas-
ser wieder sehr oberflachennah anstehen kann.

Schutzgut Mensch, dessen Gesundheit und die Bevdlkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Luftschadstoff- und
Larmemissionen und Gerliche zu beriicksichtigen. Grundsatzlich sind auRerhalb des Plangebietes die
Anforderungen an gesundes Wohnen zu sichern, innerhalb des Plangebietes die Anforderungen an ge-
sundes Arbeiten zu erfiillen.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet hat aufgrund der Vorbelastung durch das Kraftwerk und der bereits bestehenden gewerb-
lichen Nutzung unmittelbar stidlich des Plangebietes keine Bedeutung fiir die Bevdlkerung als Naherho-
lungsgebiet.

Durch die Gliederung der Industriegebiete entsprechend der Abstandsklassen des Abstandserlasses in-
nerhalb des Ursprungsplanes wird gewéhrleistet, dass die angrenzenden Siedlungsbereiche nicht beein-
trachtigt werden. Zusatzlich werden immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt, deren Einhaltung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft zur Miilldeponie des Kreises Diiren ergeben sich Belastungen auf
den Wirkungspfad Luft-Mensch (siehe unter 2.2, Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft
und Klima)

Die bestehenden Festsetzungen beziiglich der Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern gewéhrleis-
ten eine Durchgriinung des Plangebietes und dienen damit der Einbindung in das Landschaftsbild und
insgesamt einer guten Arbeitssituation.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Die Anpassung der Plangebietszonierung an den aktuellen Stand des Abstandserlasses (2007) kann zu
einer zuséatzlichen Minimierung der Immissionen fiihren, weil aktuelle Betriebsentwicklungen und -formen
beriicksichtigt werden. Die flichenbezogenen Schallleistungspegel werden entsprechend des Ursprungs-
planes festgesetzt. Zusétzlich werden gegentiber dem Ursprungsplan Betriebsbereiche ausgeschlossen,
in denen gewerbliche Stoffe vorhanden sind, die die in der Stdrfallverordnung genannten Grenzen errei-
chen oder Uberschreiten.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, die von Ausgasungen der Milldeponie ausgehen konnen, werden in
die 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 (ibernommen.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden um
ca. 34 % reduziert. Es verbleiben jeweils ausreichende Flachen mit Pflanzbindungen, um eine Durchgri-
nung sicherzustellen. Durch das Angebot, zukinftig groRere Baugrundstiicke schaffen zu kénnen, werden
voraussichtlich gréRere Bauvolumen entstehen. Dadurch wird die Bebauung gegeniiber einer Durchgri-
nung deutlich in den Vordergrund treten.
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24

25

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
e Anpassung des Plangebietes an den aktuellen Stand des Abstandserlasses
e Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln

e Ausschluss von Betriebsbereichen mit gefahrlichen Stoffen, die die Grenzen der Storfallverordnung
tiberschreiten

e Festsetzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch die Milldeponie

e Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern und weitere Malnahmen zur
Durchgrlinung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt komplett im Bereich aufgeschitteter Boden. Insofern ist davon auszugehen, dass
keine bedeutsamen archaologischen Bodendenkmaler erhalten sind, die planungsrelevant sind. Im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde vom Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (Sep-
tember 2003) eine entsprechende Stellungnahme vorgelegt.

Beurteilung der Planungsein- und -auswirkungen

Trotz der Bodenumschichtungen ist nicht ausgeschlossen, dass einzelne erhaltenswerte Bodenfunde ge-
macht werden. Deshalb wird in den Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass beim Auftreten ar-
chéologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmal-
pflege unverzlglich zu informieren ist.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

e Aufnahme des Hinweises, dass bei eventuellen Bodenfunden die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu verstandigen ist.

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist konventionell vorgesehen. Es gibt
keine Festsetzungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversorgungsarten. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes schlieffen den Einsatz regenerativer Energie im Plangebiet nicht aus. Auf-
grund der umfassenden Ausweisung von iberbaubaren Flachen ist eine reine Stidausrichtung der zukiinf-
tigen Baukdrper zur Unterstiitzung der Méglichkeit der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung eben-
falls nicht ausgeschlossen.
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2.6.

2.7

2.8

29

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Male. Die aus methodischen Griinden schutzbezogene Vorgehensweise der Untersu-
chung betrifft ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wurden im Rahmen der einzelnen
Schutzglter beschrieben. Dartiber hinausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwi-
schen mehreren Schutzgiitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechsel-
wirkungen sind denkbar, jedoch auf Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich
prognostizierbar.

Potenzielle schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen mit
gefahrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen auf das Plangebiet

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes liegen keine Betriebe mit erhohtem Gefahrenpotenzial, die der
Storfallverordnung unterliegen. Daher sind auch keine potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen aus
solchen Betrieben zu erwarten. Aus dem gleichen Grund kénnen auch keine Auswirkungen auf das Plan-
gebiet erwartet werden, die von schweren Unféllen in Betriebsbereichen mit gefahrlichen Stoffen hervor-
gerufen werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Frage eines alternativen Standortes stellt sich nicht, weil es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
um die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes handelt.

Bezlglich des Planinhaltes bieten sich eventuelle Alternativen nur beschrankt an, weil sowohl die westli-
che ErschlieBung als auch das Regenriickhaltebecken auf Indener Gemeindegebiet bereits realisiert wur-
den. Unter der Zielvorgabe, grole zusammenhangende (iberbaubare Flachen zu ermdglichen, war ledig-
lich zu entscheiden, ob die West-Ost verlaufende Stichstrale am Siid- oder Nordrand des Plangebietes
zu realisieren sei.

Um eine Eingriinung des interkommunalen Industriegebietes zum nérdlichen Landschaftsrand zu schaf-
fen, wurde die Stdvariante favorisiert.

Der Verzicht auf die 2. Anderung des Bebauungsplanes 262 wiirde dazu fiihren, dass der Ursprungsplan
nach wie vor gelten wirde. Damit wirde die Chance vergeben, an diesem Standort groflachige Indust-
riebetriebe anzusiedeln, die aufgrund der geringen Auswirkungen an diesem Standort nahezu problemlos
realisiert werden konnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Aus den Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzgutern geht hervor, dass durch die im Bebauungsplan

geschaffenen Festsetzungen und unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmafinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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3.1

3.2

3.3

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 2. Anderung des Bebauungsplans 262 - Am Gracht-
weg - erfolgte verbal argumentativ.

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten und Stellungnahmen zurtckgegriffen,
die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 262 erstellt wurden:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 262 — Am Grachtweg —, Biro fiir Land-
schaftsplanung Landschaft!, Aachen, Oktober 2003

e Bodengutachten: Teil | Orientierende Untersuchung der Altlastensituation, Teil Il: Baugrunduntersu-
chung und Grindungsberatung, Geotechnisches Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann, Aachen, August
2003

e Faunistisches Gutachten: Faunistische Erfassung zum Bebauungsplan ,Am Grachtweg® im Industrie-
gebiet Inden/Weisweiler, Biro fir Vegetationskunde, Tier § Landschaftsokologie PRO TERRA
Aachen, August 2003

e Verkehrsgutachten: Verkehrsuntersuchungen/Machbarkeitsstudie zum interkommunalen Industriege-
biet Inden/Eschweiler, IGEPA, Verkehrstechnik GmbH, Niederzier, Oktober 2003

Des Weiteren wurden folgende Stellungnahmen und Gutachten im Rahmen des Verfahrens zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes 262 - Am Grachtweg - erstellt:

e Bebauungsplan 262 2. Anderung, Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, Biiro RaumPlan Aachen, Juni 2019

e Stadt Eschweiler, Bebauungsplan Nr. 262, Am Grachtweg, 2. Anderung, Artenschutzrechtliche Prii-
fung, Kolner Biiro fiir Faunistik, Kéln, Februar 2019

e Stellungnahme zu den Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz im Bebauungsplan Nr.

262/2. Anderung ,Am Grachtweg"“ der Stadt Eschweiler, ACCON Kéln GmbH, November 2022
Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht erge-
ben.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Der Zeitpunkt der Uberpriifung der Realisierung der zusétzlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird
im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans 262 sollen groRe zusammenhangende (iberbaubare Flachen
geschaffen werden, um hier groBflachige Industriebetriebe ansiedeln zu kdnnen. Durch die Anderung wird
insbesondere die Lage der in West-Ost-Richtung verlaufenden StichstralRe Richtung Stiden verschoben.
Des Weiteren wird der Bebauungsplan an den aktuellen Abstandserlass angepasst.

Der sich aus den Anderungen ergebende externe Ausgleichsbedarf wurde im Rahmen einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minderung einzelner Umwelt-
auswirkungen, die sich durch die Bebauungsplananderung ergeben, werden bezogen auf die jeweiligen
Schutzgtter im Umweltbericht aufgefihrt.
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Die Summe der MaRnahmen fiihrt zum Ausgleich der Umweltauswirkungen, so dass nach Realisierung
in der Gesamtheit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Eschweiler, den 20.01.2023

gez.
R. Fiihren
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