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| 1. | Beschlussfassung

‘ Rat der Stadt Eschweiler

offentlich

| 26.01.2023 \

Bebauungsplan 307 - Altstandort ESW Rohrenwerke -;
hier: Erlass einer Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre gem. § 14 BauGB

i.V.m. §§ 16 und 17 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Satzung Uber die Verldngerung der Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB i.V.m. den
§§ 16 und 17 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans 307 — Altstandort ESW Réhrenwerke — wird

beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Eschweiler hat am 17.02.2021 den Erlass einer Satzung Uber eine Veranderungssperre gem.
§ 14 BauGB im Bereich des Bebauungsplans 307 — Altstandort ESW Réhrenwerke — beschlossen (VV 383/20). Die
Satzung ber die Veranderungssperre trat am 26.02.2021 in Kraft.

Grundlage fiir diese Veranderungssperre war der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 307 — Altstandort
ESW Rohrenwerke —gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am
17.12.2020 vorberaten und der Rat der Stadt Eschweiler in seiner Sitzung am 17.02.2021 gefasst hatte
(VV 381/20).

Der nachste Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

In der Sitzungsvorlage VV 383/20 wurden die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Satzung uber eine
Veranderungssperre gemal § 14 BauGB im Bereich des Bebauungsplans 307 — Altstandort ESW Rohrenwerke —
im Wesentlichen wie folgt dargestellt:

L,Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst, um nach der SchlieSung der ehemals an dem Standort in der
Phénixstralle in Aue ansédssigen ESW Ro6hrenwerke GmbH eine stddtebaulich problematische
Entwicklung und die Entstehung und Verfestigung einer Industriebrache zu verhindern. Dafiir soll die
Entwicklung des Bereichs (...) gesichert und gesteuert werden.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans 307 — Altstandort ESW Réhrenwerke — ist es, Planungsrecht fiir
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung von Gewerbeflachen zu schaffen, die im Einklang mit den
direkt angrenzenden Wohnbaufldachen stehen bzw. deren notwendigen Schutzanspruch beriicksichtigen.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Sicherung folgender weiterer Planungsziele:
- Stédtebauliche Aufwertung des Planungsgebiets
- Kompensation des Wegfalls eines groRen Arbeitgebers durch die Forderung der Ansiedlung von
produzierendem und verarbeitendem Gewerbe
- Vertréglichkeit von neu entstehendem Gewerbe zur vorhandenen Wohnbebauung und
Vermeidung einer erhbhten Belastung der benachbarten Wohngebiete durch Gewerbeverkehr
- Schutz der zentralen Versorgungsbereiche durch Ausschluss der Neuansiedlung
zentrenrelevanter und grof3fléachiger Einzelhandelsbetriebe
- Regelung der Anbindung des Gewerbegebiets an das (ibergeordnete Stralennetz
- Férderung der nachhaltigen Entwicklung entsprechend der Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt
Eschweiler

Es ist zu erwarten, dass bei der Stadt Anfragen zur méglichen Nutzung des ehemaligen Geldndes der
ESW Réhrenwerke GmbH fiir groffidchigen Einzelhandel bzw. als Speditions-, Lager- und
Produktionsfléchen aufkommen. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit sowie eine folgende Realisierung
solcher Vorhaben wéren ohne den Erlass einer Verénderungssperre ggf. méglich.

Um die Ziele der Bauleitplanung zu sichern und die, den oben beschriebenen Planungszielen
entgegenstehenden Vorhaben in diesem Bereich bis zur Rechiskraft des Bebauungsplans 307 —
Altstandort ESW Réhrenwerke — rechtssicher verhindern zu kdnnen, ist in Ergdnzung zum
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 307 — Altstandort ESW Réhrenwerke - der Erlass einer
Verdnderungssperre gemal § 14 BauGB zwingend erforderlich.”

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt gemal § 17 BauGB nach Ablauf von zwei Jahren auer Kraft
(Februar  2023). Aufgrund des Hochwasserereignisses im  Juli 2021  wurden die  zur
Hochwasserschadensbeseitigung erforderlichen MaRnahmen priorisiert, sodass personelle Kapazitaten zur
Fortflhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan 307 — Altstandort ESW Rohrenwerke — anderweitig
gefordert waren. Ebenfalls bleibt im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 307 - Altstandort ESW
Réhrenwerke — zu prifen, inwieweit auf Grund des Hochwasserereignisses verscharfte MalBnahmen zum
Hochwasserschutz in diesem Bereich in den Festsetzungen zum Bebauungsplan Beriicksichtigung finden missen.
Eine wichtige Grundlage im Umgang mit zukiinftigen Bauleitplanverfahren fiir Hochwassergefahrdete Gebiete bildet
der Masterplan ,Hochwasserresiliente Stadtentwicklung* des Wasserverbands Eifel-Rur.
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Da die oben dargestellten Voraussetzungen weiterhin Bestand haben und der Bebauungsplan
noch nicht rechtskraftig ist, ist es nunmehr erforderlich, die Frist um ein Jahr zu verlangern.

Die Verwaltung empfiehlt, die als Anlage beigefugte Satzung tber die Verlangerung der Veranderungssperre

gemal § 14 i.V.m. §§ 16 und 17 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans 307 - Altstandort ESW
Réhrenwerke — zu beschlielen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Erlass der Satzung werden der Stadt keine Kosten entstehen.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung der o.a. Satzung zur Sicherung der Bauleitplanung bindet als Pflichtaufgabe der Kommune
Arbeitskraft in der Abteilung 610.

Anlagen:
Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre inkl. Geltungsbereich
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