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TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1

1.1

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 - Am Grachtweg West - zur Erweiterung des ,Inter-
kommunalen Industriegebietes Inden/Eschweiler — Am Grachtweg —* umfasst eine Flache von ca. 13,9
ha. Damit wird das Interkommunale Industriegebiet auf insgesamt ca. 45,0 ha erweitert.

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Rand des Eschweiler Stadtgebietes unmittelbar nord-

ostlich des Betriebsgelandes des Kraftwerks Weisweiler, sudlich einer aus dem Tagebau Inden resul-

tierenden bewaldeten Aufschittung und westlich der Flachen des Interkommunalen Industriegebietes.

Begrenzt wird das Plangebiet

— im Stdwesten durch das Betriebsgelande des Kraftwerks Weisweiler,

— im Norden durch die untere Bdschungskante einer bewaldeten Aufschiittung,

— im Osten durch die im rechtskraftigen Bebauungsplan 262 — Am Grachtweg — festgesetzte Stra-
Renverkehrsflache (Planstrale A / Indeland-Strale).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im Mal3-

stab 1:1.000 zu entnehmen.

Von Preiers Strauch bis Kirchspiels Weg

_Indeland-StraRe

Indeland-Strae

~ - -

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 — Am Grachtweg West —
[Quelle: Bezirksregierung Kéln Geobasis NRW / eigene Bearbeitung]
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1.2

1.3

Heutige Situation
Bei dem Plangebiet handelt es sich teilweise um ehemalige Betriebsflachen des Tagebaus Inden.

Die stidostlichen Flachen des Plangebietes sowie ein schmaler Streifen im Norden werden heute land-
wirtschaftlich genutzt. Die ibrigen Flachen weisen urspriinglich einen teilweise dichten Gehélzbestand
auf oder stellen sich als Brachflache dar. Die Gehdlzbestande setzen sich aus Jungbaumbestanden
zusammen, die von Birken und Weiden dominiert werden. Darlber hinaus befindet sich im dstlichen
Bereich des Plangebietes eine Baumreihe aus Pyramidenpappeln.

Unmittelbar nordlich grenzt das Plangebiet an den Graben 900 B sowie die daran anschlie3ende be-
waldete Boschung der Aufschlttung. Im Osten liegt das Gewasser 900, das im Rahmen der Realisie-
rung des angrenzenden Bebauungsplanes 262 umgelegt wurde. Unmittelbar stidwestlich schlielen
sich die Flachen des Kraftwerkes Weisweiler an.

Das Plangebiet wird im Osten Uber die zur Erschliefung des dort angrenzenden Industriegebietes
realisierte Indeland-Strale erschlossen. Diese verlduft im Stdosten Uber Indener Gemeindegebiet
und schlielt dort an die Landesstralle L 241 und somit an das lbergeordnete Verkehrsnetz an.

Topographisch fallt das Gelande von Westen nach Osten um insgesamt ca. 10 m ab. Etwa mittig
trennt ein Gelandeversprung die landwirtschaftliche Flache von den restlichen Flachen.

’_. L . 3 N _’»_—*“

% o 4 ) s
e i e

Abb. 2: Luftbild [Quelle: Bezirksregierung KéIn Geobasis NRW]

Planungsanlass und Ziel

Die Flache des Plangebietes diente urspriinglich teilweise als Betriebsflache fir den Tagebau. Auf-
grund des Abschlusses des unmittelbar angrenzenden Tagebaus wird die Flache fiir diesen Zweck
nicht mehr bendtigt und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Mit der Planung wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir heute mindergenutzte Flachen eingeleitet.
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1.4

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum ,Interkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler -
Am Grachtweg -, der guten Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (L 241 und Autobahnan-
schlussstelle Weisweiler) und der hohen Vorbelastung durch das benachbarte Kraftwerk Weisweiler
soll das Plangebiet insgesamt als Industriegebiet festgesetzt werden. Damit dient das Gebiet aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten storen wiirden bzw.
unzulassig sind.

Durch das Angebot eines zusatzlichen Industriegebietes auf Eschweiler Stadtgebiet soll der anste-
hende Strukturwandel gefordert und die Wirtschaftsstruktur verbessert werden.

Einfiigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Im rechtskraftigen LEP NRW vom 08.02.2017 mit den ab dem 06.08.2019 geltenden Anderungen
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 im Randbereich des ,Siedlungsraumes®
von Eschweiler-Weisweiler im Ubergang zu einem ,Freiraum?.

In der Karte sind die unmittelbar westlich und
nordlich angrenzenden Bereiche als ,Frei-
raum* dargestellt, wahrend sich sudlich und
ostlich des Geltungsbereiches der ,Sied-
lungsraum® von Weisweiler fortsetzt. Aufer-
dem ist nordlich des Plangebietes die Abbau-
kante des Tagebaus ,Inden” dargestellt.

Langerwehe

- ’. /
- ’

Abb. 3: Auszug aus dem LEP NRW [Quelle: Landesregierung NRW, 2019]

Aufgrund der Abgrenzung des Siedlungsraums zum Freiraum in der Karte und der Unschérfe der
Darstellungen des Landesentwicklungsplanes kann angenommen werden, dass sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 302 vollstandig innerhalb des Siedlungsbereiches von Eschweiler-Weis-
weiler befindet. Somit entspricht der Bebauungsplan den Zielen der Landesplanung.

Regionalplan

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele an die der Raumordnung und Landesplanung.
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E Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk
W Koln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den
Q. . Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
{"“"----"‘.' / Bereich fir Gewerbe- und Industrieansied-
= ’*‘ oA L =‘ - lung dar (GIB). Bereiche fiir gewerbliche und
- QN H o R . E / industrielle Nutzungen dienen der Ansiedlung
7 "2 T 3‘ o' p L4 DAL von gewerblichen Betrieben, die wegen ihres
‘",?;‘,?. i“ “ & grolRen Flachenbedarfs, ihrer Emissionen o-
! m i ,g) | der ihrer besonderen Standortanforderungen
nicht in den allgemeinen Siedlungsbereich in-

> a—u,\‘; % tegriert werden konnen.

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan [Quelle: Bez.-Reg. KdIn, 2019]

Auch wenn ein zentraler Bereich mit der Darstellung eines GIB flir die zweckgebundene Nutzung
Kraftwerk Uberlagert ist, steht der Bebauungsplan nicht im Widerspruch zu den Zielen des Regional-
plans. Die dargestellte GIB-Flache wird fiir das Kraftwerk nicht benétigt, so dass sich die Vorhaltung
dieser Flache flir das Kraftwerk eribrigt; der Kraftwerksbetreiber hat der Nutzung fiir gewerbliche
Zwecke zugestimmt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan VII Eschweiler / Alsdorf der StadteRegion (Rechtskraft 26.09.2014) ist fir den
Bereich des Bebauungsplanes das ,Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 Fronhoven / Neu Lohn* festge-
setzt.

Abb. 5: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte und Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans llI
- Eschweiler-Stolberg - der StadteRegion Aachen [Quelle: Inkas Portal der StadteRegion Aachen]

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans VIl stellt flir den Bereich des Plangebietes das Entwick-
lungsziel 7 dar, welches bis zur Realisierung der Bauleitplanung eine temporare Erhaltung der vor-
handenen Landschaftsstruktur vorgibt. Der Landschaftsplan geht folglich bereits von einer baulichen
Entwicklung der Flache aus. GemaR § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) treten
die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten eines nachfolgen-
den Bebauungsplans aufer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
nicht widersprochen hat.
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Die ndrdlich angrenzende, von der Planung nicht unmittelbar betroffene Halde gehort ebenfalls zum
genannten Landschaftsschutzgebiet und liegt in einem Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung®. Darlber hinaus ist die Halde als geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-66) ,Bdschungs-
wald zwischen Kraftwerk und Abgrabung* festgesetzt. Leitziele sind die Erhaltung und Entwicklung
der Geholzbestande als Vernetzungsbiotop und eine naturnahe Waldentwicklung.

Im Biotopkataster sind keine gesetzlich geschtitzten Biotope oder andere schitzenswerte Bestandteile
ausgewiesen.

Flachennutzungsplan, Stand 2009

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt den (iberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans 302 als ,Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung® mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* dar. Der dstliche Teil des Geltungs-
bereiches im Ubergang zu dem Interkommunalen Industriegebiet ist als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

Sudwestlich schliet das Betriebsgelande des Kraftwerks Weisweiler an das Plangebiet an, welches
im Flachennutzungsplan ebenfalls Bestandteil einer Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung Elektrizitat ist. Nordlich des Plangebietes werden Flachen fir Wald und 6stlich des Plan-
gebietes Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Das Plangebiet liegt gemaR des Anhanges 6 zum FIla-
chennutzungsplan unmittelbar stidlich der ehemaligen Abbaukante des Tagebaus Inden im Bereich
des gewachsenen Bodens.

Innerhalb der Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ist eine Umsetzung der Ent-
wicklungsziele des Bebauungsplans 302 nur teilweise gegeben, sodass eine Flachennutzungsplanan-

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler [Quelle: Inkas Portal der StéadteRegion Aachen]
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1.5

1.6

derung erforderlich wird. Die Anderung erfolgt als 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Paral-
lelverfahren. Im Rahmen der Anderung sollen die dargestellten Flachen fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat in Gewerbliche Bauflachen geéandert werden.

Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet ist derzeit nicht Bestandteil eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Jedoch schliefit
unmittelbar ostlich der Bebauungsplan 262 - Am Grachtweg -, rechtskraftig seit dem 24.07.2004 ein-
schlieBlich der ersten Anderung vom 29.06.2005 an das Plangebiet an. Er setzt Industriegebiete ge-
malk § 9 BauNVO und entlang der Geltungsbereichsgrenze eine Strallenverkehrsflache in 13,6 m
Breite fest.

Abb. 7: Lageplan mit Bebauungsplan 262 [Quelle: Inkas Portal der StadteRegion Aachen]

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 302 — Am Grachtweg West — und der Beschluss
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgten durch den Planungs-, Umwelt- und Bauaus-
schuss in seiner Sitzung am 20. September 2018. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
fand in der Zeit vom 30.10.2018 bis einschlieilich 16.11.2018 statt.
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STADTEBAULICHER ENTWURF

Das Plangebiet wird (iber eine neu geplante Stichstrale erschlossen, die im Siidosten in gerader Linie
an die vorhandene Indeland-Strafle anbindet, welche bereits der ErschlieRung des angrenzenden ,In-
terkommunalen Industriegebietes Inden/Eschweiler dient und (iber den angrenzenden Bebauungs-
plan 262 planungsrechtlich gesichert ist. Diese SammelstraRe miindet nach 280 m auf Gemeindege-
biet Inden in die L 241. Die Machbarkeit der ErschlieBung und eventuell notwendige Umbaumalinah-
men im Bereich der Einmundung in die L 241 wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung uber-
prift (s. Kap.4.1).

Die Stralenfuhrung innerhalb des Plangebietes erfolgt unmittelbar entlang der stidwestlichen Grenze
des Plangebietes und bezieht den vorhandenen Wirtschaftsweg in die zukunftigen Verkehrsflachen
ein. Damit wird eine zusammenhangende, nicht durch Verkehrsflachen unterteilte Industrieflache ge-
schaffen, so dass auf dieser Flache auch groflere Betriebsansiedlungen ermdglicht werden kdnnen,
bei Bedarf kann auch eine flexible Aufteilung der Bauflache erfolgen. Um eine hinreichende Befahr-
barkeit der ErschlieBungsstralle flr Schwerlasttransporter zu erméglichen, ist eine 2-streifige Ver-
kehrsflache in einer Breite von 13,5 m vorgesehen. Die StichstralBe wird nach ca. 400 m mit einer
Wendeschleife fiir Lastzlige abgeschlossen. Richtung Nordwesten wird der heutige Wirtschaftsweg in
seinem weiteren Verlauf Uber eine mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Flache gesichert und soll
die Erreichbarkeit der westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke gewahrleisten.

Zusétzlich zu der am sidwestlichen Plangebietsrand vorgesehenen Stralkenverkehrsflache soll im
Nordosten die Erschlieung des Industriegebietes Uber die Indeland-Strale erméglicht werden. Zu
diesem Zweck wird die Flache des Industriegebietes auf einer Breite von 28,0 m (iber das vorhandene
Gewasser 900 bis an die Indeland-Strale herangeflihrt. Fiir den Fall einer ErschlieBung von der In-
deland-StraRe miisste das Gewasser 900 an der Stelle der Uberfahrt entsprechend durch ein Bri-
ckenbauwerk Uberquert werden. Eventuelle rlickwartige Baugrundstlicke, die nicht unmittelbar an 6f-
fentliche Verkehrsflachen angrenzen, sollen uber private Verkehrsflachen erschlossen werden. Die
dafiir notwendigen Flachen sollen bei Bedarf Gber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten gesichert
werden.

Die Griinflache am 6stlichen Rand des Plangebietes beinhaltet das Gewasser 900, welches zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung der umliegenden Flachen dient und im weiteren Verlauf in die Inde min-
det. Das bestehende Gewasser soll damit planungsrechtlich gesichert werden. GemaRl § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sind zu der Oberkante von Gewassern beidseitig Schutzstreifen in einer
Breite von 5,0 m vorzusehen, die Bestandteil der vorgenannten Griinflache sind. Darliber hinaus
nimmt die Grinflache insgesamt eine gliedernde Funktion ein und grenzt das Plangebiet von den
ostlich anschlieBenden Gewerbeflachen ab. Aus diesem Grund soll die Griinflache inklusive des Ge-
wassers 900 auch nach der Entwicklung des Industriegebietes erhalten bleiben und durch zusatzliche
Anpflanzungen aufgewertet werden.

Um eine optische Abschirmung zu den offentlichen Flachen zu erreichen und somit die 6ffentliche
Wirkung des geplanten Industriegebietes abzumildern, soll eine Eingriinung des Plangebietes zu den
offentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Zu diesem Zweck sind am dstlichen und stidwestlichen Rand
des Baugebietes Gehdlzstreifen mit einer Regelbreite von 5,0 m vorgesehen, die tber Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gesichert werden. Zur Erméglichung von Zufahrten wird eine
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3.1

Uberfahrung der stidlich gelegenen Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen geregelt (s. Kap.3.5).

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (GI 1 und Gl 2)

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, an diesem Standort Industriebetriebe anzusiedeln, die
von der Nahe zur Autobahnanschlussstelle profitieren sowie aufgrund der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum ,Interkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler® soll das Plangebiet als Industriege-
biet (Gl 1 und Gl 2) festgesetzt werden. In Industriegebieten sind vorwiegend solche Gewerbebetriebe
anzusiedeln, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Das Plangebiet eignet sich fir die Ansied-
lung von Industriebetrieben im besonderen MaRe.

Die gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Industriegebieten allgemein zulassigen Tankstellen werden
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, da sie nicht den genannten Planungszielen entsprechen.
Aufgrund der hohen Vorbelastung des Standortes durch die Emissionen des angrenzenden Kraftwer-
kes werden dariiber hinaus aus besonderen stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 9
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO in dem vorliegenden Industriegebiet auch Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. Ein weiterer Grund fir den Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe sind die Ergeb-
nisse und Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Eschweiler, welches an dem betreffenden
Standort keinen Einzelhandel vorsieht.

Ebenfalls aufgrund der Vorbelastungen durch das Kraftwerk werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch
die gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen
flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Insgesamt
sollen durch den Ausschluss dieser empfindlichen Nutzungen Immissionskonflikte vermieden werden.

Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG

Dariber hinaus werden im Hinblick auf die nachstgelegenen Wohngebiete aus besonderen stadte-
baulichen Grinden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO in den Industriegebieten folgende Betriebsbereiche im
Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ausgeschlossen:

- Betriebsbereich mit Betrieben und Anlagen, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind,
die die in Anhang | Spalte 4 der StorfallV genannten Grenzen erreichen oder Uberschreiten und
den Abstandsklassen |, Il, [l und IV des Anhangs 1 des Leitfadens KAS 18, 2. iberarbeitete Fas-
sung der Storfallkommission / Technischer Ausschuss flir Anlagensicherheit, November 2010, kor-
rigiert im Dezember 2020 zuzuordnen sind.

- Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen Stoffen, die &hnliche Stoffeigenschaf-
ten und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, wie die zuvor genannten Anlagen.

Durch diese Festsetzung sollen die umliegenden schutzbedurftigen Wohngebiete vor moglichen Ge-
fahrdungen aus dem festgesetzten Industriegebiet geschiitzt werden.
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3.2

Gliederung nach Abstandserlass NRW 2007

Das Industriegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen
gegliedert. Die Gliederung erfolgt nach den Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW 2007. Als
Referenzpunkt fiir die Abstandsklassen gilt die nachstgelegene schitzenswerte Nutzung am nord-
westlichen Ortsrand der Ortslage Frenz, die von ihrer Art als Mischgebiet eingestuft wird.

Der mit Gl 1 bezeichnete Teil des Industriegebietes liegt in einer Entfernung von mindestens 500 m
zum IP 1, der mit Gl 2 bezeichnete Teilbereich in einer Entfernung von mindestens 700 m. Somit
werden fur den Teilbereich Gl 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - Ill sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen. Fiir den Teilbereich Gl 2 werden Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse | - Il sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad ausge-
schlossen.

Befreiungen vom jeweiligen Ausschluss sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die jeweiligen
Emissionen durch besondere technische Mallnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit be-
grenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zulassige
schltzenswerte Bebauung vermieden werden.

Mit Hinblick auf die Vorbelastung durch das stdwestlich angrenzende Kraftwerk Weisweiler wird bei
der Bemessung der Abstandsklassen darauf verzichtet, gemaR Absatz 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Ab-
standserlasses flr die mit Sternchen markierten Anlagenarten die Abstandsklassen um bis zu zwei
Abstandsklassen tberspringen zu drfen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Rahmen einer Stellungnahme gut-
achterlich bestatigt (Accon Kéin GmbH, Kéln, 26. Juli 2022).

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 ff BauNVO im Bebauungsplan 302 durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Gebaudehohe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dem Hochstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVO und
erfolgt im Hinblick auf eine mdglichst grofle Flexibilitat flr anzusiedelnde Industriebetriebe. Die Um-
gebung ist bereits durch Bauwerke mit sehr hohen Grundflachen gepragt und der Bebauungsplan 262
weist ebenfalls eine GRZ von 0,8 auf, so dass die Festsetzung stadtebaulich angemessen und ver-
traglich ist.

Gebaudehbhen

Die Héhenentwicklung der Gebaude wird iber die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe gere-
gelt, die jeweils vom hochsten Punkt des Gebaudes einzuhalten ist. Die untere Bezugshohe fir die
Gebaudehdhen ist Normalhéhennull (NHN). Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht, bezogen auf
die festgesetzte maximale Gelandehdhe von 128,0 m (. NHN einer tatsachlichen Gebaudehdhe von
22,5 m. Mit Hinblick auf die vorhandene untere Gelandehohe von rd. 123,20 m i. NHN im Ostlichen
Teil ergibt sich eine maximale Gebaudehdhe bis zu ca. 27,30 m. Diese Hohen sind im Hinblick auf die
unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes mit dem stidwestlich angrenzenden Kraftwerk Weiswei-
ler mit einer Gebaudehdhe von bis zu 160 m sowie dem 6stlich angrenzenden Logistikunternehmen
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3.5

an dem vorliegenden Standort angemessen. Der angrenzende Bebauungsplan 262 setzt zum Ver-
gleich flir den groRten Teil eine maximale Traufh6he von 27 m mit Bezug zur StraRenhéhe und unter-
geordnet im stdlichen Bereich eine maximale Traufhdhe von 45 m fest.

Fiir bestimmte Gewerbebetriebe kann unter Umsténden dennoch eine Uberschreitung der maximal
zulassigen Gebaudehohe durch einzelne Anlagenteile erforderlich werden. Aus diesem Grund kann
eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe um bis zu 6,00 m durch untergeordnete Gebéude-
teile, Anlagen der technischen Gebaudeausristung, Hebeanlagen, Behalter oder sonstige selbststan-
dige technisch gepragte Anlagen zugelassen werden. Durch diese Festsetzung soll eine groliere Fle-
xibilitat bei der Bebauung des Plangebietes ermdglicht und der Standort somit fur Gewerbebetriebe
verschiedener Art attraktiver gemacht werden.

Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan darauf hin-
gewiesen hat, dass bauliche Anlagen mit einer Hohe von (iber 30 m einer Einzelfallpriifung vor Ertei-
lung einer Baugenehmigung unterzogen werden mussen. Hierzu wurde ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, es empfiehlt sich eine friihzeitige Abstimmung mit der Bundeswehr.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gemal § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Dabei wird das Industriegebiet nahezu flachendeckend als eine zusammenhan-
gende Uberbaubare Flache ausgewiesen, um eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung der Baukorper
und eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstlicke gewahrleisten zu kénnen, dies ist auch gerade fir
Industriebetriebe erforderlich. Zu den Grenzen des Industriegebietes werden in der Regel zwischen
9,0 mund 11,0 m breite Abstande eingehalten, um innerhalb dieses Bereiches die notwendigen Frei-
flachen zu sichern und die festgesetzten Pflanzstreifen realisieren zu konnen.

Im sudlichen Bereich wird die Baugrenze teilweise bis an die Pflanzflache herangefihrt, um hier im
Bereich der Biegung des Gewassergrabens mehr Flexibilitét fur ein Gebaude mit ausreichender Lange
zu haben. An der Ecksituation ist dies stadtebaulich vertraglich, der Pflanzstreifen selbst wird nicht
eingeengt.

Bauweise

Um die Bauweise so flexibel wie moglich gestalten zu kdnnen, wird auf die Kann-Vorschrift geman
§ 22 Abs. 1 BauNVO zuriickgegriffen und auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Somit kdn-
nen einzelne Gewerbebetriebe unter Wahrung der Abstandsflachen gemal Landesbauordnung so-
wohl in offener als auch in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Grundstiickszufahrten, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Breite der Grundstlickszufahrten soll eingeschrankt werden, um weitestgehend ausgedehnte zu-
sammenhéngende Anpflanzungen am siidwestlichen Rand des Plangebietes im Ubergang zu der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass von der als ,Plan-
strale” bezeichneten dffentlichen StraRenverkehrsflache aus im Bereich der Industriegebiete Gl 1 und
Gl 2 pro Gewerbebetrieb eine Zufahrt in maximal 20,00 m Breite zulassig ist.
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Weiterhin wird festgesetzt, dass bei einem Gewerbebetrieb mit einer GroRe von ber 65.000 m2 eine
zweite Zufahrt zu der mit ,Planstrafle” bezeichneten StraRenverkehrsflache zulassig ist. Dabei ent-
spricht die gewahlte Grenze von lber 65.000 m? etwas mehr als der Halfte der gesamten Flache der
beiden Industriegebiete Gl 1 und Gl 2 (ca. 125.380 m2). Hierdurch wird auf der einen Seite gewahr-
leistet, dass grolRe Betriebe zwei Zufahrten auf ihr Gelande realisieren kdnnen. Auf der anderen Seite
wird aber die Gesamtzahl der Zufahrten begrenzt, da ein Betrieb bis zu zwei Zufahrten haben darf.

Da diesbezlglich keine weiteren Festsetzungen getroffen werden, sind gemall §§ 12 und 14
BauNVO innerhalb des gesamten Industriegebietes Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen allge-
mein zulassig. Dies soll den zukiinftigen Gewerbebetrieben eine hinreichende Flexibilitat bei der Pla-
nung der jeweiligen Anlagen einraumen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Am sudwestlichen Plangebietsrand in der Verlangerung der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache wird
eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger sowie der RWE Power AG belastete
Flache mit der Bezeichnung GFL 1 festgesetzt. Diese festgesetzte GFL-Flache orientiert sich an dem
Verlauf des im Bestand vorhandenen Wirtschaftsweges und soll die Nutzung der angrenzenden Kraft-
werksflachen durch die RWE Power AG sowie die ErschlieBung westlich angrenzender GrundstUcks-
bereiche durch die jeweiligen Eigentimer sicherstellen.

Eine weitere mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir eine Entwasserungsleitung zu Gunsten der
Stadt Eschweiler belastete Flache mit der Bezeichnung GFL 2 wird parallel zum ndrdlichen Plange-
bietsrand festgesetzt. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ermdglicht riickwartigen Gewerbebetrie-
ben die Einleitung des gereinigten Niederschlagswassers in das Gewasser 900 entsprechend dem
Entwasserungskonzept (s. Kap. 4.2). Niederschlagswasser kann Uber diese Festsetzung ggf. Uber
Nachbargrundstlcke abgeflihrt werden, wenn das Plangebiet in mehrere Grundstlicksflachen aufge-
teilt werden sollte.

Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der Industriegebiete GI 1 und GI 2 wird entlang der stidwestlichen und 6stlichen Grenze zu
den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
mit der Bezeichnung M 1 und einer Regelbreite von 5,0 m festgesetzt. Innerhalb der Flache ist eine
dauerhafte Eingrinung mit einer mehrreihigen Strauchhecke aus standortgerechten Straucharten der
Gehdlzliste A in dem festgesetzten Pflanzraster anzulegen. Ziel der Festsetzung ist eine optische Ab-
schirmung des Plangebietes zu den offentlichen Flachen sowie seine landschaftsokologische Vernet-
zung mit den ndrdlich anschlie®enden Waldflachen.

Begriinung nicht (berbauter Fléchen

Zur Einbindung der Gewerbeflachen in das Griinkonzept sowie zur Reduzierung der Bodenversiege-
lung und als Beitrag zur Klimaanpassung sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache mit einer
Mischvegetation aus Baumen, Strauchemn, Bodendeckern und Rasen zu begriinen und zu pflegen.
Dabei sind von den 20 % der Grundstiicksflache 50 % mit Baumen und Strauchern und 50 % mit
Bodendeckern und Rasen zu bepflanzen.
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Die mit M 1 bezeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kann hierauf angerech-
net werden. Da jedoch die vorgenannte Flache mit rd. 4.300 m2 nur ca. 3,4 % der Grundsttlicksflache
ausmacht, ist sichergestellt, dass tber die Anpflanzflachen hinaus eine weitere Begriinung des Plan-
gebietes stattfindet.

Begriinung der Stellplatzflédchen

Um die Bodenversiegelung zu reduzieren sind Stellplatzflachen fur Personenkraftwagen (PKW) mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a.) herzu-
stellen. Daruber hinaus wird zur weiteren Begrinung des Plangebietes und zur Auflockerung von Stell-
platzflachen festgesetzt, dass auf den PKW-Stellplatzanlagen pro finf ebenerdiger Stellplatze min-
destens ein standortgerechter Baum gemaf der Gehdlzliste B zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten ist. Damit die Baume ausreichend bewassert werden, sind eventuelle Baumscheiben in
einer Mindestgrofie von 6 m? netto (Baumgrubenvolumen mind. 12 m?) anzulegen.

Begriinung der Dachfléchen

Als Beitrag zur Klimaanpassung sowie zur Minderung des Regenwasserabflusses sind Dachflachen
in einer Grofe von mindestens 15 % der versiegelbaren Flache (Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO) als extensives Griindach auszubilden. Hierflir soll eine Gras-Krauter- oder Sedum-Spros-
senansaat auf einer Substratschicht von mindestens 8 cm Starke (zzgl. Drainschicht) verwendet wer-
den. Wenn die Summe der Dachflachen kleiner als 15% der versiegelbaren Gl-Flache ist, ist als Aus-
gleich dafir eine entsprechende Flache von Versiegelung freizuhalten und gemaR der Festsetzung
.7.2 zu begriinen. Dabei ist die fehlende Dachflache im vorgenannten Fall nicht 1:1 zu kompensieren,
sondern entsprechend dem okologischen Fehlbetrag, da die extensive Dachbegrinung bei der Bilan-
zierung der Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen mit einem geringeren Grundwert in Ansatz gebracht
wird als die Begrinung der nicht Uberbauten Flachen.

Um im Sinne des Klimaschutzes den Ausbau regenerativer Energien zu fordern, ist eine Kombination
von Dachbegriinung und Photovoltaik-/Solarthermie-Anlagen zulassig.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Am ostlichen Rand des Bebauungsplanes wird eine mit M 2 gekennzeichnete offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Gewasser mit Randstreifen” festgesetzt. Diese wird iberlagert durch die
Festsetzung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Innerhalb der Grinflache verlauft das Gewasser 900, welches der Entwasse-
rung angrenzender Flachen dient und im weiteren Verlauf in die Inde miindet. Dariiber hinaus enthalt
die Grinflache den westlich und éstlich des Gewassers erforderlichen Schutzstreifen. Teile der dstlich
des Gewassers befindlichen Bdschung bzw. des Schutzstreifens sind Bestandteil des angrenzenden
Bebauungsplans 262 — Am Grachtweg —. Aufgrund der Grabenaufweitung Richtung Norden weiten
sich auch die Grinflachen entsprechend auf. Fir die Flache gelten die Vorgaben des § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG NRW).

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache sind die Gewassersohle des dort verlaufenden Ent-
wasserungsgrabens sowie dessen Bdschungen unter Verwendung von regionalem Saatgut einzugru-
nen.
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Weiterhin wird festgesetzt, dass die westlich und éstlich an den Graben angrenzenden Griinflachen
durch Einsaat mit krauterreichem, regionalem Saatgut als extensiv bewirtschaftete, artenreiche Mah-
wiese zu entwickeln und zu pflegen sind.

Insgesamt soll durch die getroffenen Festsetzungen die innerhalb des Grabens vorhandene Begri-
nung intensiviert sowie um weitere Bepflanzung im Bereich des Schutzstreifens erganzt werden. Ziel
der Festsetzung ist neben dem Erhalt des vorhandenen Gewasserrandstreifens eine optische Abgren-
zung des Plangebietes zur Indeland-Stralke sowie zum dstlich angrenzenden Interkommunalen In-
dustriegebiet. Des Weiteren soll die landschaftsokologische Vernetzung des Plangebietes mit den
nordlich anschlielenden Waldflachen gefordert werden.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Das Plangebiet befindet sich stdlich einer Hochdeponie. Im Einwirkungsbereich von Hochdeponien
kann es unter anderem zu Ausgasungen und zu einer gefahrlichen Ansammlung von Gasgemischen
in Bauwerken kommen. In ihrer Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom 22.10.2018 hat die
RWE Power AG darauf hingewiesen, dass ein Sicherheitsstreifen mit einem Abstand von 50 m zur
unteren Boschungskante der Hochdeponie von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Um in dem vorgenannten Sicherheitsstreifen dennoch offene Lagerflachen, StraRenverkehrsflachen
etc. zu ermoglichen, bei denen voraussichtlich keine erhohte Gefahr einer Gasansammlung in einem
Innenraum besteht, wird in Absprache mit der RWE Power AG im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB eine Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen festgesetzt, in der bauliche Anlagen bzw. Nutzungen, die flir einen dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen geeignet sind, nicht zuldssig sind. Die Grenze der festgesetzten Flache ent-
spricht dem geforderten Sicherheitsabstand von 50 m.

Gelandehohen

Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Industriegebietes Aufschiittungen bis zu einer maximalen Ge-
landehohe von 128,0 m U. NHN zulassig sind. Dieser Wert entspricht in etwa dem Mittel zwischen der
hdochsten Bestandsgelandehohe im Westen und der niedrigsten Bestandsgelandehéhe ist Osten und
ermdglicht es, das vorhandene Gelandegefélle zu begradigen.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass durch die Aufschittungen unmittelbar zur 6stlich gelegenen Flache
,M2* flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
eine Bdschung mit einer maximalen Neigung von 1:2 und einer maximalen Hohe von 4,0 m bezogen
auf das heutige Gelande entstehen darf. Hierdurch soll verhindert werden, dass zu der angrenzenden
Indeland-Strale ein zu groRer Hohenversprung entsteht, der eine bedriickende Wirkung hervorrufen
wurde.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten tber die Indeland-Strale, die im Bebauungsplan 262 der Stadt Eschwei-
ler und im Bebauungsplan 30 der Gemeinde Inden als StraRenverkehrsflache festgesetzt ist, an die
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L 241 und somit an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Durch die unmittelbare Nahe zur Auto-
bahnanschlussstelle Weisweiler ist auch der Anschluss an das uberortliche Verkehrsnetz gewahrleis-
tet.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Interkommunalen Industriegebietes In-
den/Weisweiler (BUro fur Stadt- und Verkehrsplanung, BSV Aachen, November 2019) wurden die re-
levanten Knotenpunkte an der L 241 untersucht. Die Untersuchung bertcksichtigt sowohl das geplante
Industriegebiet durch den Bebauungsplans 302 — Am Grachtweg West — der Stadt Eschweiler als
auch die Erweiterung — Am Grachtweg Nord — der Gemeinde Inden.

Am Knotenpunkt L 241/FriedhofstralRe sind durch die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen keine
Anderungen in der Verkehrsqualitat zu erwarten. An dem Knotenpunkt L 241/Indeland-StraRe/Feld-
gasse wird mindestens eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs C erreicht. Die mittlere Wartezeit be-
tragt hier max. 30 Sek. Am lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt L 241/Am Kraftwerk/Zubringer A 4
kann zur nachmittaglichen Spitzenstunde lediglich noch die QSV D mit Wartezeiten bis max. 70 Sek.
erreicht werden. Ohne eine Anpassung der Ampelsteuerung waren schon ,betrachtliche” Wartezeiten
und haufige Riickstaus mdglich. Mit entsprechend angepassten Signalzeiten kann die Verkehrsquali-
tat in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde auf die QSV B verbessert werden. Die
mittlere Wartezeit betragt hier max. 35 Sek. Damit kann ein leistungsfahiger und sicherer Verkehrsab-
lauf im Bereich der relevanten Knotenpunkte gewahrleistet werden. Ein Riickstau auf die Autobahn
wird fiir ausgeschlossen gehalten.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber eine Stichstralle in gerader Verlangerung der
Indeland-Strale. Die StraRenfuhrung erfolgt unmittelbar entlang der stidwestlichen Grenze des Plan-
gebietes und bezieht den vorhandenen Wirtschaftsweg in die zukinftigen Verkehrsflachen ein. Um
eine hinreichende Befahrbarkeit der Erschliefungsstrale flr Schwerlasttransporter zu erméglichen,
ist fir die 2-streifige Verkehrsflache eine Breite von 13,5 m vorgesehen. Die StichstralRe wird nach ca.
400 m mit einer Wendeschleife fir Lastziige abgeschlossen. Der weitere Wegeverlauf wird in einer
Breite von 5,50 m iber eine mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Flache planungsrechtlich gesi-
chert und soll die Erreichbarkeit der westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstlicke gewahr-
leisten.

Zusétzlich zu der am sudwestlichen Plangebietsrand vorgesehenen Stralkenverkehrsflache soll im
Nordosten eine Méglichkeit zur ErschlieBung des Industriegebietes tber die Indeland-Stralle gegeben
werden. Zu diesem Zweck wird die festgesetzte 6ffentliche Grinflache auf einer Breite von 28,0 m
unterbrochen und die Flache des Industriegebietes Uber das vorhandene Gewasser 900 bis an die
Indeland-Strale herangefiihrt. Eventuelle rlckwartige Baugrundstlcke, die nicht unmittelbar an 6f-
fentliche Verkehrsflachen angrenzen, sollen uber private Verkehrsflachen erschlossen werden. Die
dafiir notwendigen Flachen sollen bei Bedarf Gber die Eintragung von Grunddienstbarkeiten gesichert
werden.

Das Plangebiet wird Uber die nachstgelegenen Haltestellen ,Indelandstr.” und ,Am Grachtweg“ der
Buslinie 98 an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Damit sind der Stadtteil Weiswei-
ler, der Bahnhof Weisweiler, die Eschweiler Innenstadt und der Bushof ohne Umstieg zu erreichen.
Uber den Bahnhof Weisweiler und den Bushof bestehen Anbindungen an den Nahverkehr und das
uberortliche 6ffentliche Verkehrsnetz. Die Entfernung vom Plangebiet zu den Haltestellen betragt im
Mittel bis ca. 450 m und ist fiir die bestehende Randlage ausreichend, auch wenn die Zielvorstellung
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von 400 m fiir eine zumutbare fuRlaufige Erreichbarkeit fur Ortsteile in Randlage eines Mittelzentrums
nicht flachendeckend eingehalten werden kann.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Nahwérme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Die Bestandsbebauung ist tber die angrenzende Indeland-Strale an-
geschlossen, alle neuen Baugrundstticke sollen ebenfalls Uber die Indeland-StralRe bzw. ggf. tiber die
neue ErschlieBungsstralle angeschlossen werden.

Entwésserung

Durch ein Ingenieurblro wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, in der die Entwéasserung des Plan-
gebietes betrachtet wurde (Dr. Jochims & Burtscheidt Beratende Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen
und Umwelttechnik mbH, Duren, Juni 2022).

Der Bebauungsplanbereich soll wie das 6stlich angrenzende Industriegebiet im Trennsystem entwas-
sert werden. Das anfallende Niederschlagswasser soll im norddstlichen Bereich des Plangebietes ge-
drosselt in das Gewasser 900 eingeleitet werden. Da jedoch heute noch nicht bekannt ist, wie die
Aufteilung des Gebietes erfolgt, wird keine zentrale Entwasserungsldsung vorgesehen. Die einzelnen
Betriebe mussen die Drosselung sowie die Behandlung des Niederschlagswassers nach den Vorga-
ben des Entwasserungskonzeptes sowie gliltiger Erlasse und Merkblatter auf den jeweiligen Grund-
stlicksflachen sicherstellen. Hierflr sind geeignete Mallnahmen zur Regenriickhaltung vorzusehen.

Da die Anzahl der ErschlieRungsgrundstlicke noch nicht bekannt ist, wird an der nordéstlichen Grenze
des Plangebietes eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Eschweiler
belastete Flache mit der Bezeichnung GFL 2 festgesetzt (s. Kap. 3.6). Innerhalb der Flache ist eine
offentliche Kanalleitung (DN 400) vorgesehen, die in der Lage ist, das gedrosselte und gereinigte Nie-
derschlagswasser aufzunehmen und in das Gewasser 900 einzuleiten. Die Leitung kann je nach An-
zahl der ErschlieBungsgrundstiicke und der jeweiligen Grundstlicksaufteilung entsprechend ange-
passt werden. Aullerdem soll den Anliegern auch eine direkte Einleitung in das Gewasser 900 ermdg-
licht werden.

Hiervon ausgenommen ist das auf der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache anfallende Niederschlags-
wasser. Dieses wird Uber das Grabensystem des bestehenden Interkommunalen Industriegebietes in
die dort vorhandene Regenwasserbehandlung und Ruckhaltung eingeleitet. Dieses Vorgehen erfolgt
in Abstimmung mit dem Kreis Duren, da die Verkehrsflache des angrenzenden Interkommunalen In-
dustriegebietes reduziert wurde und somit noch ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Das anfallende Schmutzwasser soll dem vorhandenen Schmutzwasserkanal des Interkommunalen
Industriegebietes zugeflihrt werden. Der notwendige Kanal wird, wie die Regenwasserentwasserung
der Stralenflache, in der neuen StraBenverkehrsflache ,Planstralle A* verlegt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
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5.2

schlieRt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlassungs-
pflicht fir Abfalle gemaR Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Eschweiler wird durch die ortsansassige Feuerwehr gewahrleistet.
Eine leistungsfahige Loschwasserversorgung flr Industriegebiete mit entsprechenden Entnahmemag-
lichkeiten ist sicherzustellen.

UMWELTBELANGE

Umweltpriifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt
worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ermittelt
wurden. Die Auswirkungen werden in einem Umweltbericht (Smeets Landschaftsarchitekten Pla-
nungsgesellschaft mbH, Erftstadt, August 2022) beschrieben und bewertet, siche Teil B dieser Be-
grindung.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 302 werden Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht.
Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer entspre-
chenden Ausgleichsbilanzierung (Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erfts-
tadt, August 2022) erstellt. Aufgrund der getroffenen Manahmen kann der Eingriff in Natur und Land-
schaft zu etwa 45 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Damit verbleibt ein Defizit von
232.518 Biotopwertpunkten (BWP), welches extern auszugleichen ist.

Zum externen Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden
auf den Grundstucken

- Stadt Eschweiler, Gemarkung Eschweiler, Flur 74, Flurstlick 6,

- Stadt Eschweiler, Gemarkung Weisweiler, Flur 11, Flurstlicke 19/1, 164, 166,

- Stadt Herzogenrath, Gemarkung Herzogenrath, Flur 8, Flurstlick 4 sowie

- Stadt Alsdorf, Gemarkung Hoengen, Flur 15, Flurstlicke 206, 207, 248

folgende Kompensationsmafinahmen durchgefihrt: Entwicklung von Wald mit lebensraumtypischen
Geholzarten auf bisher als Intensivacker oder Intensivwiese genutzten Teilbereichen.

Diese MalRnahmen werden als Ausgleich in einer Hohe von insgesamt 186.618 Biotopwertpunkten
(BWP) gemal’ den Ausfiihrungen des Umweltberichtes dem ermittelten Defizit des Bebauungsplans
302 - Am Grachtweg West - zugeordnet. Die verbleibenden 45.900 Biotopwertpunkte werden tiber das
Okokonto ,Schwarzenbruch® der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ausgeglichen und ebenfalls
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dem Bebauungsplan 302 zugeordnet. Die dem Okokonto zugeordneten MaRnahmenflachen befinden
sich in Stolberg, Gemarkung Stolberg in der Flur 36.

Gemal Landschaftspflegerischem Fachbeitrag sind Teile des Plangebietes als Wald gemal Bun-
deswaldgesetz einzustufen. Neben dem naturschutzrechtlichen Eingriff ist der forstrechtliche Eingriff
in die im Plangebiet vorhandenen Waldbestande zu bertlcksichtigen und auszugleichen. Aus diesem
Grund hat im Januar 2019 eine Vorabstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW ein-
schlieBlich einer Ortsbesichtigung stattgefunden. Auf dieser Grundlage wurde festgelegt, dass 1 ha
Waldflache durch eine Ersatzaufforstung forstrechtlich zu kompensieren ist. Die Ersatzaufforstung
kann in der angegebenen FlachengroRe im Rahmen der vorgenannten externen Ausgleichsmafinah-
men nachgewiesen werden.

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Baumbestand wurde zwischenzeitlich in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde der StadteRegion Aachen und dem Landesbetrieb Wald und Holz
NRW und unter Berticksichtigung der Auflagen aus der Artenschutzprifung in Ganze gerodet.

Die Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahmen wird vertraglich geregelt und erfolgt in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde der StadteRegion Aachen.

Artenschutz

Gemal den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen auch bei Bauleitplanverfah-
ren die Belange des Artenschutzes bericksichtigt werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (KéIner Biro flr Faunistik, Kéin, 2018) sowie eine er-
ganzende artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il (K6Iner Biro fir Faunistik, KéIn, Juni 2022) erar-
beitet.

Insgesamt wurden innerhalb des Plangebietes Vorkommen der planungsrelevanten Vogelart Baum-
pieper (2 Brutreviere) sowie der ebenfalls planungsrelevanten Saugetierart Haselmaus nachgewiesen.
Weitere sechs planungsrelevante Vogelarten (Habicht, Mausebussard, Nachtigall, Turmfalke und
Wanderfalke) wurden nur als Nahrungsgast oder im Uberflug festgestellt. Im Hinblick auf die Arten-
gruppe der Fledermause konnte eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungsraum oder fiir Transfer-
flige nicht ausgeschlossen werden. Auerdem weisen einzelne Baume innerhalb des Plangebietes
Baumhdhlen auf, die von Flederméusen als Ruhestatte genutzt werden kénnen. Eine essentielle Be-
deutung ist aber aufgrund der geringen Flachengrolie und des grofen Aktionsraums der Fledermaus-
arten nicht abzusehen. Ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten sowie
Schmetterlinge konnte nicht nachgewiesen werden.

Planungsbedingt sind durch das Vorhaben weder Sonderstandorte noch Biotope mit seltenen Stand-
ortbedingungen betroffen. Auch Vorkommen von verfahrenskritischen Arten, die einer Verwirklichung
der Planung grundsatzlich entgegenstehen kdnnen, wurden nicht nachgewiesen.

Aufgrund der nachgewiesenen planungsrelevanten Arten muss sichergestellt werden, dass im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG berihrt werden. Hierzu werden in der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Priifung folgende Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) formuliert:
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Baufeldrdumung

Um mégliche Totungstatbestande von Brutvogeln oder der Haselmaus sicher auszuschliel3en, diirfen
die Raumung der bodennahen Krautschicht, die Inanspruchnahme von Gehdlzen im Zuge der Bau-
feldfreimachung sowie die Anlage von Baustelleneinrichtungen nur aufRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit wildlebender Vogelarten und der Aktivitatszeit der Haselmaus, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis
Ende Februar, erfolgen. Zum Schutz von Brutvgeln durfen auch die R&umung des bei den Fallmali-
nahmen anfallenden Schnittguts (Stammholz, Aste, Reisig) und die Entfernung der Stubben nur au-
Rerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Vorzugsweise soll dies unmittelbar nach der Fallung erfol-
gen.

Falls Eingriffe in Vegetationsbestande innerhalb der Brut-, Aufzucht und Aktivitatszeit nicht zu vermei-
den sind, ist eine Kontrollbegehung durchzufihren, mit der sichergestellt wird, dass Vogelbruten bzw.
Nester von Haselmausen rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden. Diese Kontrolle ist vor allem
vor dem Hintergrund der durchzufiihrenden Mafnahme zur Umsiedlung der Haselmaus (s.u.) zu be-
achten, um bei Rodungsmafinahmen keine Fortpflanzungsstatten zu zerstoren oder Individuen zu be-
eintrachtigen.

Auf die im Zuge der Baufeldrdumung zu berticksichtigenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen
wird in den Hinweisen unter [11.12 ,Belange des Artenschutzes® hingewiesen.

Umsiedlung der Haselmaus

Mit dem Nachweis der Haselmaus im Vorhabengebiet ergab sich die Notwendigkeit, die Art aus dem
Bereich vorhabenbedingt beanspruchter Gehdlze umzusiedeln. Hierzu sind die in den Eingriffsberei-
chen vorkommenden Individuen der Haselmaus vor Beginn der Eingriffe mit Hilfe von Haselmaus-
Nistkasten zu fangen und in geeignete Lebensrdume umzusiedeln. Die Tiere sind in Geholzbestande
im raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsbereich zu verbringen, die vorher im Rahmen der CEF-
MaBnahmen (s.u.) aufgewertet wurden.

Die Umsiedlung hat im August 2018 begonnen und wurde in den Jahren 2019 und 2021 wiederholt.
Es wird zum jetzigen Zeitpunkt (Juni 2022) nicht mehr mit einem Vorkommen der Art im Vorhabenge-
biet gerechnet. Sollte zwischen der Erteilung des Baurechts und dem Baubeginn jedoch ein langerer
Zeitraum vergehen, ist eventuell eine erneute Umsiedlung der Haselmaus vorzunehmen.

Kontrolle von Héhlenbdumen vor der Féllung

Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen auszuschlieben, wird durch den Gutachter empfohlen,
vor der Fallung von Baumen eine Kontrolle von potenziellen Quartieren (Baumhdhlen) auf den aktu-
ellen Besatz durch Flederméause durchzufiinren. Jedoch wurde der Baumbestand bereits im Frihjahr
2022 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde gerodet, so dass sich zur Offenlage der
Planunterlagen keine Badume mehr innerhalb des Plangebietes befinden.

Tierfreundliche Beleuchtung

Wahrend der Bauzeit sollen Lichtemissionen in die nordlich des Plangebietes gelegenen Waldberei-
che vermieden bzw. reduziert werden. Dies kann beispielsweise durch die Verwendung von Leuchten
mit niedriger Lichtpunkthdhe und gerichteter Lichtabgabe (Vermeidung von Streulicht) und/oder zeitli-
che Beschrankung der Beleuchtung (z.B. Verzicht auf ganzndchtlichen Betrieb) erfolgen.
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Entlang 6ffentlicher Verkehrswege und innerhalb des Plangebietes soll ausschlielich insektenver-
tragliche AuRenbeleuchtung mit vorwiegend langwelligem Licht (z. B. Natriumdampflampen, LED) ver-
wendet werden. Die Leuchten sollen nur in den unteren Halbraum abstrahlen und die Schutzvergla-
sung darf sich nicht tiber 60°C erwarmen. Dariiber hinaus sollen sowohl der Abstrahlwinkel als auch
das Beleuchtungsniveau sowie Anzahl und Héhe der Leuchten im Sinne einer effizienten Ausleuch-
tung relevanter Flachen optimiert werden. Eine unmittelbare Anstrahlung von Gehdlzen soll vermieden
werden.

Vogelfreundliche Gestaltung von Glasfassaden

Laut des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 302 ist zum Schutz vortiberziehender Vogel dartber
hinaus eine vogelfreundliche Gestaltung von Glasfassaden sinnvoll. Hierflir sollen Gebaudefassaden
so gestaltet werden, dass es nicht zu einer signifikanten Erhohung von Vogelschlag an Glasbauteilen
kommt. Dies kann beispielsweise durch Vermeidung grof¥flachiger Glasbauteile, die Verwendung von
Glas mit einem Aulenreflexionsgrad von max. 15 % zur Reduktion der Spiegelwirkung, die Verwen-
dung von halbtransparentem Glas, das Anbringen entsprechender Markierungen (z.B. Streifen- oder
Punktraster, keine Greifvogelsilhouetten), die Installation von Sonnenschutzsystemen an den Aul3en-
seiten, bauliche Hindernisse etc. vermieden werden.

CEF-Mal3nahmen

Bei Durchfiihrung des Vorhabens findet flir die planungsrelevanten Arten Baumpieper und Haselmaus
ein Verlust von Lebensraumen inkl. ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten statt. Da nicht ohne weite-
res von Ausweichmdglichkeiten flr betroffene Vorkommen ausgegangen werden kann, ist eine Durch-
fihrung von vorgezogenen funktionserhaltenden Malnahmen (CEF-Malnahmen) erforderlich, um
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 iV.m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden.

Sowohl fir den Baumpieper als auch flr die Haselmaus gilt es, in der Umgebung des Plangebietes
geeignete Lebensraume zur Umsiedlung der betroffenen Individuen zu schaffen. Hierfiir eignet sich
eine Flache, die bereits im Rahmen des angrenzenden Bebauungsplans 262 ,Am Grachtweg® als
CEF-MaRnahme erstellt wurde. Fir die innerhalb des Plangebietes vorgefundenen Baumpieper
herrscht hier ausreichend Platz und auch fiir Haselmause ist die Flache als Lebensraum gut geeignet.
Erganzend wird fiir die Haselmaus ein Gehdlzstreifen im Bereich der Rekultivierung der Kraftwerks-
reststoffdeponie Inden (Luftlinie in etwa 1,5 km vom Plangebiet entfernt) gewahlt. Zur Umsiedlung der
Haselmaus sind innerhalb der vorgenannten Flachen entsprechende Nisthilfen zu installieren. Die be-
schriebene MalRnahme ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits umgesetzt und die Umsiedlung der Hasel-
maus ist erfolgt (s.0.). Fir den Fall, dass vor Beginn der Baumalinahmen dennoch Flederméause im
Plangebiet vorgefunden werden, wird innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung eine optionale
dritte CEF-Mafinahme zur Installation kiinstlicher Fledermausquartiere formuliert. Auf die Beriicksich-
tigung der erforderlichen CEF-MaRnahmen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans sind mogliche Auswirkungen der Planung flr den
Artenschutz zu ermitteln und Vorschlage bzw. CEF-Malinahmen zur Bewaltigung von absehbaren
Konflikten mit dem Artenschutz darzustellen. Der Bebauungsplan kann nur im Rahmen seines Aufga-
benbereiches Auswirkungen der Planung bewaltigen und er kann nicht dazu dienen, die Umsetzung
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der Artenschutzthematik insgesamt zu gewahrleisten. Gerade die AuRenbeleuchtung und die Gestal-
tung von Glasflachen sind auf der nachfolgenden Stufe im Rahmen der Ausfliihrungsplanung von Ge-
bauden und Freianlagen zu planen und umzusetzen.

Bodenschutz
Bodentyp / Bodenfunktionen

Das Plangebiet ist im Bestand unbebaut, sodass die natlrlichen Bodenfunktionen auf der Flache er-
halten sind. Lediglich im Ostlichen Teilbereich der Flache gab es im Rahmen der historischen Nutzung
versiegelte Bereiche (insb. Gebaude und Lagerflachen), deren Fundamente zu einem Grol3teil noch
heute unter der vorhandenen Sukzession liegen.

Da das Plangebiet keiner tagebaulichen Nutzung unterlag, finden sich hier noch natirlich gewachsene
Boden mit teils flachendeckenden Aufflllungen. Der groRte Teil des Plangebietes ist laut Bodenkarte
NRW durch den Bodentyp Parabraunerde (L31) gekennzeichnet. Die nordlich gelegenen Randberei-
che der zum ehemaligen Tagebau Inden geh6renden Halde sowie eine daran stdlich angrenzende
kleinere Flache inmitten des Geltungsbereiches sind durch anthropogene Auftragsbdden (Auftrags-
Regosol und Auftrags-Pararendzina) charakterisiert. In der ,Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW*
des Geologischen Dienstes werden sowohl der natirlich gewachsene Bodentyp der Parabraunerde
als auch die anthropogen entstandene Auftrags-Pararendzina als schutzwirdig bewertet. Jedoch ist
zu bericksichtigen, dass vergleichbare Bodentypen samt ihrer Schutzwiirdigkeit regional betrachtet
nahezu flachendeckend vorkommen und sie damit kein Alleinstellungsmerkmal im Sinne eines Sel-
tenheitskriteriums erfillen.

GemaR einer orientierenden Altlastenuntersuchung (Geotechnisches Buro Prof. Dr.-Ing. H. Dillmann
GmbH, Bornheim, Juli 2019) sind im Plangebiet nahezu flachendeckend Auffillungen in unterschied-
licher Zusammensetzung und Machtigkeit Uber dem darunter anstehenden Loss/Losslehm und den
Sanden und Kiesen der Alteren Hauptterrasse vorhanden. Die Auffiillungen reichen im Mittel bis in
eine Tiefe von ca. 1,5 m unter Gelandeoberkante.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die im Altlastenkataster der StadteRegion Aachen unter den
Katasternummern 5103/0382, 5103/05065 sowie 5103/0319 nachrichtlich erfassten Flachen.

Im Bereich der vorhandenen Fundamente der ehemaligen Gebaude und Lagerflachen ist von einer
nachhaltigen Verdichtung bzw. Versiegelung des Bodens auszugehen, auch stoffliche Bodenveran-
derungen sind hier nicht ganzlich auszuschlieBen. Im Plangebiet befand sich zusétzlich eine Tank-
stelle. Im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung (Geotechnisches Blro Prof. Dr.-Ing. H.
Dillmann GmbH, Bornheim, Juli 2019) wurde geprift, ob es speziell im dstlichen Bereich, in dem die
historische Nutzung des Gelandes als Tagesanlage stattfand, zu schadlichen Bodenveranderungen
gekommen ist. Im Ergebnis sind im Plangebiet nahezu flachendeckend Aufflllungen in unterschiedli-
cher Zusammensetzung und Machtigkeit Gber dem darunter anstehenden Loss/Ldsslehm und den
Sanden und Kiesen der Alteren Hauptterrasse vorhanden. Jedoch liegen hier lediglich geringe Schad-
stoffkonzentrationen im Bodenbereich vor, die keine mit dem Planvorhaben verkniipfte Erheblichkeits-
schwelle Uberschreiten.
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Dennoch kénnen gemal der orientierenden Altlastenuntersuchung im Plangebiet Bodenkontaminati-
onen mit Schwermetallen bzw. PAK in voraussichtlich relativ geringer Stoffkonzentration vorliegen.
Bei Erdeingriffen bzw. Baumalinahmen wird deshalb empfohlen, Aushubarbeiten fachkundig begleiten
zu lassen. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle ist eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten
nach Auskunft der StadteRegion Aachen erforderlich.

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell) auffalliges Bodenma-
terial festgestellt wird, was Uber das bekannte MafR hinausgeht, ist das Umweltamt der StadteRegion
Aachen unverzlglich zwecks Abstimmung weiterer Malinahmen zu unterrichten (Mitteilungspflichten
gem. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

Der bei den Erdaushubarbeiten ggf. anfallende kontaminierte Bodenaushub ist nach Auskunft der
StadteRegion Aachen zu separieren. In Abstimmung mit dem Umweltamt der StadteRegion Aachen
kann der Aushub ggf. unter versiegelter Flache wieder eingebaut werden. Anderenfalls ist der Aushub
entsprechend den Vorgaben der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sowie ggf. der De-
ponieverordnung (DepV) zu deklarieren und einer ordnungsgemaRen und schadlosen Verwer-
tung/Entsorgung zuzufiihren.

Altbergbau
Das Plangebiet beinhaltet unter Bergaufsicht stehende Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehe-
nen Bergwerksfeld "Eschweiler Reserve-Grube" im Eigentum der EBV GmbH sowie Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Vertrauen", im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power AG.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Innenkippe des Braunkohlentagebaus Inden sowie in einem
Teilbereich der ehemaligen Tagesanlagen. Gemall Baugrundgutachten des Geotechnischen Biiros
Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH (Aachen, Oktober 2019) treten im Anderungsbereich allgemein Set-
zungen in einer GroRenordnung von s < 2 cm auf, die i.d.R. als bauwerksvertraglich einzustufen sind.
Da innerhalb des Anderungsbereiches kein Abbau stattgefunden hat, ist nach allgemeiner Erfahrung
davon auszugehen, dass keine Gefahren fiir Leben und Gesundheit Dritter bestehen oder gemein-
schadliche Einwirkungen eintreten werden. Eine zeitnahe Entlassung der noch der Bergaufsicht un-
terliegenden Flachen wird angestrebt, damit das durch den Bebauungsplan zu schaffende Baurecht
auch umgesetzt werden kann.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache flihren.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt laut Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in der Erd-
bebenzone 3 in der geologischen Untergrundklasse T. Die Bewertung der Erdbebengefahrdung ist bei
der Planung und Bemessung tblicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu beriicksichtigen.
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Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 beinhaltet das Gewasser 900, welches am dstlichen
Rand des Plangebietes innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasser
mit Randstreifen® verlauft. Es dient der Entwasserung angrenzender Flachen und miindet im weiteren
Verlauf in die Inde. Ansonsten beinhaltet das Plangebiet keine groReren Oberflachengewasser.

Grabenanschluss
an Gewdsser 900

N ri“
4 l W

\rm.“‘J r. ’E‘i’ 7& /A

Abb. 8: Ubersicht der vorhandenen Graben und Gewasser [Quelle RWE Power AG]

Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich ein kleiner Graben nordlich der vorhandenen Wege-
verbindung. Aullerhalb des Plangebietes verlauft in einem Abstand von rd. 3,0 m parallel zum nordli-
chen Rand des Geltungsbereiches ein weiterer Entwasserungsgraben (Graben 900 B). Beide Graben
sind nur temporar wasserflhrend und dienen der Entwasserung in das Gewasser 900 entlang der
Indeland-StralRe. Der namenlose Graben wird im Zuge der Planung aufgegeben (s. Abb. 8).

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes aktive und inaktive Grundwassermessstellen so-
wie Brunnen. Die Lages des aktiven Pegels 86774 der RWE Power AG ist im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt. Der Pegel muss in einem Radius von 4,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung mit Geholzen oder Baumen freigehalten werden. Fir Baumalnahmen im Nahbereich des Pegels
sind gegebenenfalls zusatzliche bauliche Sicherungsmafinahmen in Abstimmung mit der RWE Power
AG, Abt. Bergschaden, Kélin erforderlich.

Gemal dem GEOportal. NRW des Ministeriums des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen und des
Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie liegt der Geltungsbereich auRerhalb von Wasserschutz-
zonen sowie auBerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebieten. GemaR der Stark-
regengefahrenkarte NRW kénnen im dstlichen und sudlichen Bereich sowie am ndrdlichen Rand des
Plangebietes einzelne Teilflachen von Starkregen betroffen sein, zumeist mit Wasserhéhen bis zu
0,5 m. Wegen des nach Osten abfallenden Geléndeverlaufs ist aber keine groRere Aufstauung zu
erwarten.
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Aufgrund der historischen tagebaulichen Nutzung im Umfeld liegt der Anderungsbereich am Rand
einer Zone mit bergbaubedingten, grofflachigen Grundwasserabsenkungen. Im Plangebiet gibt es
somit auch kein mit der Vegetation in Verbindung stehendes Grundwasser. Der Grundwasserspiegel
liegt, gemalk Grundwassergleichenplan des Erftverbandes, derzeit etwa 10 bis 15 m unter Flur. Im
Rahmen eines zum Planvorhaben erarbeiteten Baugrundgutachtens (Geotechnisches Bro Prof. Dr.-
Ing. Dlllmann GmbH, Aachen, Oktober 2019) wurden hingegen tatsachliche Abstande von 4 bis 10 m
unter Flur ermittelt.

Immissionsschutz

Das Industriegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen
gegliedert. Die Gliederung erfolgt nach den Abstandsklassen des Abstandserlasses NRW 2007. Als
Referenzpunkt (IP 1) fur die Abstandsklassen gilt die nachstgelegene schutzenswerte Nutzung am
nordwestlichen Ortsrand der Ortslage Frenz, die von ihrer Art als Mischgebiet eingestuft wird.

Der mit Gl 1 bezeichnete Teil des Industriegebietes liegt in einer Entfernung von mindestens 500 m
zum IP 1, der mit GI 2 bezeichnete Teilbereich in einer Entfernung von mindestens 700 m. Somit
werden fiir den Teilbereich Gl 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - Il sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad ausgeschlossen. Flir den Teilbereich Gl 2 werden Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse | - Il sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad ausge-
schlossen.

Befreiungen vom jeweiligen Ausschluss sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die jeweiligen
Emissionen durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen soweit be-
grenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich zuléssige
schltzenswerte Bebauung vermieden werden.

Mit Hinblick auf die Vorbelastung durch das sudwestlich angrenzende Kraftwerk Weisweiler wird bei
der Bemessung der Abstandsklassen darauf verzichtet, gemaR Absatz 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Ab-
standserlasses flr die mit Sternchen markierten Anlagenarten die Abstandsklassen um bis zu zwei
Abstandsklassen uberspringen zu drfen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Rahmen einer Stellungnahme gut-
achterlich bestatigt (Accon Kéin GmbH, Kéln, 26. Juli 2022).

Unmittelbar Ostlich des Plangebietes grenzt ein langgestrecktes Logistikgebaude in Nord-Sid-Aus-
richtung an, das zwischen dem Plangebiet und dem Ortsteil Frenz liegt. Dieses Gebaude fihrt dazu,
dass Emissionen aus dem Plangebiet in Richtung Frenz abgeschirmt werden. Dadurch werden die
vom Plangebiet mdglichen negativen Auswirkungen auf die néchstgelegene schutzwiirdige Bebauung
reduziert.

Aufgrund der bereits bestehenden Gerauschvorbelastung (Kraftwerk Weisweiler, Vorbelastungen aus
dem Bebauungsplan 262 — Am Grachtweg) ist es bei Betriebsansiedlungen erforderlich, dass im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gefiihrt wird, dass die zusatzliche Gerausch-
belastung nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiihrt.
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KENNZEICHNUNGEN

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei Flachen, die im Altlastenkataster der StadteRegion
Aachen unter folgenden Katasternummern nachrichtlich erfasst werden:

- Katasternummer 5103/0565: Ehemalige Tagesanlagen des Tagebaus Inden

- Katasternummer 5103/0382: Ehemalige Tagesanlagen des Tagebaus Inden

- Katasternummer 5103/0319: Kraftwerk Weisweiler
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Abb.9: Ausschnitt aus dem Altlastenkataster der StadteRegion Aachen mit Geltungsbereich BP 302 in Rot
[Quelle: Inkas Portal der StadteRegion Aachen]

SONSTIGE HINWEISE

In den Bebauungsplan werden Hinweise aufgenommen, die fir die Umsetzung des durch den Bebau-
ungsplan geschaffenen Baurechts von Bedeutung sind. Diese Hinweise sind keine Festsetzungen,
d.h. sie werden im Bebauungsplan nicht verbindlich geregelt. Jedoch kdnnen sie auf der Grundlage
des entsprechenden Fachrechts verbindlich sein. Die Hinweise stammen unter anderem aus Gutach-
ten und aus Stellungnahmen von Behdrden und Trégern dffentlicher Belange.

Gebaudehohen

Gemal der Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan ist fur bauliche Anlagen mit einer
Hohe von Uber 30 m dber Grund eine Einzelfallprifung erforderlich. Dies schlielt auch untergeordnete
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1.2

7.3

7.4

7.5

Anlagen wie Schornsteine oder Dachaufbauten ein. Folglich stehen bauliche Anlagen mit einer Hohe
uber 30 m unter dem Genehmigungsvorbehalt und sind nicht in jedem Fall baurechtlich zulassig.

Grundwasser

Gemaf Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau zur frihzeitigen Beteiligung
gem. 4 Abs. 1 BauGB vom 14.11.2018 befindet sich das Plangebiet im Bereich groBraumiger Grund-
wasserabsenkung durch bergbauliche MalRnahmen. Nach Einstellung der Tagebaustimpfe kann nicht
ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser im Plangebiet wieder sehr oberflachennah anstehen
wird.

Aufgrund bindiger Bodenschichten kann es im gesamten Plangebiet zum Aufstau von Oberflachen-
und Schichtwasser kommen, die Abdichtungsmafinahmen und Drainung erforderlich machen.

Boden

Wegen der Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Es wird gemal der Stellungnahme der StadteRegion Aachen darauf hingewiesen, dass schadliche
Bodenverunreinigungen im Plangebiet vorhanden sein kdnnen. In diesem Fall ist das weitere Vorge-
hen mit der StadteRegion Aachen abzustimmen. Moglicherweise kontaminierter Bodenaushub ist ent-
sprechend zu behandeln.

Kampfmittel

Gemal Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst zur friihzeiti-
gen Beteiligung gem. 4 Abs. 1 BauGB vom 09.05.2018 liegen in fast dem gesamten Plangebiet Hin-
weise auf Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe aus dem Zweiten Weltkrieg vor. Es wird eine
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel von Seiten des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes der Bezirksregierung Diisseldorf empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen, wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalpflege

GemaR Stellungnahmen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zur frihzeitigen Beteili-
gung gem. 4 Abs. 1 BauGB vom 04.12.2018 und 16.04.2019 befindet sich das Plangebiet in einer
Region, die intensiv besiedelt wurde. Konkrete Hinweise in Form von Oberflachenfunden zeigen eine
Nutzung der Flache in der Jungsteinzeit und den Metallzeiten sowie im Mittelalter und der Neuzeit an.
Am westlichen Rand des Plangebietes verlief auerdem eine romische Stralke. Somit gibt es flr das
Plangebiet Hinweise auf archdologische Fundstellen. Aufgrund der groen Storungen des Plangebie-
tes durch die Altbebauung und den Tagebau kann jedoch auf eine weitere archdologische Untersu-
chung verzichtet werden. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde
oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfa-
len).
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7.6

1.7

Aktiver Grundwasserpegel

RWE Power AG hat darauf hingewiesen, dass ein aktiver Grundwasserpegel im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorhanden ist. In der Umgebung dieses Pegels ist eine Bebauung und Bepflanzung
nur eingeschrankt moglich.

Waldabstand

Es wird darauf hingewiesen, dass im nérdlichen Teilbereich die tberbaubaren Flachen an die Wald-
grenze heranrticken. Es bleibt den Bauherren/-frauen tiberlassen, entsprechende MalRnahmen insbe-
sondere zur Baumwurfgefahr und zu Brandschutzanforderungen umzusetzen.

Weitere Hinweise sind zum Niederschlags- und Schmutzwasser, zum Bergbau, zum Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft, zum Artenschutz, zu mdglichen Emissionen aus dem Tagebau In-
den und zur Erdbebengefahrdung aufgenommen worden. In der Begrindung und im Umweltbericht
wurde darauf bereits grotenteils hingewiesen, so dass an dieser Stelle weitere Ausflihrungen ent-
behrlich sind.

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Bebauungsplan 302 — Am Grachtweg West — umfasst eine Flache von folgender Unterteilung:

Nutzungsart Flache Flachenanteil

Verkehrsflache 6.232 m? 4,5%

Industriegebiet 125.378 m? 89,8 %
- davon Fldchen zum Anpflanzen 4.294 m?

Griinflachen 7.900 m? 57 %

Gesamtsumme Plangebiet 139.510 m? 100,0 %

Eschweiler, den 16.08.2022

gez. R. Flihren
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TEIL B DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1.1

EINLEITUNG

Die Stadt Eschweiler plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans 302 — Am Grachtweg West — im
Ortsteil Weisweiler. Durch das Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Realisierung eines Industriestandortes in Blindelung mit den im Umfeld des Kraftwerks Weis-
weiler bereits vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzungen geschaffen werden.

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB' fir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden. Die Belange sind in einem Umweltbericht darzulegen, welcher auch
die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen auf einzelne Umweltschutzgiter darstellt. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung und berticksichtigt insbesondere die in der Anlage 1 des BauGB
benannten Inhalte.

Im vorliegenden Fall beinhaltet der Umweltbericht die notwendigen Angaben und Darstellungen zur
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), die fiir eine sachgerechte Abwagung der privaten und offentlichen
Belange erforderlich sind. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in einem gesonderten
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag abgehandelt. Aufgrund der in Teilen gleichen Betrachtungs-
objekte erfolgt die Erfassung des Bestandes der Umwelt und von Natur und Landschaft in einer Form,
die den Anforderungen des BauGB und des BNatSchG gerecht wird (vgl. § 18 BNatSchG).

Die mdglichen und erforderlichen Mainahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen im Umweltbericht dargestellt
und ihre Wirksamkeit wird bei der abschlieBenden schutzgutspezifischen Erheblichkeitsbeurteilung be-
ricksichtigt.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den aktuellen Planungs- und Verfahrensstand wieder. Im Rahmen
des fortschreitenden Bauleitplanverfahrens, insbesondere der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 - 4
BauGB, kdnnen sich grundsatzlich weitere Angaben, Anregungen und Hinweise zu den planungsrele-
vanten Schutzgitern ergeben, die in die Fortschreibung des Umweltberichtes einflieRen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren in der Abwéagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB zu ber(icksichtigen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der BP-Aufstellung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Kraftwerkstandortes Weisweiler und westlich des
LInterkommunalen Industriegebietes Inden/Eschweiler - Am Grachtweg -“. Der rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt die Flache Uberwiegend als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat dar. Es handelt sich um eine Flache der RWE
Power AG, welche schon heute nicht mehr als Betriebsflache fir den Tagebau bendtigt wird. Der &stli-
che Rand des Geltungsbereiches ist Bestandteil einer gewerblichen Bauflache geméaR den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans.

Aus diesem Grund beabsichtigt die RWE Power AG, diese ca. 13,9 ha grole Flache in Ergdnzung zum
LInterkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler* als Industrieflache zu entwickeln. Hierfur sind die

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert 20.07.2022
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1.2

Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das Ver-
fahren zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans - Am Grachtweg West - ist dem Bebauungsplan-
verfahren zeitlich vorangestellt und bereits deutlich fortgeschritten. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans 302 mit der Festsetzung einer Industrieflache soll nun die gezielte Nach- bzw. Neunutzung
der Flache planungsrechtlich verbindlich gemacht und die qualifizierte Entwicklung von Gewerbe- und
Industrieflachen an diesem geeigneten Standort ermdglicht werden. Im Hinblick auf den durch das be-
vorstehende Ende des Tagebaus Inden zu erwartenden Strukturwandel zahlt die Bereitstellung weiterer
Gewerbe- und Industrieflachen zu den Ubergeordneten Zielen der Stadt Eschweiler. Sie ist fur die
Aachener und die Dlrener Region von besonderer strukturpolitischer und wirtschaftlicher Bedeutung,
starkt die Entwicklung der Gesamtregion und dient der Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Im Bebauungsplan werden zwei Teilflachen als Industriegebiet festgesetzt (Gl 1 und Gl 2). Die Fest-
setzung der Gl-Flachen dient gem. § 9 BauNVO NRW ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Insbe-
sondere sind hier Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe zulas-
sig. Tankstellen, Vergnligungsstatten und Einzelhandelsbetriebe aller Art, Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden jedoch Uber die textlichen Festsetzungen aus-
geschlossen.

Fur beide Gl-Flachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, wodurch die Versiegelung
auf 80 % der Flache beschrankt wird. Die verbleibenden 20 % der Gl-Flache sind mit einer Mischvege-
tation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen zu begriinen.

Die maximale Gebaudehdhe wird auf 150,5 m 0. NHN festgesetzt, was ca. 20-27 m tber dem heutigen
Gelandeniveau im Plangebiet entspricht.

Neben den beiden Gl-Flachen wird entlang des stidlichen Plangebietsrandes eine ErschlieBungsstralie
mit Wendehammer als 6ffentliche Stralenverkehrsflache und entlang des dstlichen Plangebietsrandes
eine Mafinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Die Malnahmenflache beinhaltet im Wesentlichen den heute bereits vorhandenen begriinten
Entwasserungsgraben und angrenzende Boschungsbereiche.

Methodisches Vorgehen

Der Umweltprifung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans (BP) 302 als Untersuchungsgebiet
zugrunde gelegt. Betrachtet werden jedoch auch Flachen im Umfeld, soweit dies zur Erfassung von
umwelterheblichen Auswirkungen erforderlich ist. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass
aufgrund der topographischen Lage und angrenzender Nutzungen ein Wirkbereich von bis zu 200 m
uber die Plangebietsgrenze hinaus ausreicht, um die maRgeblichen Wirkungen des Planvorhabens
schutzgutbezogen zu beurteilen.

In der Umweltprifung werden zunéchst die Bedeutung und planungsbezogene Empfindlichkeit einzel-
ner Umweltschutzgiiter innerhalb des Untersuchungsraums erfasst und bewertet. Die Prifsystematik
erfolgt hierbei in Anlehnung an die Schutzgiter des UVPG und wird durch die Regelungen des BauGB
erganzt:

Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevélkerung«
Schutzgut » Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
Schutzgut »Flache«

Schutzgut »Boden«

Schutzgut »Wasser« (Grund- und Oberflachenwasser)
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Schutzgut »Klima und Luft«

Schutzgut »Landschaft«

Schutzgut »Kulturglter und sonstige Sachguter«

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Die Uber die klare Trennung der 0.g. Schutzgiter hinausgehenden Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (insb. Buchstaben b, €, f, g, h und j) werden ebenfalls, sofern relevant, in den einzelnen schutz-
gutbezogenen Unterkapiteln oder in gesonderten Abschnitten bertcksichtigt:

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (»Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt«)

Vermeidung von Emissionen (»Klima und Luft«)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen (»Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern (»Wasser«)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (»Klima

und Luft«)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (»Klima und Luft«)

e Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen (»Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«)

Aus der Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens ergibt sich die Art und
Weise, wie die dargelegten Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt werden. Diese bilden gleichzeitig
auch den Bewertungsrahmen fir die einzelnen Schutzgiter. So werden bestimmte schutzgutspezifi-
sche Raumeinheiten (z. B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf Grundlage der fachgesetzlichen
Vorgaben bewertet. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfllungsgrad auch in der Bewertung der
Auswirkungen auf die Umwelt wider. Bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung kann dann
auch die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle erreicht oder tberschritten werden.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsraum umfasst die Funktionen, Vorbelas-
tungen und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung erfolgt hierbei verbal-argumen-
tativ. Es werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniiber Auswirkungen des Planvor-
habens unterschieden (Tabelle 1).

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter werden diese mit den
maoglichen Auswirkungen des Planvorhabens verknipft. Auf Ebene des Bebauungsplans werden die
konkret erfassbaren Wirkungen der Planung auf die Schutzgiter und Belange des Umweltschutzes
entsprechend der Planungsebene dargestellt.

Nachfolgend erfolgt zudem eine Darstellung der planerischen ,Nullvariante®.

Die Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen bertcksichtigt im vorliegenden Umweltbericht insbe-
sondere die durch Gebietsfestsetzungen definierte Flacheninanspruchnahme. Die 6kologischen Risi-
ken und moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden aufgezeigt und es werden landschafts-
pflegerische Empfehlungen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen genannt. Notwendige Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen werden im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags kon-
zipiert und festgesetzt bzw. Empfehlungen ausgesprochen, wo und wie notwendige MalRnahmen in ein
landschaftsplanerisches oder griinordnerisches Entwicklungskonzept der Stadt einbezogen werden
kénnen.

Die Wirksamkeit der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung,
Minderung und zur Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen wird bei der abschliefenden
Erheblichkeitsbeurteilung schutzgutbezogen wie auch schutzgutlbergreifend berlcksichtigt.
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Tabelle 1: Bewertungsstufen der schutzgutbezogenen Beurteilung

Bestandsaufnahme Auswirkungsermittlung

Bedeutung / Betroffenheit Vertréglichkeit Abwégung gem.

Empfindlichkeit des § 1 Abs. 7 BauGB

Schutzgutes

keine keine umweltvertraglich nicht abwégungs-
relevant

gering nicht erheblich umweltvertréglich abwagungs-
unerheblich

mittel erheblich bedingt abwégungs-

umweltvertréglich erheblich
hoch besonders nicht besonderes
erheblich umweltvertréglich Abwagungsgewicht

Bei der Auswirkungsermittlung werden, soweit dies auf Ebene des Bebauungsplans maglich ist, die
Reichweite, die zeitliche Dauer und die Intensitat der jeweiligen Auswirkungen berticksichtigt. Hierbei
werden ebenfalls vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit unterschieden, die zunachst verbal-
argumentativ beschrieben und anschlieRend in der zusammenfassenden schutzgutbezogenen Erheb-
lichkeitsbeurteilung flir jedes Schutzgut zusatzlich auch graphisch (,Ampeleinstufung*) dargestellt wer-
den.

Im Rahmen der Umweltpriifung nach BauGB sind die Auswirkungen auf die Nutzung von Grund und
Boden im Plangebiet und in der Umgebung zu beurteilen.

Mit den geplanten Festsetzungen im Geltungsbereich des BP 302 kénnen grundsétzlich die nachfol-
genden Auswirkungen verbunden sein:

» baubedingte Auswirkungen (insb. durch die FlachenerschlieBung und Bauarbeiten),

» anlagebedingte Auswirkungen (insb. durch die zu errichtenden Gebaude und Anlage von
befestigten Flachen wie z. B Stralken, Wege, Betriebsflachen) und

» betriebsbedingte Auswirkungen (insb. durch die Nutzung des Gebietes, wie z. B. durch zu-
satzliche verkehrsbedingte oder gewerblich-industrielle Emissionen)

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fiir die Bauleitplanung von Bedeutung sind

Die Belange des Umweltschutzes werden in der Bauleitplanung gem. §§ 1 und 2 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung berlcksichtigt, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Plan-
vorhabens beschrieben und bewertet werden.

Folgende Umweltbelange sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berucksichtigen:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

o

)
)
) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts,
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h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von Rechtsak-
ten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Fach-
gesetze (in der jeweils aktuellen Fassung) von Bedeutung.

Baugesetzbuch (BauGB)

e  Erhalt und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt sowie des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1, Abs. 5)

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, Forderung von Kii-
maschutz und Klimaanpassung im Rahmen der Stadtentwicklung (§1 Abs. 5)

e Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung. (§1 Abs. 6 Nr. 1)

¢ Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. ihrer Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7)

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fiir bau-
liche Nutzungen, Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung u.a. Innenentwicklungsmalnahmen, Begrenzung von Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal (§ 1a, Abs. 2)

e Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. (§ 1a, Abs. 2)

e Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes (§ 1a, Abs. 3)

e Klimaschutz durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (§ 1a, Abs. 5)

e Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor Vernichtung oder Vergeudung bei Errichtung oder Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche (§ 202)

Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG)
¢ Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge insbesondere in Bezug auf die in § 2 Abs. 1 genannten Schutzgiiter. (§ 3)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch

in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) zu schiitzen (§ 1 Abs. 1)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt entspr. des jeweiligen Geféhrdungsgrades (§ 1 Abs. 2)

Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstatten (§ 1 Abs. 2 Nr. 1)

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 3)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen (§ 1 Abs. 3 Nr. 2)

Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und nattirlicher Gewasser (§ 1 Abs. 3 Nr. 3)

Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege (§ 1 Abs. 3 Nr. 4)

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes der Landschaft

(81, Abs. 4)

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren (§ 1, Abs. 5)

e Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen, groRflachige Griin-
anlagen und Griinztige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe (...), stehende Gewésser,
(...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRe vorhanden sind, neu zu schaffen. (§ 1, Abs. 6)

e  Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren. (§ 13 sowie § 14-17)

e Schutzziele des Biotopverbundes und geschiitzter Teile von Natur und Landschaft (§ 20-30)

e Schutzziele der Natura 2000-Gebiete (§31-36)

e Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope (Allgemeiner Artenschutz gem. § 39-43 und
besonderer Artenschutz gem. § 44-47)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

o Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplans (§7) insb.
= Entwicklungsziele fiir die Landschaft (§ 7 Abs. 5 Nr. 1)
= Festsetzung besonders geschiitzter Teile von Natur und Landschaft (§ 7 Abs. 5 Nr. 2)
= Kennzeichnung der Bestandteile des Biotopverbunds (§ 7 Abs. 5 Nr. 3)
= Besondere Festsetzungen fir forstliche Nutzungen (§ 7 Abs. 5 Nr. 4)
= Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieRungsmalnahmen zur Forderung der Biodiversitat (§ 7 Abs. 5 Nr. 5)
e Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen in natirlichen oder naturnahen Lebensraumen (§ 10
Abs. 1Nr. 1)
e  Erhaltung u. Entwicklung von vorhandenen landschaftlichen Strukturen im besiedelten Bereich (§13, Abs. 2)
e Sicherung und Herrichtung der Landschaft fiir die Erholung (§ 10 Abs. Nr. 4)

Bundeswaldgesetz (BWaldG)
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e Erhalt des Waldes, u.a. aufgrund seiner Schutz- und Erholungsfunktionen. (§ 1)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

¢ Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens (§ 1)

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten und hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen
§1

e Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie Erhalt seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte (§ 1)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf

§1

e Bei der Aufstellung von Bauleitplénen (...) haben die damit befassten Stellen (...) insbesondere zu priifen, ob vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist. (§ 4 Abs. 2)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Schutz der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung (§ 1)

e Beeintrachtigungen der direkt von den Gewassern abhéngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete sollen vermieden und
unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie méglich ausgeglichen werden (§ 6 Abs. 1)

¢ Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu gewahrleisten; dabei sind mdgliche
Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen zwischen Schutzglitern sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichti-
gen. (§ 6 Abs. 1)

e Bewirtschaftung des Grundwassers, dass eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und chemischen Zustandes vermie-
den wird, signifikant ansteigende Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden sowie ein guter Zustand erhalten oder erreicht
werden (§ 47 Abs. 1)

e Besondere wasserrechtliche Bestimmungen (insb. Schutzgebiete gem. § 51-53, Abwasserbeseitigung gem. §54-61, Hochwas-
serschutz gem. §72-78)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)
o Niederschlagswasser ist nach MaRgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen (§ 44).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgutern vor schédlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugung schédlicher Umwelteinwirkungen (§ 1)

o Fr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen [...] in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlieRlich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete und sonstige schutzbediirftige Gebiete [...] soweit wie méglich vermieden werden. (§ 50)

o  Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte und
Zielwerte nicht dberschritten werden (§ 50)

Landesimmissionsschutzgesetz NRW (LimSchG)

e Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Errichtung und Betrieb von Anlagen sowie fiir das Verhalten von Personen
81,83

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)

e Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. (§ 1)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

e Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Beldstigungen oder erheblichen
Nachteilen und Immissionswerte zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Deposition (insb. Nr. 4.2 und Nr. 5)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA Lérm)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche (Nr. 1).

e Immissionsrichtwerte und Beurteilungszeitraume fiir Inmissionsorte auferhalb von Gebauden, innerhalb von Gebauden sowie
fir seltene Ereignisse (Nr. 6)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV)

e Festsetzung von Immissionsgrenzwerten zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerausche (§ 2, gilt nur fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Strallen sowie von Schienenwegen)

Verordnung iiber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BiImSchV)
e Grenz- und Zielwerte fiir die Luftqualitdt zum Schutz der menschlichen Gesundheit (insb. § 2-10)
DIN 18005-1 - Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau

e Hinweise und Zielvorstellungen zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung, schalltechnische
Orientierungswerte

o Firgesunde Lebensverhaltnisse der Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insb. am
Entstehungsort aber auch durch stadtebauliche Manahmen in Form von L&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
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¢ Immissionswerte zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Gerliche
Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG)

o Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klimaschutzes
o Verringerung der volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung / Schonung fossiler Energieressourcen
o Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien. (§ 1 Abs. 1)

® Ziele fur den Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch (§ 1 Abs. 2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen Sicherstellung des Schutzes von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen (§1)

o Beseitigungspflicht fiir Abfélle, die nicht verwertet werden kdnnen (§ 15 Abs. 1)

o Abfalle sind so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 15 Abs. 2)

Planerische Vorgaben

Als planerische Vorgaben sind im Wesentlichen die Inhalte des Regionalplans, der Bauleitplanung so-
wie des Landschaftsplans zu betrachten. Ferner werden bestehende Schutzgebiete, schutzwirdige
Objekte und sonstige behdrdliche Vorgaben berlcksichtigt, die flr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Regelungen treffen.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen (Stand 2003) stellt das Plange-
biet als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Ein Teilbereich im Westen hat die
Kennzeichnung GIB fir zweckgebundene Nutzung Kraftwerk. Die nordlich angrenzende Halde ist als
Waldbereich dargestellt.

Der Bebauungsplan steht den zeichnerischen Zielen der Regionalplanung somit nicht entgegen.
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (2009 mit Stand der Anderungen vom Februar 2022)
sind die Flachen des Plangebietes ebenso wie das siidlich angrenzende Kraftwerksgelande als Flache
flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat dargestellt. Eine dstliche Teilflache des
Plangebietes ist als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Halde im Norden wird als Wald, die stlich
angrenzenden Flachen als Gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die derzeitige Darstellung des FNP steht der geplanten kiinftigen Nutzung der Flache somit grofiten-
teils entgegen und wird im aktuellen Verfahren geandert.

Bebauungsplan

Im Bereich des Plangebietes liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Ostlich schlieRt der rechts-
kraftige Bebauungsplan flir das Interkommunale Industriegebiet 262 — Am Grachtweg — an. Dieser setzt
eine Industrieflache (Gl) sowie eine Stralkenverkehrsflache fest.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. VII ,Eschweiler / Alsdorf der Stad-
teRegion Aachen (rechtskraftig seit 26.09.2014). Dieser setzt fiir das Plangebiet das aus 3 Teilflachen
bestehende Landschaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-1 ,Fronhoven/Neu Lohn® fest. Zum LSG 2.2-1 macht
der Landschaftsplan folgende Angabe:
,0er Charakter der Gebiete wird durch eine vielfaltige und abwechslungsreiche Landschaftsform geprégt. Durch
die Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung entstand das vorherrschende offene Landschaftsbild, das auch durch
Geholzreinen und Einzelbdume gepragt wird. Schutzwirdig sind auch die vorhandenen Dauergriinlander, die
Waldbestande sowie die strukturreichen Ortsrander mit ihren Hecken, Einzelbdaumen, Obstwiesen und Brachfla-
chen. Die Gebiete umfassen auch Teile des ehemaligen Tagebaus Inden, die sich nach erfolgter Rekultivierung
und Flurneuordnung teilweise naturnah entwickeln kdnnen.*
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Das Plangebiet selber stellt sich in diesem Kontext als Mosaik aus landwirtschaftlichen Flachen und
Sukzessionsflachen mit Pappeln etc. dar. In der Entwicklungskarte wird das Entwicklungsziel 7 (,Tem-
porare Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®) darge-
stellt.

Die nérdlich angrenzende, von der Planaufstellung nicht unmittelbar betroffene Halde gehért ebenfalls
zum genannten Landschaftsschutzgebiet und liegt in einem Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 ,Er-
haltung®. Dariiber hinaus ist die Halde als geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-66) ,Bdschungs-
wald zwischen Kraftwerk und Abgrabung* festgesetzt. Leitziele sind die Erhaltung und Entwicklung der
Geholzbestande als Vernetzungsbiotop und eine naturnahe Waldentwicklung. Fir diesen Bereich ist
zudem als besondere Festsetzung flr die forstliche Nutzung eine Untersagung einer bestimmten Form
der Endnutzung festgesetzt (4.4-7). Ein Kahlschlag der Pappelmischwalder, Buchenmischwalder und
sonstigen Mischwalder zwischen dem Kraftwerk und der Abgrabung ist somit untersagt. Lediglich
saum- und/oder femelartige Hiebe bis zu jeweils 0,5 ha Grole pro Jahr sind zuléssig.

Die Festsetzungen und Ziele des Landschaftsplans sind bei der Planaufstellung in besonderer Weise
zu berucksichtigen.

Sonstige Schutzgebiete, schutzwiirdige Bereiche sowie formelle und informelle Planungs-
grundlagen

Anhand einer Datenabfrage des Landschaftsinformationssystems (LINFOS) des LANUV (Stand:
25.04.2022) und des Topographischen Informationsmanagement (TIM-Online) der Bezirksregierung
KoIn Abteilung Geobasis NRW wurde ermittelt, ob es innerhalb des Plangebietes und in seiner unmit-
telbaren Umgebung bis 200 m gesetzlich geschiitzte oder besonders schiitzenswerte Gebiete gibt.

Konkret ergab diese Abfrage, dass es dort

kein FFH-Gebiet oder europaisches Vogelschutzgebiet (Natura 2000-Gebiete),
kein Naturschutzgebiet (NSG),

keine gesetzlich geschitzten Biotope (gem. § 42 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG)
keine gesetzlich geschiitzten Alleen (gem. § 41 LNatSchG),

keine Gebiete zum Schutz der Natur (GSN) gem. Landesentwicklungsplan,

keine Bereiche fiir den Schutz der Natur (BSN) gem. Regionalplan,

kein Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet (gem. § 51-53 WHG), sowie

kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76 WHG) gibt.

Die Halde nordlich des Plangebietes ist als Biotopverbundflache besonderer Bedeutung VB-K-5103-
011 ,Bergehalden um Eschweiler und Weisweiler” ausgewiesen.

Auf eine mdgliche Beeintrachtigung der vorgenannten Schutzgebiete und Verbundflachen wird insbe-
sondere im Rahmen der Auswirkungen fir das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
eingegangen.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler (Stand: 19.12.20182) regelt den Schutz des Baumbe-
standes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplane. GemaR § 3 sind geschiitzte Baume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen sowie vor
Gefahrdung zu bewahren. Da das Plangebiet im Geltungsbereich eines Landschaftsplans und auler-

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Eschweiler (Baumschutzsatzung)
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halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bzw. des Geltungsbereiches bestehender Bebauungs-
plane liegt, findet die Baumschutzsatzung noch keine Anwendung, dies andert sich mit der Rechtskraft
des Bebauungsplans.

Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebietes fir das Stadtgebiet von Eschweiler. ,Die
Uberschreitung des Grenzwertes fiir Stickstoffdioxid (NO2) im Jahr 2010 und in den Folgejahren an der
Messstation Indestrale war der Ausloser flr die Aufstellung des Luftreinhalteplanes Eschweiler”. Auch
die Anlagen des Braunkohle-Kraftwerks Weisweiler (Verbrennungsblocke und Nebeneinrichtungen)
dominieren sowohl bei den Stickstoffoxiden als auch beim Feinstaub PM+1q das Emissionsgeschehen.3
Der Luftreinhalteplan wurde von der Bezirksregierung Kéln zur Minderung der Luftschadstoffbelastung
(insb. durch Stickstoffdioxid (NO.) erarbeitet und ist am 01.05.2016 in Kraft getreten. Er benennt ein
abgestuftes Konzept von EinzelmaBnahmen, die insbesondere den Strakenverkehr als Hauptverursa-
cher der NO2-Belastung betreffen. Zu den vorgesehenen MalRnahmen zahlen u.a. die Einrichtung einer
Umweltzone, die Sperrung der IndestraBe flir LKW > 3,5 t zwischen 6 und 22 Uhr und die Umstellung
der Busflotte.

Dariiber hinaus werden flir die vorliegende Bebauungsplanaufstellung keine besonderen Auflagen sta-
tuiert.

Klimaschutzkonzept

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich eines behordlichen Klimaschutzkonzeptes (Interkommunales
Klimaschutzmanagement in der StadteRegion Aachen, Stand Februar 2014).

,Mit dem integrierten Klimaschutzkonzept wird das Ziel verfolgt, ortspezifisch vorhandene CO.- Ein-
sparpotenziale zu identifizieren und auf deren Grundlage ein umsetzbares MaRnahmenprogramm zu
entwickeln, das einen Beitrag zum Klima leisten kann®.

Die Stadt Eschweiler hat sich zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen im Stadtgebiet im Zeitraum von
2014 bis 2030 zu mindern. Eine klimafreundliche Energieerzeugung mit Windkraft, Photovoltaik und
Kraft-Warme-Kopplung ist trotz aller wirtschaftlichen und strategischen Anpassungsnotwendigkeiten im
Rahmen der Energiewende alternativios. Eschweiler hat in der StadteRegion das grolite Potenzial fiir
Windkraft und verfolgt den Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung. Die Ziele des beschlossenen Klima-
schutzkonzeptes formulieren auch wesentliche Grundséatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz
und der Verwendung von erneuerbaren Energien. In diesem Zusammenhang soll beispielsweise mit
der kontinuierlichen Modernisierung und Sanierung stadtischer Gebaude, der Erneuerung der Stralen-
beleuchtung und der Nutzung stadtischer Dachflachen fiir Photovoltaik aktiv Klimaschutz betrieben,
Emissionen vermieden und Kosten reduziert werden.

Mit Hilfe einer SWOT-Analyse wurden Strukturen der Stadt Eschweiler betrachtet die hinsichtlich des
Ziels der Etablierung bzw. Verbesserung des Klimaschutzprozesses dienen soll. Hierbei wird unter an-
derem auf die Mittelfristige SchlieBung des BKK Weisweiler hingewiesen und diese als Chance fiir den
Klimaschutz dargestellt. Eine potenzielle kommunenspezifische Erneuerbare Energien-Mafinahme
(Komm-EE 3) ist beispielhaft der Ausbau der KWK und Nahwéarmeversorgung in Eschweiler. So werden
bereits Ortsteile und Gewerbegebiete mit der Fernwéarme aus Weisweiler versorgt. Hier soll ein Ausbau
und eine Verdichtung des Fernwéarmenetzes erfolgen um Ressourcen effizienter zu nutzen bzw. eine
CO2 Reduktion zu erreichen.

3 Bezirksregierung Kdln (2016): Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Eschweiler, S. 48
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Zu den relevanten Zielen des integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir den Bereich des kiinftigen Indust-
riegebietes im Bebauungsplan 302 zahlen die energetische Optimierung der gewerblich genutzten Ge-
baude, eine moglichst emissionsarme/-freie Energieversorgung sowie der Ausbau der Photovoltaik-
Stromerzeugung.

Neben den gesetzlichen Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV), des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) kénnen zu-
dem bei Planvorhaben erganzend weitere Ma3nahmen wie z. B. die Errichtung von Niedrigenergiehéu-
sern, die energetische Optimierung der Baukorper sowie die aktive und passive Nutzung von erneuer-
baren Energien bertcksichtigt werden. Sofern auf Ebene der Bauleitplanung hierzu noch keine konkre-
ten Erkenntnisse vorliegen, konnen die Belange im Rahmen des Bauantrags konkretisiert werden.

Im Hinblick auf die Verminderung von CO,-Emissionen sind insbesondere der OPNV und Radverkehr
sowie die Elektromobilitat zu fordern.

Seite 40 von 64



Bebauungsplan 302 — Am Grachtweg West — Begriindung Teil B

21

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 (4) SATZ 1
BAUGB ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswertung der
schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen, den im Rahmen dieses Verfahrens eingebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange sowie der erstellten Fachgut-
achten.

Innerhalb des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt somit eine Bewertung kon-
kreter Auswirkungen von Vorhaben auf die Schutzguter sowie die Ermittlung des 6kologischen Ein-
griffs.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands sowie Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Bestandsbeschreibung

Wohn- und Erholungsfunktion und Verkehrserschlieung

Die Plangebietsflache befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich und umfasst keinerlei Wohn-
nutzung. Auch in der naheren Umgebung zum Plangebiet finden sich keine Ortslagen. Der Bereich ist
industriell und ackerbaulich gepragt. Suddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von
ca. 600 m der zur Gemeinde Inden gehdrende Ortsteil Frenz. Der Ortsteil wird heute bereits von der
L241 und dem angrenzenden Interkommunalen Industriegebiet rdumlich vom Plangebiet abgeschirmt.
Die umgebenden Ortsteile Lamersdorf, Inden/Altdorf und Weisweiler liegen Uber einen Kilometer weit
entfernt. Durch bestehende Nutzungen und die lokale Topographie werden hier maRgebliche Wirkzu-
sammenhange mit dem Plangebiet ebenfalls unterbunden.

Das Plangebiet hat aufgrund der Nahe zum Kraftwerksgelande und des angrenzenden Industriegebie-
tes (BP 262 — Am Grachtweg —) sowie der Entfernung zu Wohnstandorten keine Bedeutung flr die
wohnungsnahe Erholungsfunktion. Dariber hinaus verfligt das Gelande nur Gber wenige begehbare
Wegeflachen. Lediglich der entlang der Grenze zum Kraftwerk verlaufende Wirtschaftsweg im Stiden /
Sudosten des Plangebietes dient einer untergeordneten verkehrlichen Nutzung und kann somit auch
eine geringe Bedeutung fiir Spazierganger aus dem Ortsteil Frenz aufweisen. Das Plangebiet selber
ist Privatgelande im Eigentum der RWE Power AG und damit nicht fur die Offentlichkeit zuganglich.

Ostlich angrenzend zum Plangebiet verlauft die Indelandstrale, iiber die das Plangebiet verkehrlich an
die Landesstralie L 241 und schlieflich an die Bundesautobahn A 4 angeschlossen ist. Eine verkehrli-
che Vorbelastung der IndelandstraBe ist vor allem durch Werksverkehr im industriellen Bereich gege-
ben.

Immissionen (insb.Schall)

Aus der Umgebungslarmkartierung des MULNV NRW lassen sich keine nennenswerten schalltechni-
schen Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes ableiten. Die verkehrlichen Schallimmissionen aus
dem Bereich der Autobahn A 4 reichen in den l&rmtechnisch fiir den Menschen gesundheitlich relevan-
ten Bereichen des 24h-Pegels tiber 55 dB(A) lediglich an den siidostlichsten Rand des Plangebietes
heran. Eine Erfassung der Larmbelastung durch die angrenzenden gewerblich-industriellen Nutzungen
(Kraftwerk und Logistiker) erfolgt nicht. Grundsatzlich ist hier jedoch von einer Vorbelastung durch in-
dustriellen und gewerblichen Larm auszugehen. Ebenso wird das Verkehrsaufkommen auf der Inde-
landstrale zu einer Belastung des Plangebietes durch Verkehrslarm beitragen, die jedoch als nach-
rangig einzustufen ist.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Stellungnahme zum Planvor-
habens erarbeitet, die mdgliche Festsetzungsvarianten fiir das BP-Verfahren und Hinweise zur Umset-
zung in der Praxis gibt. Diese stellt ebenfalls eine malgebliche Vorbelastung durch den bestehenden
Kraftwerksbetrieb sowie das bestehende interkommunale Industriegebiet, vor allem den Nachbarbe-
bauungsplan ,Am Grachtweg“ (BP 30 im Stadtgebiet Inden und BP 262 im Stadtgebiet Eschweiler),
fest.

Hinsichtlich weiterer Immissionen wie Geriiche, Licht, Verschattung, elektromagnetische Strahlung
oder Erschiitterungen weist das Plangebiet absehbar keine nennenswerte Anfalligkeit bzw. Vorbelas-
tung auf, die Uber den (blichen Rahmen von gewerblich-industriellen Siedlungsbereichen hinausgeht.

Fir Luftschadstoffe wird auf das Kapitel zum Schutzgut »Klima und Luft« verwiesen.

Storfallrisiko, schwere Unfalle und Katastrophenschutz

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung fallen, sind die europarechtlichen Vorgaben der Seveso-
[lI-Richtlinie und die im § 50 BImSchG enthaltenen Anforderungen an Plan- und Genehmigungsvorha-
ben und damit einhergehende Abstandsfragen relevant. Zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen
und definierten Schutzobjekten ist in der Planung ein angemessener Abstand einzuhalten. Die Kom-
mission fur Anlagensicherheit (KAS) hat in ihrem Leitfaden* Abstandsempfehlungen und Bewertungs-
methoden entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustellen, dass Flachen mit unvertraglichen Nut-
zungen einander in einem angemessenen Abstand zugeordnet werden. Die Abstandsempfehlungen
beziehen sich nur auf den Menschen als zu schltzendes Objekt.

Im Zuge der Novellierung des UVPG im Jahre 2017 wurden die Regelungen im Hinblick auf das Ge-
sundheitsrisiko und die Anfalligkeit eines Vorhabens fiir schwere Unfélle noch einmal konkretisiert. Bei
Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann jedoch im Allgemeinen davon aus-
gegangen werden, dass mit planerischen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Aus-
wirkungen von schweren Unféllen soweit wie mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel
des § 50 BImSchG entsprochen wird.

Im naheren Umfeld bzw. im Wirkbereich des Plangebiets sind nach der Karte ,Betriebsbereiche nach
Storfallverordnung” des LANUV NRW keine Anlagen oder betrieblichen Bereiche vorhanden, in denen
gefahrliche Stoffe gemal der Storfallverordnung eingesetzt oder gelagert werden und die somit unter
die Storfall-Verordnung fallen. Zudem wird fir das geplante Industriegebiet die Ansiedlung eines stor-
fallrechtlich relevanten Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. von Anlagen und
Betrieben mit gefahrlichen Stoffen, die ahnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahren-
potential aufweisen (ber die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ausgeschlossen. Insofern
wird die Thematik auf Ebene der Bauleitplanung nicht vertiefend betrachtet.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Aufgrund der bestehenden schalltechnischen Vorbelastung des Plangebietes, sind den Untergliede-
rungen des Plangebietes Gl 1 und Gl 2 Abstandsklassen gemaR Abstandserlass zuzuordnen, welche
die Zulassigkeit unterschiedlicher Betriebsarten oder Anlagen regeln. In Gl 1 sind Betriebe der Ab-
standsklassen | bis Ill auszuschlieRen. Es kdnnen lediglich Betriebe der Abstandsklassen Il und Il
zulassig gemacht werden, die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind. In Gl 2 sind Betriebe
der Abstandsklassen | bis Il auszuschlieRen. Es kdnnen lediglich Betriebe der Abstandsklassen Il und

4 Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18)
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Il zulassig gemacht werden, die in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind, wobei in Abstands-
klasse | kein Betrieb mit (*) gekennzeichnet ist.

Da durch die Planungen dartber hinaus keine negativen Auswirkungen auf das beschriebene Schutz-
gut zu erwarten sind, werden auch keine weiteren MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich derselben erforderlich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die planungsrechtliche Entwicklung des Gebietes und die geplante industrielle Ansiedlung gehen
weder bestehenden Wohnfunktionen verloren, noch werden kiinftig neue Wohnfunktionen erméglicht.
Selbst betriebsbezogene Wohnungen sind im Bebauungsplan ausgeschlossen worden. Das Planvor-
haben hat somit keinerlei Auswirkungen auf die Wohnfunktion. Aufgrund der lokalen Rahmenbedin-
gungen sind durch das Planvorhaben auch keine negativen Auswirkungen auf die wohnungsnahe Er-
holungsfunktion zu erwarten.

Um eine differenziertere Prognose zum kiinftig durch das Planvorhaben zu erwartenden Verkehrsauf-
kommen innerhalb des Industriegebietes sowie der verkehrlichen Belastung relevanter Knotenpunkte
im Umfeld zu erhalten, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine verkehrstechnische Untersu-
chung durchgefiihrt (BSV 2019). Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist aufgrund des bereits
bestehenden interkommunalen Industriegebietes bereits gut verkehrlich erschlossen. Auch im Falle der
ErschlieBung einer weiteren Erweiterungsflache im Stadtgebiet Inden ist, gemalk den Ergebnissen der
verkehrstechnischen Untersuchung, die kinftige Abwicklung des entstehenden Zusatzverkehrs Gber
die vorhandenen Verkehrsknotenpunkte moglich. Dabei ist jedoch zu beachten, dass das bestehende
Programm der vorhandenen Lichtsignalanlagen optimierungsfahig ist und unter Umstanden bei der
kinftigen Entwicklung des interkommunalen Industriegebietes auch einer solchen Optimierung bedarf.

In immissionsrechtlicher Hinsicht ist, unter Beriicksichtigung der festgesetzten Abstandsklassen des
Abstandserlasses NRW, von keinen maligeblichen Auswirkungen der Planung auf das vorhandene
und bereits deutlich vorbelastete Umfeld auszugehen.

In Hinblick auf die storfallrechtliche Relevanz gehen von der Planung absehbar keine maRgeblichen
Gefahrdungen aus, da das Plangebiet nicht im Wirkungsbereich eines bestehenden Storfallbetriebes
liegt und auch keine neue Nutzung von stérfallrechtlicher Relevanz angesiedelt werden soll.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung werden insge-
samt als gering eingeschatzt.

Tiere, Pflanzen, Lebensraume und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Biotoptypen und Pflanzen

Das zwischen dem Kraftwerk Weisweiler und dem Interkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler
gelegene, etwa 13,9 ha grolRe Plangebiet wird im Stidwesten durch das angrenzende Betriebsgelédnde
des Kraftwerks und im Norden durch eine bewaldete Halde begrenzt. Teilweise handelt sich um eine
ehemalige Betriebsflache des Tagebaus Inden, in der jedoch kein Abbau stattgefunden hat und die
zeitnah aus der Bergaufsicht entlassen wird. Von Westen nach Osten fallt das Geléande topographisch
um etwa 10 m ab (ca. 125 - 135 m U. NHN).

Die raumliche Auspragung der im Plangebiet kartierten Biotoptypen kann dem Bestandsplan (Anlage
1 zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag) enthommen werden.
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Im nérdlichen und siidlichen Teil wird das Plangebiet iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Diese Flachen
stellen mit ca. 6,8 ha bzw. 48 % die dominierende Flachennutzung im Plangebiet dar.

Von Westen nach Osten erstreckt sich auf einer Flache von ca. 5,3 ha eine industrielle Brachflache
mittig durch das Plangebiet. Der Gstliche Bereich des Plangebiets wurde in der Vergangenheit als Be-
triebs- und Lagerflache genutzt. Nach dem Riickbau der Gebaude und der Aufgabe der Nutzung als
Betriebsgelande haben sich hier Pioniergehdlze durch freie Sukzession ausgebreitet. Vereinzelt sind
noch Fundamente und Mauerreste im Untergrund erhalten.

Die Brache stellt sich heute als ein Mosaik aus Ruderalflachen (ca. 2,8 ha Industriebrache mit deutlich
weniger als 50 % Gehdlzanteil) und einzelnen Gehdlzgruppen mit Strauchern und Baumen (liberwie-
gend Jungwuchs — Stangenholz, insb. insb. Birke, Weide, Pappel, Hartriegel, Brombeere) dar. Im Nor-
den und Osten der Brache sind vereinzelt altere Gehdlzstreifen mit mittlerem Baumholz und tberwie-
gend lebensraumtypischen Baum- und Straucharten (z. B. Weide, Birke, Esche, Vogelkirsche) vorhan-
den. Diese Gehdlze sind teilweise Uberreste der Einfriedung von mit Gebauden bestandenen Flachen.
Entlang des stidostlichen Randes der Brachflache verlauft eine einreihige Pappelreihe.

Aufgrund des Vegetationsbestandes und der fortschreitenden Sukzession sind Teile des Plangebietes
als Wald im Sinne des Gesetzes einzustufen. Aus diesem Grund hat im Januar 2019 eine Vorabstim-
mung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW einschlieBlich einer Ortsbesichtigung stattgefunden.
Auf dieser Grundlage wurde festgelegt, dass auf Ebene des Bebauungsplans 1 ha Waldflache durch
eine Ersatzaufforstung forstrechtlich zu kompensieren ist.

Im Ubergang von der Gehélzflache zur nérdlichen Ackerflache verlauft von Westen nach Osten ein
schmaler bedingt naturnaher Graben, der am dstlichen Rand des Plangebiets in einen breiteren natur-
fernen Entwasserungsgraben mindet, welcher parallel zur Indelandstrae von Norden nach Siden
verlauft. Der Graben entlang der StralRe (sog. Gewasser 900) wurde auf Grundlage des Abschlussbe-
triebsplans fur den Tagebau Inden im Jahr 2018 angelegt und dient heute bereits teilweise der Entwas-
serung des ostlich angrenzenden Industriegebiets Am Grachtweg. Als Hauptvorfluter fiir die Regen-
wasserableitung dient die etwa 1 km nordlich verlaufende Inde mitihren Nebengewassern (DR. JOCHIMS
& BURTSCHEIDT 2022).

Neben den benannten Biotopen befinden sich versiegelte und teilversiegelte Betriebsflachen sowie
Feld- und Waldwege mit Saumstrukturen und Wegrainen mit Dominanzvorkommen von Brennnessel
innerhalb des Plangebiets (insgesamt ca. 1,2 ha).

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotope sind fiir die Tier- und Pflanzenwelt mit einer geringen bis
mittleren Wertigkeit einzustufen. Ein grofier Teil des Plangebietes liegt brach und wird durch inselhafte
Geholzstreifen, Gebusche, Strauchgruppen und Baumreihen gepragt. Hier hat sich im Rahmen der
Sukzession eine offenlandartige Vegetation gebildet. Trotz bestehender Vorbelastungen (Verschmut-
zung, Gewerbe- und Verkehrslarm insb. durch das Kraftwerk und angrenzende Logistikunternehmen)
ist diesen Flachen aufgrund der mittlerweile eingestellten Naturnahe eine mittlere Bedeutung innerhalb
des ansonsten Uberwiegend stark anthropogen uberpragten Umfeldes beizumessen, was sich u.a.
auch durch ortliche Vorkommen der Saugetierart Haselmaus und der Vogelart Baumpieper wiederspie-
gelt.

Demgegenuber sind die Teile des Plangebietes, die intensiv ackerbaulich oder durch Betriebswege
genutzt werden, keiner besonderen Bedeutung oder Empfindlichkeit zuzuordnen, zumal durch die ge-
ringe Grofke der einzelnen Teilflache auch keine besonderen Habitatbedingungen entstehen (vgl. Ar-
tenschutz). Hier wurden im Rahmen der faunistischen Untersuchungen keine wertgebenden oder pla-
nungsrelevanten Artenvorkommen nachgewiesen (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2022).
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Ein Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten (insb. Farn- und Blitenpflanzen) ist aufgrund der
standdrtlichen Begebenheiten auszuschlieflen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich des Kraftwerkstandortes Weisweiler und westlich des ,Inter-
kommunalen Industriegebietes Inden/Eschweiler - Am Grachtweg -“ im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans Nr. VIl ,Eschweiler / Alsdorf* der StadteRegion Aachen. Dieser setzt das dreiteilige Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-1 ,Fronhoven/Neu Lohn* fest, in dessen stddstlicher Teilflache sich das
Plangebiet befindet.

Das Plangebiet stellt sich in diesem Kontext als Mosaik aus landwirtschaftlichen Flachen und Sukzes-
sionsflachen mit Pappeln etc. dar. In der Entwicklungskarte wird das Entwicklungsziel 7 (,Temporére
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®) dargestellt.

Die nordlich angrenzende, von der Planaufstellung nicht unmittelbar betroffene Halde gehért ebenfalls
zum genannten Landschaftsschutzgebiet und liegt in einem Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 ,Er-
haltung®. Dariiber hinaus ist die Halde als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-66) ,Boschungs-
wald zwischen Kraftwerk und Abgrabung® festgesetzt. Die Halde nérdlich des Plangebietes ist zudem
gemaR Fachinformationssystem @Linfos des LANUV als Biotopverbundflache besonderer Bedeutung
VB-K-5103-011 ,Bergehalden um Eschweiler und Weisweiler ausgewiesen.

Die Schutzziele kénnen grundsatzlich durch die Aufstellung des Bebauungsplans beeintrachtigt werden
und sind daher bei der Planung besonders zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt« wird nachfolgend insbeson-
dere auf die Biotopflachen eingegangen. Die landschaftsrechtlich geschitzten Bereiche (Landschafts-
schutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil) werden unter ,Landschaft und Ortsbild“ behandelt.

e FFH- und Vogelschutzgebiet (Natura 2000)

In ca. 6,5 km zum Plangebiet bei Jlich-Kirchberg befindet sich das nachstgelegene FFH-Gebiet.
Dabei handelt es sich um einen von sechs Teilabschnitten des FFH-Gebietes DE-5104-302 ,Rur
von Obermaubach bis Linnich. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 15 km in der Gemeinde Kreuzau (DE-5304-401 ,VSG Buntsandsteinfelsen im
Rurtal®). Auf Grund der groRen Entfernung besteht keine Funktionsbeziehung zwischen dem Plan-
gebiet und den Natura 2000-Gebieten, so dass eine nachteilige Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden kann.

e Naturschutzgebiet

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich kein Naturschutzgebiet (NSG). Die nachstgelege-
nen Naturschutzgebiete sind das ca. 3 km entfernte NSG ,Norddstlicher Blausteinsee” (ACK-124)
sowie das ca. 3,7 km entfernte NSG ,Wehebach* (DN-076). Auf Grund der groRen Entfernung
bestehen auch hier - insbesondere im hydrologischen Sinne - keine Funktionsbeziehungen zum
Plangebiet.
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e Biotopverbundfléche

Die aus Aufschittungen des Tagebaus entstandene unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende Halde ist als Biotopverbundflache besonderer Bedeutung (VB-K-5103-011 ,Bergehal-
den um Eschweiler und Weisweiler*) ausgewiesen. Schutzziel ist die ,Sicherung und Entwicklung
von Laubmischgehélzen, Stillgewésserbereichen und Ruderalfluren*.s

Biotopverbundflachen entfalten zwar keinen unmittelbaren rechtsverbindlichen Charakter, ihnen wird
jedoch im Hinblick auf ihre Funktion zur dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen, zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wech-
selbeziehungen sowie zum Erhalt und zur Entwicklung der Biodiversitat eine besondere Bedeutung
zugewiesen.

Nach den Angaben des Landschaftsplans der StadteRegion Aachen und der Landschaftsinformations-
sammlung @Linfos des LANUV sind keine weiteren Schutzgebietskategorien fiir das Plangebiet und
den umliegenden Wirkbereich relevant (vgl. Kap. 1.3).

Tiere, Artenschutz und biologische Vielfalt

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren im Wesentlichen auf den 2018 fiir das Bauleitplanverfahren
durchgefihrten faunistischen Erfassungen sowie einer artenschutzrechtlichen Habitateinschatzung im
Rahmen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplanverfahren (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2022).
Die Ausfiihrungen beziehen sich sowohl auf die allgemeinen Artenvorkommen wie auch auf die im
Rahmen des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu betrachtenden sog. planungsrele-
vanten Arten.

Zur Ermittlung vorhandener Habitate erfolgte im Zeitraum Marz bis Ende Juni 2018 eine flachende-
ckende Bestandsaufnahme der wildlebenden Vogelarten und eine Erfassung der planungsrelevanten
Saugetierart Haselmaus in den Gehodlzbestanden des Plangebiets. Zudem wurden potenzielle Teille-
bensraume von Amphibien und Reptilien auf Vorkommen der in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten
Arten sowie potenzielle FraR3- und Larvalentwicklungspflanzen des Nachtkerzen-Schwarmers auf Nut-
zung durch die Art Gberprift (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2022). Hinsichtlich der Artengruppe der Fle-
dermause erfolgte zudem eine Potenzialabschatzung.

Eine besondere Eignung flir weitere Saugetierarten, Fische, Kafer, Schmetterlinge oder Libellen ist
nicht gegeben.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten innerhalb des Plangebietes 29 Vogelarten nachgewiesen
werden, von denen 16 Arten mit Brutverdacht und 13 Arten als Nahrungsgaste, durchziehend oder
uberfliegend kartiert wurden. Sechs der nachgewiesenen Vogelarten sind gemal den Angaben nach
LANUV (2018) in NRW als planungsrelevant einzustufen (Baumpieper, Habicht, Mausebussard, Nach-
tigall, Turmfalke und Wanderfalke). Habicht, Madusebussard, Turm- und Wanderfalke sowie Nachtigall
wurden im Untersuchungszeitraum jedoch nur als Nahrungsgast oder im Uberflug festgestellt. Allein
die planungsrelevante Art Baumpieper konnte im Osten und im zentralen Bereich des Untersuchungs-
gebiets mit insgesamt zwei Revieren festgestellt werden.

Im Rahmen der Haselmauserfassung wurden in den Jahren 2018, 2019 und 2021 kinstliche Nestr6h-
ren (Haselmauskésten) ausgebracht. Hierdurch konnte ein Nachweis der Haselmaus im Plangebiet
erbracht werden. Im Zusammenhang mit der Kartierung wurden die angetroffenen Individuen bereits
im zeitlichen Vorgriff auf die bauleitplanerischen Eingriffe in geeignete Ersatzlebensrdume umgesiedelt
(vgl. MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich).

5 Landschaftsinformationssammlung des LANUV
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Das Plangebiet kann aufgrund der Habitataustattung fir die potenziell im Raum Eschweiler-Weisweiler
auftretenden Fledermausarten als Nahrungsraum oder flir den Transferflug genutzt werden. Eine es-
sentielle Bedeutung ist aufgrund der geringen Flachengrofie und des groRen Aktionsraums der Arten
jedoch nicht abzusehen.

Die Amphibienkartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von (planungsrelevanten) Amphibien
in Form von Individuen, Laich oder Kaulquappen innerhalb des Plangebietes. Auch mégliche Landha-
bitate (Sommer- und Winterlebensraum) lassen sich aufgrund der Flachenausstattung ausschlief3en.

Auch artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte
Zauneidechse konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die Blindschleiche als nicht planungs-
relevante Art ist jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen.

Hinsichtlich mdglicher Schmetterlingsvorkommen konnten im Plangebiet im Bereich der Brachflachen
mit Ruderalfluren keine Vorkommen von Nachtkerzen (Oenothera spec.), Weidenréschen (Epilobium
spec.) und Blutweiderich (Lythrum salicaria) festgestellt werden. Diese sind als Raupenfutterpflanze fir
den Nachtkerzenschwarmer relevant. Von einem Vorkommen des planungsrelevanten Nachtkerzen-
schwarmers innerhalb des Plangebietes ist somit nicht auszugehen.

Neben den vorgenannten planungsrelevanten Arten ist innerhalb des Plangebietes zudem mit dem
Vorkommen von sog. ,Allerweltsarten” (insb. Brutvogel und Kleinsauger) zu rechnen. Diese Vorkom-
men sind grundsatzlich Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf Ebene des Be-
bauungsplans und werden daher nicht artbezogen sondern im Kontext der Biotoptypenerfassung be-
wertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt tragen die nachfolgend aufge-
fihrten allgemeinen Malnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs bei.

e Schutz zu erhaltender Baume und Gehdlzflachen nérdlich des Plangebiets nach einschlagi-
gen fachlichen Vorgaben (DIN 18920 und RAS-LP 4)

e Bertlicksichtigung von Rodungszeiten gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG [Allgemeiner Schutz von
wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.]

Aufgrund der im Plangebiet nachgewiesenen planungsrelevanten Artenvorkommen sind auf Ebene des
Bebauungsplans zudem konkrete Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zu statuieren, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande bei der Umsetzung der Planung ausschlieen zu kénnen. Diese
umfassen die nachfolgend aufgeflihrten Malinahmen, die als Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.
e Terminierung der Baufeldrdumung auf die Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar (Manahme
V1)

e Umsiedlung der Haselmaus vor der Baufeldraumung (Malnahme V2)

e Kontrolle von Hohlenbaumen vor der Féllung auf Besatz durch Fledermause und andere
Tierarten durch eine fachkundige Person (MalRnahme V3)

e Verwendung tierfreundlicher Beleuchtung und Vermeidung der bauzeitlichen Anstrahlung
der nérdlich des Plangebietes gelegenen Waldflache (Manahme V4)

Zudem ergibt sich aufgrund des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten die Notwendigkeit ei-
ner vorgezogenen AusgleichsmaRnahme (sog. CEF-MaRnahme)

e  Entwicklung von halboffenen lichten Waldlebensrdumen fir den Baumpieper (CEF 1)
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e Malinahme zur Herstellung geeigneter Lebensraume fiir die Haselmaus (CEF 2)
Zudem werden innerhalb des Plangebiets zwei MalRnahmenflachen festgesetzt:

e Eingriinung des Grabens und Entwicklung der Uferbdschungen entlang der Indeland-Strale
als artenreiche Mahwiese

e Umlaufende Eingriinung des Gewerbegebietes durch eine mehrreihige Strauchhecke

Die benannten MaRnahmen werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
konkretisiert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 302 geht der planungsrechtliche Verlust von Offenland-
(Acker, Brachen) sowie Gehélzlebensraumen im Umfang von ca. 13,9 ha einher. Planungsbedingt sind
weder Sonderstandorte noch Biotope mit seltenen Standortbedingungen betroffen. Auch Vorkommen
von verfahrenskritischen Arten, die einer Verwirklichung der Planung grundsatzlich entgegenstehen
kénnen, wurden nicht nachgewiesen. Die betroffenen Lebensrdume und Lebensstatten kénnen im
Zuge der Eingriffsregelung und durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen ausgeglichen werden.

Der Grof3teil der Flache wird im BP als Industrieflache festgesetzt. Eine genaue Dimensionierung der
Baufelder fur Hochbauten und Nebenanlagen (bis zu 80 % Versiegelung der Gl-Flache) und Verortung
der unversiegelten Freiflaichen (mindestens 20 % der Gl-Flache) lasst sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen des BP noch nicht ableiten. Daher werden uber die textlichen Festsetzungen zum BP
gewisse Okologische Mindestanforderungen fur das Plangebiet vorgegeben. Diese umfassen insbe-
sondere die Bepflanzung der Freiflachen mit einer Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Boden-
deckern und Rasen sowie die Teilbegriinung der Dachflachen und Stellplatzbereiche.

Der nérdlich an den BP-Geltungsbereich angrenzende Waldbestand bleibt in seiner derzeitigen Aus-
pragung unverandert erhalten.

Insofern ist durch das aktuelle Planvorhaben planungsrechtlich gesehen nicht mit Umweltauswirkungen
von erheblichem Ausmal fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensraume und biologische Vielfalt
auszugehen, da sich die vorhandenen Biotopstrukturen in den vergangenen Jahren im Wesentlichen
durch die freie Sukzession nach Aufgabe der betrieblichen Nutzung eingestellt haben, eine Inanspruch-
nahme der Flache auf FNP-Ebene bereits planungsrechtlich vorbereitet ist und auch der Landschafts-
plan Uber das dargestellte Entwicklungsziel nur einen temporaren Erhalt der im Plangebiet vorhande-
nen Strukturen bis zur Realisierung der bauleitplanerischen Ziele vorsieht.

Die entsprechende Biotopwertigkeit ist im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden im Sinne
der Eingriffsregelung insgesamt als ausgleichbar eingestuft. Fiir das entstehende Kompensationsdefi-
zit sind mehrere externe Aufforstungsmalinahmen vorgesehen, die auch die erforderliche Waldkom-
pensation von 1 ha mit abdecken.

Basierend auf den Ergebnissen der 2018 flir das Bebauungsplanverfahren durchgeflihrten faunisti-
schen Erfassungen sowie einer artenschutzrechtlichen Habitateinschatzung ist von einer Betroffenheit
der planungsrelevanten Arten Baumpieper, Haselmaus sowie Fledermausarten auszugehen.

Durch die beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen auf Ebene des Bebauungsplans konnen VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 (Zugriffsverbote) i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Realisierung des Vorhabens fir diese
planungsrelevanten Arten jedoch ausgeschlossen werden. Dies bedeutet, dass sich das Totungsrisiko
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potenziell betroffener Arten nicht signifikant erhoht, es zu keiner erheblichen Stérung der lokalen Po-
pulation kommt und die dkologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin sichergestellt werden kann. Die Notwendigkeit eines Ausnahmeverfah-
rens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur das vorliegende Planvorhaben unter der Voraussetzung der
Wirksamkeit der beschriebenen MaRnahmen nicht absehbar.

Bewertung

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auf-
grund des vollstandigen Verlustes der drtlichen Lebensraume und Habitatbedingungen als abwéagungs-
erheblicher Umweltbelang eingestuft. Unter Beriicksichtigung der Wirksamkeit der Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmallahmen ergibt sich jedoch keine nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes, da die beeintrachtigten Funktionen und betroffene Lebensstatten im raumlichen Zusam-
menhang ausgeglichen werden konnen.

Flache und Boden

Bestandsbeschreibung

Flache

Die Plangebietsflache des Bebauungsplans istim Ausgangszustand etwa 13,9 ha grol® und weitgehend
unbebaut, sodass die natlrlichen Bodenfunktionen auf der Flache grundsétzlich erhalten sind. Lediglich
im ostlichen Teilbereich der Flache gab es im Rahmen der historischen Nutzung versiegelte Bereiche
(insb. Gebaude und Lagerflachen), deren Fundamente zu einem Groldteil noch heute unter der vorhan-
denen Sukzession liegen.

Gemaf der Altlastuntersuchung (GEOTECHNISCHES BURO DULLMANN GMBH 2019A) befanden sich im Os-
ten des Plangebietes ab den 1950er Jahren die westlichen Auslaufer der ehemaligen Tagesanlagen
des Tagebaus Inden. Neben einer Dozer- und Kraftwagenhalle der Feuerwehr im Westen waren eine
Vulkanisierwerkstatt, ein Magazin, Biros, eine Markscheider-Wellblechhalle, eine M- und E-Werkstatt
sowie ein Trafohaus und eine Heizzentrale vorhanden. Zudem wurde eine Tankstelle mit bis zu sieben
Erdtanks betrieben. Im Laufe der 1960er und 1970er Jahre wanderte der Tagebau Inden weiter in
Richtung Nordosten, so dass die Nutzung aufgegeben und die westlichen Tagesanlagen Anfang der
1990er Jahre abgebrochen wurden.

Heute ist die Flache im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler groRtenteils als Flache fur Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt dargestellt. Die derzeitige Darstellung des FNP
steht der geplanten kinftigen Nutzung der Flache somit entgegen und wird im aktuellen Verfahren
geandert.

Bdden

Da die Flache, im Gegensatz zu vielen Flachen im Umfeld, keiner tagebaulichen Abgrabungsnutzung
unterlag, finden sich hier noch natirlich gewachsene Bdoden. Urspriinglich haben die drtlichen Bedin-
gungen zur Entwicklung des Bodentyps Parabraunerde (L31) gefuhrt. Der grofte Teil des Plangebietes
ist laut Bodenkarte NRW durch eine solche gekennzeichnet. Die tonigen L6Rbdden kommen natrli-
cherweise groRflachig im Bereich der hiesigen Bordelandschaften vor und weisen grundsétzlich eine
hohe bis sehr hohe Ertragsfahigkeit auf. Sie sind zudem durch eine hohe Kationenaustauschkapazitat,
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eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat sowie eine mittlere gesattigte Wasserleitfahigkeit gekennzeich-
net. Dies trifft jedoch nicht auf die nérdlich gelegenen Randbereiche der zum ehemaligen Tagebau
Inden gehdérenden Halde sowie eine daran stdlich angrenzende kleinere Flache inmitten des Plange-
biets zu. Diese sind durch anthropogene Auftragsbdden (Auftrags-Regosol und Auftrags-Pararendzina)
charakterisiert. Die Pararendzina zeichnet sich durch eine hohe Ertragsfahigkeit, eine hohe Kationen-
austauschkapazitat, eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat sowie eine mittlere geséattigte Wasserleit-
fahigkeit aus. Die linsenartige Regosol-Auftragung verfligt hingegen nur Uber eine mittlere Ertragsfa-
higkeit, eine mittlere Kationenaustauschkapazitat, eine mittlere nutzbare Feldkapazitat sowie eine mitt-
lere gesattigte Wasserleitfahigkeit.

In der ,Karte der schutzwlrdigen Boden in NRW* des Geologischen Dienstes werden sowohl der na-
tirlich gewachsene Bodentyp der Parabraunerde als auch die anthropogen entstandene Auftrags-Pa-
rarendzina als schutzwirdig bewertet. Wahrend die Schutzwirdigkeit der Parabraunerde auf die sehr
hohe Funktionserflllung als Regelungs- und Pufferfunktion und die nattirliche Bodenfruchtbarkeit zu-
rickgefuhrt wird, liegt sie bei der Auftrags-Pararendzina in der Funktion als Wasserspeicher im 2-Me-
ter-Raum mit hoher Funktionserflllung als Regulations- und Kuhlungsfunktion.

GemaR der durchgeflihrten Baugrunderkundung mittels Bohrungen im Rahmen des geotechnischen
Gutachtens (GEOTECHNISCHES BURO DULLMANN GMBH 2019A) besteht der Untergrund im Plangebiet un-
mittelbar unter der Geléandeoberflache entweder aus einem geringmachtigen (ca. 30-40 cm), humosen
Oberbodenhorizont, zusammengesetzt aus (fein-)sandigen und schwach kiesigen Schiuffen oder lokal
aus ca. 1-2 m méchtigen Auffillungen aus umgelagerten, gemischtkornigen Boden mit Fremdbestand-
teilen aus Ziegelbruch. Darunter folgen jeweils schwach sandige und schwach tonige Schiuffe des L6ss
bzw. Lésslehms mit Machtigkeiten von 2,3 m bis 8,1 m in Tiefen zwischen 3,1 und 9,5 m u. GOK und
schlielich die tiberwiegend dicht gelagerten Sande und Kiese der Terrassensedimente. Nur bei etwa
der Halfte der durchgefiihrten Bohrungen wurden weitgehend nattirlich gelagerte Bodenverhaltnisse
mit Ober- und Unterbdden angetroffen, die anderen Bohrungen deuten anhand der bodennahen Auf-
fillungen auf anthropogene Veranderungen hin, die auf die ehemalige Nutzung der Flache zurlickzu-
fuhren sind.

Das Plangebiet liegt laut Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in der Erdbe-
benzone 3 in der geologischen Untergrundklasse T.

Altlasten

Im Bereich der Fundamente ehemaliger Gebaude und Lagerflachen ist von einer nachhaltigen Verdich-
tung bzw. Versiegelung auszugehen, auch stoffliche Bodenveranderungen sind hier nicht ganzlich aus-
zuschlieRen. Aus diesem Grund wurde im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung (GEo-
TECHNISCHES BURO DULLMANN GMBH 2019B) des Plangebietes gepruft, ob es speziell im 6stlichen Be-
reich, in dem die historische Nutzung des Geléndes als Tagesanlage stattfand, zu schadlichen Boden-
veranderungen gekommen ist.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass lediglich geringe Schadstoffkonzentrationen im Bo-
denbereich des Plangebietes vorliegen, die keine mit dem Planvorhaben verkniipfte Erheblichkeits-
schwelle Uberschreiten. Daher ist keine Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch oder Boden-
Grundwasser ableitbar. Im Bereich der ehemaligen Nutzflache sind jedoch Auffullungen vorhanden, die
gemaR der Parameter nach LAGA TR Boden in die Bodenqualitat Z0 bis DK | fallen. Damit sind zwar
einige Auffiillungen zum Wiedereinbau geeignet, andere jedoch auf einer Deponie der Klasse | zu ent-
sorgen.
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Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Fur das Schutzgut »Boden« tragen auf Basis der beschriebenen Umweltauswirkungen der BP-Aufstel-
lung die nachfolgend aufgefihrten gesonderten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs bei.

Der Oberboden ist bei Baumalnahmen grundsatzlich fachgerecht nach DIN 18915 und 18300 zu be-
handeln. Sofern bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache Mutterboden ausgehoben wird, ist dieser nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

ErdbaumaBnahmen und Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und eine Gefahrdung flir
weitere Schutzguter wie den Menschen (Gesundheit), Tiere und Pflanzen oder den Wasserhaushalt
durch vorhandene stoffliche Bodenbelastungen auszuschlieBen. Im Falle von Erdbaumalnahmen im
Bereich kontaminierter Bodenmassen, sind diese auszuheben oder auszukoffern und unter Beriick-
sichtigung der abfallrechtlichen Vorgaben einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Im Bereich von
Grinflachen ist der Aushub durch entsprechend unbelastete Bodenmassen wieder aufzufiillen und zu
bepflanzen.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fiir die Flache im Geltungsbereich geschaf-
fen und somit eine grofflachige/nachhaltige Versiegelung (80% der liberbaubaren Flache) des Plan-
gebietes ermdglicht. Das ca. 13,9 ha groRe Plangebiet soll kiinftig einer Nutzung als Industriegebiet im
Rahmen des bereits vorhandenen Interkommunalen Industriegebietes Inden/Eschweiler zugefihrt wer-
den. Trotz der Festsetzungen einiger Teilbereiche des Gebietes als Malnahmen- / Griinflachen und
unversiegelte Bereiche, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass ein GroRteil der bisher vorhandenen
Bdden samt ihrer natirlichen Bodenfunktionen verloren geht.

Zudem werden zwei MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft bzw. zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bebauungsplan festgesetzt.

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 1a BauGB ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden vorzusehen. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Schaffung von Baurecht durch Aufstellung des Bebauungsplans flhrt zu einer Flacheninanspruch-
nahme einer derzeit weitestgehend unbebauten Flache, die jedoch in der Vergangenheit in Teilen be-
reits einer baulichen Nutzung unterlag. Dariiber hinaus ist ebenfalls zu berticksichtigen, dass vergleich-
bare Bodentypen samt ihrer Schutzwiirdigkeit regional betrachtet nahezu flachendeckend vorkommen
und sie damit kein Alleinstellungsmerkmal im Sinne eines Seltenheitskriteriums erfillen. Auch ist die
Flacheninanspruchnahme im Kontext des vormaligen Tagebaubetriebs und des im Umfeld bereits in
Entwicklung befindlichen Interkommunalen Industriegebietes als raumliche Blindelung von Umweltaus-
wirkungen zu sehen, die einer dezentralen Ansiedlung / Streuung von vergleichbaren Flachennutzun-
gen vorzuziehen ist. Die Flache im Plangebiet selbst unterlag in Teilen ohnehin bereits einer Art indust-
riellen Nutzung, womit die geplante gewerbliche Bauflache auch zu einer Reaktivierung industrieller
Brachen beitragt.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse wurde im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei der Bauwerks-
grindung besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich werden
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kénnten. Zudem wird als Bodenverbesserungsmafinahme das Ruttelstopfverfahren vorgeschlagen, bei
dem die Tiefenverdichtung ohne eine Bodenforderung erfolgt und das besonders bei bindigen und ge-
mischtkornigen Boden geringer Tragfahigkeit geeignet ist.

Bewertung

Da es sich beim Plangebiet teilweise um grolflachig ausgepréagte schutzwiirdige Boden mit wertigen
Bodenfunktionen handelt, ist die Inanspruchnahme der Flachen als abwéagungserhebliche Umweltaus-
wirkung des Planvorhabens auf das Schutzgut Boden und aufgrund der GroRflachigkeit des Plange-
biets ebenfalls auf das Schutzgut Flache zu bewerten.

Allerdings ist eine bauliche Nutzung der Flache, sowohl in der bisherigen Darstellung des FNP, als
auch in der kinftigen Darstellung, welche vorgezogen zum Bebauungsplanverfahren geéandert wird,
vorgesehen. Zudem ist das Plangebiet aufgrund angrenzender gewerblich-industrieller Nutzungen be-
reits vorgepragt. Insofern wird die planerische Inanspruchnahme vor dem Hintergrund der stadtebauli-
chen Ziele insgesamt als vertretbar eingestuft.

Wasser

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet und im naheren Umfeld gibt es keine natlrlichen FlieR- oder Stillgewasser. Entlang der
Ackerrander sind lediglich einzelne Entwasserungsgraben vorhanden, die je nach Vegetationsbestand
als naturfremd oder bedingt naturfremd einzustufen sind. Nordlich des Plangebietes verlauft ein Ent-
wasserungsgraben entlang der Waldgrenze. Ein weiterer kleiner Graben verlduft ebenfalls in West-Ost-
Richtung nérdlich der das Plangebiet durchquerenden Gehdlzflache. Beide Graben sind nur temporar
wasserfiihrend und miinden in den dstlich gelegenen Graben an der Indelandstralie (Gewasser 900).

Das nachstgelegene grolere FlieRgewasser ist die ca. 1 km nérdlich und 6stlich verlaufende Inde. Das
Plangebiet liegt somit fernab von méglichen festgesetzten Uberschwemmungs- und Hochwasserrisiko-
gebieten. Auch sonst befindet sich das Plangebiet aulerhalb von wasserrechtlich geschiitzten Berei-
chen (z.B. Wasserschutzgebiete). In einer Entfernung von jeweils ca. 3 km befinden sich als nachstge-
legene Stiligewasser der Blausteinsee (nordwestlich) und der Lucherberger See (stddstlich).

Aufgrund der historischen tagebaulichen Nutzung im Umfeld liegt der Anderungsbereich am Rand einer
Zone mit bergbaubedingten, groRflachigen Grundwasserabsenkungen. Im Plangebiet gibt es somit
auch kein mit der Vegetation in Verbindung stehendes Grundwasser. Der Grundwasserspiegel liegt,
gemal Grundwassergleichenplan des Erftverbandes®, derzeit bei etwa 10 - 15 m unter Flur.

Im Rahmen des zum Planvorhaben erarbeiteten Baugrundgutachtens (GEOTECHNISCHES BURO DULL-
MANN GMBH 2019A) wurde bis in eine Bohrtiefe von 8 m kein Grundwasserhorizont angetroffen. Geméan
den dem Gutachten zu Grunde liegenden Grundwassergleichenplanen (RWE, Stand 2019) kénnen im
Bereich des Projektgebietes jedoch Grundwasserstande zwischen ca. 116 m . NHN an der nordéstli-
chen Grenze und ca. 124 m . NHN an der nordwestlichen Grenze entnommen werden. Unter Berlck-
sichtigung der Gelandehdhen entspricht dies einem mittleren Flurabstand zwischen ca. 4 m und 10 m.
Der durchgehende Grundwasserhorizont ist in den Terrassensedimenten zu erwarten. Fir konkrete
Bauvorhaben ist der jeweils relevante Grundwasserstand zu bertcksichtigen. Bei unterkellerten Ge-
bauden ist generell bauwerksbezogener hdchste Grundwasserstand zu ermitteln. Fir die Ausflhrung

6 https://www.erftverband.de/wp-content/uploads/2021/08/jahresbericht_internet_2_2020.pdf
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kunftiger Bauvorhaben sollten weiterhin oberflachennahe Schichtenwasserhorizonte innerhalb der ge-
ring durchlassigen Boden beriicksichtigt werden, die sich insbesondere nach langer anhaltenden Nie-
derschlagen zumindest zeitweise oberflachennah aufstauen kdnnen.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser im Plangebiet nach Beendigung
der Sumpfungsmalnahmen wieder sehr oberflachennah anstehen wird, worauf im Bebauungsplan
ebenfalls hingewiesen wird.

Die GrundwasserflieRrichtung im Plangebiet ist generell nach Osten oder Nordosten auf die Inde ge-
richtet (Geotechnisches Biro Dillmann GmbH 2019b).

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MaRgabe des § 55
Absatz 2 des WHG vor Ort zu verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die Beseitigung des Nieder-
schlagwassers ist vor diesem Hintergrund im Zuge der weiterfiihrenden Planung zu regeln. Das auf
dem Grundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll kiinftig vorrangig Uber einzelne im
Plangebiet vorgesehene Versickerungsmulden oder durch eine entlang des nérdlichen Plangebietsran-
des verlaufende Rohrleitung in den dstlich an der Indelandstrale verlaufenden Graben geleitet und
dort versickert bzw. bei groleren Abflussmengen in die nérdlich verlaufende Inde abgeleitet werden.
Beim baubedingten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind besondere Schutz- und Sicherungs-
malnahmen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeu-
gen und Maschinen hat nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erdreich ge-
sicherten Flachen zu erfolgen.

Zur Riickhaltung und Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser, auch zur Pravention von Uber-
flutungen bei Starkregenereignissen, werden auf den Dachflachen der geplanten Gebaude anteilig ex-
tensive Dachbegriinungen vorgenommen, dies wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Auswirkungen durch die Planung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans bedingten Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser
beschranken sich im Wesentlichen auf die bereits thematisierte grolflachige Versiegelung und die hier-
mit einhergehende Verringerung der Grundwasserspeise durch die zusatzliche Versiegelung von bis-
her versickerungsfahigen Flachen und den damit einhergehenden erhéhten Oberflachenabfluss. Das
Plangebiet befindet sich jedoch am Rand eines Gebietes, das aufgrund der tagebaulichen Tatigkeiten
groBraumig durch Grundwasserveranderungen gepragt ist, wodurch ein Einfluss der verringerten
Grundwasserspende eher langfristig zu betrachten ist.

Generell kdnnen solche Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Wasser durch entspre-
chende Vermeidungs- und Minderungsmanahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu-
dem zielgerichtet verringert werden. Hierzu sieht das Entwasserungskonzept (DR. JOCHIMS & BURT-
SCHEIDT 2022) grundsatzlich die Mdglichkeit einer Ableitung in das dstlich an der Indelandstralle ver-
laufende Gewéasser 900 vor. So wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt / darauf hingewie-
sen, dass vorbelastetes Niederschlagswasser zu fassen und entsprechenden Niederschlagswasser-
reinigungsanlagen zuzuleiten ist. Vorgereinigtes und unbelastetes Niederschlagswasser ist Rickhal-
tungen innerhalb des Industriegebietes zuzuflihren und kann anschlieRend in das Gewasser 900 ein-
geleitet werden (max. 65 l/sec.). Auch Schmutzwasser kann mit einer max. Einleitmenge von 6 I/sec.
abgeleitet werden. Damit kann dem Aspekt der verringerten Grundwasserspeise durch die Oberfla-
chenversiegelung auch zukinftig entgegengewirkt werden. Zudem sieht der Bebauungsplan vor, dass
alle zukunftigen PKW-Stellplatzflachen mit einem versickerungsfahigen Pflaster ausgestattet werden.
Auch die teilweise Begrinung der Dacher wirkt sich positiv auf die Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers aus.
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Es wird auBerdem, sowohl im Bebauungsplan als auch im Baugrundgutachten (GEOTECHNISCHES BURO
DULLMANN GMBH 20194A), darauf hingewiesen, dass es wegen der bindigen Bodenschichten im gesam-
ten Plangebiet zum Aufstau von Oberflachen- und Schichtwasser kommen kann, sodass Abdichtungs-
malnahmen und Drainung erforderlich werden. Im Baugrundgutachten wird hierfiir eine umlaufende
Ringdrainage empfohlen, soweit diese durchflihrbar und genehmigungsfahig ist.

Negative Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder wasserrechtlich geschitzte Gebiete sind pla-
nungsbedingt nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als gering und somit nicht abwa-
gungserheblich eingestuft.

Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Dieser ist gekennzeichnet durch
ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen Sommern (Julimittel ca. 17°C) und
milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jahresniederschlag betragt im Mittel um die 750 mm. Die
geringe mittlere Windstarke (Hauptwindrichtung West-Siidwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala in
Verbindung mit den fohnigen Auflockerungen und der Fallwinderwarmung bei Stid- und Stidwestwind-
Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Klimadkologisch wirksame Flachen und Elemente sind im Plangebiet vor allem in Form der grofieren
Freiflachen vorhanden. Hierzu zahlen neben den landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen auch die
vormals im Tagebaubetrieb genutzten industriellen Brachflachen, die noch nicht vollstandig gehélzbe-
standen sind. Solche Freiflachen dienen zum einen der Frisch- und Kaltluftproduktion und kénnen zum
anderen auch als Transportkorridore fir solche Luftmassen dienen, wahrend diese durch Gehdlz- oder
Siedlungsflachen in inrer Bewegungsrichtung behindert werden. Da das Plangebiet jedoch in einer ver-
engten Lage im Interkommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler zwischen Gehdlz-/Waldflachen,
dem sudlich angrenzenden Kraftwerk Weisweiler sowie dem 6stlich angrenzenden Logistikbetrieb liegt
und die Freiflachen von vergleichsweise geringer GrolRe sind, besteht absehbar keine klimatisch rele-
vante Verbindung zu néchstgelegenen bewohnten Siedlungsbereichen, wie z. B. der Ortslage Inden-
Frenz.

Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich durch die offenen Ackerflachen jedoch klimatisch
deutlich relevantere Freilandklimatope, die entsprechende Funktionen flir die angrenzenden Ortschaf-
ten Ubernehmen. Durch ein entsprechendes Gefélle des Gelandes in Richtung dieser Ortsteile ist
dadurch auch in warmen bis heilen Sommernachten eine ausreichende Frischluftversorgung gegeben.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzflachen erflllen aus klimatischer Sicht daher eher eine nach-
rangige Funktion, sind jedoch fiir die Wahrung und Verbesserung der Lufthygiene von groRerer Bedeu-
tung. Laub und Nadeln filtern Staub, Ruf} und ahnliche Feinstoffe aus der Luft und auch gasférmige
Verunreinigungen der Umgebungsluft kdnnen durch die Pflanzen aufgenommen werden. Langfristig
gesehen konnen sie durch ihre Funktion als CO-Speicher auch aus klimatischer Sicht eine bedeutende
Rolle bernehmen.

Durch das angrenzende Kraftwerk Weisweiler und die stidlich davon gelegene Bundesautobahn A4 ist
von einer deutlichen lufthygienischen Vorbelastung des Plangebietes durch Schadstoffe und Feinstaub
auszugehen, so dass den Gehdlzflachen im Plangebiet eine wichtige Bedeutung fir die Filterung und
Bindung von Luftschadstoffen beizumessen ist.
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Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da die Gehdlzbereiche den zentralen Teil des Plangebietes einnehmen, ist eine Erhaltung in der heu-
tigen Form bei Bebauung der Flache nicht mdglich bzw. stadtebaulich nicht zielfuhrend. Durch die Neu-
anlage eines die Gl-Flache im Osten und Stiden umgrenzenden mehrreihigen Gehdlzstreifens (MaR-
nahmenflache M2) kann die lufthygienische Funktion jedoch langerfristig in Teilen wiederhergestellt
bzw. ausgeglichen werden. Zudem wird sich auch die geplante Begrinung der unversiegelten Flachen
durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasenflachen
sowie die anteilige Dachbegriinung der Geb&ude positiv auf die klimatischen und lufthygienischen Be-
dingungen im Plangebiet auswirken und somit eine Minderung der Auswirkungen bewirken.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die bauliche Inanspruchnahme der derzeit im Plange-
biet vorliegenden, weitestgehend unversiegelten und durch Gehdlzbereiche oder ackerbauliche Nut-
zungen gepragten Flachen vorbereitet. Neben dem Verlust der klimatisch relevanten Freiflachen mit
ihrer ortlichen Kaltluftproduktion (ca. 6,8 ha) geht mit der Planung insbesondere auch der Verlust der
vorhandenen zusammenhangenden Geholzflachen (ca. 2,8 ha) und der in Teilen mit Gehdlzen bestan-
den Brachflachen (ca. 2,8 ha) mit ihrer lufthygienischen Filterfunktion einher. Dieser Verlust kann auch
durch die geplanten Kompensationsmalinahmen im Plangebiet nur in Teilen ausgeglichen werden.

Die aktuelle FNP-Darstellung sieht zwar bereits eine intensivere Nutzung der Plangebietsflache fir
Versorgungseinrichtungen und/oder -anlagen vor, dennoch wird die aktuelle Planung und die damit
einhergehende Bebauung und Versiegelung auf bis zu 80 % der GI-Flache voraussichtlich zu einer
Verschlechterung der klimatischen und lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet flhren.

Schadliche Auswirkungen auf das nahere Umfeld sind planungsbedingt jedoch nicht zu erwarten, da
die klimatischen und lufthygienischen Funktionen aufgrund der topographischen Verhaltnisse weitest-
gehend auf den Vorhabenstandort beschréankt sind.

Bewertung

Aufgrund der funktionalen Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze fiir die Luftreinhaltung
im Umfeld des Kraftwerkes wird der Verlust der Gehdlzflachen als abwagungserheblicher Umweltbe-
lang eingestuft, der bei der Planaufstellung im Rahmen der Abwagung besonders zu beriicksichtigen
ist. Durch die bestehende und zu erhaltende Waldflache nordlich des Plangebiets wird die drtliche luft-
hygienische Filterwirkung zukinftig jedoch aufrecht erhalten bleiben, so dass insgesamt keine mal-
geblichen Verschlechterungen der Umweltqualitat zu erwarten sind.

Landschaft und Ortsbild

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ,Jilicher Borde* und liegt damit innerhalb eines
relativ ebenen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraums, der heute jedoch ebenso groR-
flachig durch die tagebaulichen Tatigkeiten und groRere Siedlungsflachen gepragt ist. Die Umgebung
des Plangebietes spiegelt dies umso mehr wieder, indem sich nordlich angrenzend einige groRere
Ackerflachen befinden und sich weiter in Richtung Nordwesten die Landschaft auch malgeblich 6ffnet,
daran angrenzend jedoch der Tagebau Inden sowie diverse Betriebsgelande und Deponien liegen.
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Unmittelbar stidlich und dstlich wird das Plangebiet durch das Kraftwerk Weisweiler sowie das Inter-
kommunale Industriegebiet Inden/Eschweiler umschlossen, so dass die Sichtbeziehungen auf das
Plangebiet von auBen sehr stark eingeschrankt werden.

Weiter stdlich schlieRen die Bundesautobahn A4 und éstlich die Siedlungsbereiche der Gemeinde In-
den an. Norddstlich des Interkommunalen Gewerbegebietes schlieBt zudem eine etwa 8,5 ha grolle
Freiflachenphotovoltaikanlage an, die aufgrund ihrer Lage auf einer Halde beim Blick tber die Land-
schaft gut wahrehmbar ist. Das Umfeld des Plangebietes unterliegt somit erheblichen technisch-visu-
ellen Uberpragungen.

Das Plangebiet selbst ist, auch im Vergleich zu seiner Umgebung und dem Landschaftsraum generell,
verhaltnismaRig vielfaltig und natrlich strukturiert. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden getrennt durch verschiedene Gehdlzstreifen, Baumreihen und die Flachen der industriellen
Brache. Im Norden des Anderungsbereichs befindet sich eine Waldflache entlang derer ein Entwésse-
rungsgraben verlauft. Stdlich wird das Plangebiet begrenzt durch einen Wirtschaftsweg entlang des
Kraftwerkgelandes.

Insgesamt wird die Landschaft im Plangebiet jedoch sehr von den angrenzenden Strukturen des Kraft-
werks Weisweiler sowie des Interkommunalen Industriegebiets Inden/Eschweiler und Verkehrsinfra-
strukturen Uberpragt so dass insgesamt trotz der vorhandenen Freiflachen und Griinstrukturen kein
natlrliches Landschaftsbild vorliegt.

Nach den Kriterien des LANUV wird die értliche Landschaftsbildqualitat als sehr gering / gering bewer-
tet’.

Ein direkter Bezug zu nahegelegenen Ortsteilen im Sinne einer landschaftsbezogenen Erholungsnut-
zung fehlt dem Plangebiet weitgehend. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit von den néchstgelegenen Orts-
teilen Inden-Frenz und Inden-Lamersdorf sowie Eschweiler-Weisweiler ist dennoch gegeben, es fehlt
jedoch an mafRgeblichen Anziehungsfaktoren, die fir eine landschaftsbezogene Nutzung des Gelandes
relevant waren und einer entsprechenden Wegeinfrastruktur. Der Flache kommt in dieser Hinsicht so-
mit auch keine besondere Bedeutung zu.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) 2.2-1 ,Fronhoven/Neu Lohn“. Der Landschaftsplan berticksichtigt allerdings bereits dessen pla-
nerische Entwicklung und weist dem Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 7 (,Temporare
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®) im Entwick-
lungsplan zu.

Die ndrdlich angrenzende, von der Planung nicht unmittelbar betroffene Halde gehért ebenfalls zum
genannten Landschaftsschutzgebiet und liegt in einem Bereich mit dem Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung®.
Dartiiber hinaus ist die Halde als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4-66) ,Bdschungswald zwi-
schen Kraftwerk und Abgrabung* festgesetzt. Leitziele sind die Erhaltung und Entwicklung der Gehélz-
bestande als Vernetzungsbiotop und eine naturnahe Waldentwicklung.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten EingriinungsmaBnahmen (insb. Mainahmenflache 2) soll das Plangebiet perspek-
tivisch visuell aufgewertet und in das Ortsbild integriert werden.

" LANUV 2018 - Landschaftsbildeinheiten in NRW abrufbar unter:
http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/web/babel/media/aust_20181005_Ibe_internet.pdf
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Aufgrund der weitestgehend technischen Vorpragung des Vorhabenstandortes sind keine weiterfiih-
renden VermeidungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Landschaft erforderlich.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die vorgesehene Nutzung als Industriegebiet wird eine
Bebauung des derzeit unbebauten Geléndes planerisch vorbereitet. Dabei werden sowohl die beste-
henden Freiflachen als auch die strukturierenden Gehdlzbestande in Anspruch genommen und die
landschaftliche Eigenart des Plangebiets erheblich verandert.

Aus dem geplanten Nutzungswandel ergeben sich zunachst grundsatzliche Veranderungen des Land-
schaftsbildes. Dieser wirkt insbesondere innerhalb der beanspruchten Flache, ist aber auch im Umfeld
wahrnehmbar. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass die Veranderungen einen unmittelbar an ein
Industriegebiet und Kraftwerksstandort angrenzenden Landschaftsraum erfassen, der durch beste-
hende Storwirkungen (industrielle Nutzungen, Verkehrswege, Larmbelastungen, weitere Emissionen,
visuell wahrnehmbare Beeintrachtigungen etc.) bereits eine anthropogen beeinflusste Eigenart auf-
weist.

Durch den Erhalt der ndrdlich angrenzenden und auf einer Halde gelegenen Waldflache wird zudem
eine Struktur gesichert, die aufgrund ihrer topographischen Hohe deutlich weiter in den Landschafts-
raum wirkt und somit nach Norden eine natirliche visuelle Abschirmung ermdglicht. Nach Westen,
Sitiden und Osten bestehen aufgrund der bestehenden Bebauung bereits heute nur sehr einge-
schrankte Sichtbeziehungen, so dass sich planungsbedingt keine mafigeblichen zusétzlichen techni-
schen Uberpragungen fiir den freien Landschaftsraum ableiten lassen.

Der Gebietscharakter wird sich durch die Planungsinhalte der Nutzung im Interkommunalen Industrie-
gebiet Inden/Eschweiler und damit der Umgebung anpassen. Dabei sind besonders die Art der bauli-
chen Nutzung (Gl - Industriegebiet) sowie Festsetzungen zur Art des Industriebetriebes Uber die Ab-
standsklassen/Abstandserlass, die maximal zuléssige Gebaudehdhe (150,5 m ii. NHN, Uberschreitung
von untergeordneten Gebaudeteilen bis zu 6 m zulassig), die maximal Gberbaubare Flache (GRZ =0,8;
80 % maximal Uiberbaubare Flache), aber auch die Anlage von Malinahmenflachen (Flachen fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als dffentliche
Grinflachen entlang des Grabens an der dstlichen Grenze des Plangebiets; sowie Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sowie des Gra-
bens) malgeblich.

Eine planerische Inanspruchnahme des betroffenen Landschaftsschutzgebietes ist bereits im Land-
schaftsplan verankert und vorbereitet. Die angrenzenden landschaftlich geschiitzten Flachen der
Halde, werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Bewertung

Da die Landschaft im bisherigen Realzustand im Plangebiet selbst zwar verhaltnismaRig vielfaltig und
naturlich strukturiert ist, jedoch (in weiten Teilen) maRgeblich durch die industriellen und versorgungs-
technischen/bergbaulichen Nutzungen und Strukturen in der Umgebung Uberprégt wird, sind mit Blick
auf das Schutzgut Landschaft keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung

GemaR des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen (LVR) liegt
das Plangebiet im Grenzbereich der Kulturlandschaften ,Julicher Bérde — Selfkant* (Kulturlandschaft
24) und ,,Aachener Land* (Kulturlandschaft 27). Letztere zeichnet sich durch eine industriell-bergbau-
lich gepragte Landschaft aus. Es ist zudem Teil des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs ,Indetal -
Langerwehe® (KLB 27.03) (Vorbehaltsgebiet). Die Flache ist jedoch in groRen Teilen durch die umlie-
genden Nutzungen industriell-bergbaulich Uberpragt.

Denkmalrechtlich geschltzte Bausubstanz ist weder im Plangebiet noch in dessen Umfeld bzw. visu-
ellem Wirkbereich vorhanden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde am 24.05.2018 durch das LVR-
Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland der Verdacht zu Vorkommen von Bodendenkmalsubstanz
im Bereich des Plangebiets vorgebracht und eine archaologische Untersuchung des Gelédndes emp-
fohlen. Der Verdacht begriindet sich in der Tatsache, dass die Region aufgrund ihrer fruchtbaren Loss-
bdden und dem daraus resultierenden landwirtschaftlichen Gunstraum seit der Jungsteinzeit (ab 5300
v. Chr.) intensiv besiedelt war. Dartber hinaus verlief am westlichen Rand der Flache eine romische
Stralle, um die herum sich haufig StraRenstationen oder romische Landguter ansiedelten.

Im Nachgang der Stellungnahme wurde im Rahmen einer archaologischen Prospektion der stidéstliche
Teilbereich des Plangebietes untersucht und aufgrund der groRen Storungen durch die Altbebauung
und den Tagebau gemeinsam mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland festgestellt,
dass entgegen der ersten Stellungnahme auf eine weitere archdologische Untersuchung verzichtet
werden kann.

Informationen Uber weitere Naturdenkmale, Kultur- oder sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Gemal den planerischen Vorgaben, hier v.a. der FNP-Darstellung, gibt es keine Hinweise
auf Sachguter von offentlichem Belang (z.B. Leitungen, Trassen, besondere Infrastruktur etc.). Aller-
dings istim FNP westlich und damit auBerhalb des Plangebietes eine vorhandene oberirdische Versor-
gungsleitung dargestellt.

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Derzeit sind keine notwendigen Vermeidungsmalinahmen fur das Schutzgut ableitbar.

Auswirkungen durch die Planung

Wahrend bei der 19. FNP-Anderung lediglich die Grundziige der Planung bestimmt wurden, wodurch
denkmalpflegerische Belange nicht unmittelbar beriihrt werden bzw. diesen nicht entgegenstehen, wer-
den die denkmal- und bodendenkmalschutzrechtlichen Belange bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans 302 mit den betroffenen Behdrden und Trégern offentlicher Belange vertiefend abgestimmt und
— soweit denkmalschutzrechtlich geboten - durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Im bisherigen Planungsverlauf gibt es jedoch keine konkreten Hinweise, dass denkmal-
rechtlich Geschitzte Objekte oder Bereiche durch die Planung betroffen werden kénnen.

Da bereits mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland im Rahmen der friinzeitigen Be-
hordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB abgestimmt wurde auf weitere archdologische Untersuchungen
zu verzichten, werden diesbeziglich jedoch voraussichtlich keine weiteren Malnahmen getroffen.
Nichtsdestotrotz gilt der Grundsatz, dass bei Bodenbewegungen auftretende arché&ologische Funde
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und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveran-
dert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Eine mogliche Betroffenheit weiterer Sachguter von offentlichem Belang (z.B. Leitungen, Trassen, be-
sondere Infrastruktur etc.) ist voraussichtlich nicht gegeben. Sofern Leitung oder andere schutzbediirf-
tige Sachguter vorhanden sind konnen diese im Bedarfsfall in den Bebauungsplan zeichnerisch aufge-
nommen oder nachrichtlich dargestellt werden.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter werden als gering eingestuft.

Emissionsvermeidung und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Bestandsbeschreibung

Aus dem Plangebiet selber werden nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Berlcksichtigung der
momentanen Nutzung aktuell keine Luftschadstoffe emittiert. Darliber hinaus werden derzeit auch kei-
nerlei Abfalle oder Abwasser erzeugt und der ortlichen Entsorgung zugefhrt.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die geplante Nutzung als Industriegebiet ist kiinftig mit gesteigerten Emissionen aus dem Plan-
gebiet zu rechnen. Diese kdnnen sich durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ergeben, aber ggf. auch
aus der individuellen Flachennutzung selbst. Gleiches gilt fur das kiinftig zu erwartende Abfallaufkom-
men. Da auf Ebene des Bebauungsplans noch nicht konkret festgesetzt wird, welche Art von Betrieben
sich kiinftig im Plangebiet ansiedeln, ist die Frage der Emissionsvermeidung und Abfallentsorgung auf
Ebene nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren.

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass auch im Rahmen der bisherigen FNP-Darstellung als Flache
fr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat eine zumindest emissionstechnisch ggf.
vergleichbare Nutzung der Flache moglich ist.

Im Plangebiet anfallendes Abwasser, das nicht gemal den Ausflihrungen zum Schutzgut Wasser auf
der Flache selbst verrieselt, versickert oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden kann, kann
grundsatzlich iber den vorhandenen Schmutzwasserkanal abgefihrt werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bestandsbeschreibung

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweltschutz des Baugesetzbuches. Im Plan-
gebiet kommt diesen Belangen im Bestand bisher keine besondere Bedeutung zu.

Auswirkungen durch die Planung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die vorgesehene Bebauung des Plangebietes nach den
einschlagigen und aktuellen Standards in Bezug auf Energieeffizienz gestaltet wird. Die genaue Aus-
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2.2

23

24

gestaltung der Gebaude erfolgt hierbei erst im konkreteren Genehmigungsverfahren. Der Bebauungs-
plan sieht jedoch grundsatzlich die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik
/ Solarthermie) auf den Gebaudedachern vor.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den obengenannten
Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzguter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe der
einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht. Wesentliche potenzielle Wechselwirkungen far
das derzeitige Planverfahren liegen lediglich im Bereich der Schutzgtiter Boden, Wasser sowie Mensch,
Gesundheit und Bevélkerung vor. Aufgrund des Altlastenverdachts im dstlichen Bereich des Plange-
biets, war eine potenzielle Wirkung von Schadstoffen im Rahmen der Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Grundwasser zu vermuten. Diese wurde jedoch im Rahmen eines Fachgutachtens wider-
legt, da vor allem die aufgefundenen Schadstoffkonzentrationen zu gering sind.

Im vorliegenden Fall umfasst die Erfassung der Wechselwirkungen im Rahmen der Umweltpriifung (§
1 Abs. 6 Nr. 7 (i) BauGB) definitorisch auch die Ermittlung des sog. Wirkungsgefiiges im Sinne der
Eingriffsregelung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 (a) BauGB).

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung des Bauleitplanverfahrens bleibt der derzeitige Zustand des Plangebietes zu-
nachst erhalten, wobei eine entsprechende Inanspruchnahme auf FNP-Ebene bereits planungsrecht-
lich vorbereitet wurde. Insofern entspricht die heutige Realflaichennutzung nicht den bereits bestehen-
den bauleitplanerischen Zielen. Mit einer Nicht-Durchfiihrung wiirde die vorhandene Vegetation zu-
nachst erhalten bleiben und sich ohne weitere Eingriffe sukzessiv weiter entwickeln. Die Entwicklung
eines Industriegebietes flihrt insofern zu mafigeblichen Eingriffen in diese Vegetation, zu Bodenversie-
gelungen, einer Veranderung des Ortsbildes und zu den weiteren Folgen, die oben beschrieben worden
sind. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass aufgrund der hohen Vorbelastung in der Umgebung
durch das Kraftwerk und das direkt angrenzende Industriegebiet die Auswirkungen an diesem Standort
vertraglicher sind als an einem potenziellen anderen Standort mit weniger Vorbelastungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die mdglichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Bericht schutzgutbezogen dargestellt und werden
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung naher konkreti-
siert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Standort fiir die geplante Ansiedlung eines Industriegebietes ist im Stadtgebiet Eschweiler auf-
grund der baulichen Voraussetzungen alternativios anzusehen. Hierbei fallen sowohl die historische
Nutzung als Tagesanlage fir den Tagebau Inden und damit der derzeitige Zustand von Teilen der
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Flache als Industriebrache, wie auch die umliegend bereits bestehenden gewerblichen und industriellen
Nutzungen des Interkommunalen Industriegebiets Inden/Eschweiler und des Kraftwerks Weisweiler
deutlich ins Gewicht.

Die geplante Umnutzung der brachliegenden Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zu diesen beste-
henden Betrieben und der durch die tagebaulichen Tétigkeiten gepragten Landschaft stellt den idealen
Standort fur die Ansiedlung dar, da auf den bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben und den 6rtli-
chen Gegebenheiten und Strukturen aufgebaut und durch die Bauleitplanung ermdglichte Bauvorhaben
somit gut in das bestehende Ortsbild integriert werden kdnnen. Hierbei ist vor allem der lokale Biinde-
lungseffekt zu berticksichtigen.

Wie bereits in der stadtebaulichen Begrindung (Teil A) dargelegt, besteht das planerische Ziel der
Stadt Eschweiler in der Entwicklung weiterer Industrie- und Gewerbeflachen in Erganzung zum Inter-
kommunalen Industriegebiet Inden/Eschweiler. Gewerbliche Bauflachen an diesem Standort werden
als Angebotsplanung zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur der Region beitragen.

Eine alternative Neuerrichtung auf bisher unbebautem und ggf. zuvor ungenutztem Areal ware im Ge-
gensatz zur derzeitigen Planung mit einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung
von bisher unberihrten Flachen verbunden. Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Vorrangs der
Innenentwicklung bzw. der Reaktivierung ungenutzter Siedlungsflachen erscheint die Nutzungsande-
rung des Flachennutzungsplans an diesem Standort stadtebaulich zielfihrend.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung wichtiger Merkmale der verwendeten Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine besonderen technischen Verfahren angewandt. Der Um-
weltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die Bestandssituation
unter BerUcksichtigung der tatsachlichen realen Flachennutzung und der aktuell rechtsverbindlichen
Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Die Grundlage fiir die Beschreibung der Auswirkungen bilden mehrere durchgefiihrte Ortsbegehungen
zur Sommer- und Winterzeit (2018, 2019, 2021), digital verfligbare umweltbezogene Fachinformatio-
nen sowie vorliegende Fachgutachten flr das Bebauungsplanverfahren zum Thema Schall, Verkehr
Baugrund, Altlasten, Entwéasserung und Artenschutz.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Bewertung der Umweltbelange oder relevante Wissensliicken
bzw. Prognoseunsicherheiten ergaben sich nicht. Die vorliegenden Gutachten und die im Zuge der
Umweltpriifung verwendeten Datengrundlagen geben einen relativ vollstandigen Uberblick iiber die Ist-
Situation und bieten eine verlassliche Grundlage zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen. Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen werden,
dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB und wird im Umweltbericht gem.
Anlage 1 Ziffer 3b BauGB beschrieben. Ziel des sogenannten ,Monitorings* ist es, erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans eintreten, zu Uberwachen oder friih-
zeitig zu ermitteln, um unter Umstanden Abhilfemalinahmen ergreifen zu konnen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung wurde gepruft, ob auf Basis der vorliegenden Erkenntnisse spezielle
MonitoringmaRnahmen zur Uberwachung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen notwen-
dig sind. Aufgrund der insgesamt tiberwiegend geringen Umweltauswirkungen des Planvorhabens wer-
den auf Ebene des Bebauungsplans keine tiefergehenden Umweltzustandsuntersuchungen oder Mo-
nitoringmafinahmen vorgesehen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Fur die im Rahmen der Umweltpriifung zu berticksichtigenden Umweltbelange Mensch, Gesundheit,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplans 302 — Am Grachtweg West — absehbar keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu prognostizieren.

Als abwagungserhebliche Umweltauswirkungen wurden bei der Umweltpriifung zum einen der Verlust
der ortlichen Lebensrdume und Habitatbedingungen flir geschitzte planungsrelevante Arten (Baum-
pieper und Haselmaus) bewertet, der jedoch durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen kompensiert
werden kann, so dass es damit nicht zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kommt.

Da es sich beim Plangebiet teilweise um groRfldchig ausgepragte schutzwiirdige Béden mit wertigen
Bodenfunktionen handelt, ist die Inanspruchnahme der Flachen als abwéagungserhebliche Umweltaus-
wirkung des Planvorhabens auf das Schutzgut Boden und aufgrund der GroRflachigkeit des Plange-
biets ebenfalls auf das Schutzgut Flache zu bewerten.

Aufgrund der funktionalen Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze fiir die Luftreinhaltung
im Umfeld des Kraftwerkes wird zudem der Verlust der Geholzfldchen im Plangebiet als abwagungser-
heblicher Umweltbelang eingestuft, der bei der Planaufstellung im Rahmen der Abwagung besonders
zu bertcksichtigen ist.

Die Belange sind daher bei der planerischen Abwagung besonders zu beriicksichtigen, stellen aber
keine untiberwindbaren Planungshindernisse dar.

Durch die Inanspruchnahme fir die zuklnftigen Bauvorhaben werden insbesondere die heutigen noch
bestehenden okologischen Frei- und Lebensraumfunktionen sowie die Funktionen unversiegelter
schutzwirdiger Boden in weiten Teilen verloren gehen. Diese sind daher im Zuge der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren. Zudem werden im Bebau-
ungsplan auch konkrete MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und
weitere schall-, verkehrs- oder baugrundtechnische MalRnahmen festgesetzt bzw. als Hinweise aufge-
nommen.

Insgesamt ist jedoch vor dem Hintergrund der das Plangebiet umgebenden Umwelt- und Freiraumqua-
litdt nicht davon auszugehen, dass die ortlichen Umweltbedingungen bei Verwirklichung der Planung
erheblich nachteilig beeintrachtigt werden.
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