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Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. | Kenntnisgabe | Haupt- und Finanzausschuss | bffentlich [ 18.11.2014 ‘
| 2. [ Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | offentlich | 16.12.2014 |

Interkommunales Gewerbegebiet "Inden/Eschweiler - Am Grachtweg"

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die als Anlage beigefiigten Vertragsentwiirfe

a) ErschlieBungsvertrag

b) Offentlich-rechtliche Vereinbarung (ber die kommunale Zusammenarbeit betreffend das
Interkommunale Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg*

c) Offentlich-rechtliche Vereinbarung dber die Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehdrde fir die
Genehmigung von Bauvorhaben im Interkommunalen Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am

Grachtweg*

nach erfolgter Abstimmung mit den jeweilig zustandigen kommunalen Aufsichtsbehdrden endzuverhandeln.
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Sachverhalt:

Die Stadt Eschweiler hat sich seit vielen Jahren unter anderem der Zielsetzung verschrieben, die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit der Region zu starken sowie das Arbeitsplatzangebot zu sichern und zu erweitern. Gleiches
gilt fiir die Gemeinde Inden.

Vor dem Hintergrund der insoweit bestehenden Interessenidentitat haben sich die beiden Verwaltungen dazu
entschlossen, (ber die gemeinsame Gemeindegrenze hinweg ein Interkommunales Industriegebiet
Jinden/Eschweiler — Am Grachtweg* zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten. Als eine fiir dieses Projekt
geeignete Flache haben die beiden Gemeinden die rund 31 ha grofle, an das Kraftwerk Weisweiler angrenzende
Flache (,Am Grachtweg®) angesehen.

Das in Betracht gezogene Gebiet ist insgesamt mit Bauplanungsrecht belegt. Es handelt sich hierbei zum einen
um die Bebauungsplane Nr. 262 — Am Grachtweg und 262/1. Anderung — Am Grachtweg der Stadt Eschweiler
sowie den Bebauungsplan Nr. 30 — Am Grachtweg der Gemeinde Inden.

Die in diesem Gebiet gelegenen Grundstiicke stehen — mit Ausnahme einer kleineren Teilgrundstiicksflache, die
im Eigentum der Gemeinde Inden steht, — fast ausnahmslos im Eigentum der RWE Power AG.

In Verfolgung der gemeinsamen Zielsetzung haben Vertreter beider Gebietskdrperschaften sowie der RWE
Power AG in den vergangenen Monaten zahlreiche Verhandlungen gefiihrt, in denen die wesentlichen
Fragestellungen im Zusammenhang mit einer tatsachlichen Umsetzung des Entstehens, des Betriebes und der
Unterhaltung eines Interkommunalen Industriegebietes einer Klarung zuzufihren waren. Dies betrifft maBgeblich
die ErschlieBung (1.) des Interkommunalen Industriegebietes, die kommunale Zusammenarbeit (2.) der beiden
Belegenheitskommunen sowie die (6rtliche) Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehdrde (3.) fiir die
Genehmigung von Bauvorhaben in dem in Rede stehenden Gebiet.

1. ErschlieBung
Die Erschlieung des hier in Rede stehenden Gebietes soll durch RWE Power AG als Erschliefungstragerin

erfolgen. Die Stadt Eschweiler und die Gemeinde Inden beabsichtigen, hierliber mit der RWE Power AG als
ErschlieRungstrégerin einen entsprechenden Erschliefungsvertrag abzuschlieRen.

Der ErschlieBungsvertrag sieht die Herstellung der in dem dem ErschlieBungsvertrag beigefligten Lageplan
dargestellten und im Bebauungsplan Nr. 262/1. Anderung der Stadt Eschweiler und Nr. 30 der Gemeinde Inden
ausgewiesenen Erschliefungsanlagen durch die ErschlieBungstragerin unter Einschaltung eines leistungsfahigen
Ingenieurbiros vor.

Nach den erschlieRungsvertraglichen Regelungen soll die ErschlieRung des Gesamtgebietes in Abhangigkeit von
der Vermarktung und in Abstimmung zwischen den Beteiligten in zwei ErschlieBungsabschnitten erfolgen
konnen.

Unabhéngig hiervon soll jeder Erschliefungsabschnitt in zwei Bauabschnitten - entsprechend den Festsetzungen
der einschlagigen, rechtswirksamen Bebauungspléne der Stadt Eschweiler und der Gemeinde Inden - wie folgt
hergestellt werden:

Bauabschnitt | - Grundausbau

a) Verlegung der Entwasserungsanlagen im Trennsystem mit Anschluss an die bestehende offentliche
Kanalisation auflerhalb der Bebauungsplane,

b) Herstellung des Regenrlckhaltebeckens mit Anschluss an den Vorflutgraben 900 incl.
Pflanzmafnahmen,

c) Herstellung aller Kanalgrundstlicksanschliisse, soweit die zukinftig im &ffentlichen Verkehrsraum liegen
und soweit die Lage bekannt ist,

d) Herstellung der BaustralRen,

e) Herstellung der StraBenentwasserung,

f)  Herstellung der StralRenbeleuchtung

Bauabschnitt Il — Endausbau

a) Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen,
b) Herstellung StralRenbegleitgriin.
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§ 1 Abs. 2 des ErschlieBungsvertrages sieht die Verpflichtung der ErschlieBungstragerin gemal § 11 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 in der derzeit giltigen Fassung zur Kostentragung der fir die
Herstellung der ErschlieBungsanlage insgesamt anfallenden Kosten in voller Héhe vor.

Uber die Schatzkosten in Hohe von ca. 3,75 Mio € soll die ErschlieBungstragerin gemaR § 14 Abs. 1 des
ErschlieBungsvertrages eine selbstschuldnerische Vertragserfiillungs- und Gewahrleistungsblrgschaft einer
Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens, wahlweise eine selbstschuldnerische
Konzernbirgschaft der RWE AG vorlegen.

Nach Erfiillung des ErschlieBungsvertrages durch die ErschlieBungstragerin sollen ErschlieBungsbeitrage gemaf
den §§ 127 ff BauGB durch die Stadt Eschweiler und die Gemeinde Inden nicht erhoben werden.

Wegen des weiteren Regelungsgehaltes im Einzelnen wird auf den als Anlage 1 beigefiigten
ErschlieRungsvertrag im mit der Gemeinde Inden und RWE Power AG abgestimmten Entwurf (Stand:
28.10.2014) verwiesen.

2. Kommunale Zusammenarbeit
Zwischen der Stadt Eschweiler und der Gemeinde Inden besteht Einvernehmen dariiber, dass die Stadt
Eschweiler die Federfilhrung in diesem gemeinsamen Projekt Gibernehmen soll.

§ 2 der Offentlich-rechtiichen Vereinbarung (ber die kommunale Zusammenarbeit betreffend das
Interkommunale Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg* sieht eine Ubertragung von der Gemeinde
Inden originar obliegenden Zustandigkeiten auf die Stadt Eschweiler im Wege der Delegation vor. Konkret
vorgesehen ist die Ubertragung der Zustandigkeit fiir

die Abwasserbeseitigung und die Entwésserung,

die Abfallentsorgung,

die Stralenreinigung (Sommer- und Winterreinigung),

die Benennung von Stralen und die Vergabe von Hausnummern,

die bauliche Unterhaltung und Instandhaltung der im Interkommunalen Industriegebiet ,Inden/Eschweiler
- Am Grachtweg“ gelegenen offentlichen Verkehrsflachen, Anlagen und Einrichtungen sowie die
Verkehrssicherungspflicht fiir diese.
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Mit der Ubertragung der vorstehend genannten Aufgaben durch die Gemeinde Inden und der Ubernahme durch
die Stadt Eschweiler wird letztere fiir diese Aufgabenwahrnehmung zusténdig.

Die Stadt Eschweiler soll infolge dessen ermachtigt werden, die Benutzung der in dem in Rede stehenden Gebiet
gelegenen Anlagen und Einrichtungen durch Erlass entsprechender satzungsrechtlicher Regelungen, welche flir
das gesamte Gebiet einheitliche Geltung entfalten, zu regeln.

Zur Erfullung der ihr Ubertragenen Aufgaben soll sich die Stadt Eschweiler im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen Dritter bedienen dirfen.

§ 3 der vorgenannten éffentlich-rechtlichen Vereinbarung beinhaltet Regelungen zur Verteilung von Einnahmen
sowie zur Kostentragung. Die Stadt Eschweiler und die Gemeinde Inden haben sich diesbeziiglich darauf
geeinigt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung anfallenden Kosten (Sach- und
Dienstleistungsaufwendungen, Personalkosten etc.) anteilig im Verhéltnis des Verteilungsschlissels 50:50 zu
tragen.

Hiervon unberiihrt bleiben sollen etwaige Einnahmen aus Grundsteuer und Gewerbesteuer sowie die Einnahmen
aus Konzessionen (Strom, Gas, Wasser). Diese sollen in voller Hohe bei der jeweiligen Gebietskdrperschaft
verbleiben.

Die in Rede stehende offentlich-rechtliche Vereinbarung soll auf Dauer geschlossen werden. Es ist jedoch die
Maglichkeit der jederzeitigen Kundigung der Vereinbarung mit einer Frist von einem Jahr zum Jahresende ohne
Angabe von Griinden vorgesehen, wobei von dem Recht der Kiindigung friihestens nach Ablauf von zehn Jahren
erstmals Gebrauch gemacht werden kann.
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Die Vermarktung der in dem hier in Rede stehenden Gebiet gelegenen Grundsticke soll nach dem
einvernehmlichen Willen aller Beteiligten (Stadt Eschweiler, Gemeinde Inden und RWE Power AG) der RWE
Power AG als Grundstiickseigentimerin derselben obliegen.

Wegen weiterer Einzelheiten wird zwecks Vermeidung von Wiederholungen auf die als Anlage 2 im Entwurf
beigefiigte Offentlich-rechtliche Vereinbarung tiber die kommunale Zusammenarbeit betreffend das
Interkommunale Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg* (mit der Gemeinde Inden abgestimmter
Entwurf, Stand: 26.09.2014) verwiesen.

3. Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehdrde

Das Interkommunale Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg* wird sich (ber die jeweiligen
Gemeindegebietsgrenzen der Stadt Eschweiler und der Gemeinde Inden hinweg erstrecken. Vor diesem
Hintergrund kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die bauliche(n) Anlage(n) einer — oder ggf. auch
mehrerer — Ansiedlung(en) tber Teile beider Gemeindegebiete erstrecken werden, weshalb eine Regelung uber
die Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehorde fiir die Genehmigung von Bauvorhaben im Interkommunalen
Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg“ unerlasslich ist. Dem soll mit dem Abschluss der als
Anlage 3 beigefugten Offentlich-rechtlichen Vereinbarung tber die Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehdrde
fur die Genehmigung von Bauvorhaben im Interkommunalen Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg®
Rechnung getragen werden.

Wegen des konkreten weiteren Inhaltes der vorgenannten Vereinbarung kann auf die als Anlage 3 im Entwurf
beigeflgte Offentlich-rechtliche Vereinbarung (ber die Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehdrde fir die
Genehmigung von Bauvorhaben im Interkommunalen Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg® (mit
dem Kreis Diren abgestimmter Entwurf, Stand: 06.10.2014) verwiesen und Bezug genommen werden.

Alle im Entwurf beigefugten Anlagen sind mit den weiteren jeweils beteiligten Vertragspartnern mindlich bzw.
fernmiindlich in den letzten Wochen soweit bereits (end-)abgestimmt worden.

Gem. § 24 Abs. 1 des Gesetzes Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (GkG) haben kreisangehdrige
Gemeinden den Kreis rechtzeitig zu unterrichten, wenn sie mit Gemeinden oder Gemeindeverbanden auflerhalb
der Kreise Verhandlungen filhren, um mit ihnen eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zu treffen. Die nach
dieser Gesetzesvorschrift erforderliche Unterrichtung der StadteRegion Aachen ist hiesigerseits bereits mit
Schreiben vom 05.05.2011 erfolgt.

Dariber hinaus bedarf es gem. § 24 Abs 2 GkG der Genehmigung der in § 29 Abs. 4 GkG bestimmten
Genehmigungsbehdrde. Nach § 29 Abs. 4 Ziffer 2 GkG ist dies der Landrat als Untere staatliche
Verwaltungsbehorde, wobei der Landrat zustandig ist, zu dessen Bezirk die Kérperschaft gehort oder in dessen
Bezirk die Korperschaft ihren Sitz hat, die die Aufgabe fiir die anderen Beteiligten Gbernimmt oder durchfiihrt. Da
die Stadt Eschweiler mit beiden abzuschlieRenden o&ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen (Anlagen 2 und 3)
Aufgaben fiir die jeweils andere beteiligte Gebietskorperschaft (ibernehmen wird, ist zustandig fir die Stadt
Eschweiler insoweit der StadteRegionsrat der StadteRegion Aachen als Untere staatliche Verwaltungsbehdrde.
Die Einholung der (kommunal-)aufsichtsbehérdlichen Genehmigung der StadteRegion Aachen steht zum jetzigen
Zeitpunkt noch aus.

Rechtliche Betrachtung:

Der Abschluss der vorgenannten vertraglichen Vereinbarungen ist — vorbehaltlich der Genehmigung durch die
jeweils zustandigen kommunalen Aufsichtsbehdrden und der Beschlussfassung durch das zusténdige Gremium
der Gemeinde Inden - rechtlich unbedenklich und zul&ssig.

Finanzielle Auswirkungen:

Da die RWE Power AG als ErschlieBungstrager erschlieBungsvertraglich zur Kostentragung aller fiir die
Herstellung der im ErschlieBungsvertrag festgeschriebenen ErschlieBungsanlagen anfallenden Kosten in voller
Hohe verpflichtet werden soll, werden Haushaltsmittel hierflir nicht in Anspruch genommen werden missen.

Hinsichtlich der im Zusammenhang mit dem Betrieb und der Unterhaltung des Interkommunalen
Industriegebietes ,Inden/Eschweiler — Am Grachtweg* anfallenden Kosten kann zum jetzigen Zeitpunkt eine
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Kostenschatzung nicht abgegeben werden. Alle insoweit zukiinftig anfallenden Kosten sind jedoch von der Stadt
Eschweiler sowie der Gemeinde Inden gemaR den Regelungen in § 3 der Offentlich-rechtlichen Vereinbarung
uber die kommunale Zusammenarbeit betreffend das Interkommunale Industriegebiet ,Inden/Eschweiler — Am
Grachtweg® anteilig (Verteilungsschliissel 50:50) zu tragen.

Personelle Auswirkungen:
Keine

Anlagen:
ErschlieBungsvertrag (ohne Anlagen)

Offentlich-rechtliche Vereinbarung tiber die kommunale Zusammenarbeit betr. das Interkommunale
Industriegebiet

Offentlich-rechtliche Vereinbarung tiber die Zustandigkeit als Untere Bauaufsichtsbehérde fiir die Genehmigung
von Bauvorhaben im Interkommunalen Industriegebiet
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