 Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden (TOB) zum
Bebauungsplan 301 — Zur Bohler Heide / Bohier StraRe -

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der &ffentlichen Auslegung Anlage 6
Einwender Schreiben vom
Nr. '
1 Einwender 1 13.12.2019
C 2 Einwender 2 18.12.2019
3 Einwender 3 19.12.2019
_10.02.2022
4 Einwender 4 10.01 .2022
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Eschweiler, den 18.12.201¢

Stadt hweil - ‘ 81/ Planungeamt
adt Eschweiler :

Abteilung fir Planung und Entwicklung | 19 DEL 2098
Johannes-Rau-Platz 1 Lol
52249 Eschweiler e

‘Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Planverfahrens ,Be-
hauungsplan 301 - Zur Bohler Heide/Bohler Strafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

gememsam mit

bin ich Eigentimer einas Grund-
stlicks in Eschw or-F ;

Mit grofiem Erstaunen und auch einer gewissen Verdrgerung. habe ich Kenntnis von der
- Entscheidung 2ur Aufsteliung des 0. 9. Baebauungsplanes genommen.

Erlauben Sie mir, an dieser Stelle auszuholen: Das o. g. Grundstiick ist bereits seit einigen
Jahizehnten im Elgentum meiner Familie. Bereits im Jahr 1995 wurde das Bebauungs-
‘planverfahren Nr. 239 (,An der Miltelsten Sief) eingeleitet. Im Rahmen der damaligen
frithzeitigen Burgerbeteillgung sind zahlreiche Anregungen und Bedenken seitens der
Blrgerschaft eingegangen. Diese stiitzten sich im Wesenthchen auf die Beemtréchtagl.mg
der Naherholungsflache und der Wohnqualitat

Zu den damaligen Bedenkentrégern gehorie semerzeit auch dic [T
verfo!gt nun das Ziel, hinter den Bestandsgebduden

e 2 einen Bebauungsplan aufstellen zu Iassen Ausweis-
lich der mir vorhegenden Begrundung zum beabsichtigten Bebauungsplan sollen dort 7
Einfamilienhéwuser und 8 Doppelhauser entstehen (Ziff. 2.2). Dabei ist geplant, die
verkehrliche Erschliefung auf Héhe des von Nordwesten nach Sudosten verlaufenden
heutigen Wirtschaftsweg anzuschlie3en. :

- Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf Nr. 301 erhebe ich massive Badenken:

1.) Fe§tsetzungen des Fléchennutzungsplane

Die mir vorliegende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes (Ziff, 1.3) halt fest,
dass der heutige Wirtschaftsweg im Siidwesten des Plangebistes als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt wird. Geman Ziff. 8.1 der Begriindung ist geplant, den Wirtschaits-
weg im Zufahrtsbereich an der Strale ,Zur Bohler Heide" auf 40 m Lange aufgrund der
direkt angrenzenden Bestandsbebauung um 1,5 m Richtung Sidwesten aufzuwsiten.

Dies bedeutst meiner Ansicht nach, dass die verkehrliche Erschlieung nicht von der der-
zeitigen Festsetzung des Fléchennutzungsplanes erfasst ist,




Somit ist es erforderlich, dass vor der Aufstellung eines Bebauungspianes zwingend der
Flachennutzungsplan zu andern ist, sofern dies auch rechtméBig ist. Der bis dato vorlie-
gende Entwurf ist in meinen Augen rechtswidrig.

2.) Entwésserung

Ziff. 6.2 der Begriindung des Bebauungsplanes sagt:

[...] Fir die verbleibenden bisher unbebauten Grundsticke des WA 4 ist gemaR § 44
Landeswassergesefz NRW das Niederschlagswasser einem ortsnahen Gewésser zuzu-
fithren oder zu versickem. Hier ist im Rahmen der zu erstellenden Entwésserungsplanung
zu pritfen, ob das Niederschlagswasser dem Riffersbach zugefiihrt werden kann. [...J"

Bitte gestatten Sie mir, die Frage zu stellen, was denn fUr den Fall vorgesehen wird, wenn
eine Zufllhrung des Niederschlagswassers in den Riffersbach nicht mdéglich ist. Ich weise
darauf hin, dass der Riffersbach bereits heute in meinen Augen vollstandig ausgelastet ist,
zumal es insbesondere bei den heftigen Regenfallen in den letzten Monaten regelméafig
zu Uberflutungen in machen Bachbereichen gekommen ist.

Ich bin zudem irritiert Gber das Vorgehen, dass erst im Rahmen einer — augenscheinlich
erst im Anschluss an die Aufstellung des Bebauungsplanes stattfindenden Entwasse-
rungsplanung — diese Problematik erértert werden soll.

Daher fordere ich die Verwaltung auf, bereits im Vorgriff eine entsprechende Planung
durchzufGhren und, sofern eine Entwésserung auf diese Weise nicht méglich ist, den Be-
bauungsplan Nr. 301 zu verwerfen.

3.) Allgemeine Einwénde

Die nun vorliegende Bebauungsplanung ist auch deswegen flr mich inakzeptabel, da hier
augenscheinlich mit unterschiedlichem MaR gemessen wird.

3 wurde durch die damalige
ein erneuter Bebauungsplanentwurf vorgelegt (7. Anderung des
Bebauungsplanes E 37

Kalkofen). Der damalige Entwurf entspricht in etwa der nunmehr
durch die Antragsteller vorgelegten Planung, allerdings mit wesentlich
anderen — und ginstigeren - Festsetzungen betreffend der verkehriichen Erschliefung.

Auch hier wurden seinerzeit, nach jahrelanger Verzégerung durch die Verwaltung und die
politischen Gremien, Bedenken in Bezug auf die Entwésserung angefiihrt. Insbesondere
die Entwéasserungssituation stellt sich fir mich als nahezu identisch dar. Letztlich wurde
das Planverfahren im Januar 2006 fiir beendet erklért.

Die hier gegebene Ungleichbehandlung ist fiir mich nicht nachvollziehbar und abso-
lut inakzeptabel!

Gemaf der Niederschrift des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom 31.10.2019
wies das Ratsmitglied Dietmar Widell (Griine) berechtigt darauf hin, dass im vorliegenden
Entwurf eine Ortsrandbegriinung fehlt. Ich weise nur zur Vervollstandigung des Gesamt-
bildes darauf hin, dass dies im Rahmen der unsererseits vorgelegten Planung im Jahr
2003 enthalten war.

Als Zielsetzung des Bebauungsplanes wird gemall Ziff. 2.1 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 301 angefiihit, dass ,mit der Entwicklung von Wohnbaufléchen [...] ins-

2




besondere nicht anhaltende Nachfrage nach Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau fiir
Familien mit Kindern befriedigt sowie die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevélkerung
unterstiitzt werden”.

Entschuldigen Sie bitte, wenn ich an dieser Stelle besonders deutlich werde: Diese Argu-
mentation ist fir mich blanker Hohn!

Keine andere Argumentation wurde noch in den Jahren 2003 bis 2006 durch meine Per-
son und die weiteren beteiligten Grundstiickseigentimer angefiihrt. Dass diese Argumen-
tation im jetzigen Planentwurf besonders hervorgehoben wird, ist zwar nachvollziehbar
aufgrund der allgemeinen Situation auf dem Immobilienmarkt und aus stadtebaulichen
Erwagungen heraus, sie stellte sich jedoch auch im vergangenen Jahrzehnt bereits so dar
und hétte damals eine gleichwertige Berlicksichtigung finden miissen.

Insgesamt fordere ich daher die Verwaltung und die politischen Gremien unserer
Stadt auf, die vorliegende Planung grundlegend zu iiberdenken und die geduBerten
Bedenken zu beriicksichtigen.

Die Beschreitung des Klageweges gegen die vorliegende Planung behalte ich mir aus-
driicklich vor.

Zur weiteren Erorterung des Sachverhaltes in einem persénlichen Gesprach bin ich jedoch
gerne bereit.

Mit freundlichen GriRRen
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Vony i
An: Jacqueline fuehren@eschweiler.de” <jacqueline.fuchren@eschweiler.de>

Datum: 19.12.2019 21:43

Betreff: Bebauungsplan 301 - Zur Bohler Heide/Bohler Strafe - Frithzeitige Beteiligung

06.12.2019 - 20,12.2019

Sehr geehrte Frau Fithren,

nachfolgend machten wir uns (zusatzlich bzw. erweiternd zu der von uneeren Nachba

{frihzeltig beteiligénfbeschweren}:

jbereits eingereichten Beschwerde mit Unterschrifisliste [auch von uns
unterschriebent, die noch erweltert wird) wie folgt zum oben benanntan Bebauungsplan 301 aufiern

Zuntichst mal machten wir uns dem uns als sehr umsichtig vnd kompetent bekannten Herrn
Widell (Griine), der gegen den Bebauungsplan 301 ist, anschlieBen; Herr Widell kritisiert (aus
unserer Sicht vollkommen zurocht) eine fehlende Ortsrandbegriinung und sieht im Ubrigen die

~ ErschlieBung als nicht gesichert an.

Besonders irritierend finden wir, dass es ein vereinfachtes Verfahren geben soll und auf eine
Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden soll. Gerads
wegen der erwithnten Artenschutzpriifung I, kann dag aus unserer Sicht nicht in Frage Kommen,
Wir haben in letzter Zeit eine Vielzah! von Vgeln beobachiét, die sicherlich teilweise hiufig

vorkommer, zutn Teil aber auch zumindest als gefihrdet gelten!

Von uns auf dem Grundstiick . beobachtete Viogel:

Sperlinge:  Haussperling (Spatz), Feldsperling
Meisen: Blaumeise, Kohlmeise, wahrscheinlich Tannenmeiso
Drosselarfen: Amsel, Singdrossel, méglicherweise Misteldrossel
Elster .
Ringeltaube
Rabe
Krihe
Eichethgher
Graureiher
Griinspecht
Star
Dompfaff (Giropel)
Bussard
Turmfalke
Zaunkdnig
Rotschwanz

Diese Liste ist sehr wahrscheinlich nicht mat vollstindig,

file://}’C:sters/FuehreJa'/AppDaéa/LocalfTemp/XP_gmwiEe/SDFBEEESStadt_Eschwei...
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Alleine dies sollte schon ausreichen, den Bebauungsplan 301 abzulehnen.

Hinzu kommt, das auf dem Grundstiickl i siele Laub- und Obstbéiume stehen
(vermutlich auch die Grundlage fitr einen grdferen 1eil der oben aufgelisteten Végel); obwohl
dott in den letzten Jahren mehrere Biume gefillt wurden, zuletzt im F riihjahr 2018 ein sehr

breitstiimmriger Kirschbaum, ob.e erall eipe Genehmigung fiir gab, ist uns nicht bekannt;
wohl aber, dass unser Nachbar ¢ vor wenigen Jahren nicht mal eine am
Strafenrand stehende einfache 1 weniger breitstimmig als z. B. der
Kirschbaum des ; B, die Schrigneigung hat und womdglich bei Sturm noch

umsturzgefihrdet tst, fallen durtte.

~Aus unserer Sicht passt das alles auch nicht zur sogenannten "Klimaschutzstadt Eschweiler"!

Zwischen dem Bereich i befindet sich ein
Stiick, das nicht bebaut werden soll, —— '
Beide Bereiche werden durch das langgestreckte Flurstiickl 88 ocicilt, das fiir eine

Bebauung nicht zur Verfiigung steht. Nach unserem Kenntnisstand wollen die Besitzer dieses

Zwischenstiickes nicht nue nicht dort bauen sondern sind auch dagesen, dass nebenan auf den

Grundstiicken von FEEEEEEERER sowic von FEEEE S i ecbaut wird, Deshalb
wurde der Bebanungsplan entsprechend getrennt und das wohl entgegen dem Willen der
Besitzer des Stiicks, was nicht bebaut werden soll. Dies finden wir sehr befremdlich.

Auch soll das Plangebiet teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Landschafisplanes I11
,Eschweiler-Stolberg* liegen. Warum dann jedoch keine konkreten Mafnahmen festgesetzt
werden, ist fitr uns unverstindlich.-

Des Weiteren hat der zurzeit vorhandene Wirtschaftswe g etwa eine Breite von 3 - 4 m; im
Eingangsbereich von der StraBe 'Zur Bohler Heide' soll dieser um 1,5 m erweitert werden. Da
bei unseren Nachbarn Blicdoch nur etwa 3m vom Wirtschaftsweg entiemnt
das Haus beginnt und sie weder Grund verkaufen méchten, noch wahrscheinlich dGrfen, sollen die 1,5
m vom Nachbargrundsttck eines Landwirtes kommen, nach unserem Wissensstand st bisher gar nicht
kiar, ob der Landwirt das Stiick Ubarhaupt verkaufen méchte. Hinzu komnit, dass direkt an der Einfaht
{'Zur Bohler MHelde') einige Schilder im weg sind und dort ein Kanal angrenzt, der schon dagewesenen
Hochwassersituationen vorbeugt, also als Hochwasserschutz dringend erforderlich ist. Es

ist sehr fragwiirdig, was passiert, wenn dort eine um 1,5 m breitere Strafie angelegt wird, die
dann sehr nah an diesem Kanal miindet,

Da es in den letzien Jahren immer mal wieder Uberschwemmungen im Bereich Kalkofen, Zur
Bohler Heide gab (sicherlich aus Berichten z. B. der Feuerwehr iiberpriitbar) haben wir
erhebliche wasserschutzrechtliche Bedenken, zumal zusitzliche Bebauung
Hochwassersituationen beglinstigt.

Auch ist es sehr fraglich, ob im Rahmen der zu erstellenden Entwésserungsplanung das
Niederschlagswasser dem Riffersbach zugefiihrt werden kénnte,

Unversténdlich ist auch, warum der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufldchen darstellen soll, wihrend auf der
Internetseite htips://www.boris.nrw.de dies bis zum heutigen Tag (19.12.201 9) nicht so

file:///C:/Users/Fuehrela/AppDatafLocal/ Temp/XPgrpwise/SDFBEEESS tadt_Eschwei... 20.12.2019
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dargestellt wird, stattdessen wird der Wert mit 1,10€ pro Quadratmeter angegeben (was im
Ubrigen weit weg von irgendwelchen Baulandpreisen ist). '

Dazu ist beim gesamten Bebavungsplan unsetes Erachtens alles viel zu eng

geplant (Zufahrt, Bebanung direkt hinter unserem Garten, keine oder nicht.

ausreichende Stellplitze flir Autos usw...). Oft ist die StraBe "Zur Bohler Heide" jetzt schon zu
grofen Teilen wugeparki, h

Die Verkehrsbelastung vor unserer Havstiir wiirde sich voraussichtlich um das 10- oder 20-,
fache erhthen, dafiir war diese StraBe nie gedacht und wir halten das fiir absolut unzumutbat.

Unsete vier Kinder (11 ~ 20 Jahre alt) befinden sich in Schul- bzw. Studienausbildung, eine im
Baufalle unvermeidbare Lirmbelastung fiber einen léingeren Zeitraum ist ihnen dabei nicht
zuzurmuten, - '

Unsere Adres

st '

- Bitte bestitigen Si¢ uns den Erhalt dieser E-Mail.

Mit freundlichen Grilfen

ﬁle:///C:/Users/FuehreJa/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SDFBEEESStadt_Eschwei... 20.12.201_9
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Silke Brandt - Bebauungsplﬁn 301 - Zur Bohler Heide / Bohler StraBe - Offentliche
Auslegung 03.01.2022 - 11.02.2022: Bilirgerbeteiligung (Bedenken)

7 Vome

An; "bauleitplanung@eschweiler.de” <bauleﬂ:planung@eschweller de>

Datum:  10.02.2022 23:20 .

Betreff:  Bobauungsplan 301 - Zur Bohler Heide / Bohler StraBe - Offentliche Auslegung ‘
03.01.2022 - 11.02.2022: Biirgerbeteiligung (Bedenken)

CC: Fiihren (Stadt Eschweiler) , Jacqueline <jacqueline.fuehren@eschweilet....

Anlagen: 20211128 _091019.jpg '

Sehr gechtte Datnen und Hetven,

nachfolgend méchten wir wie folgt zum oben benannten Bebauungsplan 301 - C)ﬂ'enﬂlche
Auslegung 03.01.2022 - 11.02.2022 Stellung nehmen (Bedenken fuBern):

Erinnern méchten wir nochmal an die bereits in unseretn Schreiben vom 19.12.2019
(Frihzeitige Betelhgung 06.12.2019 - 20.12.2019) aufgefiibtte Artenvielfalt von ngeln auf der
" Obstwiese des Bebauungsplans 301
(beobachtete Vagel: Sperlinge: Haussperling (Spatz), Feldspetling; Meisen; Blamnelse
Kohlmeise, wahrscheinlich Tanrnentheise; Drosselarten: Amsel, Singdrossel, moglicherweise
Misteldrossel; dazu Elster, Ringeltaube, Rabe, Kethe, Eichelhdher, Graureiher, G1Unspecht Star,
Dompfaff (Gimpel), Bussard, Turmfalke, Zaunkénig, Rotschwanz [die Liste ist sehr wahrscheinlich
. nicht mal volistindig]). Einige Starennistkiisten aufgrund einer Untersuchung (die bei wenigen
Besuchen aus unserer Sicht nicht ausrelchen kann) halten wit fiir mcht genligend, da ja
Obstbéume vetloren gingen,

Im vergangenen Jahr 2021 lie) die Rasenpflege sehr zu wiinschen tbrig, Die gesamte
Rasenfliche wurde nicht ein einziges Mal vollstéindig geméiht (lediglich im Frithjahr wurde ein
kleiner Teil [weit unter 50 % {vermuilich ca. 20 %}] einamlig gem#ht). Soviel uns bekannt ist
(jedenfalls sicht man es bei allen uns bekannten Rasenflichen), gibt es eine Verpflichtung, den
Rasen mindestens ein- oder zweimal pro Jahr zu méhen, dag der neue Investot trotz solches aus
unserer Sicht Fehlverhaltens auch noch eine Baugenchmigung bekommen soll, hat zulnmde st
ginen bitteren Beigeschmack,

Im Anhang befindet sich ein Bild, von wo aus die Zufahrt zﬁm Bebawungsplan 301 stattfinden
“soll: Dort ist gut zu sehen, dass wohl zwei uralte Biume wegkommen miissten, um die Zufahrt
 zu ermdglichen, diese Biume sind Teil einer kleinen Act von Allee auf dieser Straﬁenseite;

man kann sich des Eindrucks witklich nicht erwiihren, dass hier elwas qssend %v "
we1den soll, was einfach nicht passend istt ”L"MM gw"m '"m*’ 1o
' o '.;ﬁﬂﬁ!&’ﬂ‘ﬂﬁﬁ“*i

. Aus Ihrer Anlage 4 zum Bebauungsplan 301 geht emdeutlg hervor, dass die %ufahrt gfﬁ'ﬁé‘@&"‘
der Bohler Strafie nur die linke Seite der Garagen und die Mitte betrifft, nicht jedoch die rechte
Seite! Wir haben jedoch etfahren, dass alle (vier) Gar: agen wegkommen sollen und die Zufahrt
entsprechend breit sein soll; dies ist unseres Erachtens eine erhebliche Anderung des
Bebauungsplans, so dass dieser zumiindest neu aufgestellt werden miisste (wenn dies
tatsﬁchhch 5o goplant 1st)

file:///C:/Users/BrandtSi/AppData/Local/Temp/TEANKKHX htm ' - 11,02.2022
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Da es in den letzten Jahren immer wieder Oberschwemmungen auf der Strafie Zur Bohler
Heide / Bohler Stralle gab (wie zuletzt im Juli 2021 in extremeim Mafie) haben wir (inzwischen
durch die noch sehr aktuellen Ereignisse gréfer gewordene) erhebliche wasserschutzrechtliche
Bedenken, da zusiitzliche Bebauung I~Iochwassersituationen. begiinstigt.

Auch die Stiadteregion Aaciiin hatte Bedenken bzgl. Gewisserschutz und. Bodensplutz und
Altlasten, diese scheinen nicht alle ausgeriiumt zu sein.

Der BUND schreibt (aus unserer Sicht berechtigterweise): "Festzustellen ist das hier wieder
ein weritvoller Griinlandbereich verloren geht.", Ist das fiir die "Klimaschutzstadt
Eschweiler" olme Belang?

In der Stellungnahme des Landesbetricbes Strafienbau NRW zu méglichen verkehrlichen
Auswirkungen heifit es (bezogen auf den Verkehrsknotenpunkt L.11:

"Eine Verkehrszunahme ist oline Anderungen im Knoténpunktbrereich seltens des
Landesbetriebes nicht zu verantworten,

Das Verkehrsgutachten (Analyse und Prognosehorizont 2030 incl, Unfallauswertung der letzten
3 Jahre) sollte entsprechende Losungsvorschlidge entha[ten Die Andel ungsmalnalimen gehen
zu Lasten der Stadt Eschweiler incl. der Mehrkosten...

Ist dies alles erfolgt und was ist mit den Kosten? Sel.tens der Stadt .Eschweller soll ja alles
zumindest kostenneutral sein!

Das eine Kompensation der wegfalienden Obstwiese zum Teil {iber bereits umgesetzte
Mafinahmen im Bereich des Streuobstgiirtels im Westen der Ortslage Réhe erfolgen soll,
halten wir Fir einen schlechten Witz; eine Kompensation fiir etwas neues katin doch nicht
einfach mit einer irgendwann vorher mal stattgefundenen Manahme stattfinden, dies geht -
allenfalls mit Zukunftsmafnahen, schlieBlich ist s ja eine Schlechterstellung im Vergleich
zum Ist-Zustand, noch dazu kommt, das Rihe so ziemlich genau am anderen Ende von
Eschweiler liegt und wohl kaum einen Ausgleich fiir Boh! sein kann!

Aus unserer Sicht passt das alles auch nichtzwr sogenaninten "Klimaschutzstadt
- Eschweiler" (als "Klimaschutzstadt" miisste man wohl mehr Verantwortung haben!).

Unverstdndlich ist uns auch weiterhin, warum auf der Internetseite hitps:/www.botis.nrw.de bis
zum heutigen Tag (10,02.2022) das Gebiet des Bebauungsplans 301 nicht als Wohnbaufl4chen

- dargestellt wird, obwohl uns 2019 bei einer Erstbefragung bei der Stadt Eschweiler genau diese
Seite angepriesen wurde, um so etwas nachzusehen, Stattdessen wird der Wert inzwischen
sogat mit nur noch 0,40 € pro Quadratmeter angegeben (was im Ubrigen weit weg von
irgendwelchen Baulandpreisen ist).

Unsere Adresse ist:

Bitte bestéitigen Sie uns den Erhalt dieser E-Mail.
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Mit freundlichen Griifien
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EWWENDER 4 :

AbS‘ . - - — - — - ..

An die o
Stadt Eschweiler |
‘Abteilung filr Planung und Entwicklung. - . -
Johannes-Rau-Platz 1 - ' -
+ 52249 Eschweiler Eschweiler, den 10.01,2022

tellangnahme z ebayungsplan 301 — Zur Bohler Heide ler

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir sind Eigentitmer des und mdchten wie
folgt Stellung beziehen zur angedachten Bebanung des direkt an unser Grundstiick

angrenzenden Plangebietes. Wir sorgen uns sehr um Wohn- und Lebensqualitst fiir
uns und unsere beiden kleinen Kmder durch die geplante Bebauung, .

1. Umwandlung des benachbarten Flurstuclcs 107 ‘

Wie dem neuen  Bebauungsplan zu entnehmen ist, soll direkt neben unserem

Grundstiick eine 6,50m breite Sirafie gozogen werden. Diese soll das Plangebiet mit .

der Bohler Str. verbinden. Durch bis zu 41 WE wird hier mit einer wesentlichen
Zunahme des Verkehrs zu rechnen sein. Dieser wird komplett an unserem Haus
vorbeigefiihrt. Der daraus resultierende zusitzliche Lirm wird zu einer wesentlichen
Verschlechterung der Wohnqualitit beitragen. Des weiteten wird diese sehr enge
Strafle direkt an unsere Garage, unsere Awffahrt sowie an unseren Garten anschlieBen.
Fine Abtrennung der Grundstiloke ist nichit verhanden. Zu unserer Sicherheit und der
unseret Kinder ist diese aufwendig zu errichten. Wer kommt fiir Schéden an unserem
Eigentum auf, die durchdie Bebauung (bspw. durch schweres Geriit, welches sich
durch diese enge Stralle bewegen muss) mittelbar und unmittelbar entstehen?
Es kann nicht sein, dass un§ in irgéiideiner Weise Kosten entstehen, die ohne die

_ Bebauung nicht notwendig wiiren. Wie gedenken die Verwaltung und der Investor
hier vorziigehen?

Aus eigener Erfahrung, durch Einbiegen auf unsere Auffahrt, kénnen wir berichien,

dass sauberes Einbiegen aus. Richtung Heibachstr. ohne Ausholen {iber die

Gegenfzahtbahn nicht méglich ist. Hier wird es zu Verkehrsbeeintrichtigungen direkt
. vor unseter Haustlire kommen, Die Beschidigung unseres Eigentums (bspw. der




Begrenzungsmauer der Einfahrt) ist dann wohl nur eine Frage der Zeit,
Det durch die Bebauung zunehmende Verkehr wird zum Sicherheitsrisiko filr unsere
Familie und den FuBgangerverkehr auf der Bohler Str..

Im Uibtigen sind die 6,50m Breite det Straﬁe keinesfalls konstant. Vor allem im
Bereich zwischen den bestehenden Héusern wird es deutlich enget. Hier entsteht ein
Nadelshr, welches Gefahren fiir Anwohner und Verkehrsteilnehmer mit sich bringen
witd. Dies findet im Bebauungsplan keinerlei Beachtung und sollte von der '
Verwaltung gepriift werden, um die Anwohner zu schiitzen,

Da die Grundstiicke bis vor Kurzem noch dem glelchen Eigenttimer gehdrten, sind
die Grundstlicksgrenzen flieend, die Bebauung bspw, durch Gehwege war
keinesfalls akribisch genau. Die geplante Bebauung wird direkten Einfluss auf unser

‘Grundstlick und unser Eigentum haben, Hier bitten wir um Beachtung und
Stellungnahme.

2. Halftige Bebauung des Flurstiicks 515 mit Garagen

Ebenfalls dem neven Bebauungsplan zu entnehmen ist, dass vnger Grundstiick im
stidwestlichen Bereich an eine weitere StraBe grenzen soll, die dann auf das
Nachbarflurstiick 515 fithrt. Auf diesem sollen dann 7 Garagen entstehen. Unser

. Grundstlick soll also zuklnftig von Stralen und Garagen umgeben sein?! Wir sind
chrlich gesagt erschiittert, dass so eih Entwurf von der Stadt tiberhaupt in Erwigung
gezogen wird! Ist die Wohn- und Lebensqualitét, sowie die Sicherheit von Eschweiler
~ Biirgern seit Geburt so unwichtig verglichen mit den Finanzinteressen einer anderen
Privatperson?

Wie gedenken die Verwaltung bzw. der Investor fiir den erhebllchen Wertverlust -
unseres Graumdstiicks aufzukommen?

Immerhin wird aus einem Grundstiick im Grilinen Eines, welches unmittelbar von
Straflen eingegrenzt wird.

- Wer sorgt flir die Abs1cherung unseres Grundstiicks vor dem Verkehr? Auch hier kann
es nicht sein, dass uns in irgendeiner Form Kosten entstehen, dne ohne die Bebauung
nicht entstchen wiirden,

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass zw1schen unserem
Grundstiick und dem betroffenen Nachbargrundstiick ein Héhehunterschied liegt.
Unser Grundstlick verlduft abfallend auf unser Haus hin, wihrend Flurstiick 515
oberhalb verlduft. Durch die geplante Bebauung wird eine Befestigung des
Mutterbodens notwendig sein, Immerhin wird die Bebauung mit Garagen und
ZufahrtsstraBe und das zustitzliche Gewicht der gepatkten KFZ, fir eine wesentlich
stirke Belastung des-Bodens auf unser Grundstuck hin sorgen. Wie wird
sichergestellt, dass das zusétztiche Gewicht nicht zu Erdbewegungen, auf unser
Grundstiick zu, fiihrt?




3. Bntwhisserung des Plangebietes

Bei genauer Lektiire des Entwéisserungskonzeptes ist eine Entwiisserung des
Plangebietes keinesfalls sichergestellt bzw. endgliltig gepritft und berechnet, Da ein
wesentlicher Teil der Niederschlige, die aufgrund der gegebenen Bodenbestandteile,
an unserem Grundstiick vorbeigefiihrt werden sollen, sei es tiber- oder unterirdisch,
mugs dies doch bereits jetzt vorliegen. Eine Genehmigung fiir ein solches
Bauvothaben beruht doch elementar darauf, dass der Bestandsbebauung bspw. durch
Wasser keinesfalls eine Gefahr droht, Im Entwisserungskonzept vom 04.11.2021
bleiben allerdings einige Fragen offen. Wo und wie wird die Rijckhaltung und

Abflussdrosselung vonstatten gehen? Ist ein Ausbau des Kanalnetzes auf der Bohler

_Str. erfordetlich und wer kiime hier fiir die Kosten auf? Wie wird sichergestellt, dass

das erforderliche Retentionsvolumen realisiert wird? Wann stehen die Berechnungen

des Niederschlags-Abfluss-Modells zur Verfiigung und werden d1ese der
Offentlichkeit zugtinglich gemacht‘? .

Wer kommt flir Schéden an unserem Gebiude auf, die durdh den Bau der
Kanalanlage sowie durch den ober- und unterirdischen Ablauf von
Niederschlagswasser ditokt an unserem Gebiude entlang entstehen?

Des weiteren kommt es immer wicder zu Uberschwemmung im Bereich Bohler
.Heide / Bohler Stt.. Diese werden durch die Bebauung sicherlich zunchmen bzw,

. stirkere Auswirkungen haben als bisher, da wesentliche Versickerungsfliche,
versiegelt wird. Bei der wissenschafilich festgestellten Verdinderung unseres Klimas

- und det damit bereits heute schon. starken Zunahme von Extremwetterereignissen

* (zuletzt am 15.07.2021 in Eschweiler) kann ein bisiang schon .

~ iiberschwemmungsgefihrdetes Gebiet allen ernstes bebaut werden? Wir haben in
unserer Stadt doch vor kurzem erst die bitiere Etfahrung von zu wenig Ausweich-
und Versickerungsfliche fiir Niederschlag festgestellt, Dies und die Entwicklung des
Klimas mit der Wirkung zunchmender Extremwetterereignisse spielt im vorhegenden
Entwéisserungskonzept keine Rolle. Dies ist fiir uns unerklérlich. Hierzu erbltten wir
‘ebenfalls eine Stellungnahme der Verwaltung,

4, Verkehrsauﬂcommen der Bohler Str, erhtht sich' dramatisch

Bereits heute ist das Verkehrsauﬂmmmen auf der Bohler Str. flir ein Wobngebiet
auBerordentlich. Die Verkehtssicherheit, obwohl in unmittelbares Néthe Grundschulen
und Kinderglrten angesiedeit sind, ist heute schon phasenweise nicht mehr gegeben. -
Die Tempo 30 Begrenzung wird heute schon ﬁberwwgend ignoriert. Die leider nur
sehr seltenen Kontrollen von Seiten der Stidteregion im Jahe 2021 werden Thnen dies
bestiitigen. Wenn zukiinftig tiber die Planstrafle weiterer Verkehr die Bohler Str.
kreuzt, sind Unfille vorprogrammiert. Nicht nur, dass der Biirgersteig und damit auch
der Schulweg vieler Kinder schwer einsehbar (aufgnind der vorhandenen, direkt am
Biitgersteig gelegenen Bestandsbebauung der angrenzenden Grundstiicke) durch die
Planstrafe gekreuzt wird, auch flir den StraBenverkehr wird diese schwer einsehbare




Planstrae zum Sichetheitsrisiko, Und dies direkt vor unserer Haustiire. Ich mbchte
betonen, wir haben, wie viele unserer Nachbarn, kleine Kinder.

. Wie die Verwaltung zu dem Schluss kommt, dass 41 Wohneinheiten und damit in

unserer heutigen Zeit realistisch betrachtet mind. 41 we itere motorisierte
Verkehrsteilnehmer eine ,,insgesamt [...] geringfiigige Zunahme des vorhandenen

. Verkehts mit nur unwesentlichen Auswirtkungen® ergibt, bedarf der weiteren

Erlduterung, Durch die direktc Lage an der PlanstraBe hat dies fiir uns wesentliche
Augwirkungen auf Wohn- und Lebensqualitiit, sowie auf den Wett unseres
Grundstiickes. ' ' '

Des weiteten sind dem Bebauungsplan keinerlei Informationen zur geplanten Dauver

" der Beeintrichtigungen durch den Bau zu1 entnehmen. Ist cin Zeitfenster geplant, in

dem die Bebauung fertigzustellen ist? Ab wann wiire mit einem Baubeginn zu
rechnen? Mit welchen Beeintrichtigungen ist zu welchem Zeitpunkt zu rechnen?

Wir fordern die Verwaltung und die politischen Entscheidungétrﬁger'unserer Stadt
auf, die geduberten Bedenken zu berticksichtigen und diese Planung im Sinne der
Anwohner der Bohler Str. / Bohler Heide zu tberdenken. Ebenso erbitten wir zu allen

 strittigen und ungekliirten Punkten Stellung zu beziehen.

* Wir behalten uns ausdriicklich: juristische Mittel vor. Diese Stéllﬁngnahme hat nicht

den Anspruch der Vollstindigkeit. Sollte es zu einer juristischen Uberpriifung -
kommen, halten wir uns die Erginzung/Vervollstdndigung vor.

Fiir den persénlichen Austausch stehen wir selbstverstiindlich zur Verfligung, -

- Mit freﬁndlichen -Gﬂ'ﬁﬁen -
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