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Aufgabenstellung
Vom Hochwasser der Inde am 15.Juli
Hallenbad als auch die Turnhalle in der Jahnstrale 16, in 52449

Eschweiler insgesamt stark betroffen.

2021 waren sowohl das
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Uberschwemmung Eschweiler, Juli 2021

Ziel der nachfolgenden Betrachtung ist die Ausarbeitung der
wirtschaftlichsten Lésung um den Schwimm- und Sportbetrieb in den

Gebauden wieder aufnehmen zu kdnnen. Dazu sollen 3 verschiedene

Varianten unter wirtschaftlichen Aspekten betrachtet und

gegenlbergestellt werden.

1) Rickbau des gesamten Komplexes und Neubau: Hierbei ergabe
sich die Moglichkeit den Neubau an gleicher Stelle zu errichten,
oder alternativ einen neuen Standort zu wahlen.

2) Riickbau des Hallenbades: Da die Substanz des Hallenbades durch
das Hochwasser deutlich starker in Mitleidenschaft gezogen wurde
als die Sporthalle, ware auch ein Teilabriss denkbar. Sollte die
Schwimmbhalle dann an einem anderen Standort errichtet werden,
wirde eine bauliche Erganzung der Sporthalle zur Unterbringung
der erforderlichen Technik notwendig.

3) Komplettsanierung: Die komplette Entkernung des bestehenden
Gebdudes und Kernsanierung der Ubrig bleibenden Substanz.



Historie

Das Hallenbad Eschweiler, bestehend aus einem 25m und einem
Lehrschwimmbecken wurde im Jahr 1964 eroffnet. Das Bad wurde
zunachst als reines Sportbad errichtet und genutzt. Anfang der 90er
Jahre erfolgte eine Renovierung mit dem Umbau auf ein Freizeitbad.
Im Laufe der Jahre erfolgten diverse Modernisierungen, wie z.B. auch
die Auskleidung des Beckenkoérpers mit Edelstahl. Durch die
zahlreichen Erweiterungen ist vor allem in den beiden
Untergeschossen eine eher kleinteilige Aufteilung und Nutzung der
Raume entstanden die heutzutage eher als unkonventionell
einzustufen ist. So liegen beispielsweise Umkleidebereiche im
Untergeschoss.

Im Sommer 2021 befand sich das Bad in der Revisionsphase. Aufgrund
dessen war zum Zeitpunkt des Hochwassers am 14./15. Juli das Becken
nicht geflllt. Das Erdgeschoss des Schwimmbad- und
Sporthallenkomplexes, liegt rund 1,00m Uber dem angrenzenden
Niveau der Stralle. Durch das in den Untergeschossen eingetretene
Hochwasser ist kellerseitig Druck auf die Edelstahlauskleidung des
leeren Beckens ausgelibt worden, was eine Zerstorung des selbigen
zur Folge hatte. Durch das Wasser in den Untergeschossen ist
weiterhin die gesamte darin untergebrachte Technik in
Mitleidenschaft gezogen worden.




Unterlagen

Durch das Hochwasser ist ein GroBteil der Unterlagen zerstort
worden. Zur Ausarbeitung dieses Konzeptes standen somit nur noch
unvollstandige Unterlagen zur Verfligung.

Folgende Konzepte sind in die Bewertung mit eingeflossen.

Brandschutzkonzept bft cognos vom 30.06.2020
Baugenehmigung fiir den Umbau des Untergeschosses der
Sporthalle JahnstralRe zu einem Schulungs- und Sportzentrum
vom 04.02.2021

Grundrisse Hallenbad aus Oktober 1993 Architekt Reuter
Ubersichtplane BMA der Firma Bosch

Turnhalle

%ﬂg Schwimmbad

Grundriss EG




Grundriss UG

Ij
B |s @ B
=) Q
alar=—
@
.
g

Grundriss UG 2



Bestandsbewertung

Das Gebaude besitzt eine Gesamtausdehnung von ca. 90 x 40m. Auf
der Ostlichen Seite liegt das Hallenbad (blau gekennzeichnet) mit 25m
Becken. Dieses besitzt eine 3m und 1m Sprunganlage. Das
Multifunktionsbecken mit 5 Bahnen besitzt einen tiefen Bereich mit
einer Wassertiefe von rund 3,80m im Bereich der Sprunganlage und
einen Nichtschwimmerbereich mit einer Wassertiefe von rund 1,20m.
Bestandteil der Halle ist eine aullenliegende Wasserrutsche. Der
Rutschenaufgang und das Rutschenlandebecken befinden sich in der
grofRen Halle. Das Becken selber ist mit einem API Ball zur Erzeugung
von Wellen ausgestattet. An den Hallenbereich angeschlossen ist der
ca. 4m flachere mittlere Gebaudeteil der im Badbereich ein
Nichtschwimmerbecken (ca. 12 x 6m) einen Whirlpool sowie einen
Kleinkinderbereich besitzt. Weiterhin ist in dem mittleren
Gebdudetrakt der zentrale Eingangsbereich fir Schwimmbad und
Sporthalle (grin). Auf der Westseite des Gebaudetraktes liegt die
Turnhalle (rot).

Der Umkleide und Sanitarbereich ist im Untergeschoss des Gebdudes.
Hier befindet sich auch ein Grofteil der Gebaudetechnik. Unter der
Schwimmbhalle liegt noch eine 2. Untergeschossebene mit
Schwimmbadtechnik.

Der Gebiudekomplex ist in BB
Stahlbetonskelettbauweise :

ausgefuhrt. Auffdllig sind die 'g: ‘
aullenliegenden Binder. =N




Die Dacher der Schwimmbhalle und
der Sporthalle sind aus
Stahltrapezblech.
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Die Geschossdecken sind aus
Stahlbeton. Teilweise Ortbeton und
in den d&lteren Bereichen als
Rippendecke.

Die Fensteranlagen (Alu-
Glaskonstruktionen) der
Schwimmbhalle entsprechen dem
Stand der Technik zum
Sanierungszeitpunkt 1993. Es liegt
eine 2-fach Isolierverglasung mit
unbekannten U-Wert (vermutlich
zwischen 1,3 — 1,7 W/(mZ3K)) vor.
Heutiger Standard ist eine
Dreifachverglasung mit U-Werten
unterhalb von 0,9 W/m?K.




Durch das Hochwasser wurde das
Untergeschoss ca. 1m hoch unter Wasser
gesetzt. Die gesamte Haustechnik (mit

Ausnahme  der  Liftungsanlage
Schwimmbhalle auf dem Dach des
Mitteltraktes) war betroffen. Da sich
das Bad zum Schadenzeitpunkt in
Revision befand ist auch das

Edelstahlbecken durch den
Wasserdruck von aullen
irreparabel zerstort.

Durch den Wasserdruck sind in
Bereichen auch die massiven
Bauteile in den Kellergeschossen
zerstort worden.

Ziel der weiteren Betrachtung ist es den wirtschaftlichsten Weg zur
Wiederherstellung des Schwimm- und Sportbetriebes in Eschweiler zu
ermitteln.



5.

Gegeniiberstellung Konzepte

Nachfolgend werden die 3 folgenden Konzepte betrachtet

5.1 Kernsanierung des bestehenden Bades.

5.2

Rickbau des Bades am aktuellen Standort unter Erhaltung
der Sporthalle.

%" Schwimmbad

5.3




5.1

Erster Betrachtungsansatz ist die Kernsanierung des gesamten
Gebaudekomplexes.

Man kann bei dieser Variante von einer mittleren Lebensdauer von ca.
30 — 35 Jahren ausgehen.

Die folgenden BaumaBnahmen der Kernsanierung beziehen sich
jeweils auf das gesamte Gebdude (Schwimm- und Sporthalle). Die
Gebdudegeometrie sowie Aufteilung der Umkleide- und
Sanitarbereiche wirde im Wesentlichen auf den Stand vor dem
Schaden wiederhergestellt werden. Auch die eher ungewdhnlichen
und nach heutigem Stand der Technik eher suboptimalen Aufteilungen
in den beiden Untergeschossen wiirde beibehalten.

- Abbruch aller Oberbodenbelage

- Abbruch aller Abhangdecken

- Abbruch aller Wandbeladge

- Abbruch der Sprunganlagen

- Abbruch der beschadigten Innenwande und Tiren

- Komplettabbruch der Edelstahlschwimmbecken sowie des
Whirlpool

- Abbruch der Fassadenbekleidung und Ausfachungen zwischen
den Stitzen

- Abbruch der gesamten Fenster und Pfosten Riegel
Konstruktionen

- Abbruch der GroBwasserrutsche

- Abbruch Dacheindeckung inkl. Trapezblech

- Abbruch der gesamten Gebaudetechnik

- Ertlchtigung der erdberihrten Bauteile

- Anarbeitung der direkt angrenzenden AuBenanlagen

- Neuauskleidung mit Edelstahlbecken

- Neuerrichtung der Innenwande und Innentiiren




Beckenumgangsbelag neu inkl. Estrich, Abdichtung,
Entwasserung, Fliesen

Neue Wandfliesen bzw. Wandbekleidung mittels Innenputz
Neue Dacheindeckung

Neue Abhangdecke in Schwimmhalle (korrosionsbestandig),
Sporthalle (ballwurfsicher) und Nebenbereichen

Neubau Ausstattung / Umkleiden.

Neue Kassenanlage

Neue Haustechnik

Endreinigung




5.2

Zweiter Betrachtungsansatz ist der Rickbau der Schwimmhalle unter
Beibehaltung der Sporthalle. Als Kostenansatz wird ein fiktiver Neubau
des Bades an anderer Stelle in Ansatz gebracht. Aufteilung und GrolRRe
orientieren sich dabei am Bestandsgebdude. Es wurde angenommen,
dass die Sporthalle erhalten bleibt, aber kernsaniert wird. Lediglich ein
neues Foyer fir die Sporthalle misste errichtet werden.

Man kann bei dieser Variante von einer mittleren Lebensdauer von ca.
45 - 50 Jahren ausgehen.

|

bR

Schwimmba

- Rickbau des gesamten Schwimmbades inkl. der Untergeschosse.
Ein ca. 15m breiter Streifen des Foyer Bereichs muss fiir die
Nutzung der Turnhalle neu geschaffen werden.

- Abbruch der Oberbodenbeldge Turnhalle

- Abbruch aller Abhangdecken Turnhalle

- Abbruch aller Wandbeldge Turnhalle

- Abbruch der beschadigten Innenwande und Tiren Turnhalle

- Abbruch der Fassadenbekleidung und Ausfachungen zwischen
den Stitzen Turnhalle

- Abbruch der gesamten Fenster und Pfosten Riegel
Konstruktionen Turnhalle

- Abbruch Dacheindeckung inkl. Trapezblech Turnhalle

- Abbruch der gesamten Gebadudetechnik Turnhalle

- Ertlchtigung der erdberiihrten Bauteile Turnhalle

- Anarbeitung der direkt angrenzenden AuRenanlagen Turnhalle
sowie Auffiillung des ehemaligen Schwimmbadbereiches inkl.
Begrunung.

- Fiktiver Neubau des Schwimmbades mit identischen
Wasserflachen an anderer Stelle. Die Becken werden als
keramisch ausgekleidete WU-Stahlbetonbecken ausgefiihrt.
Ausflihrung sonst wie im Bestand. D.h. inkl. Rutsche, Whirlpool,
API Ball, Umkleiden etc.



Neuerrichtung der Innenwande und Innentliren Turnhalle
Bodenbelag Turnhalle neu inkl. Estrich, Abdichtung,
Entwasserung, Fliesen

Bodenbelag Sportboden neu

Neue Wandfliesen bzw. Wandbekleidung mittels Innenputz
Turnhalle

Neue Dacheindeckung Turnhalle

Neue Abhangdecke in Sporthalle (ballwurfsicher) und
Nebenbereichen

Neubau Ausstattung / Umkleiden Turnhalle

Neue Haustechnik

Endreinigung
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Dritter und letzter Betrachtungsansatz ist der Riickbau des gesamten
Bestandsgebdudes und Neuerrichtung an anderer Stelle. Aufgrund des
notwendigen Genehmigungsverfahrens im Falle eines Neubaus
mussten Stellpldatze nachgewiesen werden, welche auf der aktuell zur
Verfliigung stehenden Flache nicht darstellbar waren. Daher lasst sich
ein Neubau nur an anderer Stelle realisieren. Als Kostenansatz wird ein
fiktiver Neubau des Bades und der Turnhalle in Ansatz gebracht.
Aufteilung und GrolRRe orientieren sich dabei am Bestandsgebaude.

Man kann bei dieser Variante von einer mittleren Lebensdauer von ca.
45 - 50 Jahren ausgehen.

- Ruckbau des gesamten Schwimmbades und der Turnhalle inkl.
der Untergeschosse

- Fiktiver Neubau des Schwimmbades und der Turnhalle mit
identischen Wasserflachen. Die Becken werden als keramisch
ausgekleidete WU-Stahlbetonbecken ausgefiihrt. Ausfiihrung
sonst wie im Bestand. D.h. inkl. Rutsche, Whirlpool, API Ball,
Umbkleiden etc.




Kosten

Bei der Ermittlung der Kosten sind wir grundsatzlich davon
ausgegangen die gleiche Kubatur der Gebdude wiederherzustellen,
bzw. zu erhalten.

Neben den reinen Baukosten haben wir Sicherheiten im Bau (bei
Sanierungen ein hoherer Ansatz als bei Neubauten), sowie
Sicherheiten fir konjunkturelle Schwankungen mitberiicksichtigt.
Daraus ergeben sich die folgenden Zahlen:




5.1

Bestandssanierung

Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen [Stand Datum )
ANTEAME
Stadt Hallenbad C.Artmann Schitzung / Bestands- 07.03.2022
Eschweiler DIN 276 sanierung
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
100 Grundstiick - = - €
200 - £ - =
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 13.470.927,50 € | 13.470.927,50 €
400 Bauwerk - T i lag 4.672.600,00 € 4.672.600,00 €
500 AuB 471.107,50 € 471.107,50 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 90.000,00 € 90.000,00 €
700 Baunebenkosten 6.515.122,25 € 6.515.122,25 €
100 - 700 Summe Bauwerk 25.219.757,25 €
zuzlglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum
NTEAMS
Stadt Eschweiler|Hallenbad C.Artmann Schatzung / Bestands- 07.03.2022
DIN 276 sanierung
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 13.470.927,50 € { 13.470.927,50 €
310 Baugrube m3/BRi 45.900.00 €
320 Griindung m2/GRZ - £
330 AuBenwande m2/GFZ 1.881.000,00 €
340 Innenwinde m2/GFZ 1.480.000,00 €
350 Decken m2/GFZ 1.544.125,00 €
360 Déacher m2/GRZ 1.809.950,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten m2/GFZ 1.910.000,00 €
390 Sonstige MaBnahmen fir m2/GFZ 4.799.952.50 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 4.672.600,00 € 4.672.600,00 €
410 Abasser-, Wasser-, Gasanlagen m2/GRZ 771.800,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen m2/GRZ 526.500,00 €
430 Lufttechnische Anlagen m2/GFZ 922.200,00 €
440 Starkstromanlagen m2/GFZ 631.000,00 €
450 Fernmelde-, informationstechnische m2/GFZ 309.100,00 €
460 Forderanlagen m2/GRZ - £
470 Nutzungsspezifische Anlagen m2/GFZ 1.210.000,00 €
480 Gebdudeautomation m2/GFZ 302.000,00 €
490 Sonstige MaBnahmen flr Technische m2/GFZ - €
500 AuBenaniagen 471.107,50 € 471.107,50 €
510 Gelandeflachen m2/GFZ 42.000,00 €
520 Befestigte Flachen m2/GRZ 205.625.00 €
530 Baukostruktionen in AuBenanlagen m2/GFZ - £
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen m2/GFZ 25.000,00 €
550 Einbauten in AuBenanlagen m2/GFZ 60.000,00 €
560 Wasserflachen m2/GFZ - £
570 Pflanz- und Saatflachen m2/GFZ 58.800,00 €
590 Sonstige MaBnahmen in m2/GFZ 79.682,60 €
300+400+500 Summe Bauwerk 18.614.635,00 €
zuziiglich Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer
Die vorgenannten Kosten stellen die momentan erkennbaren

Sanierungsaufwendungen als Schatzkosten dar. Zurzeit nicht abschatzbare
Risiken sowie Unvorhergesehenes im Zuge des Riickbaus und Wiederaufbau
sind nicht beinhaltet. Zur Budgetbildung sollte hierfir bei der
Bestandssanierung ein zusatzlicher Sicherheitsfaktor von 30% einkalkuliert
werden.



5.2 Teillésung
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum a"' N
Stadt Hallenbad C.Artmann Schatzung / Teillésung 07.03.2022 {““)IE M=
o~
Eschweiler DIN 276
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
100 Grundstiick - = - =
200 - £ - =
300 13.558.508,75 € 13.558.508,75 €
400 B = Ti gl 4.809.950,00 € 4.809.950,00 €
500 AuBenanlagen 691.397,50 € 691.397,50 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 90.000,00 € 90.000,00 €
700 Baunebenkosten 6.670.949,69 < 6.670.949,69 <
100 - 700 Summe Bauwerk 25.820.805,94 €
zuziiglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum
NTEAMZ
Stadt Eschweiler|Hallenbad C.Artmann Schatzung / Teilldsung 07.03.2022
DIN 276
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis (€ -netto- Summe €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 13.558.508,75 € 13.558.508,75 €
310 Baugrube m 3/BRi 1.017.450,00 €
320 Grindung m2/GRZ 466.875,00 £
330 AuBenwinde m2/GFZ 1.914.000,00 €
m2/GFZ 1.706.000,00 €
m2/GFZ 2.292.550,00 €
m2/GRZ 1.882.450,00 €
m2/GFZ 1.185.000,00 £
m2/GFZ 3.094.183,75 €
400 4.809.950,00 € 4.809.950,00 €
m2/GRZ 859.800,00 €
420 Wérmeversorgl:lln m2/GRZ 582.750,00 €
430 Lufttechnische Anlagen m2/GFZ B888.300,00 €
440 Starkstromanlagen m2/GFZ 658.000,00 €
450 Fernmelde-, informationstechnische m2/GFZ 309.100,00 €
460 Forderanlagen m2/GRZ - £
470 MNutzungsspezifische Anlagen m2/GFZ 1.210.000,00 €
480 Gebaudeautomation m2/GFZ 302.000,00 €
490 iS m2/GFZ - £
500 uBenanlagen £91.397.50 € 691.397,50 €
510 elandeflachen m2/GFZ 93.000,00 €
efestigte Flachen m2/GRZ 250.000,00 €
m2/GFZ - £
540 m2/GFZ 25.000,00 €
550 enanlagen m2/GFZ 60.000.00 €
560 Wasserfldchen m2/GFZ - £
570 Pflanz- und Saatfldchen m2/GFZ 147.000,00 €
590 Sonstige MaBnahmen in m2/GFZ 116.397,50 €
300+400+500 wuwerk 19.059.856,25 €
ch Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer
Die vorgenannten Kosten stellen die momentan erkennbaren
Sanierungsaufwendungen der Turnhalle, sowie die Kosten eines
Ersatzneubaus des Schwimmbades als Schatzkosten dar. Grundstiickskosten
sind nicht inkludiert. Zurzeit nicht abschdtzbare Risiken sowie

Unvorhergesehenes im Zuge des Riickbaus und der Sanierung der Turnhalle
sowie des Neubaus der Schwimmhalle sind mit einem Sicherheitsfaktor von
20% beinhaltet.



5.3 Neubau

Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum ) V)
Stadt Hallenbad C.Artmann Schitzung /  |Teillésung 07.03.2022 #L@EﬂM%
Eschweiler DIN 276
KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
100 Grundstiick - = - £
200 - £ - =
300 13.558.508,75 € 13.558.508,75 €
400 B - T g 4.809.950,00 £ 4.809.950,00 £
500 AuBenanlagen 691.397,50 £ 691.397,50
600 Ausstattung und Kunstwerke 90.000,00 € 90.000,00 €
700 B en 6.670.949,69 € 6.670.949,69 €
100 - 700 Summe Bauwerk 25.820.805,94 €
zuziiglich gesetzlicher Mehrwertsteuer
Bauherr Projekt Verfasser Bemerkungen |Stand Datum
Stadt Eschweiler|Hallenbad C.Artmann Schatzung / Neubau 07.03.2022
DIN 276

KGR Bezeichnung Masse |Einheit Einheitspreis |€ -netto- Summe €
300 iBauwerk - B truktionen 14.695.865,50 € 14.695.865,50 €

310 Baugrube m 3/BRi 1.786.550,00 €

320 691.875,00 €

330 2.631.000,00 £

340 1.637.750,00 €

350 2.443.800,00 €

360 1.809.950,00 €

370 Baukonstruktive Einbauten 1.060.000,00 €

hmen fr

2.634.940,50 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen H 4.741.450,00 € 4.741.450,00 €
410 Abasser-, Wasser-, Gasanlagen il_'nZ.'GRZ B852.300,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen m2/GRZ 553.750,00 €
430 Lufttechnische Anlagen m2/GFZ 888.300,00 €
440 Starkstromanlagen m2/GFZ 646.000,.00 €
450 Fernmelde itionstechnische im2/GFZ 289.100,00 €
460 Forderanlagel m2/GRZ - £
470 Nutzungsspezifische Anlagen m2/GFZ 1.210.000,00 €
480 Gebaudeautomation m2/GFZ 302.000,00 €

S MaBnahmen fir Technische

500

AuBenanlagen 1.059.797,50 € 1.059.797,50 €

510 Gel 150.000,00 €

520 Befestigte Fldchen 412.500,00 €

530 Baukostruktionen in AuBenanlagen - €

540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 25.000,00 €

550 Einbauten in AuBenanlagen L 60.000,00 €

560 m2/GFZ - £

570 Pflanz- und Saatflachen m2/GFZ 234.500,00 €

5390 Sonstige MaBnahmen in m2/GFZ 177.797,50 €
300+400+500 S werk 20.497.113,00 €

benkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer

Die vorgenannten Kosten stellen die momentan erkennbaren Kosten eines
Ersatzneubaus als Schatzkosten dar. Grundstlckskosten sind nicht
inkludiert. Zurzeit nicht abschatzbare Risiken sowie Unvorhergesehenes im
Zuge des Riickbaus sowie des Neubaus sind mit einem Sicherheitsfaktor von
20% beinhaltet.



Bei den Kosten fiir den Neubau sind wir vom gleichen Raumprogramm und
Flachen analog wie im Bestand ausgegangen. ErfahrungsgemaR entspricht
das Raumprogramm eines Bestandsbades den heutigen Anforderungen und

Winschen nicht mehr,

so dass bei

einem Neubau diese deutlich

umfangreicher ausfallen kdnnen. Diese Mehrkosten sind nicht beinhaltet.

Zusammenfassung Kosten:

Neubau Hallenbad

Schatzkosten Sanierung| Sanierung Sporthalle Neubau
KGR 300 13.470.927 50 € 13.558.508,75 € 14.695.865,50 €
KGR 400 4672.60000¢€ 4.809.950,00 € 4741.45000€
KGR 500 471107 50 € 691.397 50 € 1.059.797 50 €
KGR 600 90.000,00 € 90.000,00 € 90.000,00 €
KGR 700 6.51512225€ 6.670.949 60 £ 7.173.989,55 €
Summe 25219757 25€ 25.820.805,94 € 2776110255 €
Sicherheit Baurisiken ca. 7.565.927 18 € 5.164.161,19€ 5.552.22051 €
Budget Baukosten 32.785684 43 € 30.984.967 13 € 33.313.32306 €
Summe 32.785.68443 € 30.984.967 13 € 33.313.323 06 €
zuziigl. gesetzl. MwSt. 6.229.280,04 € 588714375 € 6.329.531,38 €
Brutto 39.014.964 47 € 36.872.110,88 € 3964285444 €
gerundet 39.000.000,00 € 37.500.000,00 € 40.000.000,00 €

Bei den Kosten sind wir flr die Bestandssanierung von einem hoheren
Baurisiko aufgrund Unvorhergesehenes (Rickbau, Schadstoffe, etc.) im
Vergleich zum Neubau ausgegangen.

Nicht berticksichtigt ist ein zusatzlicher Ansatz flir konjunkturelle Risiken. Die
momentane weltpolitische Lage lasst eine seridse Schatzung nur schwer zu.
Hier sind Preissteigerungen in Grofenordnungen von 20-30% innerhalb der
kommenden Jahre nach aktueller Lage nicht auszuschlielRen.

Gegeniberstellung Kosten der Varianten

Neubau Hallenbad Sanierung Neubau

Sporthalle

Sanierung

B Schatzkosten  m Sicherheit Baurisiken ca.  ® Budget Baukosten



7 TGA

Die Betrachtung der technischen Gebaudeausristung erfolgte durch das
Buro Luces Ingenieure.

Es wurden jeweils die Schwimmbhalle und die Turnhalle separat betrachtet.
Beim Neubau wurde jeweils zwischen Neubau an gleicher Stelle und an
anderer Stelle betrachtet. Die gesamte Betrachtung erhalten Sie in der
Anlage an diese Ausarbeitung.

Das Fazit fur die Betrachtung der Schwimmhalle lautet wie folgt:

34 Fazm

Die Kosten fiir die Neubauten an gleicher Stelle und an alternativer Stelle unterscheiden sich
‘ nicht wesentlich. Hier spielen lediglich die unterschiedlichen Aufwendungen fiir die ErschlieRung
eine Rolle.

Die Sanierung im Bestand wird aufgrund der Verschachtelung des Geb&udes von uns etwas
hoher bewertet. Ebenso wird der Planungsaufwand unter Verwendung der
Bestandsraumlichkeiten héher. Dies wird teilweise kompensiert durch den Umstand, dass die
ErschlieBung des Gebaudes bereits vorhanden ist.

Das Fazit fur die Betrachtung der Turnhalle lautet wie folgt:

44 Fazir

Die Kosten der technischen Anlagen unterscheiden sich bei allen drei Varianten nur
minimal.

Die Preisunterschiede begriinden sich zum einen darauf, dass in der
Bestandsanierung auf die Warmeerzeugung verzichtet werden kann, die in beiden
anderen Varianten berticksichtigt worden ist.

Beim Neubau kommt hinzu, dass dieser effektiver gedammt ist und somit die
Warmeversorgungsanlage kleiner ausfallen kann als bei der Bestandssanierung mit
eigener Eingangshalle.




Zusammenfassung

Alle 3 Varianten liegen preislich relativ nah beieinander. Vor allem die
reine Sanierung und der komplette Neubau unterscheiden sich nur
marginal. Etwas gunstiger ist die Teillosung. Allerdings ist bei dieser
Variante nicht der Erwerb eines zweiten zusatzlichen Grundsticks
berlicksichtigt. Wirde man diesen mit einbeziehen, lagen alle 3
Varianten relativ.  nah beieinander. Unter ganzheitlicher
Berilicksichtigung ist somit die Variante des Neubaus die
wirtschaftlichste Losung. Hierbei erhdlt man ein neues Hallenbad, und
eine neue Turnhalle welche dem heutigen Stand der Technik
entsprechen mit einer Ublichen Nutzungsdauer flr Hallenbader von
ca. 35 Jahren (Lebenszyklus).

Bei der Variante des Neubaus ist ebenfalls zu bertlicksichtigen, dass das
Raumprogramm sich erfahrungsgemall den heutigen Anforderungen
und Wiinschen anpassen wird. So sind bauliche sinnvolle zusatzliche
MalRhahmen wie z.B. 25m Becken evtl. mit Hubboden,
Lehrschwimmbecken, Kinderplanschbecken etc. Ublich und
entsprechen den heutigen Anforderungen an ein Hallenbad. Hier ist es
sinnvoll eine Bedarfsermittlung durch den Betrieb aufzustellen. Diese
Kosten sind in der vergleichenden Betrachtung Neubau — Sanierung
nicht beinhaltet und sind zusatzlich zu berlicksichtigen.

Die Kostenschatzungen sind auf Basis heutiger Erkenntnisse ermittelt.
Ein Ansatz fur die Baurisiken und fiir konjunkturelle Unwagbarkeiten
sind berlcksichtigt. Wir sind bei den Kosten von einem Baubeginn
innerhalb der nachsten 2-3 Jahren ausgegangen. Bei einem spateren
Baubeginn sind die Kosten neu zu bewerten.

Fir die Planung und Bauausfihrung ist ein Zeitrahmen von ca. 4 Jahren
auszugehen.

Gelsenkirchen, den 09.03.2021

Planteam Ruhr
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ALLGEMEIN

Die im Untergeschoss vorhandenen technischen Anlagen im Hallenbad Eschweiler wurden bei
dem Hochwasser im Juli 2021 zerstort.

Ziel der Untersuchung ist eine Kostenaussage zu verschiedenen Varianten einer Sanierung, bzw.
eines Neubaus zu erhalten.

Dabei sollen die folgenden Kostenvarianten fiir das Hallenbad betrachtet werden:
- Sanierung im Bestand

- Neubau an gleicher Stelle

- Neubau an einem alternativen Ort

Folgende Kostenvarianten sollen fiir die Turnhalle betrachtet werden:

- Sanierung im Bestand

- Neubau an gleicher Stelle

- Sanierung Bestand mit neuer Eingangshalle als unabhé@ngigen Betrieb.

AUFNAHME DER HOCHWASSERSCHADEN

Durch das Hochwasser wurde der gesamte Tiefkeller (UG 2) und das Untergeschoss bis auf eine
Hohe von ca. 1,40 m berflutet

Das Wasser ist in samtliche Ddmmstoffe, Schaltschrénke, Spannungsverteilungen sowie in sémtliche
Komponenten eingedrungen.

Die Schaltanlagen sind komplett zerstort.

Das neue Liftungsgerat Schwimmhalle, welches zum Zeitpunkt des Hochwassers eingebaut
werden sollte, ist ebenfalls komplett zerstort.

Alle Anlagen im Untergeschoss konnen nicht mehr verwendet werden und sind als Totalschaden
zu bewerten.

Die RLT Anlagen, die auf der Dachflache der Eingangshalle vorortet sind, haben keinen Schaden
genommen. Aufgrund des Alters sollte bei einer Sanierungsmalinahme, welche im Grunde eine
Kernsanierung gleichkommt, tiber einen Austausch nachgedacht werden.

Neubau Schwimmhalle
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2 KOSTENBETRACHTUNGEN

2.1

2.2
221

222

GRUNDLAGEN

Die ermittelten Kosten basieren auf aktuell submittierten Ergebnissen zu vergleichbaren
Objekten. Die Kostenschatzungen geben also einen aktuellen Stand der kostenentwicklung
wieder. Ein Zuschlag flr eine zukinftige Kostenentwicklung ist in den Kostenschatzungen nicht
beriicksicht.

Als Basis flr die Kostenbetrachtungen werden folgende Annahmen zum Gebaude, der
Raumflachen und der technischen Anlagen angenommen:

HALLENBAD

Schwimmhalle:

Beckenanlagen: Sportbecken als Schwimmerbecken mit A= 312,5 m?
Nichtschwimmerbecken mit Attraktionen A=115,0 m?
Kinderbecken A= 50,0 m?
Technische Anlagen:

Badewasseraufbereitungsanlagen mit Unterdruckfilter

Verfahren: Flockung-Filterung mit Mehrschichtfiltration-Desinfektion
Desinfektion mittels Chlorgas

Wasserspeicher flir Rohwasser, Spllwasser und Spllabwasser
Alle Pumpen mit hocheffizienten Motoren

RLT Anlage mit WRG tber 75 %
Beheizung Uber die Lifungsanlage

Entwasserung der Beckenumgange uber Bodenablaufe

Beleuchtung mit LED Technik
Beschallungsanlage flir Sprachnachrichten und Musikeinspielung
Uhrenanlage

Umkleidetrakt/Duschen

Flache der Umkleiden A= 510 m?
mit Anteil Sammelumkleiden A= 375 m?
und Anteil Einzelumkleiden A= 135 m?

Flache der Duschanlagen A= 42 m?
Ausstattung:

Duschanlagen

Damen und Herren mit je 10 Duschen, Ablauf tiber Duschrinne

Neubau Schwimmhalle
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WC Anlagen
Damen: 2 WC Anlagen, 1 Waschtisch
Herren: 1 WC Anlage, 2 Urinalanlagen, 1 Waschtisch

Behinderten Umkleide A=24m?
Ausstattung:
1 Behinderten WC Anlage, 1 Beh.- Waschtisch, 1 Dusche

Technische Anlagen:

RLT Anlage zur Be- und Entlliftung der Umkleiden und Duschraume
mit WRG >75%
Beheizung tber RLT Anlagen mit Nacherhitzer fur Duschraume

Duschelemente als Aufputzelemente mit Hygienespllung
Waschtischarmaturen mit Hygienespulung

Beleuchtung mit LED Technik
Beschallungsanlage flir Sprachnachrichten und Musikeinspielung
Beh.WC mit Notrufanlage

Gastro

Flache der Kiiche A=30m?

Ausstattung:

Anschlisse an Klcheneinrichtungen
Einrichtungen sind nicht bertcksichtigt
Fettabscheider

Flache der Gastro A=45m?

Ausstattung:
Anschluss an Theke

WC Anlagen
Damen: 1 WC Anlage, 1 Waschtisch
Herren: 1 WC Anlage, 1 Urinalanlage, 1 Waschtisch

Technische Anlagen:

RLT Anlage zur Be- und Entliiftung der Kiiche und Gastro
Beheizung Uber stat. Heizflachen

Beleuchtung mit LED Technik

Eingangshalle

Flache der Eingangshalle A =250 m?

Neubau Schwimmhalle
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WC Anlagen
Damen: 1 WC Anlage, 1 Waschtisch
Herren: 1 WC Anlage, 1 Urinalanlage, 1 Waschtisch

Technische Anlagen:

RLT Anlage zur Be- und Entliftung der Eingangshalle
mit WRG >75%
Beheizung Uber stat. Heizflachen

Beleuchtung mit LED Technik
Beschallungsanlage fiir Sprachnachrichten und Musikeinspielung

Personal

Flache der Personalraume A=75m?

Personalumkleiden
Damen: 1 WC Anlage, 1 Waschtisch, 1 Dusche
Herren: 1 WC Anlage, 1 Waschtisch, 1 Dusche

Technische Anlagen
Be- und Entliftung Gber RLT Eingangshalle
Beheizung Uber stat. Heizflachen

Beleuchtung mit LED Technik

Technik

Flache der Technik A =1000 m?

Technische Anlagen
Be- und Entluftung iber RLT Anlage mit WRG ohne Nacherhitzer
Nebenrdume Technik Beheizung Uber stat. Heizflachen

Beleuchtung mit LED Technik

Sonstiges

2.2.7.1 ErschlieBung
Zur allgemeinen Stromversorgung ist fur die Neubauten eine Trafoanlage berticksichtigt.

Fur die Varianten Neubau werden zudem die ErschlieBungskosten fir Wasser, Abwasser und

Gas berUcksichtigt.

Fur den Sanierungsfall gehen wir davon aus, dass keine Erschlieungskosten anfallen werden.

Neubau Schwimmhalle
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2.2.7.2 Technikrdaume

Die Technikraume erhalten eine Be- und EntlUftungsanlage zur Minimierung einer Anreicherung
von Schadstoffen.

2.2.7.3 Gefahrenmelde- und Alarmanlage
Fur ein Bad dieser Grolie wird vorgesehen u.a.
- Brandmeldeanlage
- ELA Anlage
- Einbruchmeldeanlage
- Raumbeobachtungsanlagen

2.2.7.4 Heizzentrale

Im Bestand ist die Heizzentrale nicht Bestandteil der Haustechnik. Zur Vergleichbarkeit der
Kostenbetrachtungen, setzen wir voraus, dass fir alle Varianten die Heizzentrale nicht als
Besatndteil der Haustechnik bertcksichtigt wird.

2.3  SPORTHALLE

231 Sporthalle

Die Sporthalle erhalt keine Luftungsanlage und wird natlrlich beltftet.
Zur Beheizung der Halle sind Deckenstrahlplatten berticksichtigt.

Die Tribine erhélt eine Be- und Entliftung, die als reine Bedarfsluftung vorgesehen wird. Die Be-
und Entliftung erfolgt Gber das Liftungsgerat der Umkleiden/Duschen.

Die Beleuchtung wird ballwurfsicher in LED Technik vorgesehen.
Ubliche Ausstattung fiir Sporthallen.

WC Anlagen fiir Tribline
Damen: 3 WC Anlagen, 1 Waschtisch
Herren: 3 WC Anlage, 3 Urinalanlagen, 1 Waschtisch

2.3.2 Umkleide/Duschen

Umkleiden mit 6 Umkleidekabinen A= 120 m?
Flache der Duschanlagen A= 60 m?
Ausstattung:

Duschanlagen (6 Duscheraume)
Damen und Herren mit je 5 Duschen, Ablauf ber Duschrinne

WC Anlagen
Damen: 3 WC Anlagen, 3 Waschtisch
Herren: 3 WC Anlage, 3 Urinalanlagen, 3 Waschtisch

Technische Anlagen:

Neubau Schwimmhalle
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RLT Anlage zur Be- und Entlliftung der Umkleiden und Duschraume
mit WRG >75%
Beheizung Uber stat. Heizflachen

RLT Anlagen mit Nacherhitzer fir Duschraume

Duschelemente als Aufputzelemente mit Hygienespulung
Waschtischarmaturen mit Hygienespulung

Beleuchtung mit LED Technik

Eingangshalle

Fallt nur fiir den Fall an, dass die Schwimmbhalle nicht erhalten bleibt
Flache der Eingangshalle A =100 m?

WC Anlagen
Damen: 1 WC Anlage, 1 Waschtisch
Herren: 1 WC Anlage, 1 Urinalanlage, 1 Waschtisch

Technische Anlagen:

RLT Anlage Anbindung an RLT Anlage Umkleide/Duschen
Beheizung Uber stat. Heizflachen

Beleuchtung mit LED Technik

Sonstiges

2.3.4.1 Wérmeversorgung

Die Warmeversorgung der Sporthalle erfolgt aus dem Schwimmbad. Nur flir den Fall
Sanierung Bestand mit neuer Eingangshalle sowie als Neubau mit unabhangigen Betrieb
wird eine Warmeerzeugungsanlage erforderlich.

3  KOSTENBEWERTUNGEN HALLENBAD

Im Falle einer Sanierung im Bestand ergeben sich folgende nicht kalkulierbare
Problemstellungen.

Die Grundleitungen werden aller voraus Sicht nach sanierungsbediirftig sein.

Eine Sanierung wird jedoch nicht einfach umsetzbar sein und verlangt eine umfangreiche
Planung. Zwingend ist zunachst eine Kanalbefahrung um den Zustand bewerten zu kénnen.

Inwieweit dann eine Sanierung des Bestandsystems mdglich ist und in welcher Form, muss im
Weiteren entschieden werden. Fur die Grundleitungssanierung ist eine Kostenposition von
30.000,00€ bertcksichtigt. Die Kosten kdnnen aber wesentlich hdher liegen.

Neubau Schwimmhalle
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Die raumlichen Gegebenheiten im Bestand erfordern eine Umnutzung innerhalb der
Technikflachen.

Der derzeitige genutzte Bereich kopfseitig des Sportbeckens fr die Filteranlagen wird zukinftig
nicht mehr ausreichen neue Filteranlagen mit allen Anforderungen, auch an den Arbeitsschutz,
dort zu platzieren.

Maglich erscheint die Anordnung im Raum der Luftungsanlage auf der Langsseite des
Sportbeckens. Die Liftungsanlagen missten dann alternativ auf den Dachflachen der
Eingangshalle positioniert werden. Hier ist zu priifen, ob eine Aufstellung statisch dort moglich ist.

Zur Vergleichbarkeit mit den weiteren Kostenbetrachtungen fiir einen Neubau haben wir
grundsatzlich keine Heizzentrale kalkuliert, sondern nur die Warmeverteilung.

Neubau Schwimmhalle
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3.1 KOSTEN FUR DIE SANIERUNG DES SCHWIMMBADES IM BESTAND
Gesamtsumme 4.443.662 €
Summe Technische Gebaudeausrustung
Herstellsumme KG 400 3.584.000 €
Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und
Gasanlagen 410.000 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 326.500 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische
Anlagen 796.200 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 373.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 167.300 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und
verfahrenstechnische Anlagen 1.210.000 €
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und
Anlagenautomation 241.000 €
Demontagen 60.000 €
Honorar 859.662 €

Neubau Schwimmhalle
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3.2 KOSTEN FUR DEN NEUBAU DES SCHWIMMBADES AN GLEICHEM STANDORT
Gesamtsumme 4.247.364 €
Summe Technische Gebaudeausrustung
Herstellsumme KG 400 3.537.350 €
Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und
Gasanlagen 425.500 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 302.750 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische
Anlagen 742.800 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 388.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 167.300 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und
verfahrenstechnische Anlagen 1.210.000 €
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und
Anlagenautomation 241.000 €
Demontage 60.000 €
Honorar 710.014 €

Neubau Schwimmhalle
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3.3 KOSTEN FUR DEN NEUBAU AN ALTERNATIVEM STANDORT

Gesamtsumme 4.256.121 €
Summe Technische Gebaudeausrustung

Herstellsumme KG 400 3.484.850 €
Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 433.000 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 302.750 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische Anlagen 742.800 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 388.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und

informationstechnische Anlagen 167.300 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und

verfahrenstechnische Anlagen 1.210.000 €
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und Anlagenautomation 241.000 €
Demontagen 60.000 €
Honorar 711.271 €
34 Fazir

Die Kosten flir die Neubauten an gleicher Stelle und an alternativer Stelle unterscheiden sich
nicht wesentlich. Hier spielen lediglich die unterschiedlichen Aufwendungen fir die ErschlieRung

eine Rolle.

Die Sanierung im Bestand wird aufgrund der Verschachtelung des Geb&udes von uns etwas

hoher bewertet. Ebenso wird der Planungsaufwand unter Verwendung der

Bestandsraumlichkeiten hoher. Dies wird teilweise kompensiert durch den Umstand, dass die

Erschlieung des Gebaudes bereits vorhanden ist.

Neubau Schwimmhalle
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4 KOSTENBEWERTUNGEN SPORTHALLE
41  SANIERUNG DER SPORTHALLE IM BESTAND

Gesamtsumme 1.503.692 €
Summe Technische Gebaudeausrustung

Herstellsumme KG 400 1.173.600 €
Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und

Gasanlagen 361.800 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 200.000 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische

Anlagen 126.000 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 258.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und

informationstechnische Anlagen 141.800 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und

verfahrenstechnische Anlagen 0€
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und

Anlagenautomation 61.000 €
Demontagen 25.000 €
Honorar 330.092 €

Neubau Schwimmhalle
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4.2  SANIERUNG DER SPORTHALLE MIT NEUER EINGANGSHALLE

1.717.989
Gesamtsumme €
Summe Technische Gebaudeausrustung
Herstellsumme KG 400 1.350.100

€

Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und
Gasanlagen 426.800 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 280.000 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische
Anlagen 145.500 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 270.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und
informationstechnische Anlagen 141.800 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und
verfahrenstechnische Anlagen 0€
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und
Anlagenautomation 61.000 €
Demontagen 25.000 €
Honorar 367.889 €

Neubau Schwimmhalle
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NEUBAU SPORTHALLE AN GLEICHER STELLE

Gesamtsumme 1.618.720 €
Summe Technische Gebaudeausrustung

Herstellsumme KG 400 1.264.100 €
Summe Anlagengruppe 1 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 426.800 €
Summe Anlagengruppe 2 Warmeversorgungsanlagen 251.000 €
Summe Anlagengruppe 3 Raumlufttechnische Anlagen 145.500 €
Summe Anlagengruppe 4 Elektrische Anlagen 258.000 €
Summe Anlagengruppe 5 Kommunikations, sicherheits- und

informationstechnische Anlagen 121.800 €
Summe Anlagengruppe 6 Forderanlagen 0€
Summe Anlagengruppe 7 Nutzungsspezifische und

verfahrenstechnische Anlagen 0€
Summe Anlagengruppe 8 Gebaude- und Anlagenautomation 61.000 €
Demontagen 0€
Honorar 354.620 €
44 Fazr

Die Kosten der technischen Anlagen unterscheiden sich bei allen drei Varianten nur

minimal.

Die Preisunterschiede begriinden sich zum einen darauf, dass in der

Bestandsanierung auf die Warmeerzeugung verzichtet werden kann, die in beiden

anderen Varianten berucksichtigt worden ist.

Beim Neubau kommt hinzu, dass dieser effektiver geddmmt ist und somit die
Warmeversorgungsanlage kleiner ausfallen kann als bei der Bestandssanierung mit

eigener Eingangshalle.

Aufgestellt: Pulheim, 18.02.2022

Dipl. Ing. Peter Esser

Neubau Schwimmhalle
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