Stadt Eschweiler
Die Blirgermeisterin

610 Planung und Denkmalpflege

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

111/22

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

| 07.04.2022 |

4. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | -;
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beschluss der 6ffentlichen

Auslegung

Beschlussvorschlag:

I. Die Stellungnahmen der Behdrden gemall § 4 Abs. 1

Verwaltungsvorlage (Anlage 1) abgewogen.

BauGB werden nach Maflgabe der

IIl.  Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — (Anlage 2 und 3)
einschlieBlich Begrindung (Anlage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 (Vorlagen-
Nr. 279/21) die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — geman
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB sowie die Durchflihrung
der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung (ber die
Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — umfasst ein ca.
4500 m? groRes Gebiet und uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans 200 - Industrie- und
Gewerbepark | —, der seit dem 01.01.1993 rechtskraftig ist. Der rechtskraftige Stammplan setzt innerhalb des
Anderungsbereichs Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache” fest. Tatséchlich
ist die Flache, bis auf eine ca. 5 m breite, befestigte Fahrspur, als StraBenbegleitgrin angelegt. Mit der
4. Anderung des Bebauungsplans 200 werden die bisher minder genutzten Parkplatzflachen als ,Gewerbegebiet’
(GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt und damit die nordlich des Anderungsbereichs angrenzenden
Gewerbegebiete erweitert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemalt § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren durchgeflihrt: Daher wird gemaB § 13a BauGB auf die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet, ebenso ist kein Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.10.2021 bis zum 29.10.2021 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt und zusétzlich im Internet verdffentlicht. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Aus der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit bei der Stadt eingegangen.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden ist als Anlage 1 beigefligt. Die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und
Hinweise beinhalten, als Anlage 5 beigeflgt.

Die Anregungen und Hinweise wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berticksichtigt und in die Planung
bzw. die Begrindung eingearbeitet. Zur Klarung der unterschiedlichen Fragestellungen wurden, soweit
erforderlich, entsprechende Fachgutachten erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und
Gewerbepark | - (Anlagen 2 und 3) mit Begriindung (Anlage 4) zum Zweck der offentlichen Auslegung zu
beschlieen.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem bisherigen Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen im Rahmen der
offentlichen Auslegung bei der Verwaltung eingesehen werden:

+ Vorprifung der Artenschutzbelange (Stufe 1), Haese — Biiro fiir Umweltplanung, Stolberg.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei den hier zu entwickelnden Grundstlicken handelt es sich um stadtische Flachen, die nach Rechtskraft des
Bebauungsplans einer Vermarktung zugefigt werden kénnen. Die diesbeziigliche haushaltsrechtliche
Betrachtung erfolgt in den entsprechenden Grundstickskaufvertragen.

Gleichzeitig entfallen die Pflegekosten fir die bisher als Straenbegleitgriin genutzten Flachen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mussen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich erst aus den Stellungnahmen der Fachbehdrden im weiteren Aufstellungsverfahren. Haushaltsmittel

fur Gutachten stehen bei dem im Produkt 095110101 - R&umliche Planung und Entwicklung - geflihrten
Sachkonto 52910000 - Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen - zur Verfigung.
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Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung des o.a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

2. Bebauungsplanentwurf mit Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Begriindung

5. Stellungnahmen der Behdrden
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