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Abb. 1: Auszug aus der DGK 5 mit Geltungsbereich [Quelle: Stadt Eschweiler]
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strale / StadionstraRe — Begriindung

1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Geltungsbereich und heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hiicheln der Stadt Eschweiler, in der Gemarkung Weisweiler, Gewann
,In den Hiichelner Benden®, in Flur 39 und geringflgig Flur 12.

Der Anderungsbereich grenzt siidlich an die Kélner StraRe (B 264) und éstlich an die Wenauer StraRe
(K 23) an. Die Flachengrolie des Plangebietes betragt ca. 1,2 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Nordwesten durch die Kélner Strafle (B 264),

- Im Osten durch die Flurstiicksgrenzen 186 und 23 in Flur 12 bis zum Feldweg, dann abkni-
ckend nach Sldwesten entlang des Feldweges bis ca. dessen Streckenhélfte, dann in siid-
ostlicher Richtung bis zur Hiichelner Strafle in Hohe der Flurstlicksgrenzen von Flst. 187 und
Flst. 17,

- im SGden durch die Hlchelner Stralle und

- im Stidwesten durch die Wenauer Stralle (K23)

Der groRte Teil des Anderungsbereiches stellt Griinland dar und wird als Weideflache genutzt, die

Flachen sind eingezaunt. Ein Teilbereich an der Hichelner StralRe (Flst. 17) wird als Freiflache bzw.
Lagerflache zum angrenzenden Grundstlck Huchelner Strale 133 (Flst. 187) genutzt.

Abb. 1: Luftbild des Geltungsbereichs [Quelle Luftbild: inkasPortal, StddteRegion Aachen]

1.2 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Infolge steigender Bevdlkerungszahlen und des anhaltenden Bedarfs an Wohnungen in Eschweiler
sollen weitere Wohnbauflachen im Stadtgebiet realisiert werden. Vorhandene Potentiale im Innenbe-
reich in Form von BaullickenschlieBungen oder VerdichtungsmalRnahmen reichen nicht aus, um den
Wohnbedarf zu decken. Neubaufléachen sollen grundsatzlich mdglichst als Erweiterungen der beste-
henden Siedlungsflachen entwickelt werden, und hierfiir ist das Plangebiet gut geeignet. Der Standort
in Weisweiler-Hiicheln wurde als geeignete Flache identifiziert, um mit dem Liickenschluss bis zur
Wenauer Strale zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Im Flachennutzungsplan ist hierfir bereits eine
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strae / StadionstraRe — Begriindung

Wohnbauflache westlich der StadionstralRe dargestellt, die einen Teilbereich der geplanten Wohnbau-
entwicklung beinhaltet.

Uber den Bebauungsplan 305 — Hiichelner StraRe / StadionstraRe — soll das verbindliche Baurecht fiir
das neue Wohngebiet geschaffen werden. Im Detail ist eine Mischung aus preisgiinstigem Geschoss-
wohnungsbau und familienfreundlichen Doppelhdusern und Einfamilienhdusern beabsichtigt. Der Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplans 305 wurde gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
17.12.2020 durch den Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler gefasst, die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und T6B wurde im Juli 2021 durchgefiihrt.

NS
N

Einfiigen der Flachennutzungsplananderung in die iibergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) vom 08.02.2017 kommt aktuell mit den seit dem 06.08.2019
geltenden Anderungen zur Anwendung. Der hier betrachtete Bereich liegt am Rand des ,Siedlungs-
raums* im Ubergang zum ,Freiraum, an dieser Stelle enthalt der Freiraum zusétzlich die Darstellung
,Grinzug®.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strae / StadionstraRe — Begriindung
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Zu den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans, die fir die Plananderung relevant sind,
gehdren inshesondere:

Das Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum® unterteilt Gebiete mit ,vorrangig Siedlungsfunktionen
(Siedlungsraum)“ und ,vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum)“. Im Siedlungsraum ist eine Wohn-
bauflache grundsatzlich zulassig. Es besteht die Moglichkeit, Bauflachen unmittelbar an den Sied-
lungsraum anzuschlieRen. Die geplante Wohnbauentwicklung am Ortsrand wird keine mafigebliche
Beeintrachtigung des Freiraums verursachen, weil die Verkehrstrassen der B 264 und der K23 den zu
schltzenden Freiraum vom Plangebiet trennen.

Dem Ziel 6.1-1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung® wird insoweit entspro-
chen, als durch die Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan eine bedarfsgerechte,
an der Bevolkerungsentwicklung angepasste Wohnbauentwicklung erfolgt.

Das Ziel 6.1-4 ,Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen® wird erfiillt, indem eine Orts-
randarrondierung ohne bandartige Struktur entwickelt wird und keine Splittersiedlung entsteht.

Der Grundsatz 6.1-6 hat den ,Vorrang der Innenentwicklung® vor der Aufenbereichsentwicklung zum
Inhalt. Aufgrund des vorhandenen Wohnraumbedarfs ist die Inanspruchnahme einer unbebauten Fla-
che am Ortsrand erforderlich. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass ein Grolteil der geplanten Wohn-
bauflache des Bebauungsplans 305 bereits tiber den Bebauungsplan W 6 (siehe S. 8) planungsrecht-
lich als Wohngebiet festgesetzt ist.

Grinzlge sind gemalk dem Ziel 7.1-5 vor einer siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu schitzen.
Die geplante Wohnbauflache beeintrachtigt den angrenzenden Griinzug nicht, da die Siedlungserwei-
terung durch die Verkehrstrassen bereits vom Griinzug getrennt ist und flr das Plangebiet die Funkti-
onsfahigkeit des Griinzuges ohnehin nicht mehr gegeben ist und bereits Baurecht durch den Bebau-
ungsplan W 6 besteht.

Regionalplan

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fir die Anpassung der kommunalen Ziele an die Raumordnung und Landesplanung. Als
Raumordnungsplan des hier betroffenen Teilraums findet der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Region Aachen, Anwendung.

Das Plangebiet liegt im Regionalplan am Rand des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) im Uber-
gang zum ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® (AFAB), der von den Darstellungen ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung* und ,Regionale Griinziige* iberlagert wird.

Seite 5 von 13



26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung

Im Norden wird die Bundesstralle 264 als ,Strale fir den vorwiegend groRraumigen Verkehr und die
Bahntrasse als ,Schienenweg fur den tUberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellt.

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan (© Bezirksregierung KéIn, Quelle: Geoportal NRW)

Mit der zeichnerischen Darstellung der ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche” wird der im LEP
dargestellte Freiraum auf der regionalen Planungsebene konkretisiert. Inhaltlich gilt zu einer mogli-
chen Beeintrachtigung des Freiraums das Gleiche, wie im vorigen Abschnitt 1.3 zum ,Siedlungsraum
und Freiraum“ beschrieben wird: Aufgrund der B 264 und der K 23 sind der Freiraum und ebenfalls
der Grlnzug bereits vom Plangebiet getrennt. Durch die erhohte Lage beider Verkehrstrassen wird
die trennende Wirkung zusatzlich verstarkt.

Zu den Zielen im Textteil des Regionalplans, die die hier betrachteten Planungstberlegungen betref-
fen, gehdren insbesondere:

Gemal dem Ziel 1 in Kapitel 1 soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf die als Sied-
lungsbereiche dargestellten Flachen beschranken.

Das Ziel 2 in Kapitel 1 legt fest, dass neue Bauflachen an vorhandene Siedlungen anzuschlie3en sind.
Die Wiedernutzbarmachung von Flachen und BaullckenschlieBungen haben Vorrang vor der Inan-
spruchnahme neuer Flachen. Die geplante Bauflache schliet an den vorhandenen Siedlungskorper
an. Die Wiedernutzbarmachung von Bauflachen und die Innenentwicklung reichen nicht aus, um den
Wohnbedarf in Eschweiler decken zu konnen.

Aulerhalb der Siedlungsbereiche dirfen gemal dem Ziel 3 aus Kapitel 1 ,neue Siedlungsansatze und
bandartige bauliche Entwicklungen entlang von Verkehrswegen nicht geplant werden* und keine Split-
tersiedlungen entstehen. Die Planung sieht eine Entwicklung an zwei Verkehrstrassen vor, jedoch wird
damit keine bandartige Entwicklung und auch keine Splittersiedlung geschaffen.

Dem Zielkomplex aus Kapitel 2.1.1 zum Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen und des Freiraums wird
insofern nicht entsprochen, als eine landwirtschaftliche Flache zur Wohnbauflache umgenutzt werden
soll. Bei der geplanten Wohnbauflache des Bebauungsplans 305 handelt es sich um eine landwirt-
schaftliche Flache am Rand des Siedlungsbereichs, die bauleitplanerisch bereits zum groReren Teil
Uberplant ist und deswegen der Landwirtschaft und dem Freiraum bereits tiberwiegend entzogen ist.
Grinzige sind gemal dem Ziel 1 in Kapitel 2.2.3 gegen die Inanspruchnahme flir Siedlungszwecke
zu schutzen. Die geplante Wohnbauflache beeintrachtigt den angrenzenden Griinzug nicht, da die
Siedlungsraumerweiterung durch die Verkehrstrassen bereits vom Grlinzug abgeschnitten ist und da-
her fir das Plangebiet die Funktionsfahigkeit des Griinzuges ohnehin nicht mehr gegeben ist.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strae / StadionstraRe — Begriindung

Diese genannten und alle weiteren Ziele und Grundsatze des Regionalplans und auch des Landes-
entwicklungsplanes werden in der Abfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW durch die Bezirks-
planungsbehdrde betrachtet und abgewogen. Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch muss die hier be-
trachtete Flachennutzungsplananderung an die Ziele der Raumordnung angepasst sein.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Festsetzungskarte des Landschaftsplans Ill Eschweiler-
Stolberg der StadteRegion Aachen. Fiir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans trifft die
Festsetzungskarte keine Aussagen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 2.2-5 ,Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler, Weiswei-
ler, mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald“ grenzt an das Plangebiet an, die geplante Wohnbau-
flache liegt jedoch nicht im Landschaftsschutzgebiet. Das LSG verfolgt das Entwicklungsziel ,Herstel-
lung oder Verbesserung bzw. Sicherstellung der Entwicklungsfahigkeit besonderer Lebensgemein-
schaften und Lebensstatten fur Tiere und Pflanzen (Entwicklungsziel 6 Biotopentwicklung)®.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass die geplante Wohnbauentwicklung groiere Auswirkungen auf das
benachbarte Landschaftsschutzgebiet hat, denn die Wenauer Stralle (K23) in erhdhter Trassenlage
trennt den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans vom LSG. Die Wenauer StraRe (K23) liegt
selbst im LSG-Gebiet.

Mdgliche Auswirkungen bzw. Wechselbeziehungen konnen im Detail auf der Ebene des Bebauungs-
plans geklart werden.

1@
L . ;" ‘ 3 Stadion

e
s

. ., ‘,‘\, 7 S
Be

" /7
Wb"k‘ﬂg“-ulm. s 7
? /

/i
)%

Abb. 5 Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans Il [© StadteRegion Aachen]

Der westliche Teil des Anderungsbereiches wird in der Erhaltungskarte des Landschaftsplans Il mit
dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft® dargestellt, in Sinne einer ,mit
Gehdlzen angereicherten Feldflur. Die geplante Wohnbauflache widerspricht dem Entwicklungsziel.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe —
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Die Vereinbarkeit der Planung mit den Aussagen des Landschaftsplans ist im weiteren Verfahren zu

klaren, in Abstimmung mit der fur den Landschaftsplan zustandigen StadteRegion Aachen.

Bebauungspléne

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans W 6 — Eisenmihlenstrale /
Romerfeld — rechtskraftig seit dem 27.07.1971, und dessen zweiter Anderung mit Rechtskraft vom
30.12.1978. Der Bebauungsplan setzt im Bereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans tiber-
wiegend Flache fiir die Landwirtschaft fest. Eine untergeordnete Teilflache ist im Bebauungsplan als

Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Abb. 7 Auszug aus dem Bebauungsplan W 6 mit 2. Anderung [Quelle: InkasPortal, StadteRegion Aachen]

Diese Flache des Allgemeinen Wohngebietes ragt in den Bereich der 26. FNP-Anderung hinein, ohne
dass sie im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist. Flir diese Flache mit Baurecht

wird die FNP-Anderung in eine Wohnbauflache sozusagen nachgetragen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strale / StadionstraRe — Begriindung

Zur Verdeutlichung ist in der folgenden Abbildung in roter Farbe die noch unbebaute Flache darge-
stellt, die durch den Bebauungsplan W 6 und dessen zweiter Anderung bereits als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt ist:

Abb. 8 Wohngebietserweiterung gemal dem Bebauungsplan W6 [Luftbild aus InkasPortal, StadteRegion Aachen]

PLANINHALT

Wohnbauflache (W)

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Flache fiir die Landwirtschaft®, die von der
B 264, der K 23 und den im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen umgeben ist, soll als
,Wohnbauflache* (W) dargestellt werden. Das Ziel ist es, eine planungsrechtliche Voraussetzung zu
schaffen, um in diesem Bereich Wohngebaude errichten zu kénnen. Siehe hierzu auch Abschnitt 1.2.

Mit dieser Nutzungsanderung wird die geplante Wohngebietserweiterung gemalt dem Bebauungs-
plans 305 — Hiichelner Stralle / Stadionstrale — vollstandig im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt, Der Bebauungsplan 305 ist damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Die zu @ndernde Flache weist eine Grolie von ca. 1,0 ha auf. Von dieser Flache sind knapp 3.000 m2
bereits durch den Bebauungsplan W 6 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, ohne im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt worden zu sein.

Die Anderung des Fléchennutzungsplans hat nicht die Verkehrsanlagen der B 264 und der K 23, ein-
schlieRlich deren Boschungskorper, zum Gegenstand.

Gemischte Bauflache (M)

Die 26. Flachennutzungsplan-Anderung beinhaltet im siidlichen Bereich die Anderung der Darstellung
von einer ,Fl&che fir die Landwirtschaft* in eine ,Gemischte Bauflache* (M).

Der stdliche Teilbereich des Plangebietes zur Hiichelner Strale (konkret das Flurstlick 17) wird als
Lagerflache im Zusammenhang mit dem angrenzenden Baugrundstiick Hichelner Strale 133 ge-
nutzt, das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache* dargestellt wird. Hier
besteht keine landwirtschaftliche Nutzung mehr. Mit der Darstellung als ,Gemischte Bauflache® wird
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3.2

26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strale / StadionstraRe — Begriindung

der Flachennutzungsplan an die vorhandene Situation angepasst. Diese Nutzungsart flgt sich dar-
uber hinaus geordnet in die im FNP dargestellte gemischte Bauflache beidseitig der Hiichelner StralRe
ein. Die GroRe der gemischten Bauflache betragt ca. 2.000 m2.
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Abb. 9 Situation im stidlichen Planbereich [Quelle Luftbild und Liegenschaftsdaten: InkasPortal, StadteRegion Aachen]

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an zwei Uberdrtliche StraBen B 264 und die K 23 an. Aus diesem Grund sind
Larmeintrage von diesen Stralken in das Plangebiet vorhanden.

Die FNP-Anderung zielt auf eine Wohnbauflache ab, fiir die das Baurecht iiber den Bebauungsplan 305 -
Huchelner Stralke / Stadionstrale — geschaffen werden soll. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurde eine schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung durch das Biiro PEUTZ CONSULT GMBH,
Dusseldorf, mit Datum vom 09.11.2020 erstellt. Der hier untersuchte Bereich umfasst einen grofieren Be-
reich als die vorliegende FNP-Anderung. Im Gesamtergebnis werden die als kritisch zu wertenden Gren-
zen zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts im Plangebiet nicht tiberschritten.
Im Nahbereich der KéIner Strale (B 264) liegen die Beurteilungspegel insbesondere durch die Emissionen
der BundesstralRe bei bis zu 66 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Entlang der Wenauer StraRe (K
23) liegen die Beurteilungspegel zwischen 61 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht. Mit zunehmenden
Abstand zur B 264 und K 23 nehmen die Beurteilungspegel in Richtung Stadionstralle und Hichelner
Strale ab.

Um gesunde Wohnverhaltnisse fiir das geplante Wohngebiet zu ermdglichen, sind passive Schallschutz-
maBnahmen fir die geplanten Gebaude zwingend erforderlich. Diese werden im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplans 305 ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Es ist davon auszugehen, dass an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen in der Hulchelner
StralRe und Stadionstralle angeschlossen werden kann. Die Planung der Ver- und Entsorgung sowie die
Berucksichtigung vorhandener Versorgungsanlagen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren und — soweit erforderlich — durch entsprechende Festsetzungen zu sichern.

Fir die Abwasser-Entsorgung uber die stadtischen Kanéle und fur die Niederschlagswasserbeseitigung
muss auf Ebene des Bebauungsplans ein entsprechendes Konzept erstellt werden.

Seite 10 von 13



3.3

4

41

4.2

26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strae / StadionstraRe — Begriindung

Verkehrsanbindung

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans ist Teil eines geplanten Wohngebiets gemaR dem Bebau-
ungsplan 305. Das geplante Wohngebiet grenzt an die Stadionstralie an, die Anbindung kann ebenfalls
uber die Huchelner Strale erfolgen. Die ErschlieBung des Neubaugebietes ist im Bebauungsplan 305
abschlielend zu klaren, dies ist nicht Gegenstand der vorliegenden Flachennutzungsplananderung.

Die nachstgelegene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist ,Hiichelner StraRe® mit
den Buslinien 28 (unter anderem zum Weisweiler Bahnhof) und 52. Diese Haltestelle liegt in einer Entfer-
nung von ca. 400 m zum Plangebiet.

UMWELTBELANGE

Umweltpriifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird im weiteren Verfahren eine Umweltpriifung
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt, der Umweltbericht wird als Teil B der Begriindung tber-
nommen.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Bodenverhaltnisse

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse T.

Es liegt ein orientierendes Baugrund- und Versickerungsgutachten der Fa. HYDR.O. GEOLOGEN UND
INGENIEURE, Aachen, vom 09.08.2021 vor. Das Plangebiet befindet sich am Rand der Niederrheinischen
Bucht, welche durch ein ausgepragtes tektonisches Bruchsystem mit einer Untergliederung in zahlreiche
Bruchschollen charakterisiert ist. Im Bereich des Plangebietes verlauft ein Auslaufer einer damit in Zusam-
menhang stehenden Stérung.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 6 km zum Tagebaugebiet. Eine Beein-
flussung des Grundwasserstandes durch Stiimpfungsmalnahmen ist daher nicht auszuschlie3en.

Der Bereich wird durch quartare Ablagerungen (Pleistozan) gepragt. Nach der Hydrologischen Karte von
NRW, Blatt 5103 Eschweiler, sind unter einer geringméchtigen (ca. 2 -3 m) Uberdeckung aus Loss- oder
Auen-/Tallehm die kiesig-sandigen Sedimente der Alteren Talterrasse der Inde anzutreffen.

Laut Bodenkarte 1:50 000 (BK 50) des Geologischen Dienstes NRW liegt im Plangebiet vorwiegend der
Bodentyp Kolluvisol vor, der durch ,fruchtbare Boden mit hoher Funktionserflillung als Regelungs- und
Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit* gekennzeichnet ist, die Bodenwertzahl betragt 70-90. Im
stdlichen Bereich des Plangebietes ist Braunerde mit schluffig-lehmigem Sand vorzufinden, die Boden-
wertzahl ist hier mit 25-50 geringer.

Der Oberboden weist eine Machtigkeit von 0,1 m bis 0,4 m auf. Darunter folgt zwischen 0,5 und 1,3 m ein
umgelagerter bzw. aufgefillter Boden, der eine Uberwiegend fein- bis gemischtkdrnige, schluffig-feinsan-
dige und lokal eine grobkornige Zusammensetzung aufweist. Als dritte Schicht folgt der natrlich gewach-
sene Boden in Form eines quartaren Ldss- bzw. Tal-/Auenlehms.

Grundwasser ist bereits in geringer Tiefe ab ca. 1,7 m unter der Gelandeoberflache anzutreffen, dies ist
bei Versickerungsanlagen zu berticksichtigen. Die oberflachennahen Bodenschichten sind gering wasser-
durchlassig.

Informationen zum Bergbau und zur Bodenbeschaffenheit werden gemalk den Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange aus der frilhzeitigen Beteiligung erganzt.
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4.3

4.4

4.5

26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung

Hochwasser

Das Plangebiet liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und wurde durch das Hoch-
wasserereignis vom 14./15. Juli 2021 nicht berflutet. Die erhhte Lage der zur Inde vorgelagerten
Kolner Stralle (B 264) hat eine abschirmende Wirkung.

In der folgenden Karte wird die Hochwassergefahr mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) ge-
maR der Hochwassergefahrenkarte flr die Inde dargestellt.

‘sportplatz § AL o Wassertiefen
0-05m
0,5-1m
1-2m

2-4m

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens wird die Eingriffs-/Ausgleichsthematik betrach-
tet.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
305 eine Artenschutzprifung (ASP) Stufe 1 durch das Blro RASKIN UMWELTPLANUNG UND UMWELT-
BERATUNG GBR, Aachen, mit Stand vom 01.09.2021 erstellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
ASP fir den Bebauungsplan einen groRReren Bereich (bis zur Stadionstrafle) untersucht hat als die
vorliegende FNP-Anderung umfasst.

Es wurden 28 planungsrelevante Arten identifiziert, davon 25 Vogelarten und 3 Saugetierarten. Meh-
rere planungsrelevante Arten konnten im Plangebiet beobachtet werden.

Der Bluthénfling und ein Schwarm Stare konnten innerhalb des Plangebietes angetroffen werden, ein
Sperber ca. 20 Meter aullerhalb des Plangebietes. Dartber hinaus wurden mehrere haufige und un-
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner Strae / StadionstraRe — Begriindung

gefahrdete Vogelarten auf der Parzelle bzw. im direkten Umfeld festgestellt sowie ein Horst, voraus-
sichtlich vom Mausebussard. Innerhalb der Plangebietsgrenze sind Quartiere von Fledermausen nicht
zu erwarten, in den angrenzenden Gebauden konnen Quartiere der Zwergfledermaus nicht ausge-
schlossen werden. Fledermause werden von der Planung voraussichtlich nicht betroffen sein.

Bluthanfling, Mausebussard und Star sind im Plangebiet relevante Arten. Die Tétung einzelner Tiere
kann nicht ausgeschlossen werden, mit der Baufeldfreimachung kénnen Verluste von Lebensstatten
einhergehen. Infolgedessen ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse erforderlich (ASP Stufe I1). Ggf.
kénnen VermeidungsmafRnahmen und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich sein.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich der 26. Anderung des Fléchennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadion-
strafle — umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Rechtswirksame Geplante
Darstellung ca. Darstellung ca.
Flache flr die Landwirtschaft 1,2 ha 0 ha
Wohnbauflache (W) 0ha 1,0 ha
Gemischte Bauflache (M) 0ha 0,2 ha
Gesamt 1,2 ha 1,2 ha

Eschweiler, den 18.10.2021

gez. R. Fuhren

TEIL B: UMWELTBERICHT

(wird im nachfolgenden Verfahrensschritt vorgelegt)

Innerhalb eines noch zu erstellenden Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonde-
ren Umweltmerkmale im heutigen Zustand auf die jeweiligen Schutzglter bezogen detailliert darge-
stellt. Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und -auswirkungen werden herausge-
stellt, um daraus Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umwelt-
auswirkungen abzuleiten. Innerhalb des Umweltberichtes werden im Rahmen der Entwicklungsprog-
nose anderweitige Planungsmaglichkeiten gepriift.
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