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1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Dirwilt am ,Sportpark am See*. Das Plangebiet
umfasst den westlichen Teilbereich der vorhandenen Stellplatzflachen des Sportzentrums. Die Flache be-
tragt ca. 3.200 m2,

Begrenzt wird das Plangebiet

o im Norden durch den parallel zur Jilicher Strale (L 238) verlaufenden Reitweg,
) im Osten durch die verbleibenden, dem Sportzentrum zugehérigen Stellplatzflachen sowie
o im Westen und Siden durch den zur Sportanlage und Vereinsheim fiihrenden Geh- und Radweg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum Diirwift -
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1.2

Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Diirwif8 — umfasst ein ca.
3.200 m? groRes Gebiet. Der Geltungsbereich lberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplans 248 —
Sportzentrum Durwil -, der seit dem 31.07.1998 rechtsverbindlich ist. Die tiberplante Flache wird als 6f-
fentliche Parkplatzflache des Sportzentrums genutzt.

Die verkehrliche Anbindung des Sportzentrums erfolgt tber die am norddstlichen Rand der Stellplatzflache
vorhandene Zufahrt zur Jllicher StraRe (L 238). Uber diese ist eine Anbindung an das lokale und regionale
Strallennetz gegeben.

Entsprechend der textlichen Festsetzungen Nr. 5 des rechtskraftigen Bebauungsplans 248 — Sportzentrum
DiirwiR — erfolgte auf der hier festgesetzten ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Offentliche
Parkflache* die Anpflanzung von groRRkronigen Hochstamm-Laubbaumen (mindestens 1 Baum/8 Stell-
platze). Diese Anpflanzungen gliedern heute die Parkplatzreihen (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiB — [Quelle:
inkasPortal der Stadteregion Aachen]

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemals ausgekohlten und wiederverfiillten Braunkohletagebaus. Die
oberste Bodenschicht im Geltungsbereich ist aus tonigem bis stark tonigem und sandigem Schluff
(L6Rlehm). Nattirliche Béden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Hinsichtlich der Bebaubarkeit mus-
sen besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, getroffen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf
der Alsdorfer-/Jilicher Strae verkehrenden ASEAG-Buslinien 6, EW5 und der Bushaltestelle ,DiirwiR Frei-
bad* zurzeit ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Dirwify
und Eschweiler Bushof bzw. nach Neu-Lohn, Aldenhoven und Jlich.

Parallel zur Jilicher StraBe (L 238) verlauft strallenbegleitend ein Geh- und Radweg sowie ein Reitweg, der
die Grenze des Geltungsbereichs im Norden bildet. Stidwestlich grenzt ein Geh- und Radweg den Geltungs-
bereich ab. Dieser ist integriert in die Flache der ehemaligen Bandtrasse, die sich als 0kologisch wertvolles
Landschaftselement und Griinachse zwischen dem Industrie- und Gewerbepark sowie dem Blausteinsee
entwickelt hat und das Plangebiet von dem Gewerbegebiet entlang der Laurenzberger Strafe trennt.
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1.3

1.4

Im Osten sind die vorhandenen Stellplatzflachen Bezugspunkte zur Abgrenzung des Geltungsbereichs.
Weiter dstlich befindet sich der Hauptzugang zu den Sportplatzanlagen und dem Vereinsheim.

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gliickauf V* sowie (iber den auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Diiren 1* und ,Zukunft.

Planungsanlass und Ziel

Aufgrund des anhaltenden und nachgewiesenen hohen Bedarfs an Kindergartenplatzen im Stadtgebiet
plant die Stadt Eschweiler den Neubau eines Kindergartens auf der Parkplatzflache des Sportzentrums
Dirwil. Der ausgewahlte Standort ist aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Sportplatzanlage, zum
Naherholungsgebiet Dirwi8 und zu den benachbarten Wohngebieten sowie der guten Erreichbarkeit be-
sonders flir die Errichtung eines Kindergartens geeignet.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung eines 4- bis 5-gruppigen Kindergartens geschaffen werden, um den Bedarf an
Kindergartenplatzen in geeigneter, wohngebietsnaher Lage decken zu konnen.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des dort geltenden Bebauungsplans erforderlich: Die hier
festgesetzte ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache* soll zukiinftig durch
die ,Flache fir den Gemeinbedarf; Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® iberlagert
werden. Die Zweckbestimmung ,Kindergarten* soll die zukiinftige Nutzung der Gemeinbedarfsflache hier
eindeutig festsetzen.

Ubergeordnete Planungen und verbindliche Bauleitpline

Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilausschnitt Region Aachen, wird der gesamte Bereich
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan [Quelle: Internetauftritt der Bezirksregierung Koin]
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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — befindet sich
auflerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans.

Fléachennutzungsplan, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der 2. Anderung des Be-

bauungsplans 248 — Sportzentrum Dirwil — als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportzentrum® dar.
R et / I T — .. 1 ‘\ g

Bestehende verbindliche Bauleitpléne

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Diirwil — (iberlagert eine
Teilflache des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Durwil —, rechtskréaftig seit dem 31.07.1998. Dieser
setzt in der in der Abb. 5 weill umgrenzten Teilflache ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache* fest.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Beb‘an
ungsplans 248
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1.5

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird geméaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren durchgefiinrt:

) Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung. Es wird eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m? festgesetzt.

o Der vorliegende Bebauungsplan steht nicht in einem sachlichen, zeitlichen oder rdumlichen Zusam-
menhang mit anderen Bebauungsplanen, durch die in Summe ggf. eine Grundfléache von 20.000 m?
erreicht werden konnte.

o Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dariiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir
die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgter (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), die einer Anwendung des § 13a BauGB
entgegenstehen wiirden.

Somit sind die Kriterien der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfllt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durchfiinrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Da durch das beschleunigte Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt gelten, kann
auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag entfallen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung des Plangebiets als ,Flache fiir den Gemeinbedarf: Sozi-
alen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen® mit der Zweckbestimmung Kindergarten bedingt eine
Berichtigung des Ubergeordneten Flachennutzungsplans. Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB
wird der Flachennutzungsplan unter Beteiligung der Bezirksregierung KoIn berichtigt.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschloss in seiner Sitzung am 11.02.2021, die 2. Anderung
des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Dirwif8 — im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Be-
bauungspléne der Innenentwicklung) aufzustellen (VV 026/21). Gleichzeitig fasste der Ausschuss den Be-
schluss, die Offentlichkeit friihzeitig an dieser Bauleitplanung zu beteiligen.

Friihzeitige Beteiligung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.03.2021 bis 19.03.2021 Gelegenheit
gegeben, sich zur Planung zu dulern. Mit Schreiben vom 24.02.2021 wurden die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die Unterlagen wurden gem. § 4a
Abs. 4 BauGB im Internet zur Verfligung gestellt.

Offentliche Auslegung

In seiner Sitzung am 22.04.2021 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss, den Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — éffentlich auszulegen (VV 138/21).
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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

Der Entwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 07.05.2021 bis 07.06.2021 6ffentlich aus. Die Behérden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geman § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung gebeten.

Es wurden weder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung Stellungnahmen von Blirgern vorgebracht.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden befassen sich im Wesent-
lichen mit folgenden Inhalten:

o Besondere bergbauliche Gegebenheiten und deren Auswirkungen

o Uberpriifung der (iberbauenden Flache auf Kampfmittel

o Hinweise zum Allgemeinen Gewasserschutz, Entwésserung

o Hinweise zu betroffenen Versorgungsleitungen

. Hinweis auf flurnahe Grundwasserstande

. Berlicksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz

. Hinweise zur verkehrlichen Erschlieung / Verkehrsaufkommen / Stellplatzanordnung
° Hinweise zur Bodendenkmalpflege

Die Anregungen wurden, soweit planungsrechtlich relevant, berticksichtigt und in die Planung bzw. die Be-
griindung eingearbeitet.

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines 4-
bis 5-gruppigen Kindergartens auf einem Teil der Parkplatzflache des Sportzentrums Diirwil zu schaffen.

Erschlossen wird das Plangebiet von der Jllicher StraBe (L 238) aus uber die vorhandene Zufahrt zum
Sportzentrum. Dariiber hinaus ist eine Geh- und Radwegeverbindung in Richtung Stden zur Laurenzberger
Stralle gegeben. Aufgrund der Lage an der Jiilicher Strafle (L 238) ist eine gute Anbindung des Grundstiicks
an das lokale StraRennetz gegeben.

Auch die Nahe zum Sportzentrum und zu den nérdlich der Jilicher Strale (L 238) gelegenen Freizeitein-
richtungen stellt einen Standortvorteil dar. Im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzungszeiten steht der
Parkplatz des Sportplatzes auch den Nutzern des Kindergartens zur Verfligung.

Der geplante maximal zweigeschossige Gebaudekorper soll parallel zur Jilicher Strafie (L 238) angeordnet
werden, so dass sich die Auenbereiche Uberwiegend in Richtung Stiden orientieren. Aussagen zu Eingri-
nung und Anpflanzungen kénnen im weiteren Verfahren erganzt werden.

Der Geltungsbereich bietet ausreichend Flache fiir den Gebaudekdrper sowie zugehdrige AuRenanlagen
und ggf. erforderliche Stellplatze.

Insgesamt werden durch die 2. Anderung ca. 105 Parkplétze des Sportzentrums iiberplant. Durch die Neu-
organisation der restlichen Parkplatzflache kénnen auf dem vorhandenen Gelande zusatzliche neue Park-
platze errichtet werden.

Die Differenz gegeniiber dem heutigen Stellplatzbestand kann durch Bereitstellung von Parkplatzen im Be-
reich der ,Sackgasse” Jilicher StraBe ausgeglichen werden, so dass der Bedarf an Stellplatzen auch in
Zukunft gedeckt wird.
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3.

3.1

3.2

3.3

34

4.1

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet ist als Standort fiir einen Kindergarten vorgesehen. Daher werden die entsprechenden Fl&-
chen als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*® festge-
setzt. Die Zweckbestimmung ,Kindergarten* konkretisiert die geplante Nutzung. Zulassig ist ein Kindergar-
ten mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie den dazugehdrigen Stellplatzen. Ausnahmsweise kénnen
zusatzliche Raume fiir Einrichtungen zugelassen werden, die sozialen oder gesundheitlichen Zwecken die-
nen. Damit wird der Rahmen der zulassigen Nutzungen ausgeweitet. So kann der Kindergarten ggf. zukiinf-
tig auch weitergehende Aufgaben eines ,Familienzentrums® ibernehmen, in dem bei Bedarf auch Biiro-
raume, Beratungen/Kurse, Stadtteilgespréache, kleinere Versammlungen etc. angeboten werden. Diese Nut-
zungen mussen jedoch der Kindergartennutzung eindeutig untergeordnet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal an der Zielsetzung einer stadte-
baulich vertraglichen Bebauungsdichte fir diesen Standort. Daher wird die GRZ mit max. 0,6 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal mit Il definiert.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen definiert. Fir die gesamte Gemeinbedarfsfla-
che wird ein zusammenhangendes Baufenster festgesetzt, welches ausreichenden Gestaltungsspielraum
fir die Anordnung des spateren Baukdrpers sowie zugehdrigen Aufenanlagen und Stellplatze zulasst. Auf
die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet.

Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt aus nérdlicher Richtung iiber die Jilicher StraRe (L 238). Uber
diese ist das Plangebiet an das lokale und regionale StralRennetz angebunden. Die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die nahe gelegene Bushaltestelle ,Freibad DiirwiR* si-
chergestellt.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager Uber das vorhandene Strallennetz sichergestellt.
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4.2

4.3

Entwésserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) bzw. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fir Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das 6ffentliche Ka-
nalnetz angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund ungtinstiger geologischer Verhaltnisse ist eine gute Versickerungsfahigkeit des Niederschlags-
wassers nicht gegeben. Das anfallende nicht belastete Niederschlagswasser soll daher dem vorhandenen
Graben- und Drainagesystem und im Anschluss dem Strallenwegeseitengraben der Jilicher Stralle (L 238)
zugeleitet werden. GemaR Entwésserungskonzept wird bereits Niederschlagswasser des Sportzentrums
und des Parkplatzes iber den Seitengraben abgeleitet. Die wasserrechtliche Einleiterlaubnis ist mit dem
Landesbetrieb Strallenbau NRW abgestimmt.

Alle anfallenden Schmutzwasser werden dem offentlichen Schmutzwasserkanal der Laurenzberger StralRe
zugeleitet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstréger sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreislaufwirt-
schaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies schlielt insbe-
sondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlassungspflicht fiir Abfalle ge-
maf Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein.

Verkehrliche ErschlieRung
Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist tber die Jilicher Strale (L 238) gegeben.

Bodenordnende Manahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaR § 45 ff. BauGB behélt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB aufgestellt. Die
zulassige (iberbaubare Grundflache gemal § 19 Abs. 3 BauNVO liegt unter dem Grenzwert von 20.000 m?,
Daher kann von der Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberich-
tes abgesehen werden. Die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ist ebenfalls nicht er-
forderlich.

Die Notwendigkeit, die von der Planung beriihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach den
allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen, bleibt hiervon jedoch
unberdhrt.
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5.1

5.2

5.3

6.1

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt und sind somit nicht auszugleichen.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange miissen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren (einschlieflich
der Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen beriicksichtigt werden. Hierzu wurde eine Artenschutzvpri-
fung (ASP 1) durchgefiihrt. Als Fazit hieraus sind artenschutzrechtliche Konflikte im Plangebiet auszuschlie-
Ren.

Bodenschutz

Im Bereich des Plangebietes handelt es sich im einen Mischboden ohne flachige Ausdehnung, in dem
Sande, Kiese und Schluffe dominieren. Geologisch handelt es sich um ,LéRlehm*, der auch teilweise tonig
ausgebildet ist. Teilweise konnen auch Braunkohletagebaureste eingelagert sein. Natirliche Boden sind
aufgrund des wiederverfiillten Braunkohletagebaus nicht mehr vorhanden. Die Rekultivierungsschicht des
Braunkohletagebaus wird von einer heterogen zusammengesetzten Aufschittung mit unbekannter Tiefen-
erstreckung unterlagert.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachver-
dichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal® zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen oder Waldflachen erfolgt in diesem Verfahren
nicht; vielmehr handelt es sich hier um die Uberplanung eines bestehenden und planungsrechtlich gesicher-
ten offentlichen Parkplatzes. Ein Teilbereich der als 6ffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Park-
flache” festgesetzten Flache soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Altbergbau

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Bereich des auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfelds ,Gllickauf
V* sowie der auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Diren 1% und ,Zukunft® und der damit verbun-
denen schwierigen Boden- und Baugrundverhaltnisse werden geméaf den Vorgaben der Tagebaubetreiber
folgende Kennzeichnungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnete Flache, unter der der Bergbau umgeht:

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des
Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 flir schwierige Baugrundverhéltnisse nach Eurocode 7 ,Ge-
otechnik® vor. Darum ist durch gezielte Untersuchung eines Sachverstandigen fir Geotechnik die ausrei-
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6.2

6.3

6.4

chende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griin-
dungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Fundament-
bereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind im starken MaRe von den Siimpfungsmalnahmen des ehemaligen Berg-
baus betroffen. Im Grenzbereich des Plangebietes wird aus diesem Grund von einem Grundwasseranstieg
ausgegangen. Der nattirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Hieraus zu be-
achtende Vorschriften werden daher in den Hinweisen des Bebauungsplans aufgenommen.

Kampfmittelbeseitigung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst darliber informiert, dass im Bereich des Bebauungsplans vermehrte Bodenkampfhandlungen statt-
gefunden haben und eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen wird.

Nach in Kraft treten des Bebauungsplans und vor dem Bau der ErschlieBungsanlagen wird die Flache auf
Kampfmittel Gberprift, ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) sind zu beachten, ein entsprechender Hinweis wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Weisungen des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - sind fiir den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — umfasst eine
,Flache fiir den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten von ca. 3.200 m?,

Eschweiler, den 18.08.2021

gez. Rita Fuhren
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