ESCHWEILER

2030

Richtlinie der Stadt Eschweiler Gber die Vergabe von Zuwendungen zur Gestaltung
von privaten Fassaden, Innenhofen und Freiflachen
im Stédtebauférderungsgebiet ,,Soziale Stadt Eschweiler-West*
(Richtlinie Fassade & Hof)

Die Stadt Eschweiler fordert mit Unterstitzung des Landes Nordrhein-Westfalen und der Bundesre-
publik Deutschland Malnahmen von Grundstiickseigentiimern, die eine Verbesserung der Gestaltung
der Fassaden und der Begriinung und Gestaltung von privaten aber 6ffentlich wirksamen Frei- und
Gartenflachen im Zuwendungsgebiet Soziale Stadt Eschweiler-West zum Ziel haben. Das Zuwen-
dungsgebiet ist im beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage A) dargestellt. Die Anlage ist verbindlicher Teil
der Zuwendungsrichtlinien.

Mit diesem Angebot in Kombination mit einer fachlichen Beratung sollen seitens der 6ffentlichen Hand
Anreize geschaffen werden, bauliche und/oder gestalterische Verénderungen im Bestand vorzuneh-
men, die zu einer deutlichen Aufwertung des Erscheinungsbilds des Zuwendungsgebiets Eschweiler-
West beitragen. Die MaBnahme soll insgesamt eine nachhaltige Nutzung der Immobilien stlitzen und
Leerstand sowie Mindernutzung entgegenwirken.

1 Zuwendungszweck, raumlicher Geltungsbereich und Rechtsgrundlagen

1.1  Die Stadt Eschweiler gewahrt mit finanzieller Unterstitzung des Landes Nordrhein-Westfalen
und der Bundesrepublik Deutschland nach Mal3gabe dieser Richtlinie Zuwendungen fir die
Herrichtung und Gestaltung von AuRenwanden und Dachern sowie fiir die Entsiegelung, Be-
grunung, Herrichtung und Gestaltung von 6ffentlich wirksamen Innenhéfen und Freiflachen auf
privaten Grundstiicken im Geltungsbereich des formlich festgelegten Stadtebauférderungsge-
biets ,Soziale Stadt Eschweiler-West* (Anlage A).

1.2 Zuwendungen werden nach Mal3gabe der Richtlinien uber die Gewéhrung von Zuwendungen
zur Forderung von MalRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung des Landes NRW
vom 22.10.2008 (Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008), der jeweiligen Zuwendungsbe-
scheide der Bezirksregierung KélIn, den Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Landeshaushalts-
ordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO und den Richtlinien zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung der Zuwendungen besteht nicht. Uber die Zuwen-
dungsantrage entscheidet die Stadt Eschweiler nach pflichtgemélRem Ermessen im Rahmen
der verfugbaren Haushaltsmittel sowie der ihr vom Land bewilligten Zuwendungen und insofern,
dass die Gesamtfinanzierung durch den/die Antragsteller/in nachgewiesen ist.

1.4 Der Forderzeitraum erstreckt sich vom Tage der Bekanntmachung der Richtlinie bis hin zum
Auslaufen des Forderzeitraums (zurzeit 31. Dezember 2027).

Anlage 1
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Beglinstigter Personenkreis/Antragsberechtigte

Beginstigt bzw. antragsberechtigt sind nattirliche und juristische Personen als Eigentiimer oder
sonstige Verfligungsberechtigte.

Mieter sind beginstigt bzw. antragsberechtigt, wenn sie die schriftliche Zustimmung des Eigen-
timers oder des sonstigen Verfligungsberechtigten vorlegen, dass der hergestellte bauliche
Zustand fur einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren ab Vorlage des Verwendungsnachwei-
ses bei der Stadt Eschweiler erhalten bleibt und der Antragsteller nicht verpflichtet wird, den
urspriinglichen Zustand nach Auszug wiederherzustellen.

Fordervoraussetzungen

MalRnahmen konnen nur geférdert werden, wenn das Grundstiick innerhalb des Geltungsbe-
reichs (Stadtebaufdrderungsgebiet ,Soziale Stadt Eschweiler-West®) liegt und die MalRnahme
dem offentlichen Raum zugewandt ist. In Ausnahmeféllen kénnen MalRnahmen geférdert wer-
den, die nicht direkt dem offentlichen Raum zugewandt, jedoch aufRenwirksam sind (Innenhdfe
und Freiflachen).

Die MalRnahmen miissen zu einer wesentlichen und nachhaltigen Verbesserung des Stadtbil-
des sowie des Gewerbe-, Geschéfts- oder Wohnstandortes fihren und den Wohn- und Frei-
zeitwert deutlich und anhaltend verbessern. Sie miissen bezuglich der Lage und des Zustandes
der Gebaude sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar sein. Von der Férderung sind Neubauten und
Malinahmen, die nur der Instandhaltung dienen, ausgeschlossen.

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit der beantragten Mafnahme noch nicht begonnen
wurde.

Die MalRnahmen miissen allen 6ffentlichen und privatrechtlichen Vorschriften und Regelungen
entsprechen.

Eine geforderte Gestaltung von privaten Innenhéfen und Freiflachen muss der Offentlichkeit
dienen. Zumindest muss die Zuganglichkeit fiir alle Personen des Gebdudes bzw. der Wohn-
anlage, zu der der Innenhof oder die Freiflachen gehéren, sichergestellt sein und die Mal3-
nahme muss offentlich wirksam sein. Mieter sind bei der Planung angemessen zu beteiligen.

Die MalRnahmen dienen der dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und/oder Freizeit-
verhaltnisse im Stadtebauférderungsgebiet ,Soziale Stadt Eschweiler-West".

Die Gesamtfinanzierung der MalRnahme muss nachweislich gewahrleistet sein.

Die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlieBlich des Eigenanteils) werden weder
direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt.

Gegenstand der Forderung

Gegenstand der Forderung sind die Herrichtung und Gestaltung von AuRenwanden und Dé&-
chern sowie die Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Innenhéfen und
Freiflachen auf grundsétzlich privaten Grundstlicken im Stadtebauforderungsgebiets ,Soziale
Stadt Eschweiler-West".

Zuwendungsfahig sind folgende Mal3nahmen:

Renovierung und Restaurierung der Fassaden sowie die dazu erforderlichen Vorarbeiten, ins-
besondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der Riickbau von Fassadenverkleidungen
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und die Wiederherstellung urspringlicher Putz- und Fenstergliederungen, Reparatur und Er-
neuerung von Stuck- und Fassadenornamenten;

Kinstlerische Gestaltung von Fassaden sowie die dazu erforderlichen Vorarbeiten;

Schaffung von offentlich wirksamen Frei- und Gartenflachen nach der Entsiegelung vormals
befestigter Flachen, zuwendungsfahig sind hier inshesondere

= Reaktivierung des Bodens zur gértnerischen Nutzung,
= Gértnerische Anlage und Gestaltung der Freiflachen,
= Aufwendungen fir die Bereitstellung von Gartenland zur Nutzung als Mietergarten;

Gestaltung von Freifldchen, Abstandsflachen, (Vor-)Garten und Zuwegungen, sofern die zuge-
horigen, den 6ffentlichen Raum pragenden Fassaden im Zusammenhang mit der Gestaltung
aufgewertet werden;

Begriinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlief3lich der dazu notwen-
digen Herrichtung der Flachen;

Vorbereitende MalRnahmen wie Entriimpelung, Abbruch von Mauern und stérenden Geb&aude-
teilen;

Nebenkosten (brutto) fiir eine fachlich zwingend erforderliche Beratung und/oder Betreuung (z.
B. Planung, Bauleitung) durch eine anerkannte Fachkraft, jedoch keine Verwaltungs- und Fi-
nanzierungskosten.

Forderbedingungen

Die Gewahrung von Zuwendungen setzt die Abstimmung der Malinahmen sowie eine einge-
hende Beratung mit der Stadt Eschweiler oder mit von ihr beauftragten Planern voraus. In dieser
Abstimmung werden die Gestaltungsziele erarbeitet sowie die bautechnischen Erfordernisse
geklart.

Ein Objekt wird nur einmal geférdert.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung der Zu-
wendung einzuholen. Der Bescheid tber die Bewilligung der Zuwendung ersetzt nicht die nach
anderen Vorschriften erforderlichen behordlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fir die
MalRnahmen.

Die Gestaltung der Fassaden muss eine wesentliche Verbesserung des auReren Erscheinungs-
bildes der baulichen Anlagen gewahrleisten und der urspriinglichen architektonischen Formen-
sprache des gesamten Gebdaudes entsprechen. Fassadengestaltungen an Baudenkmalern und
in deren Nahbereich bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Unteren Denkmalbehérde.

Im Bescheid (iber die Bewilligung der Zuwendung vorgegebene Farbkonzepte sind einzuhalten.

Die Gestaltung von Innenhéfen und Freiflachen soll auf die Bedirfnisse der Bewohner der zu-
gehdrigen oder angrenzenden Geb&ude ausgerichtet sein. Insofern sollen sie vor Mal3nahmen-
beginn beteiligt werden.
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Besondere Voraussetzungen fiir kommunale und private Wohnungs- und Immobilienge-
sellschaften (gilt auch fur sonstige juristische Personen)

Die hier geltenden Regelungen zur Zuschussbewilligung nach Ziffer 11.2 der Forderrichtlinien
Stadterneuerung 2008 sind auf dauerhaft unrentierliche stadtebauliche Investitionen in den Ge-
baudebestand ausgerichtet. Es besteht nach den Vorgaben des Landes Nordrhein-Westfalen
bei dem Personenkreis der kommunalen und privaten Wohnungs- und Immobiliengesellschaf-
ten im konkreten Einzelfall ein erhdhter Pruf- und Testieraufwand. Aus diesem Grunde ist die
Vorlage einer Discounted-Cash-Flow-Berechnung (DCF-Berechnung) tiber 30 Jahre erforder-
lich. Die Berechnung ist von einem gepriiften Wirtschaftspriifer aufzustellen. Um einen Forder-
zugang zu erhalten, muss die Berechnung negativ oder ausgeglichen abschlieRen. Dasselbe
gilt fiir sonstige juristische Personen.

Forderausschluss
Von der Forderung ausgeschlossen sind:

MafRnahmen, die ohne schriftliche Zustimmung der Stadt Eschweiler vor Bewilligung der Zu-
wendung begonnen wurden. Als Beginn ist bereits der Abschluss eines Leistungs- oder Liefe-
rungsvertrages zu werten. Planungsleistungen sind hiervon ausgenommen;

MalRnahmen, die der energetischen Ertiichtigung dienen (z. B. D&mmung der Fassaden, Aus-
tausch von Fenstern), fir die eine Férderung aus anderen Programmen in Anspruch genommen
werden kann;

MalRnahmen auf Grundstlcken mit Gebauden, die Missstdnde oder Mangel im Sinne des
§ 177 Abs. 2 und 3 BauGB aufweisen, die nicht durch Instandsetzung und Modernisierung be-
hoben werden;

Gestaltungen oder Nutzungen, die den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes oder anderen Vorschriften (6ffentlich-rechtlich, nachbarrechtlich) widersprechen oder
durch eine Veranderungssperre erfasst werden und eine Ausnahme hiervon nicht zugelassen
wird;

MalRnahmen, die den Belangen des Denkmalschutzes entgegenstehen;

MafRnahmen, die auf Grund &ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher Auflagen oh-
nehin erforderlich sind oder zu deren Durchfiihrung sich der Antragsteller gegeniber der Stadt
Eschweiler verpflichtet hat;

Kosten fiir Anderungen an Ver- und Entsorgungsleitungen;

MalRnahmen, deren zuwendungsfahige Kosten unterhalb der Bagatellgrenze von 2.000 € liegen
(50% Zuwendung, 50% Eigenanteil);

Eigenleistungen.

Art und Hohe der Férderung

Die Zuwendungen werden in Form eines nicht zurtickzuzahlenden Zuschusses im Rahmen der
Anteilsfinanzierung der forderfahigen Gesamtkosten gewahrt.

Zuwendungsfahig sind maximal 50 % der als forderféhig anerkannten Kosten. Der Zuschuss
wird zu 80 % aus Mitteln der Stadtebauférderung des Bundes und des Landes NRW zuziglich
des stadtischen Eigenanteils von 20 % gewahrt.

Der Antragsteller hat mindestens 50 % der Kosten zu tragen.
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Eine Forderung erfolgt nur, wenn die Zuwendung mindestens 1.000 € betragt (siehe Bagatell-
grenze Punkt 7.8).

Die maximale Zuwendung pro Objekt und MalRnahme betragt 25.000 €.

Fur den Fall eines Wechsels des Eigentums an dem Grundstiick ist der/die Rechtsnachfolger/in
zu verpflichten, die dem/der Eigentiimer/in der Stadt gegentiber obliegenden Verpflichtungen
zu Ubernehmen.

Antragstellung und Verfahren

Antragsberechtigt sind Eigentimer (nattirliche oder juristische Personen) oder sonstige Verfu-
gungsberechtigte sowie Mieter und Nutzungsberechtigte mit schriftlichem Einversténdnis der
Eigentimer oder Verfiigungsberechtigten.

Erforderliche Unterlagen zur Antragstellung sind:

Fotos des Zustandes vor Beginn der MalRnahme,

Lageplan, Darstellung des Vorhabens,

Eigentimernachweis (oder Einverstandniserklarung, wenn ein Mieter tétig wird),
Schriftliche Bestétigung, dass mit der MalRnahme noch nicht begonnen wurde,
Kostenvoranschlag eines qualifizierten Fachbetriebs, bei Malinahmen bis 5.000 € mindes-
tens zwei, iber 5.000 € mindestens drei Kostenvoranschlage,

Erklarung, dass die Gesamtfinanzierung der Malsnahme gesichert ist,

Berechnung der zu fordernden Flache (nach Zeichnung und Aufmal3),

Gof. erforderliche Genehmigungen und Erlaubnisse,

Erklarung tber die voraussichtliche Dauer der Arbeiten,

bei kommunalen oder privaten Wohnungs- und Immobiliengesellschaften sowie sonstigen
juristischen Personen ist eine DCF Berechnung notwendig.

XXXXX XXXXX

Bei der Flachenberechnung an AuRenwanden und Dachern werden die Seitenflachen von Bau-
teilen (z. B. von Gesimsen, Dachvorspriingen, Blumenfenstern, Gauben, Kaminen, Hausein-
gangstreppen und deren Uberdachungen, Vorbauten, Treppen- und Balkongeldndern usw.) nur
beriicksichtigt, wenn sie mehr als 1,0 m vor die Auenwand bzw. vor das Dach hervortreten.
Gleiches gilt fiir hinter die AuBenwand bzw. hinter das Dach zuriickiretende Bauteile (z. B. Lai-
bungen, Eingange, Loggien, Dacheinschnitte usw.). Bei der Flachenberechnung im Gelande
bleiben Hohenunterschiede aufRer Betracht.

Der Antrag ist in doppelter Ausfertigung auf dem dafiir vorgesehenen Formular mit den darin
angegebenen Unterlagen bei der Stadt Eschweiler einzureichen.

Die Stadt ist berechtigt, den Bescheid Uber die Bewilligung der Zuwendung zur Verwirklichung
der beantragten Mal3nahme auch mit Auflagen und Bedingungen zur Gestaltung des Geb&udes
zu versehen.

Die Antragstellerin/Der Antragsteller hat das Betreten des Grundstlicks durch zusténdige stad-
tische Bedienstete bis zum Abschluss der MalRnahme jederzeit zu ermdglichen, um die gefér-
derten MalBnahmen in Augenschein zu nehmen und die fiir die Forderung maf3geblichen Plane,
Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen. Wahrend der Zweckbindungsfrist ist die Stadt
Eschweiler berechtigt, nach angemessener Vorankiindigungsfrist, das geforderte Projekt vor
Ort zu besichtigen.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen entscheidet die Stadt Eschweiler tiber den Antrag.
Die Verwaltung der Stadt Eschweiler erstellt anschlie3end den férmlichen Bescheid mit den
erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen an den Zuwendungsempfén-
ger. In der Bewilligung sind Beginn und Ende der MaRnahme festzulegen.
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Der Antragsteller darf mit der Mal3nahme erst nach Erhalt des schriftlichen Bescheids uber die
Bewilligung beginnen. Nach Erteilung des Bescheids diirfen Anderungen der MaRnahme nur
mit schriftlicher Zustimmung der Stadt Eschweiler erfolgen. Eine nachtrégliche Erh6hung der
Zuwendung bei Uberschreitung der veranschlagten Kosten erfolgt nicht.

Auf Antrag kann die Stadt Eschweiler dem Beginn einer MalRnahme vor Erteilung eines Be-
scheids uber die Bewilligung der Zuwendung zustimmen. Ein Anspruch auf Bewilligung einer
Zuwendung kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Der Zuwendungsempfénger hat der Stadt Eschweiler innerhalb von 3 Monaten nach Durchfiih-
rung der MalRnahme die Fertigstellung anzuzeigen und sie in geeigneter Form (z. B. durch Fo-
tos) zu dokumentieren.

Nach Durchfihrung der Mal3nahme ist von dem Zuwendungsempfanger ein Verwendungs-
nachweis zu filhren, der spatestens 12 Monate nach Ausstellung des Bescheids iber die Be-
willigung in doppelter Ausfiihrung vorzulegen ist. Auf Antrag kann diese Frist verlangert werden.
Diesem Verwendungsnachweis sind alle Rechnungen, Aufmalie, Ausgabenbelege und Zah-
lungsnachweise beizufiigen. Nach Uberpriifung und Anerkennung der antragsgemaRen Durch-
fuhrung und der Rechnungsbelege wird die daraus resultierende Zuwendung ausgezahlit.

Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbescheiden der Landeshehdrde Auszahlungstermine erst
fur kunftige Haushaltsjahre vorgesehen sind, erfolgen vor Eingang der Zuwendung nur Ab-
schlage in Hohe des stadtischen Eigenanteils. Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen
nur geleistet werden, wenn die MaRnahme im besonderen stédtebaulichen Interesse liegt, wenn
eine Durchflihrung anderenfalls nicht méglich ware, wenn die Voraussetzung des Satzes 1 nicht
vorliegen und wenn nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der Manahme gesichert
ist.

Sind die nachgewiesenen Kosten geringer als die in dem Bescheid tber die Bewilligung der
Zuwendung zugrunde gelegten Kosten, ist die Zuwendung durch Anderungsbescheid entspre-
chend zu reduzieren.

Die eingereichten Abrechnungsunterlagen sind dem Antragsteller zurlickzugeben. Der Zuwen-
dungsempfénger muss samtliche Belege 10 Jahre aufbewahren.

Unwirksamkeit, Riicknahme und Widerruf von Bescheiden tiber die Bewilligung sowie die Riick-
forderung von Zuwendungen einschliel3lich deren Verzinsung richten sich nach dem Verwal-
tungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwV{G) und den allgemeinen gesetz-
lichen Regelungen. Bescheide sind mit den entsprechenden Auflagen, Bedingungen und Ne-
benbestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben diesen Richtlinien inshesondere auch § 44
Landeshaushaltsordnung (LHO), die allgemeinen Verwaltungsvorschriften zu diesem Gesetz
(VV LHO) und die Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Im Ubrigen fuihrt die Verwaltung der Stadt Eschweiler das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuellen Nachfol-
geregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen Zuwendungshe-
scheide der zustandigen Landeshehdrde sowie den allgemeinen verwaltungsrechtlichen Vor-
schriften und Grundsétzen durch.

Ubergeordnete Priifinstanzen behalten sich das abschlieRende Prifungsrecht vor. In diesem
Fall muss durch die Antragstellerin/den Antragsteller Akteneinsicht gewahrt werden und die Er-
teilung von Auskinften als auch eine Ortsbesichtigung innerhalb der Zweckbindungsfrist sicher-
gestellt werden.
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Zweckbindung, Zweckbindungsfrist

Mit der Gewahrung der Zuwendung entsteht eine Zweckbindung, d. h., die baulichen Ma3nah-
men dirfen nicht anderen Zwecken als den o. g. Zielen dienen. Sie sind mindestens fir die
Dauer der Zweckbindung im geforderten Zustand instand zu halten. Die geférderten Ma3nah-
men dirfen nicht ohne Genehmigung der Stadt Eschweiler abgerissen oder entfernt werden.

Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre (ab Vorlage des Verwendungsnachweises bei der
Stadt Eschweiler).

Widerruf und Riicknahme des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines VerstoRRes gegen diese Richtlinie oder falscher Angaben im Zuwendungsantrag
kann der Bescheid (iber die Bewilligung der Zuwendung — auch nach Auszahlung der Zuwen-
dung — widerrufen bzw. zurtickgenommen werden. Dies gilt insbesondere bei Verstél3en gegen
die Zweckbindungsfrist (anteilige Riickforderung nach Jahren der Restzweckbindung).

Zu Unrecht ausgezahlte Zuwendungen werden mit dem Widerruf oder der Riicknahme des Be-
scheids uber die Bewilligung der Zuwendung zur Riickzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der
Auszahlung an mit 5 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz zu verzinsen (8 49a VwVIG
NRW).

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Richtlinie Fassade & Hof Seite 8 von 8

Anlage A zur Richtlinie Fassade und Hof

Raumlicher Geltungsbereich Gebiet ,,Soziale Stadt Eschweiler-West*
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