Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11 — Westlich Robert-Koch-Strale -

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und der 6ffentlichen Auslegung

Nr.

Einwender*in / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1.

Einwender*in 1: Schreiben vom 10.07.2018

Der/ die Einwender*in begriift das Bauprojekt und eine einhergehende
SchlieBung der Bauliicken, stellt jedoch die Frage, ob der Bau eines
Wendehammers auf Hohe der Hauser Robert-Koch-StraRe 11 und 16
sinnvoll ist, wenn im weiteren Verlauf Richtung Westen weitere Bebau-
ung vorgesehen ist. Die abschlieBende Entscheidung uber die weitere
Bebauung der Robert-Koch-Str. soll abgewartet werden, da im Falle der
Errichtung weiterer Einfamilienhduser der Wendehammer am tatsachli-
chen Ende der StralRe umzusetzen sei.

In der ostlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11
(VBP 11) geltenden 5. Anderung des Bebauungsplans D18 ist
vor den Gebduden Robert-Koch-Stralle fiir die Umsetzung
einer Wendeanlage eine Aufweitung der StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Der Bau dieser Wendeanlage ist zurzeit nicht
vorgesehen. Die zeitliche Abfolge von ErschlieBungsmaR-
nahmen in angrenzenden Bebauungsplanen ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens zum VBP 11.

Dennoch kann hier erwahnt werden, dass die in der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans D 18 festgesetzte Wendeanlage
nach dem Bau der ErschlieBung des VBP 11 nicht mehr reali-
siert werden soll.

Im hier vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11
wird in westlicher Verlangerung der Robert-Koch-Strafle Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestim-
mung Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Abmessung
dieser Flache ermdglicht die spatere Umsetzung einer ausrei-
chend dimensionierten Wendeanlage.

Der Bau der im VBP 11 festgesetzten Verkehrsflachen wird
unter anderem im zugehdrigen Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12

Die Stadt Eschweiler kdnnte die Flachen, die (im Bereich der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans D18) jetzt fur den Wendehammer geplant
sind, dann den jeweiligen Anwohnern zum Kauf anbieten.

Der Verkauf von Flachen auerhalb des Geltungsbereiches ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1/20
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Einwender*in 2: Schreiben vom 11.07.2018

2.1

Umwandlung Landschaftsschutzgebiet in Bauland:
Der/ die Einwender*in weist darauf hin, dass der stidliche Teil der Plan-
flache im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet liegt und daher die
Umwandlung dieser Flachen in Bauland fragwirdig ist.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Flachen
nordlich der Robert-Koch-Stral3e reduziert, so dass die Fla-
chen des Landschaftsschutzgebietes nicht mehr von der Pla-
nung betroffen sind.

Die Stellungnahme
wird bercksichtigt.

2.2

Diese landwirtschaftlich genutzten Flachen umrahmen zudem das Ge-
biet ,Am Rodelberg" welches als Biotop mit besonderer Bedeutung im
Kataster vermerkt ist. Die Flachen sollten doch in genau dieser zusam-
menh&ngenden Einheit zum Zwecke des Landschaftsschutzes erhalten
bleiben.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Punkt 2.1. Das
reduzierte Plangebiet nordlich der Robert-Koch-StralRe liegt
auch im Geltungsbereich des Landschaftsplans VII Eschwei-
ler/Alsdorf und hier im ungeschitzten AuBenbereich. Fir den
Geltungsbereich ist in der Entwicklungskarte das Entwick-
lungsziel 7 ,Temporadre Erhaltung” festgesetzt. Geméall Fest-
setzungskarte wird der Erhalt der vorhandenen Landschafts-
elemente bis zur Realisierung der Bauleitplanung sowie die
Einbindung der Bebauung in die Landschaft bestimmt. Dem-
zufolge widerspricht die durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan vorbereitete Wohnbaulandentwicklung nicht den
Festsetzungen und Zielen des Landschaftsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.3

MaR der baulichen Nutzung:

Die Planvorgaben sehen Hauser mit besonderen Hohen vor (Firsthéhe
10,8 m). Der/ die Einwender*in fordert, dass die Mafe sich an die um-
gebende Bestandsbebauung der Robert-Koch-Stral3e anpassen sollen,
also eine eingeschossige Satteldachbebauung mit einer maximal zulés-
sigen Firsthdhe von 9,0 m bezogen auf OKF Strafe.

Er begrindet dies damit, dass die Bestandsbebauung der Robert-Koch-
StraRe aus eingeschossigen Einzelh&usern mit einer Firsthohe von 4 m
bis max. 9 m besteht.

Die max. Trauf-, First- und Geb&udehdhen der vorgesehenen
Gebdude in den Baufeldern des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans werden als Hohen tber Bezugspunkt (StraRengra-
diente) und I-geschossig festgesetzt. Die maximale Traufhdhe
betrégt 4,5 m, die maximale Firsthéhe wird auf 9,5 m (iber Be-
zugspunkt festgesetzt. Die Gebaude passen sich somit an die
Hohen und der Geschossigkeit der Bebauung in der Umge-
bung an. Die geringe Erhdhung ermdglicht es, den aktuellen
konstruktiven und energetischen Anforderungen gerecht wer-
den zu kdnnen und ist stédtebaulich vertretbar.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

2.4

Gerduschimmissionen:

Das Plangebiet liegt in dem Bereich von Durwi3, der am allerstarksten
von Immissionen der Autobahn A4 betroffen ist. Der/die Einwender*in
bezeichnet die Lage als grenzwertig und verweist auf eine strategische

Gemal der Larmkarte NRW (c) IT NRW Diisseldorf 2018 aus
dem inkas geoportal der StadteRegion Aachen liegt der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in-

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.
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Larmkarte.

Demzufolge ist seines Erachtens zu prifen, mit welchen MalRnahmen
Verbesserungen fir das Wohngebiet erzielt werden kénnten.

Dabei ist zu beachten, dass der vorherrschende Westwind sich hier
zusatzlich stark negativ auf die L&rmsituation auswirkt, da sich die
Schallimmissionen der A4 noch vor dem Anfang der Larmschutzwand
ausbreiten und vom Wind ins Plangebiet getragen werden.

nerhalb eines Bereiches, der die Immissionsrichtwerte von
nachts max. 45 dB(A) einhélt. In dem Bebauungsplanverfah-
ren wurde das fir Immissionsschutz zustandige Umweltamt
der StadteRegion beteiligt, welches keine Bedenken hinsicht-
lich des Immissionsschutzes gedulert hat. Eine dartiber hin-
ausgehende Priifung ist nicht erforderlich.

2.5 Anbindung Baugebiet: Die Stellungnahme
Der/ die Einwender*in halt die geplante, von der Robert-Koch-StralRe | Die geplante private StichstraRe hat eine Breite von 6,0 m und | wird zur Kenntnis ge-
abgehende schmale Stichstral3e, fur ungeeignet. eine Lange von ca. 65,0 m bis zur stdlichen Wendeanlage an | nommen.
AufRerdem wird darauf hingewiesen, dass es dann an Parkraum fehlt, | der Robert-Koch-Stral3e Es werden lediglich vier Einzelhduser
da es weder auf der geplanten Stichstral3e noch auf der westlichen Ro- | (max. 8 Wohneinheiten) angefahren, so dass die StichstralRe
bert-Koch-StraRe selbst, keine einzige Parkmdglichkeit gibt. ausreichend bemessen ist. Diese Planung entspricht den ak-

tuellen Anforderungen fiir ErschlieBungsanlagen in Eschweiler
auch hinsichtlich der Stellplatze im 6ffentlichen Raum.
Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes tberarbeitet. Die aktuelle
Planung sieht ausreichend Flachen fiir Stellplatzanlagen und
Garagen im Plangebiet vor.

2.6 Windschutz:

Das Gebiet (Plangebiet sowie vorhandenes Wohngebiet) ist in beson-
derem MaRe dem meist vorherrschenden Westwind ausgesetzt, es gibt
uber hunderte Meter keine den Wind reduzierenden Hindernisse.

Eine entsprechende durchgéangige Bepflanzung entlang des Wirt-
schaftsweges wirde Abhilfe schaffen. Hinweis: In Teilen des Gebietes
ist bereits eine ,Windschutzbepflanzung/Windschutzstreifen" vorhan-
den, wie der/die Einwender*in in einer Anlage darstellt. Diese sollte ent-
lang des stdlichen Wirtschaftsweges fortgeflinrt werden, so dass sie
durchgéngig ist.

Eine durchgéngige Bepflanzung hatte zudem noch den Vorteil eines
zumindest ,psychologischen" Larmschutzes (siehe auch oben Gerau-
schimmissionen).

Im Westen (Hauptwindrichtung) des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird zum Zweck der Ortsrandeingriinung
eine Hecke festgesetzt, die auch dem Windschutz dient.
Zudem besteht im Westen unmittelbar am Plangebiet ein
hochgewachsener Gehdlzstreifen, der das Plangebiet und die
benachbarte Bebauung vor Wind schtzt.

Sudlich der Robert-Koch-StraRe existiert keine Anpflanzung.
Anpflanzungen aul3erhalb des Geltungsbereiches sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und kénnen dem-
zufolge auch in diesem Rahmen nicht geregelt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Einwender*in 3: Schreiben vom 17.07.2018

Hinter dem Grundstlick von der/ die Einwender*in erschliet sich das in
dem Vorhaben erwdhnte und mitbetroffene Landschaftsschutzgebiet.
Der/ die Einwender*in mdchte wissen, zu welchem Schutzzweck das
Landschaftsschutzgebiet seinerzeit erschlossen worden ist, wieso die-
ser Schutzzweck nun zum Vorhaben der Bebauung aufgegeben werden
soll und wie die Stadt Eschweiler garantieren will, dass nach dem ers-
ten Eingriff in das Schutzgebiet der Rest der ausgewiesenen Flache
weiterhin und dauerhaft Bestand hat.

Der/ die Einwender*in mochte Informationen zu eventuell geplanten
AusgleichsmaRnahmen bekommen.

Da nach Meinung von dem/ der Einwender*in durch die Bebauung ein
erheblicher Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet entstehen wiirde,
spricht sich der/ die Einwender*in als direkt betroffene(r) Nachbar*in
gegen eine Bebauung im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet aus.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans auf die Fl&achen nérd-
lich der Robert-Koch-Stralle beschrénkt, so dass die Flachen
des Landschaftsschutzgebietes nicht mehr betroffen sind.
Siehe auch Stellungnahme der Verwaltung zu den Punkten
2.1und 2.2,

Dariiber hinaus wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
nach 8 13b BauGB aufgestellt. Hier ist in Verbindung mit 8 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Einwender*in 4: Schreiben vom 19.07.2018

4.1

Der/ die Einwender*in fordert, dass die Firsthéhe der geplanten Hauser
nicht hoher sein soll als die der anderen Geb&ude der Robert-Koch-Str.
(nach Einschatzung von dem/ der Einwender*in 9,00 Meter); es sollten
ebenso alle weiteren Vorgaben gelten, wie bei den zuletzt gebauten
H&usern auf dieser Stral3e.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.3.

Dar(iber hinaus sind im Plangebiet nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von min. 30° bis max. 45° zul&ssig. Die Hohen
sind an die Ostliche und nordliche Bebauung in der benachbar-
ten Umgebung angepasst.

Ebenso sind weitere Festsetzungen, wie die Abmessungen
der Baufenster und die Beschrankung der Zahl der Wohnein-
heiten je Gebdude an die Bebauung in der Umgebung ange-
passt.

Die Stellungnahme

wird nicht berlcksich-

tigt.

4.2

Der/ die Einwender*in beschreibt, dass die geplante Privatstrale im
Einmiuindungsbereich zur Robert-Koch-Str. einen sehr geringen Abstand
zum Nachbargrundstiick hat, so dass aufgrund der dortigen Bepflan-
zung eine Einsicht ggf. nur schwer mdglich ist. Ein groRRerer Abstand an
der Einmiindung erscheint daher aus Sicherheitsgriinden sinnvoll.

Die Planung wurde nach der frihzeitigen Beteiligung gedn-
dert. Im Einmundungshbereich ist keine Anpflanzflache festge-
setzt. Darliber hinaus handelt es sich um StraBen mit sehr
geringem Verkehrsaufkommen (Anbindung von maximal 8
Wohneinheiten), so dass nicht von einer die Verkehrssicher-
heit beeintrachtigenden Situation ausgegangen werden kann.

Die Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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4.3 Der/ die Einwender*in bittet um Sicherstellung, dass der zum Nachbar- | In dem nach der frilhzeitigen Beteiligung (iberarbeiten Entwurf | Die Stellungnahme
grundstiick geplante Griinstreifen auch tatséchlich ein Griinstreifen wird | ist entlang der Nachbargrenze kein Griinstreifen mehr vorge- | wird zur Kenntnis ge-
und nicht zu einem "Hundeklo" verkommt. Eine vorgeschriebene Ein- | sehen. Festgesetzt ist dort eine Flache fir Garagen und Stell- | nommen.
friedung ware sinnvoll. platze. Damit ist die Entstehung eines ,Hundeklos® nicht mehr

zu beflirchten. Abgesehen davon, bietet das Bebauungsplan-
verfahren keine Regelungsmdglichkeiten, die das Fehlverhal-
ten Einzelner, so auch einzelner Hundebesitzer vollumfénglich
ausschliel3en.

Falls Eigentumer angrenzender Grundstiicke eine Einfriedung
winschen, kénnen sie ihre Grundstiicke gemald Einfriedungs-
satzung der Stadt Eschweiler vornehmen. Ein planerisches
Erfordernis fur die Aufnahme einer Einfriedungsfestsetzung in
den VBP 11 wird nicht gesehen.

4.4 Auf Grund der Vorgabe eines Grinstreifens auf dem Nachbargrund- | Der Abstand der geplanten Verkehrsflache zur Nachbargrenze | Die Stellungnahme
stiick (inkl. einer Hecke als Einfriedung) sollte ein ausreichender Ab- | wird als ausreichend angesehen. wird zur Kenntnis ge-
stand zwischen Privatstrae und Nachbargrundstiick eingehalten wer- | Die Aufhebung einzelner Festsetzungen des angrenzenden | nommen.
den, damit eine Schadigung der Privatstralie durch Wurzeln verhindert | rechtskréftigen Bebauungsplans (hier des festgesetzten An-
wird. Ggf. sollte ein Haftungsausschluss erfolgen. pflanzstreifens) ist nicht mdglich und nicht Gegenstand dieses
Alternativ kénnte der Griinstreifen des Nachbargrundstiicks (als Orts- | Bebauungsplanverfahrens.
randbegrenzung) aufgehoben werden. Eventuelle Schaden von Wurzeln sind fir das Bebauungs-

planverfahren nicht relevant, sie betreffen ggfs. privatrechtli-
che Belange.

4.5 Der/ die Einwender*in wiinscht, dass im Falle einer Beleuchtung der | Die Einrichtung von StraRenbeleuchtung ist nicht Gegenstand | Die Stellungnahme
Privatstral3e sichergestellt wird, dass das Nachbargrundstlck durch das | des Bebauungsplanverfahrens. wird zur Kenntnis ge-
Licht nicht beeintrachtigt wird. nommen.

4.6 Der/ die Einwender*in stellt in Frage, ob die Planung genug Stellplatze | Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wur- | Die Stellungnahme
fir PKW vorsieht und bittet um entsprechende Anpassung der Planung. | de angepasst. Es stehen ausreichend viele Stellplatze zur | wird berticksichtigt.

Verfligung.
4.7 Der/ die Einwender*in mdchte wissen, ob die Entwasserung der Robert- | Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwés- | Die Stellungnahme

Koch-Stral3e fir die Erweiterung der Bebauung ausgelegt ist.

serungskonzept erstellt, welches zu dem Ergebnis kommt,
dass die Entwasserung grundsétzlich moglich ist.

Das Schmutzwasser wird in die Mischwasserkanalisation in
der Robert-Koch-Stral3e eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird vorzugsweise unter dem Pri-
vatweg in einer Tunnelrigole gesammelt und von hier aus ver-

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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sickert.

4.8

Der/ die Einwender*in bittet im Zuge der Erweiterung der Bebauung
darum, zu beriicksichtigen, dass es bereits jetzt auf der Hans-Bockler-
StralRe zu teilweise massiven Verkehrsproblemen kommt.

Es entstehen max. 8 Wohneinheiten in vier Einzelhdusern.
Erhebliche Neuverkehre sind nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.9

Der/ die Einwender*in mochte wissen, ob durch die Erweiterung inkl.
Verléangerung der Robert-Koch-StraRe Anliegerkosten oder sonstige
Kosten auf die Gbrigen Anlieger zukommen.

Die Kosten fir die durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorbereiteten ErschlieBungsmalinahmen tragt der
Vorhabentréger. Die Kosteniibernahme wird in dem Durchftih-
rungsvertrag geregelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.10

Der/ die Einwender*in stellt die Planung von drei Hausern im Land-
schaftsschutzgebiet in Frage und schldgt vor, das gesamte Land-
schaftsschutzgebiet aufzugeben (bzw. den Teil, der Ackerflache dar-
stellt).

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich
des VBP 11 reduziert, von der Planung der drei Gebaude im
Landschaftsschutzgebiet wurde abgesehen. Die Aufhebung
des Landschaftsschutzgebietes wird nicht angestrebt.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

411

Auf Grund des Antrags ware es nach Erachten des/ der Einwender*in
sinnvoll, die geplante Fertigstellung der Robert-Koch-Str. mit den Pla-
nen abzustimmen. Ggf. sollte bereits jetzt eine Verlangerung der Ro-
bert-Koch-Str. mit eingeplant werden.

Eine Verlangerung der Robert-Koch-StraRe einschl. neuer
Wendeanlage wird durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorbereitet. Die Abstimmung des StraRenausbaus
zur Fertigstellung der bestehenden Robert-Koch-StralRe wird
erfolgen, ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
verfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.12

Der/ die Einwender*in halt eine Umweltpriifung fir angemessen, da ein
Landschaftsschutzgebiet und eine seit ca. 25 Jahren brachliegende
Flache tangiert ist.

Der Geltungsbereich wurde reduziert und auf die Flachen
nordlich der Robert-Koch-StralRe, die im Landschaftsplan mit
dem Entwicklungsziel 7 (Erhalt der Brache bis zur Realisie-
rung der Bauleitplanung) belegt sind, beschrénkt. Das Weide-
land wird bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ein Um-
weltbericht ist im Verfahren nach § 13 b BauGB nicht erforder-
lich und auch nicht vorgesehen. Die Belange des Umwelt-
schutzes werden im Verfahren entsprechend den Forderun-
gen des Umweltamtes der StadteRegion Aachen ausreichend
berticksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

413

Ist bei einer Griindung auf der Abbruchkante des alten Tagebaus mit
Beeintrachtigungen durch L&rm, Erschutterungen und Schmutz zu
rechnen?

Eventuelle Beeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten sind
nicht den Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass es im Rahmen der Bauar-
beiten flr einzelne Wohnhduser nicht zu unzumutbaren Beein-
trachtigungen durch L&rm, Erschiitterungen und Schmutz
kommen wird, auch nicht bei einer Griindung auf der Abbau-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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kante.

4.14 Der/ die Einwender*in halt es verkehrspolitisch fur sinnvoller, wenn die | Das Plangebiet wurde nach der friihzeitigen Beteiligung redu- | Die Stellungnahme

Privatstral3e eine Kreuzung mit einer kleinen Stralle gegenliber bildet. | ziert. Auf die Planung der stidlich der Robert-Koch-Stralle ge- | wird zur Kenntnis ge-
legenen Gebaude und ihrer Zufahrt wurde verzichtet, so dass | nommen.
auch die Bildung einer Kreuzung mit dieser nicht mehr maglich
ist.

4.15 Der/ die Einwender*in erfragt, wohin das Oberflachenwasser der Privat- | Das Niederschlagswasser der Privatstrae wird laut Entwés- | Die Stellungnahme

straRe ablautft. serungskonzept vorzugsweise unterhalb der StralRe in einer | wird zur Kenntnis ge-
Tunnelrigole gesammelt und versickert. Das Entwdsserungs- | nommen.
konzept wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung zur
Einsichtnahme zur Verfliigung gestellt.

4.16 Der Bebauungsplan der Robert-Koch-Str. sieht aktuell ein "Rondell"/ | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.1. Die Stellungnahme
Wendehammer vor. Der/die Einwender*in hinterfragt, ob dies auf Grund wird zur Kenntnis ge-
der aktuellen Planungen noch sinnvoll ist. Der Wendehammer sollte fiir nommen.
die Mullfahrzeuge sein. Wenn diese aber die neuen Hauser anfahren,
bzw. wie bisher weiter Richtung Feld fahren, eribrigt sich der Nutzen
des Wendehammers.

Einwender*in 4: Schreiben vom 07.04.2021

4.17 Einfriedung

Der/ die Einwender*in erklart, dass seinerzeit mit Zustimmung des Ei-
gentimers des Nachbargrundstiicks eine Hecke gepflanzt wurde.

Durch die Errichtung von zwei Stellplatzen und einer Garage direkt an
der Grundstiicksgrenze besteht die Gefahr, dass das Wurzelwerk der
Hecke in Mitleidenschaft und so die Hecke eingehen wird. Es wird an-
geregt, zwischen den Stellplatzen bzw. der Garage und der Grund-
stiicksgrenze einen ausreichenden Streifen als Griinflache zu belassen
oder die Stellplatze und die Garage an der Grenze wegfallen zu lassen
hierflr die Zufahrt der ausreichend grofRen Grundstlicke zu nutzen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll hier direkt an der
Grundstiicksgrenze Garagen und Stellplatze ermdglichen. Die
Regelung eventuell entstehender Schaden einer bestehenden
Hecke auf dem Nachbargrundstiick ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Grundsatzlich sind Hecken in solch ausreichendem Abstand
zu Nachbargrenzen zu pflanzen, dass sie die Nutzung des
Nachbargrundstlckes nicht beeintrachtigen oder beschran-
ken.

Eine Einfriedung des benachbarten Grundstiicks mit einer He-
cke kann auf eigenem Grundstlick gemaR der Einfriedungs-
satzung der Stadt Eschweiler erfolgen. Frilhere Zustimmun-
gen des/ der Eigentimer*in zur Pflanzung der bestehenden
Hecke betreffen privatrechtliche Belange.

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.
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4.18

Stadtebauliche Struktur

Der/ die Einwender*in bezweifelt, dass eine attraktive und mafivolle
stadtebauliche Struktur unter Einhaltung des dorflichen Charakters ent-
steht, wie in der Begriindung beschrieben. Die aufgelockerte Bebauung
soll eine Verzahnung zwischen Siedlungshereich und freier Landschatft
sicherstellen. Seiner/ Ihrer Meinung nach sollen die Gebaude parallel
zur Privatstral’e und nach Siuiden ausgerichtet sein, um dem dorflichen
Charakter zu entsprechen und nicht verdreht. So wird dann weiterhin
die Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht.

Die Kubaturen der Geb&ude, die Nutzung als aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung und die Héhe der baulichen Anla-
gen entsprechen in einer maRvollen Weise der Umgebungs-
bebauung. Daher ist die stadtebauliche Struktur im Bebau-
ungsplan dem dérflichen Charakter in der Umgebung ange-
passt und stellen durch die Stellung der baulichen Anlagen
eine attraktive bauliche Abrundung zur freien Landschaft hin
sicher.

Die leicht verdrehte Ausrichtung zweier Gebaude — die ande-
ren zwei Hauptgeb&ude im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sind parallel zur ErschlieBungsstralRe ausgerichtet — ent-
springt der architektonischen Freiheit des Planers im Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Alle vier Gebaude sind nach Siliden ausgerichtet und ermégli-
chen die optimale Ausnutzung der Sonnenenergie.

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.

4.19

Verkehr(sberuhigung)

Dem/ der Einwender*in nach soll eine Anderung der Verkehrsnutzung
einer StraRe in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt
werden. Seiner/ lhrer Meinung nach sind die Anwohner bisher iiber eine
Anderung der Verkehrsnutzung nicht informiert worden.

Aufstellungsbeschluss und frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
rechtskonform und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Eschweiler (Ausgabe Nr. 10) am 26.06.2018 bekannt ge-
macht. Die frilhzeitige Beteiligung wurde vom 04.07.2018 bis
zum 27.07.2018 durchgefiihrt. Der Offenlagebeschluss wurde
am 11.02.2021 gefasst. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan hat vom 05.03.2021 bis einschl. 09.04.2021 o&ffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeit hatte daher zweimal ausrei-
chend Gelegenheit, sich Gber die Festsetzungen im Plan zu
informieren.

Es handelt sich hier nicht um eine Anderung der Verkehrsnut-
zung, sondern lediglich um die Festsetzung eines verkehrsbe-
ruhigten Bereiches im Bereich des neuen Wendehammers in

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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der Robert-Koch-StraRe.

4.20

Der/ die Einwender*in fragt, welche (finanziellen) Auswirkungen diese
Anderung auf die Robert-Koch-Str. und deren Anlieger hat.

Die Kosten fiir die Anlage des Wendehammers und der Er-
schlieBung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 11 tragt der Vorhabentréger. Eine finanzielle Mehrbelas-
tung durch ErschlieBungsbeitrage der heutigen Anwohner, die
im Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans D18 woh-
nen, verursacht durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 11, ist nicht zu erwarten.

Kosten fiir noch ausstehende ErschlieBungsmalRnahmen im
Bereich der angrenzenden 5. Anderung des Bebauungsplans
D 18 betreffen nicht das vorhabenbezogene Bebauungsplan-
verfahren 11.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

421

Der/ die Einwender*in fragt weiter, wie die Verkehrsberuhigung, bei
Nutzung der StraRe durch landwirtschaftlichen Verkehr, dauerhaft erfol-
gen soll.

Landwirtschaftlicher Verkehr ist durch die Lage am Ortsrand
und als nétige Zufahrt der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flurstiicke auf der Robert-Koch-StralRe nicht zu
vermeiden und rechtmaBig. Eine Anderung fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr wird durch die Festsetzung als verkehrs-
beruhigter Bereich nicht vorbereitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

4.22

Der/ die Einwender*in gibt zu bedenken, dass der bisherige Bebau-
ungsplan der Robert-Koch-Str. bereits einen Wendehammer vor den
Hausern 16 bis 18 vorsieht. Eine vorgesehene Anderung dieses Be-
bauungsplans ist seiner/ ihrer Meinung nach vor Genehmigung des
vorhabenbezogener Bebauungsplan 11 — Westlich Robert-Koch-
Stralle auszulegen und mit den Anwohnern und den Betroffenen zu
diskutieren.

Die 06stlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11 (VBP
11) geltende 5. Anderung des Bebauungsplans D18 ist ein
Angebotsbhebauungsplan und bildet die seinerzeit (1992) ge-
wollte stédtebauliche Entwicklung ab. Vor den Geb&uden Ro-
bert-Koch-StraRe 16 — 18 ist fiir die Umsetzung einer Wende-
anlage eine Aufweitung der StralRenverkehrsflache festge-
setzt. Der Bau dieser Wendeanlage ist zurzeit nicht vorgese-
hen. Die zeitliche Abfolge von ErschlieRungsmanahmen in
angrenzenden Bebauungsplanen ist nicht Gegenstand des
Verfahrens zum VBP 11.

Dennoch kann hier erwahnt werden, dass die in der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans D 18 festgesetzte Wendeanlage
nach dem Bau der Erschlielung der Wendeanlage im VBP 11
nicht mehr realisiert werden soll.

Die Stellungnahme
wird nicht bertiicksich-
tigt.

4.23

Der/ die Einwender*in meint, dass aus dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nicht ersichtlich ist, welche Kosten, durch den Erwerb von

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in einem Durchflihrungs-
vertrag die Kosten fiir den Bau der Wendeanlage zu tragen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
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Flachen flr den geplanten Wendehammer, auf die Stadt Eschweiler
zukommen. Zu welchem Preis sollen die Flachen erworben werden?

Nach Bau und Abnahme geht die Wendeanlage in das Eigen-
tum der Stadt Eschweiler Uber. Der Stadt Eschweiler entste-
hen keine Kosten fiir den Erwerb der Flachen.

nommen.

4.24

Entwasserungskonzept

Das Entwasserungskonzept sieht zwei Alternativen zur Entwasserung
des Regenwassers vor. In der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11 - Westlich Robert-Koch-StraRe - wird als ,Vorzugs-
variante" die Rigole zur Versickerung vor Ort festgestellt. Fiir den/ die
Einwender*in ist es weder aus dem Entwasserungskonzept noch aus
sonstigen Unterlagen ersichtlich, warum diese Variante bevorzugt wer-
den sollte. Aus den Erfahrungen vergangener Starkniederschlagsereig-
nissen sowie der ressourcenschonenden Nutzung von Regenwasser
zur Bewasserung oder als Brauchwasser ware flir ihn/ sie die Alternati-
ve 2 des Entwésserungskonzeptes zu bevorzugen.

Nach Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden
(StadteRegion Aachen, WVER) bestehen keine Bedenken
gegen die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes gemal
Variante 1.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

4.25

Artenschutzpriifung

Die Artenschutzprifung fuhrt lediglich aus, dass die Grundstiicksrander
von Schnitthecken aus standortheimischen Gehdélzen gebildet werden.
Der/ die Einwender*in meint, dass im Gutachten behauptet wird, dass
sich keine Gehdlze auf der Flache befinden. Er/ sie ist der Uberzeu-
gung, dass im Hinblick auf die Bepflanzung auf der Grenze diese Aus-
sage nicht vollkommen richtig ist. Fir lhn/ sie ware mit Blick auf den
Bebauungsplan und die dort geplante Garage bzw. die Stellplatze eine
Stellungnahme von Seiten des Gutachters wiinschenswert.

In der Artenschutzpriifung, Stufe 1 vom 07.04.2020 wird unter
Kapitel 3.2 die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebiets
und der ndheren Umgebung beschrieben.

Die Artenschutzprifung, Stufe 1 ist gem&l3 den geltenden
Standards erarbeitet worden und in dieser Form vom Umwelt-
amt der StadteRegion Aachen anerkannt worden.

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.

Einwender*in 5: Schreiben vom 22.07.2018

Umwandlung des Landschaftsschutzgebietes im sidlichen Be-
reich in Bauland

Die Kritik von dem/ der Einwender*in richtet sich gegen die im sudlichen
Geltungsbereich vorgesehene Uberplanung des ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebietes. Der/ die Einwender*in weist darauf hin, dass
gemaR § 26 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen verboten sind, die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen. Die Flache umrahmt mit den weiteren angrenzenden,
insbesondere landwirtschaftlich genutzten Flachen das Gebiet "Am Ro-
delberg", welches

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Nummern 2.1
und 2.2.

Eine Artenschutzpriifung wurde erarbeitet mit dem Ergebnis,
dass fir das jetzige Plangebiet keine erhebliche Bedeutung
als Lebensraum fiir geschiitzte Tierarten festzustellen ist und
dass Verstolie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ge-
maR § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiihrung der Planung

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen
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a)  Als Biotop mit besonderer Bedeutung ausgewiesen ist und

b)  Als Naherholungsgebiet durch die ortliche Bevolkerung genutzt
wird.

Eine Bebauung wiirde dazu fihren, dass der umrandende Streifen als
zusammenhangende Einheit zerstort wird und die Bebauung ndher an
den Kernbereich des Landschaftsschutzgebietes heranriickt. Damit
wirde der Charakter beeintréchtigt und der Schutzzweck fir Tiere und
Pflanzen gefahrdet. Darliber hinaus steht zu beflirchten, dass dann
kiinftig weitere Flachen des Landschaftsschutzgebietes umgewidmet
werden.

Die im stdlichen Bereich des Plangebietes ausgewiesenen Griinland-
flachen sind als Ausgleichsflachen nicht ausreichend und auch nicht
geeignet, um den Charakter beizubehalten.

Darliber hinaus zeigt das Gutachten zur Artenschutzprifung fir den
Bebauungsplan 105 — Siidlich Rodelberg, dass sich im Plangebiet
schitzenswerte Arten anséssig sind (z. B. Mausebussard) und damit
ein besonders schitzenswertes Gebiet vorliegt. Auch dies muss bei der
weiteren Planung zwingend beriicksichtigt werden.

nicht zu erwarten sind.
Die Artenschutzpriifung wurde im Rahmen der 6&ffentlichen
Auslegung zur Einsichtnahme zur Verfligung gestellt.

5.2

Geplante Mal3e der baulichen Nutzung

Die vorgelegte Planung sieht eine maximale Firsthohe von 10,80 Me-
tern vor. Damit wiirden die bisherigen Mal3e der eingeschossigen Be-
standshebauung sowie die Vorgaben des aktuell glltigen Bebauungs-
plans deutlich tiberschritten. Damit wiirde auch der Charakter der Be-
bauung verandert. Insoweit sollten im Fall einer Bebauung die maxima-
len MaRe der Bestandsbebauung als Vorgaben zugrunde gelegt wer-
den.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Nummer 2.3.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

5.3

Ausrichtung der Bebauung im stdlichen Teil der Planflache

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist als Abschluss eine Querbe-
bauung vorgesehen. Damit steht die Ausrichtung der Baufenster nicht
im Einklang mit der Bestandsbebauung. Dies hétte gleichzeitig zur Fol-
ge, dass durch die Querbebauung eine Einsichtnahme in den Gartenbe-
reich der Hauser der Flurstiicke 434 und 729 bis 732 erfolgen kann. Es
ist nicht nachvollziehbar wieso im Falle einer Bebauung die Ausrichtung
nicht der Bestandshebauung entsprechen soll bzw. muss.

Eine Bebauung der siidlich der Robert-Koch-StralRe gelege-
nen Flachen entfallt, somit sind die diesbeziiglichen Bedenken
ausgeraumt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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5.4

Verkehrsbelastung durch geplante Bebauung

Im Verlangerungsbereich der Robert-Koch-Stral3e gibt es aktuell 6 An-
wohner. Die vorgelegte Planung sieht eine Bebauung mit mindestens 8
Wohneinheiten vor. Hierdurch k&me es zu einem erheblichen zusétzli-
chen Verkehrsaufkommen durch die Anwohner sowie Besucher. Dies
ist eine nicht verhaltnismaRige Mehrbelastung im Vergleich zur heutigen
Situation. Eine solche Verdichtung der Bebauung steht nicht im Ein-
klang mit den heutigen Verkehrsflachen sowie der aktuellen Planung fiir
den Endausbau der hinteren Robert-Koch-Stral3e.

Hierbei ist auch der erhebliche landwirtschatftliche Verkehr zu bertick-
sichtigen.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan sowie die des vorgesehenen Endaus-
baus, der sich anschlieBenden Robert-Koch-Straf3e entspricht
dem heutigen Stand der Technik und ist ausreichend.

Zudem wurde das Plangebiet und damit auch die Anzahl der
kinftigen Wohneinheiten reduziert. Zulassig sind kiinftig 4
Gebaude mit maximal (nicht minimal) 8 Wohneinheiten, so
dass keine unzumutbare Mehrbelastung entsteht, auch nicht
unter Beriicksichtigung des vorhandenen landwirtschatftlichen
Verkehrs.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.5

Dariiber hinaus werden die Robert-Koch-Stral3e sowie in der Verlange-
rung der landwirtschaftliche Weg seit Jahren von nicht ortsansassigen
Verkehrsteilnehmern als Abkirzung in Richtung Eschweiler und der
Autobahnen A 4 bzw. A 44 genutzt. In der Kombination fiihrt dies zu
einem Verkehrsaufkommen, welches von einer Wohn- und Spielstrale
nicht bewaltigt werden kann und die Anwohner hinsichtlich Larm- und
Luftimmissionen unverhaltnismalig belastet. Geeignete GegenmaR-
nahmen wurden bislang nicht ergriffen und sind auch nicht bei der aktu-
ellen Verkehrsplanung erkennbar. Insofern ist eine Erweiterung der Be-
bauungsflachen nicht verhéltnismaRig.

Eventuelle Schleichverkehre (iber die Wirtschaftswege sind
seitens der Polizei und des Ordnungsamtes zu ahnden und
betreffen nicht den Regelungstatbestand des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.6

Anbindung Baugebiet und Parksituation im 6ffentlichen Verkehrs-
raum

Die aktuell vorgesehene Anbindung des Baugebietes an den offentli-
chen Verkehrsraum (insbesondere im nérdlichen Plangebiet) durch eine
schmale Stichstrale ist fiir die Bewaltigung des zusétzlichen Anlieger-
verkehrs nicht geeignet. Dartber hinaus fehlt es an Parkraum bzw. die
zusétzliche Bebauung wird dazu fiihren, dass auf der tibrigen Robert-
Koch-Stral3e Autos abgestellt werden. Hierfiir gibt es jedoch keine Park-
flachen.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer 2.5.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5.7

Tagebauabbruchkante

Soweit erkennbar ist eine Bebauung im Bereich der ehemaligen Tage-
bauabbruchkante vorgesehen. Dies ist nach Erachten von dem/ der
Einwender*in nicht mdglich und sinnvoll und fiihrt bei Schadigungen
ggaf. auch zu Schadigungen der Bestandshebauung.

Im Vorfeld der Entwurfsfassung wurden Bodengutachten zur
Erkundung der ehemaligen Kippenkante erstellt und mit dem
ehemaligen Tagebaubetreiboer RWE Power AG; Abt. Berg-
schaden abgestimmt. Zum ehemaligen Tagebau wurden Fest-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Bebauungspla-
nes nicht sinnvoll und rechtlich nicht zuldssig.

Sofern eine Anderung des Bebauungsplanes dennoch statthaft sein
sollte, sind aus Sicht von dem/ der Einwender*in erhebliche Anpassun-
gen der Planungen hinsichtlich Umfangs der Bebauung, Ausrichtung
der Baufenster sowie Anpassung der Bauhéhen unerlasslich.

setzungen, Kennzeichnungen und Hinweise in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

U. A. wurden die tiberbaubaren Flachen von der Tagebaukan-
te abgerickt, so dass diese nicht Giberbaut wird.

Hiermit werden tagebauliche Belange im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan angemessen berticksichtigt.

Zu den Festsetzungen bzgl. Mal? der baulichen Nutzung siehe
Stellungnahme der Verwaltung unter Punkt 2.3.

5.8 Dariiber hinaus muss dann zwingend eine Anderung der Verkehrspla- | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer 5.5. Die Stellungnahme
nung erfolgen. Hierbei missen zwingend MaRnahmen zur Unterbin- wird zur Kenntnis ge-
dung des widerrechtlichen Durchgangsverkehrs (iber den landwirt- nommen.
schaftlichen Weg in der Verlangerung der Robert-Koch-Stral3e ergriffen
werden.

5.9 Da sich im Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet befindet, sollte dar- | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer Punkt 2.1. Die Stellungnahme
uber hinaus von der Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens | Die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gemal | wird zur Kenntnis ge-
gemaR § 13b BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 | §13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § | nommen.

Abs. 4 BauGB abgesehen werden. 2Abs. 4 BauGB ist rechtlich moglich und wird deshalb genutzt.
Einwender*in 5: Schreiben vom 07.04.2021

5.10 Festlegung der maximalen Hohen der Bebauung
Im Entwurf zum Bebauungsplan sind als maximale Firsthéhe 9,50 m | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer Punkt 2.3 Die Stellungnahme
und als Traufhéhe 4,50 m vorgesehen. Der/ die Einwender*in gibt zu wird nicht berticksich-
bedenken, dass der Plan weiterhin von den Vorgaben des Bebauungs- tigt.
planes fiir die Robert-Koch-StraRe abweicht und von der auf dieser Ba-
sis bestehenden Bestandsbebauung. Er/ sie sieht keinen Grund flir eine
entsprechende Abweichung.

511 Anzahl der Wohnungen / Verkehrsbelastung

Der/ die Einwender*in meint, dass durch die Bebauung im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 11 eine erhebliche Mehrbelastung durch zu-
satzlichen Verkehr zu erwarten ist. In der verlangerten Robert-Koch-
Stralle (ab Hausnummer 14) gibt es derzeit insgesamt 7 Hauser. Eine
Bebauung mit 8 Wohneinheiten auf einer deutlich kleineren Flache wiir-
de eine Verdoppelung der Wohneinheiten bedeuten. Seiner/ ihrer Mei-
nung nach muss der ganze Anliegerverkehr iber die Robert-Koch-

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer Punkt 5.4

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stral’e gefiihrt werden. Hinzu kommen aus seiner/ ihrer Sicht Besu-
cherverkehr und nach wie vor erheblichen landwirtschaftlichen Verkehr.

5.12 Der/ die Einwender*in gibt an, dass zusatzlich verkehrswidriges Auf- | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer Punkt 5.5 Die Stellungnahme
kommen durch nicht zur Durchfahrt berechtigte Verkehrsteilnehmer be- wird nicht berticksich-
steht. Hierfiir wurden seiner/ ihrer Meinung nach bislang keinerlei ge- tigt.
eignete MaBnahmen ergriffen, um dies einzufangen (Durchfahrten zu
einem Reithof, Abkiirzungen zur Autobahn etc.). Insofern kann aus sei-
nerfihrer Sicht hierauf nur Einfluss genommen werden, wenn maximal
vier Wohneinheiten gestattet sind.

5.13 Der/ die Einwender*in fordert eine verbindliche Auskunft, welche Aus- | Der Einwand betrifft den Ausbau der Robert-Koch-Strale und | Die Stellungnahme
wirkungen das Vorhaben auf den Endausbau der Verlangerung der Ro- | nicht konkret den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11. wird zur Kenntnis ge-
bert-Kocr]-StrafSe hat und fragt wann hier verbindlich ein Endausbau Der damals geplante Endausbau der Robert-Koch-StraBe nommen.
durchgefuhrt wird. wurde in Anbetracht des zurzeit laufenden vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanverfahrens 11 - Westlich Robert-Koch-
Stralle - zunachst zuriickgestellt. Es ist beabsichtigt, nach
Rechtskraft die Robert-Koch-StraRRe sowie eine Wendeanlage
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11 auszubauen.
6. Einwender*in 6: Schreiben vom 25.07.2018
6.1 Der/ die Einwender*in wendet sich gegen den Bau von Einfamilienhdu- | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Nummern 2.1 | Die Stellungnahme

sern im Landschaftsschutzgebiet. Nach Kenntnisstand von dem/ der
Einwender*in enthélt die Verordnung zu einem Landschaftsschutzgebiet
Verbote und Genehmigungsvorbehalte, die den Landschaftsraum vor
Schadigung durch Baumalinahmen oder Infrastrukturmanahmen
schitzen sollen. Eines der Hauptmotive beim Kauf des Grundstlickes
von dem/ der Einwender*in war es, dass das Grundstiick an ein Land-
schaftsschutzgebiet grenzt und der/ die Einwender*in davon ausgegan-
gen ist, dass Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete sind, die ausdricklich der Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft, der Erhaltung des Natur-
haushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von Landschaften, dem
Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes die-
nen als auch den Schutz von Lebensstétten und Lebensrdaumen wild
lebender Tier- und Pflanzenarten umfassen. Als Liebhaber von Tieren
und Natur ist es flir den/ die Einwender*in daher aul3erordentlich wich-

und 2.2.

wird ber(cksichtigt.
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tig, dass negative Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen
vermieden werden. Der/ die Einwender*in hat grofite Bedenken und
spricht sich nachdriicklich gegen diese Baumanahme aus. Der/ die
Einwender*in bittet die Stadt Eschweiler, die Bebauung im Landschafts-
schutzgebiet abzulehnen.

Einwender*in 7: Schreiben vom 27.07.2018

Der/ die Einwender*in erhebt Einspruch gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11 - Westlich Robert-Koch-Stral3e und begriindet dies
damit, dass eine Arrondierung/ Lickenfillung in keinster Weise vorliegt.
Der westlich um Durwil3 gezogene Gringiirtel entlang der ehemaligen
Abbaugrenze des Tagebaus bzw. das Landschaftsschutzgebiet, das
extra von der Bezirksregierung Koéln ausgewiesen wurde, hat eine wich-
tige Bedeutung. Er wird von der Bevélkerung als Naherholung genutzt
und stellt zudem eine Trennlinie zwischen Wohnbebauung und Land-
wirtschaft da. Der/ die Einwender*in bittet die Stadt den Bericht der
Landschaftsschutzverordnung (LSchO) westlich von Dirwif3 zu bertick-
sichtigen. Der/ die Einwender*in stellt sich die Frage, ob auch auf ande-
ren Grundstiicken im Landschaftsschutzgebiet, wo wirkliche Baulticken
bestehen und zudem eine ErschlieBung vorhanden ist, gebaut werden
darf.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu den Nummern 2.1
und 2.2.

Die Flachen des VBP 11 liegen westlich am Ortsrand von
Durwil3. Nach einer Plananderung hat sich der Vorhabentrager
im Entwurf lediglich auf eine Baulandentwicklung nérdlich der
Robert-Koch-StralRe beschrénkt. Der Wirtschaftsweg westlich
des Plangebietes stellt die Siedlungskante dar (vgl. auch vor-
handene Bebauung nordlich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 11).

Aussagen Uber die Bebaubarkeit einzelner Baullicken kénnen
ohne eine genauere Darstellung der Lage nicht pauschal vor-
genommen werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwender*in 8: Schreiben vom 27.07.2018

Hiermit erhebt der/ die Einwender*in als Stadtlandwirt*in fur die Land-
wirte der Stadt Eschweiler Einspruch gegen die baulichen MalRnahmen
und Verénderungen der Robert-Koch-Stral3e in Eschweiler-Dirwil3.
(Griinde fiir diesen Einwand sind in dem Schreiben nicht aufgefiihrt.)

Der Einwand richtet sich vermutlich generell gegen den Aus-
bau der Robert-Koch-StraBe und nicht konkret gegen den
VBP 11.

Der damals geplante Endausbau der Robert-Koch-Stral3e
wurde in Anbetracht des zurzeit laufenden Bebauungsplanver-
fahrens VBP 11 - Westlich Robert-Koch-Strale - zundchst
zurlickgestellt, um die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
des Bebauungsplanverfahrens abzuwarten. Es ist beabsich-
tigt, die Robert-Koch-Stralle sowie eine Wendeanlage im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 11 auszubauen.

Die Belange und die Anforderungen der Landwirte in diesem
Bereich werden auch bei der Ausbauplanung der StraRenver-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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kehrsflachen beriicksichtigt. Diese Ausbauplanung ist jedoch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Einwender*in 9: Schreiben vom 04.09.2018

Der/ die Einwender*in steht der Planung positiv gegenuber.

Aufgrund der anonymen Stellungnahme eines Anwohners zu dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 11 in Form eines Flugblattes sah der/
die Einwender*in sich veranlasst, eine Gegendarstellung aufzuzeigen.
Nachfolgend geht er auf einzelne Aspekte des Flugblattes ein.
Bauleitplane sollen nicht nur den Interessen der Anwohner dienen, son-
dern insbesondere eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung wider-
spiegeln, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewéahrleistet.

Eine mal3volle Erweiterung des Wohngebietsentspricht einer nachhalti-
gen stédtebaulichen Entwicklung, zumal die angespannte Wohneigen-
tumslage in DUrwi fir einen Bedarf an weiterem Wohneigentum
spricht. Zudem wirden die geplanten Grundstiicke ein geschlossenes
Ortshild durch die Arrondierung des umgebenden Wohngebietes als
abschlieBende stadtebauliche Ordnung des stidwestlichen Siedlungs-
randes ergeben. Untermauert wird diese abschlieRende stadtebauliche
Ordnung durch die geplante Ortsrandeingriinung, welche an der westli-
chen Seite des Plangebietes angelegt werden soll. Dadurch wird die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild baukulturell
erhalten.

Die Bedenken des anonymen Flugblattverfassers bzgl. einer schrittwei-
sen Bebauung eines Grof3teils des Landschaftsschutzgebietes sind un-
berechtigt, da dies mit der durch den Investor geplanten Arrondierung
des umgebenden Wohngebietes als abschlieRende stadtebauliche
Ordnung des stidwestlichen Siedlungsrandes nicht vereinbar ware. Zu-
dem sind die drei Grundstticke durch die vorhandene Verlangerung der
Robert-Koch-StraRe bereits erschlossen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéufert, die
eine Abwagung erfordern.

Zur Anderung des Geltungsbereiches und Landschaftsschutz
siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.1.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Auch die weiteren Bedenken des anonymen Flugblattverfassers bzgl.
der Frage, ob sich die geplanten Hauser von der Bauweise und Héhe in
die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen werden, ist unberech-
tigt, da die bauliche Nutzung der Grundstiicke hinsichtlich Art der Nut-
zung, Anzahl zuldssiger Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Sockel-,
Traufe- und Firsthohe, usw. an die Umgebungsbebauung angepasst
wurde.

Entgegen der Anmerkung des anonymen Flugblattverfassers ist auf
jedem der geplanten Baugrundstiicke eine Garage vorgesehen. Zudem
bestehen weitere Parkmdglichkeiten fiir die PKW in den beiden geplan-
ten Privatstrallen und auf den Grundstiicken. Bei lediglich acht geplan-
ten Hausern ist auch nicht von einem tberméafRigen Verkehrsaufkom-
men auszugehen.

Diese familiengerechten Baugrundstiicke entsprechen den sozialen und
wirtschaftlichen Bedurfnissen der Bevélkerung.

Entgegen den Angaben des anonymen Verfassers des Flugblattes
bleibt hinsichtlich der Anforderungen des Umweltschutzes zuné&chst
anzumerken, dass lediglich drei der acht Baugrundstiicke (teilweise) in
einem Landschaftsschutzgebiet liegen, welche landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt werden. Die funf ndrdlich der Robert-Koch-Stralie
gelegenen Baugrundstiicke sind auf einem als Wohnbauflache markier-
ten Gebiet gelegen. Durch den Grenzverlauf des Landschaftsschutzge-
bietes liegen die drei genannten Grundsticke nicht vollstandig im Land-
schaftsschutzgebiet, so dass eines der drei sudlich der Robert-Koch-
StralRe geplanten Hauser nicht im umfassten Landschaftsschutzgebiet
liegt.

Hierbei ist zu beachten, dass ein landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzter Boden den Einsatz von Pestiziden wie Herbiziden, Fungiziden,
Insektizide, usw. sowie Diingemitteln mit sich bringt, welcher erhebliche
negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschatft und die bio-
logische Vielfalt hat und somit auch umweltbezogene Auswirkungen auf
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den Menschen und seine Gesundheit haben kann.

Demgegeniiber wiirde eine Nutzung der Flache fur Baugrundstiicke
einen okologisch geringeren Eingriff darstellen. Zum einen wiirde ca.
ein Drittel der Flache zu der Grinlandumrandung zahlen und entspre-
chend dauerhaft mit Baumen und/oder Stréuchern bepflanzt werden
miissen und dadurch eine biologische Diversitat / Artenvielfalt fur Pflan-
zen und Tiere zur Folge haben. Ein weiterer Grofteil der Grundsttcke
wird aus Gartenflachen bestehen und nur ein geringer Teil der grof3zu-
gig bemessenen Grundstiicke wird durch die zwei in das Landschafts-
schutzgebiet fallenden Hauser und deren Garagen zu einer Bodenver-
siegelung flihren. Die Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zung ist somit auf ein geringes Mal} begrenzt. Von einer grof3flachigen
Verwendung von Pestiziden und Diingemitteln ist bei Privathaushalten
nicht auszugehen, so dass die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit deutlich geringer ausfallen werden.

Eine Interessenabwagung der offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander durch die Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11 -
Westlich Robert-Koch-StralRe - flihrt somit zu einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Ber(icksich-
tigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten kann.

10.

Einwender*in 10: Schreiben vom 31.01.2019 (im Anhang Unterschriftenliste: 32 Blirger/innen)

10.1

Die nachfolgend aufgefiinrten Griinde veranlassen den/ die Einwen-
der*in dazu, dem Vorhaben zu widersprechen:

Im Widerspruch zur Darstellung im Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11 verlduft die ehemalige Tagebauoberkante direkt
durch die ausgewiesene Bebauung. (s. Anlage der Markscheiderei der
RWE Rheinbraun AG) Im Jahre 2005 wurde das Gebiet des ehemaligen
Tagebaus mit Bergschadensverzicht gezeichnet und eine Bebauung

Zur ndheren Ermittlung der Kippenkante wurden 3 geotechni-
sche Berichte (April 2019, August 2019, September 2019)
erstellt und dem Tagebaubetreiber RWE vorgelegt. Auf
Grundlage der vorliegenden Gutachten mit den erfolgten Boh-
rungen und unter Einhaltung der Forderungen von RWE wur-
de die Planung angepasst und die tiberbaubaren Flachen von
der Kippenkante abgertickt, die Kippenkante n&herungsweise

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen
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ausgeschlossen. Dies war auch Anlage zum damaligen Kaufvertrag des
Flursticks 699. (s. Anlage RWE Rheinbraun AG Bergschaden Mark-
scheiderei).

Das Bebauungsfenster des Flurstiicks 699 wurde daher erheblich be-
schnitten, was somit einer Wertminderung gleichkommt.

Zum Zeitpunkt des Erwerbs der angrenzenden Parzellen wurde den
Kaufern versichert, dass die verbleibende Parzelle Nr. 634 aufgrund der
ehemaligen Tagebaukante nicht iiberbaut werden darf.

eingetragen und Kennzeichnungen sowie Hinweise beziiglich
der Tagebaukante in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen.

Mit den Vorgaben des Bebauungsplans unter Berticksichti-
gung der RWE-Auflagen ist somit eine Bebauung mdglich.

10.2 Das Landschaftsschutzgebiet sowie das ausgewiesene Vogelschutzge- | Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Nummer 2.1 und 2.2 | Die Stellungnahme
biet werden durch die geplante Bebauung besonders in Mitleidenschaft | (Landschaftsschutz) sowie 5.1 (Artenschutz). wird zur Kenntnis ge-
gezogen, was in direktem Widerspruch zum allseits propagierten Um- nommen.
weltbewusstsein der Stadt Eschweiler steht.

10.3 Der/ die Einwender*in kritisiert, dass die geplante Zufahrtsstral’e keine | Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Entwurf optimiert. | Die Stellungnahme
Wendemdglichkeit fiir Feuerwehr, Rettungs- und Einsatzfahrzeuge. | Zum Ende der Robert-Koch-Stral3e ist im vorhabenbezogenen | wird zur Kenntnis ge-
Mull-, Lieferanten-, Post- und Besucherfahrzeuge bietet und befiirchtet, | Bebauungsplan eine ausreichend dimensionierte Wendeanla- | nommen.
dass der Verkehr in dieser geplanten, beengten Bebauung sehr belas- | ge festgesetzt. Die nach Norden verlaufende, 4 Wohngebaude
tend fir die umgebende Siedlung sein wird. erschlieBende StichstraRe ist ca. 60 m lang und auf der ge-

samten Lange mit 6,0 m festgesetzt. Sie erschlieRt lediglich
vier Wohnhduser mit maximal 8 Wohneinheiten. Eine erheb-
lich negative Beeintréchtigung und Belastung fiir die umge-
bende Siedlung kann ausgeschlossen werden.

10.4 | Der Nutzen des ausgewiesenen Grinstreifens angrenzend an die Par- | Der Entwurf wurde nach der frihzeitigen Beteiligung tberar- | Die Stellungnahme
zellen 699, 570 und 580 ist als angedachter Schutz nicht gegeben. beitet. Entlang der genannten Parzellen ist kein Anpflanzstrei- | wird zur Kenntnis ge-

fen festgesetzt. Festgesetzt ist ein Anpflanzstreifen in Rich- | nommen.
tung der offenen Landschaft, der als Ortsrandeingriinung
dient.
10.5 Birgersteige sind erkennbar nicht geplant. Die Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen besonderer | Die Stellungnahme
Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. | wird zur Kenntnis ge-
Diese Verkehrsflachen sollen als Mischverkehrsflachen aus- | nommen.
gebaut und von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt
genutzt werden. Aus diesem Grund sind Biirgersteige nicht
erforderlich.
10.6 Die Zufahrt (iber die Robert-Koch-Stral3e ist fiir das zu erwartende er- | Es sind max. 8 Wohneinheiten in vier Einzelhdusern zugelas- | Die Stellungnahme

hohte Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt, da diese als reine Zufahrts-
stral3e fir den landwirtschaftlichen Verkehr konzipiert wurde.

sen. Erhebliche Neuverkehre sind nicht zu erwarten.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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10.7

Der/ die Einwender*in kritisiert, dass nie und in keiner Weise uber das
geplante Vorhaben unterrichtet worden ist. Man hétte sich eine wirkliche
Birgerbeteiligung mit Bekanntgabe der gesetzten Einspruchsfristen ge-

winscht.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Nummer 4.19.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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