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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des reinen Wohngebiets (WR) die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in einem Wohngebaude wird auf maximal 2 je Baugrundstiick
begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt fur die nachfolgend definierten maximal zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen
sowie flr die mittlere Wandhdhe von Garagen und Uiberdachten Stellplatzen ist die Hohe der Gradiente
der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Der Hohenwert ist durch lineare Interpolation
benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. In Fallen, in denen sich vor der Grundstlicksmitte keine Verkehrs-
flache befindet, ist der n&chstgelegene angegebene Héhenwert zugrunde zu legen.

Hohe baulicher Anlagen

TH Die Traufhdhe darf maximal 4,50 m betragen.
Die Traufh6he wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Trauflinie. Die Trauflinie
wird ermittelt aus der Schnittlinie der AuRenwandflache mit der Dachhaut.

FH Die Firsthdhe darf maximal 9,50 m betragen.
Die Firsthdhe wird gemessen zwischen der unteren Bezugshohe und der Oberkante First. Ober-
kante First ist die Schnittlinie der AuRenkanten der Dachhaut der Dachflachen.

Die mittlere Wandhohe fiir Garagen und Uberdachte Stellplatze darf maximal 3,0 m Uber dem unteren Be-
zugspunkt betragen.

Uberbaubare Fliachen

Die Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen kdnnen gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO fiir ebenerdige
Terrassen und Terrasseniiberdachungen in stidwestlicher und westlicher Richtung um bis zu maximal 4,0
m Uberschritten werden. Die Grundfléche der Terrassen darf insgesamt maximal 55 gm nicht tberschrei-
ten.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind dberdachte und nicht liberdachte Stellplatze und Garagen nur in den
zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Die Stellplatzflachen sind versickerungsfahig herzustellen.



ANLAGE 4

Stadt Eschweiler Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11 Textliche Festsetzungen
- Westlich Robert-Koch-Strale -

1.5

1.8
1.8.1

1.8.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Steingérten ist nicht zuléssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine Strauchhecke mit standorttypischen Gehdlzen der untenstehenden Artenliste in einem Pflanzraster
von 1,50 x 1,50 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzqualitat: Strauch/Heister 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150

Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihnrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfilhrungsvertrag zu diesem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchfiihrungsvertrages sind entsprechend § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind beidseitig gleichgeneigte Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von minimal 30° bis maximal 45° zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulssig, Dachgauben sind nur auf Satteldachern mit einer maximalen Gesamt-
breite der Halfte der dazugehdrigen Traufe zuléssig.
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KENNZEICHNUNGEN

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB mit @ gekennzeichnete Flache, unter der der Bergbau umgeht:

Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues darf in der
Griindungsebene nicht tiberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind in der gekennzeichneten Flache so
zu errichten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschiitteten Boden
gegriindet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschiitteten Béden miissen auch im Nahbereich der ehemali-
gen, Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten der Gebaude (ausgenommen Nebenge-
baude) mindestens 5 m Kippenboden aufweisen. Vor Baubeginn istim Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen, dass die vorgenannten Griindungsauflagen eingehalten werden.

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit (2) gekennzeichnete Fléche, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen erforderlich sind:

Der gekennzeichnete Bereich 2 (5,0 m westlich der Abbaukante bis 8,0 m westlich der Abbaukante) ist
von Lastabtrag freizuhalten. Gebaude oder Gebaudeteile dlirfen hier nur ohne Keller und nur mit auskra-
gender Grindung von Westen her errichtet werden. Der Lastabtrag der Griindung muss auf die Flache
mit der Kennzeichnung 3 erfolgen. Der Bergschadensverzicht bleibt auf diesen Flachen bestehen.

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit (3) gekennzeichnete Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen erforderlich sind:
Im gekennzeichneten Bereich sind Keller zulassig. Die Bebauung ist in bewehrter Stahlbetonweise aus-

zufiihren (Bodenplatte und KellerauBenwande). Die Konstruktion muss unterschiedliche Bodenbewegun-
gen schadfrei abtragen kénnen.

HINWEISE

Abfallentsorgung

Der private Stichweg ohne Wendemdglichkeit kann mit Millfahrzeugen nicht befahren werden. Dies be-
deutet, dass die Anlieger der Stichstralen die Abfallbehalter am Tag der Leerung in die dafiir vorgesehene
Flache am Einmiindungsbereich am Wendehammer bringen miissen.

Bodenbeschaffenheit

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der meist stark wechselnden Zusammenset-
zung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische Kategorie 3 flir schwierige Baugrund-
verhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik" — DIN EN 19971 Nr. 2.1 (21) mit den erganzenden Regelun-
gen in der DIN 4020 201012 Nr. A 2.2.2 vor. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griin-
dungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Fundament-
bereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 19971 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Rege-
lungen”, der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberihrten Bau-
teilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Gebiet mit vermehrten Bodenkampfhandlungen.
Vor Baubeginn wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen.
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Aufgrund des hier offenen Tagebaus nach 1945 sind die konkreten MaRnahmen sowie der ggfs. abzu-
schiebende Bereich zur Kampfmittelbeseitigung vor Baubeginn im Baugenehmigungsverfahren mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Bodendenkmalpflege

Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmalern bestehen nicht, Archaologische
Bodenfunde kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde der Stadt Eschweiler als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR -
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen unverziiglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des LVR - Amtes flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Erdbebenzone / Untergrundklasse

Nach DIN 4149 gehért Dirwifs zur Erdbebenzone 3 sowie zur Untergrundklasse T (Baugrundklasse C-T).
Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Thermische Nutzung des Erdreichs

Bei einer thermischen Nutzung des Erdreichs oder des Grundwassers (Warmepumpen mit Sonden, Fla-
chen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behdrde zu beantragen.

Geologische Stérung

Eine eventuelle Beeinflussung der Bebaubarkeit im Plangebiet kann durch die geologische Stdrung
,Horschberg-Sprung* nicht ausgeschlossen werden.
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