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Teil A Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.

1.1

AUSGANGSSITUATION

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4,9 ha grolRe Plangebiet Bebauungsplan 306 — St.-Antonius-Hospital — befindet sich im Stadtzentrum
von Eschweiler, unmittelbar angrenzend an die FuBgéangerzone der Innenstadt. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst das bebaute Areal des St.-Antonius-Hospitals einschlieBlich der erschlieRenden Stra-
Ren Dechant-Deckers-Strafle, EnglerthstralBe und Hospitalgasse, den stadtischen Parkplatz an der Englerth-
stralBe sowie die Bestandsbebauung Grabenstrae 76 und den Bereich zwischen Hospitalgasse und Marien-
straBBe. Ebenso ist die Bestandsbebauung Langwahn 2 (Flurstiick 255, Flur 29, Gemarkung Eschweiler) in den
Geltungsbereich dbernommen.

Begrenzt wird das Plangebiet

= im Norden durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Hauserreihe EnglerthstralRe 5 - 45 siidlich
der EnglerthstraBe bzw. durch die Hauserreihe EnglerthstraBe 32 — 46 nérdlich der Englerthstrale
sowie durch die Briicke iber die Inde und

= im Osten durch die riickwartigen Grundstlcksgrenzen der Hauserreihe Grabenstralie 50 - 74 westlich
der Grabenstrafle bzw. durch die Hauserreihe Grabenstralte 67 — 85 ostlich der Grabenstralte.

= |m Sliden verlauft die Grenze entlang der siidlichen Flurstlicksgrenze der Marienstrale und

= im Westen entlang der westlichen Flurstlicksgrenze der Dechant-Deckers-StralRe. Der Geltungsbe-
reich des Plangebietes schlielt den Strallenknoten Langwahn — Dechant-Deckers-Strafie — Englerth-
stralBe und das Eckgrundstiick 255 ein.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes 306 im Mafistab
1: 500 zu entnehmen.
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1.2

|
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 - St.-Antonius-Hospital —, Quelle: © StadteRegion Aachen © Stadt
Eschweiler
Heutige Situation

Der Planbereich umfasst neben den erschlieBenden Verkehrsflachen das heutige Krankenhausareal (Gemar-
kung Eschweiler, Flur 27, Flursticke 349 und 403), die stadtische Parkplatzfliche (Gemarkung
Eschweiler, Flur 27, Flurstick 350) sowie die bebauten Bereiche um die Strale Langwahn, Hospitalgasse,
Grabenstrale und Marienstrafie.

Krankenhausareal und Parkplatzflache

Das St.-Antonius-Hospital nimmt als konfessionelles Krankenhaus in der Innenstadt von Eschweiler seit mehr
als 165 Jahren fir die medizinische Versorgung der Bevdlkerung eine bedeutsame Stellung ein. Das Areal in
der zentralen Innenstadt zwischen Inde und FuBgéngerzone ist als ehemaliger Standort der Burganlage aus
dem 13. Jahrhundert bedeutsamer Teil der Eschweiler Stadtgeschichte.

Im Jahr 1858 erwarb die kath. Kirchengemeinde St. Peter und Paul das Areal und errichtete hier ein Kranken-
haus. Auf dem Gelande des Krankenhauses sind als Bestandteil der ehemaligen Ringmauer heute noch drei
Rundttirme erhalten und unter Denkmalschutz gestellt. Die ErschlieRung des Geléndes erfolgt vorrangig tber
die Dechant-Deckers-Strafie. Hier liegt die Hauptzufahrt des Krankenhauses flir Besucher und Patienten sowie
die Zufahrt fir Rettungswagen (RTW). Warenanlieferungen und Abfallentsorgung erfolgen rlickwartig tber die
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Hospitalgasse. Beidseits der Hauptzufahrt sind die Besucherparkplatze angelegt. Diese erstrecken sich bis in
den riickwartigen Grundstticksbereich (siehe Abb. 2).

Die Gebaude des St.-Antonius-Hospitals sind gepragt durch eine schlichte Funktionalitét. In der Achse der
Hauptzufahrt liegt zentral im Plangebiet das siebengeschossige Hauptgebaude mit Eingangshalle und dem
Behandlungstrakt 1 (BH1). Nach Stiden schlieRen sich die Bettenhduser West (BTA) mit Behandlungstrakt BH
3 und Ost (BTB) mit neun Vollgeschossen an. Auf diesem neungeschossigen Komplex wurde der Helikopter-
landeplatz angelegt. Sidlich zur Hospitalgasse schlieRen weitere Behandlungstrakte und Klinikbereiche an.
Nérdlich der Hauptzufahrt liegt das siebengeschossige ehemalige Schwesternwohnheim, das iberwiegend als
Verwaltungssitz genutzt wird. Im Osten des Areals befindet sich das dreigeschossige Elisabethheim mit Biiro-
und Verwaltungseinrichtungen. Im Norden an der Englerthstrale liegt das Euregio Reha Zentrum (REA), das
auf bis zu 4 Geschossen ein umfassendes Angebot an ambulanter Rehabilitation bietet. Dieser Gebaudekom-
plex ist auch von der Englerthstrale zugénglich.

S
i R
T ————— | &

i TR

Abb. 2: Ubersicht St.-Antonius-Hospital - Auszug aus der Stadtgrundkarte der Stadt Eschweiler, Quelle: © StidteRegion
Aachen © Stadt Eschweiler

Die Gebaude im Krankenhausgelande sind Uberwiegend mit Flachdachern ausgebildet, einzig das Elisabeth-
heim als historisches Gebaude mit Satteldach. Das Gelande ist durch die Parkplatze zu einem hohen Anteil
versiegelt, zwischen den Gebauden und Parkplatzanlagen sind Griinflachen angelegt, entlang der Dechant-
Deckers-Strafte und parallel zur Hospitalgasse bestehen einige Laubbaume.

Der bewirtschaftete stadtische Parkplatz EnglerthstralRe / Dechant-Deckers-Strafie bietet 20 Parkplétze an und
ist durch Laubbdume eingefasst. Aufgrund der Nahe zur FulRgangerzone wird er gut angenommen und stark
frequentiert.
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Das Gelande liegt relativ eben bei ca. 137 bis 140 m. . NHN und fallt leicht nach Norden in Richtung Inde ab.

Bebaute Bereiche Marienstral8e / Hospitalgasse / GrabenstralSe / Langwahn

Die Bestandsbebauung an der MarienstralRe ist heute gepragt durch eine typische historisch gewachsene In-
nenstadtnutzung: Eine vielfaltige Nutzung, die erdgeschossig aus kleineren, langansassigen Betrieben besteht
(z. B. Laden, Gaststatten, Dienstleistungseinrichtungen, kleinere Handwerksbetriebe) und einer Wohnnutzung
in den Obergeschossen. Die iberwiegend dreigeschossigen Gebaude sind traufstandig zur Marienstrale aus-
gerichtet in geschlossener Straenrandbebauung. Untergeordnet sind auch zwei- und viergeschossige Ge-
baude vorhanden. Durch die Hospitalgasse ist eine rlickwartige ErschlieBung der Grundstlicke gegeben, so
dass historisch bedingt ein Hinterhofcharakter mit zahlreichen Nebengebauden, versiegelten Hof- und Stell-
platzflachen entstanden ist. Eine Vielzahl der Nebengeb&ude steht grenzsténdig zur Hospitalgasse und pragt
somit zusammen mit der das Krankenhausgelande umfassenden Mauer die Gassenstruktur.

Das Gebaude Grabenstralle 76, an der Ecke Grabenstralle/ Hospitalgasse gelegen, ist als stadtebaulicher
Solitar mit einer Wohn- und Geschaftshausnutzung in den 1980er Jahren auf dem Gelénde des alten Rathauses
errichtet worden. Durch die unterschiedliche Geschossigkeit, das grofle Bauvolumen sowie diverse Vor- und
Rickspriinge unterscheidet es sich stark von der historischen Stralenrandbebauung der Grabenstrafle. Der
alte Rathausvorplatz wurde vor dem Gebaude erhalten. Die Platzflache wurde in die FuBgéngerzone Graben-
straBe integriert.

Im Norden des Plangebietes wurde das Gebaude Langwahn Nr. 2 (Flurstlick 255) ebenfalls in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 306 aufgenommen. Zum StralRenraum besteht ein traufstandiges Eckgebaude
mit Satteldach und 2 Vollgeschossen, im riickwartigen Bereich ist ein Flachdachanbau ausgebildet.

StralBenverkehrsflachen und Mobilitét

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch die umliegenden offentlichen StraBen gewahrleistet.

Die Hauptanbindung des Plangebietes erfolgt von der IndestralRe (L 223) kommend (iber die Dechant-Deckers-
Stralke. Der Kreuzungsbereich Langwahn / Dechant-Deckers-Stralie / Englerthstrale ist als lichtsignalgesteu-
erter Knotenpunkt leistungsfahig ausgebaut. Die Dechant-Deckers-Strafle ist im Zweirichtungsverkehr nur ein-
geschrankt (OPNV, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge) auch von Siiden her befahrbar. Ca. 50 m siidlich des
Kreuzungsbereiches Langwahn / Dechant-Deckers-Stralie / Englerthstrale zweigt von der Dechant-Deckers-
StraBe in dstliche Richtung der Haupteinfahrtsbereich zum Krankenhaus ab (Abb. 2).

Der stadtische Parkplatz Englerthstralie / Dechant-Deckers-StralRe (Flurstiick 350) ist tiber die Englerthstrale
erschlossen. Bis zur Einmiindung Kochsgasse ist die Englerthstrale im Zweirichtungsverkehr befahrbar und
wird ab dort als FuRgangerzone weitergefiihrt.

Die Warenanlieferung des Krankenhauses (u. a. aus der Apotheke, die noch standortentfernt untergebracht ist)
erfolgt {iber die Hospitalgasse. Uber die Gasse sind ebenfalls die Hinterhdfe der Geschaftsbebauung Marien-
stralle mit Stellplatzen, Nebenanlagen etc. erreichbar. Mit einer Breite von nur ca. 4 m wird sie ihrer Erschlie-
Rungsfunktion und der Bedeutung als fuBlaufige Verbindung zur Grabenstrafie nicht gerecht.

MarienstraBe und GrabenstralRe sind wichtige Geschaftsstrallen der Stadt. Entlang der Marienstrafle und der
Grabenstrale sind zahlreiche Einzelhandelsgeschafte und Gastronomiebetriebe angesiedelt, die eine Versor-
gung der Bewohner, Angestellten und Patienten sicherstellt.

Das Plangebiet ist (iber Bushaltestellen in der Dechant-Deckers-StraBe, Marien- und Indestral’e sowie Uber
den im Norden gelegenen Bushof sehr gut an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und tiber den
Eschweiler Talbahnhof im Stiden ebenfalls gut an den schienengebundenen Nahverkehr (RB 20) angebunden.
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1.3

Es bestehen mit den Buslinien 6, 8, 48 und EW4 umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Bushof, Vockels-
berg, Rohe, Aue, St. Joris, Dirwil, Neu-Lohn, Aldenhoven und Jiilich bzw. zum Talbahnhof, Hauptbahnhof und
nach Stich, Pumpe und Stolberg.

LW

Abb. 3: Unmittelbares Plangebiet und Umgebung, Luftbild, Quelle: © Geobasis NRW

Ubergeordnete Planung und bestehendes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) ist die Flache des Krankenhauses als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dargestellt. Die Bestandsbebauung stdlich der Hospitalgasse
und das Eckgebaude Grabenstralle sind als gemischte Bauflachen dargestellt, ebenso der bebaute Bereich
um die Stralke Langwahn. Der Bebauungsplan 306 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler, Auszug, Quelle: © StadteRegion Aachen © Stadt Eschweiler

Bestehende verbindliche Bauleitpldne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 Uberschneidet sich mit zahlreichen wirksamen Bebauungsplé-
nen, die im Folgenden kurz aufgefihrt und deren wesentliche Festsetzungen beschrieben werden. Bei Inkraft-
treten des Bebauungsplanes 306 treten die Festsetzungen dieser Bebauungspléne in den Uberdeckungsberei-

chen auler Kraft.

Bebauungsplan E 6 — Krankenhaus - einschlieBlich Anderungen

Der Bebauungsplan E 6, rechtskraftig geworden am 12.10.1966, legt fir das Gebiet des Krankenhauses ein
Sondergebiet (GRZ 0,5; max. 9 Vollgeschosse) mit der Zweckbestimmung Krankenhaus fest. Zuséatzlich wer-
den im Nordwesten und Osten zwei Parkplatzflachen ausgewiesen. Entlang der MarienstralRe, der Graben-
strae und der Englerthstrale wird ein Mischgebiet mit geschlossener Bauweise und einer maximalen IlI- bzw.
IV-Geschossigkeit festgesetzt und einer I-Geschossigkeit in den riickwartigen Bereichen. Die GRZ liegt inner-
halb der Mischgebiete zwischen 0,5 und 1,0, die Geschossflachenzahlen sind ebenfalls unterschiedlich von 1,5

bis 2,2 festgesetzt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan E6, mit den Anderungen 1, 2, 3, 5 Quelle: © Stadt Eschweiler

Einige Bereiche des Bebauungsplanes E 6 wurden durch Anderungen iiberplant (1., 2., 3. und 5. Anderung des
Bebauungsplanes E 6), die z. B. Anderungen der Gebietskategorie, der Uberbaubarkeit oder des MaRes der
baulichen Nutzung zum Inhalt hatten. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes E 6 aus dem Jahr 2006 wurde
nicht rechtswirksam (siehe Abb. 5).

2. Anderung des Bebauungsplanes E 12

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 iiberdeckt im Norden einen Teil der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes E 12 (Eckgebaude Langwahn Nr. 2). Hier setzt die 1974 rechtskraftig gewordene Anderung Misch-
gebiet mit einer maximalen [V-Geschossigkeit strallenseitig fest und riickwértig ein Vollgeschoss. Die GRZ
wurde mit 0,5 festgesetzt.

Weitere Bebauungsplane

Der Bebauungsplan 306 iiberlagert dariiber hinaus folgende Bebauungsplane, die in den Uberdeckungsberei-
chen 6ffentliche Verkehrsflache festsetzen: 3. Anderung des Bebauungsplanes E 12, Bebauungsplan E 24,
1. Anderung des Bebauungsplanes 56, Bebauungsplan 155, Bebauungsplan 184.

Der Bebauungsplan 274 wurde im Jahr 2006 begonnen, das Verfahren jedoch nicht weitergefiihrt. Einige In-
halte der damaligen Bauleitplanung sind auch heute noch aktuell und in die Ziele des Bebauungsplanes 306
eingeflossen.
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Abb. 6:

Bestehende verbindliche Bauleitplédne (Kartengrundlage, Quelle: © StadteRegion Aachen © Stadt Eschweiler)

Landschaftsplan / Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 liegt auRerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftspla-
nes. Durch das Plangebiet werden keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder geschiitzte Biotope tangiert.

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 306 — St.-Antonius-Hospital — wurde in der Sitzung des
Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 03.09.2020 gefasst. Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
erfolgte in gleicher Sitzung am 03.09.2020. Diese wurde im Zeitraum vom 02.10.2020 bis zum 16.10.2020
durchgefihrt.
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2.

2.1

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass und wesentliche Ziele der Planung

Optimierung und Weiterentwicklung des Krankenhausstandortes

Das St.-Antonius-Hospital als bedeutende und in der Stadt Eschweiler zentral gelegene Gesundheitseinrich-
tung gewahrleistet die medizinische Versorgung fiir die Stadt und die Region. Das Krankenhaus bietet hoch-
spezialisierte Behandlungs- und Therapiemdglichkeiten. Um den Krankenhausstandort zu optimieren und an
sich weiterentwickelnde medizinische Standards anzupassen, beabsichtigt der Krankenhaus-Trager, die St.-
Antonius-Hospital gGmbH, in den nachsten Jahren insgesamt 9 Einzelmanahmen durchzufihren (siehe Ka-
pitel 2.2).

Die Umsetzung dieser fir die nachsten 5-10 Jahre angelegten Umbaumalnahmen ist teilweise im Rahmen der
bestehenden verbindlichen Bauleitplane nicht rechtssicher moglich. Aus den jeweiligen EinzelmalRnahmen er-
geben sich logistische und funktionale Abhangigkeiten zur Optimierung des Krankenhausablaufes und somit
weitere Erganzungen und Verlagerungen von Klinikbereichen und Verwaltungseinheiten. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes 306 wird erforderlich, um die rechtliche Grundlage fiir die Umsetzung der Gesamtmalnahme
zu schaffen.

Der Bebauungsplan 306 soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die erforderli-
chen Baumalinahmen sowie durch die Beriicksichtigung der vertraglichen Einfligung der Mainahmen in die
Innenstadtstruktur der langfristen Sicherung des Krankenhausstandortes dienen.

Sicherung der innerstédtischen Nutzung

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Hauptzentrum Innenstadt* ge-
méalk dem stédtischen Einzelhandelskonzept (,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Eschweiler
vom 21.01.2016, GMA). Um die Nutzungsmdglichkeit flir den innenstadtrelevanten Einzelhandel zukunftssicher
zu gewahrleisten, sollen fir die bebauten Bereiche zwischen Hospitalgasse und Marienstralle bzw. das Eck-
gebaude Grabenstrale Nr. 76 durch Festsetzung von Baugebieten ausschlieBlich Festsetzungen Uber die Art
der baulichen Nutzung getroffen werden (in diesem Fall Urbanes Gebiet MU nach § 6a BauNVO). Dariiberhin-
ausgehende planerische Regelungen z. B. zu Geschossigkeit, zur Bauweise oder zu Baugrenzen sind in diesen
vollstandig bebauten Bereichen nicht erforderlich, da die Zulassung von Bauvorhaben im Ubrigen nach den
Vorschriften des § 34 BauGB (Einflgen in die Eigenart der naheren Umgebung) erfolgen kann. Durch den
Verzicht weitergehender Festsetzungen sollen u. a. Vorhaben ermaéglicht werden, die eine dem heutigen Be-
stand und dem zentralen Standort angepasste Grundstiicksausnutzung haben. Insbesondere soll durch den
Bebauungsplan verhindert werden, dass sich der Einzelhandel weiter in die Randlagen der Stadt verlagert (mit
den damit einhergehenden stadtebaulichen Nachteilen wie Verkehrserzeugung, Flachenverbrauch, Verlust der
Innenstadtqualitat).

Das Planungsziel fir die an das Krankenhausareal angrenzenden Bereiche orientiert sich an den bereits im
Jahr 2006 dokumentierten Planungszielen und Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes 274 (siehe Kapitel
1.3). Es wird durch Festlegung der Nutzungsart eine attraktive Innenstadtqualitat angestrebt.

Sicherung der Bestandsbebauung

Im Norden des Plangebietes ragt das Gebaude Langwahn Nr. 2 (Flurstlick 255) geringfiigig in die &ffentliche
Strallenverkehrsflache hinein. Das Gebaude liegt nicht innerhalb der Baugrenze, die die hier rechtsverbindliche
2. Anderung des Bebauungsplans E 12 an dieser Stelle festsetzt. Zur Sicherung der Bestandsbebauung wurde
das Gebaude Langwahn Nr. 2 (Flurstlick 255) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans 306 aufgenommen.
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2.2 Planungskonzept

Nutzungskonzept St.-Antonius-Hospital

Die im Folgenden beschriebenen geplanten Baumalnahmen des Krankenhauses sind Anlass fur die
Aufstellung des Bebauungsplans 306. Diese sind weder im Detail festgelegt noch verbindlich. Sie
kénnen sich im Zuge der Konkretisierung der Baumalnahmen im weiteren Verfahren durchaus an-
dern.

1.

e ol B Y+ N
e ‘_{ [—Lﬁjfflffj FM»H‘ Aufstockung Elisabethheim zu einem Verwaltungsgebaude
( /T[ ”_{i } f LHJ | | Neubau Versorgungsapotheke sowie Radiologie

Lal L Neubau Zentrale-Umkleide ZUK

Neubau Zentrale Notaufnahme ZNA
Sanierung Gebaude
Erweiterung des Friih-Reha-Zentrums mit

Englerthstrage
i

[

Schwimmbadneubau, Trainingstherapie, optional Seminar-/
Schulungsbereich

7. Neubau Parkhaus

. Option: OP-Neubau

. Option: Bettenhauserweiterung

7

i—Haupteingang / | o
Zufahrt Besucher u. Patienten

bb. 7: Geplante UmbaumaRnahmen St.-Antonius-Hospital - Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (Kartengrundlage,
Quelle: © StadteRegion Aachen © Stadt Eschweiler)
Aufstockung des Elisabethheims und Umbau zu einem Verwaltungsgebéude

Die mit dem Bau der zentralen Notaufnahme (siehe Abb. 7, Nr. 4) verdrangten Verwaltungseinrichtungen
werden durch die Aufstockung im Bereich Elisabethheim kompensiert (siehe Abb. 7, Nr. 1).

Neubau einer Versorgungsapotheke sowie einer Radiologie

Wesentliches Ziel des Umbaus ist es, Klinikbereiche in ihrer raumlichen Lage zusammenzufiihren und die
Klinikablaufe insgesamt zu verbessern. Die Krankenhausapotheke befindet in der Merkurstrafe und somit
nicht auf dem Gelénde des St.-Antonius-Hospital. Zwischen Behandlungstrakt BH 4 und Behandlungstrakt
BH 2 sind der Neubau der Versorgungsapotheke sowie der Radiologie vorgesehen (siehe Abb. 7, Nr. 2).
Damit verbunden ist eine Aufweitung der Hospitalgasse auf den Flachen des St.-Antonius-Hospitals, um
die beengte und unbefriedigende Situation fur die Anlieferung, aber auch flr die FuRgénger in Richtung
Grabenstrale, zu verbessern.

Neubau der Zentrale-Umkleide (ZUK)

Der Neubau der ZUK einschlieRlich der Eingangshalle (siehe Abb. 7, Nr.3) dient der zuvor beschriebenen
Verbesserung der Erreichbarkeiten und Funktionsabléaufe.
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4.

Neubau der Zentrale Notaufnahme (ZNA)

Der Neubau der ZNA ist dringend erforderlich, da die Notaufnahme zurzeit auf zwei Ebenen verteilt und
durch lange Laufwege gepragt ist. Der neue Standort im Bereich des Bettenhauses Ost (siehe Abb. 7, Nr.
4) befindet sich zentral auf dem Krankenhausgelande am Aufzugtrakt ,Helikopterlandeplatz®. Er ist gut
durch Rettungswagen erreichbar und in rdumlicher Nahe zu den Behandlungstrakten und sonstigen Ein-
richtungen. Im Zuge der Funktionsverbesserung ist auch die Fiihrung des Rettungswagens von der Eng-
lerthstraBe statt wie bisher Uber die zentrale Besucherzufahrt vorgesehen, so dass Verzégerungen und
Konflikte durch die Uberlagerung im Zufahrtsbereich mit dem Besucherverkehr vermieden werden.

Sanierung der Gebaude (siehe Abb. 7, Nr. 5)

Erweiterung des Friih-Reha-Zentrums mit Schwimmbadneubau, Trainingstherapie, optional: Seminar-/
Schulungsbereich

Die bestehenden Reha-Einrichtungen an der Englerthstrale sollen modemisiert werden und durch einen
Schwimmbadneubau, Raume fir Trainingstherapie sowie einen optionalen Seminar- und Schulungsbe-
reich erweitert werden (siehe Abb. 7, Nr. 6).

Neubau eines Parkhauses

Durch einige der Baumalnahmen fallen bestehende Stellplatze weg. Zudem kollidieren die vorhandenen
Besucherstellplatze mit der zuklinftig geplanten Rettungswagenfiihrung. Daher ist im Bereich des ehema-
ligen Schwesternwohnheimes und des stédtischen Parkplatzes Englerthstrale / Dechant-Deckers-Straflle
ein Parkhausneubau vorgesehen (siehe Abb. 7, Nr. 7).

Die Lage des geplanten Parkhauses ist geeignet, den Verkehrsanteil auf dem Krankenhausgelande deut-
lich zu reduzieren. Im Rahmen der Konkretisierung der Baumafinahmen wird eine Anbindung des Park-
hauses tber eine Ein- und Ausfahrt im Bereich der Dechant-Deckers-Strale an das 6ffentliche Strallennetz
angestrebt.

Optionaler OP-Neubau

Als Zukunftsvision wird ebenfalls langfristig angedacht, einen OP-Neubau zwischen Behandlungstrakt BH
1 und Elisabethheim vorzusehen (siehe Abb. 7, Nr. 8).

Optionale Bettenhauserweiterung

Eine evtl. langfristig erforderliche Bettenhauserweiterung kdnnte im Bereich an das Bettenhaus Ost an-
grenzend mdglich sein (siehe Abb. 7, Nr. 9), wenn weitere Modernisierungs- und Optimierungsprozesse
es erfordern.

Die laufende Nummerierung der geplanten UmbaumafRnahmen zeigt aufgrund der Abhéngigkeiten die zeitliche
Abfolge der Malnahmen.

Nutzungskonzept Bereich zwischen Hospitalgasse — Grabenstralie — Marienstrale

Durch die Hospitalgasse eng verknipft und historisch verwachsen mit dem Krankenhausareal ist die beste-
hende Bebauung um die Marienstralle und das Eckgebdude Grabenstrale Nr. 76. Daher sind auch diese Be-
reiche in den Geltungsbereich des Bebauungsplans 306 integriert. Die Innenstadtnutzung soll hier durch einen
einfachen Bebauungsplan bzw. durch die ausschlieRliche Festsetzung der Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet"
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6a BauNVO gesichert werden.
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Die Bebauung ist durch vielfaltige Nutzungen insbesondere mit Laden, Gaststatten, Dienstleistungseinrichtun-
gen oder kleineren Handwerksbetrieben im Erdgeschoss in Verbindung mit Wohnnutzung in den Obergeschos-
sen gepragt. Planungsrechtlich bestehen durch den Ursprungsbebauungsplan E 6 Festsetzungen zum Mafy
der baulichen Nutzung gem. BauNVO 1962, die u. a. aufgrund Gberholter Obergrenzen der BauNVO der Innen-
stadtlage und den heutigen Zielen der Einzelhandelsentwicklung nicht mehr gerecht werden. Bereichsweise ist
durch Anderung in die Gebietskategorie MK im Bereich der MarienstraRe diesem Erneuerungsbedarf bereits
Rechnung getragen worden (siehe 3. Anderung des Bebauungsplanes E 6, Kap. 1.3).

Die vorhandene Nutzungsmischung pragt die Marienstralie bzw. Grabenstrale als Teil der Eschweiler Innen-
stadt. Sie fiihrt zu einer Belebung und zu Kundenfrequenz wahrend der Offnungszeiten und sorgt zugleich
dafiir, dass ein Aussterben / Verdden der Innenstadt nach Ladenschluss verhindert wird. Durch die planungs-
rechtliche Sicherung von Wohnen und Arbeiten in der Innenstadt wird auch dem Planungsgrundsatz der Stadt
der kurzen Wege entsprochen. Innerstadtischer Einzelhandel tragt darliber hinaus zur Verkehrsvermeidung bei.

Aus diesen Grinden wird zwischen der Hospitalgasse und der Marien-/ Grabenstrale ein ,Urbanes Gebiet"
festgesetzt.

PLANUNGSINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Klinikgebiet

GemaR der Bestandsnutzung wird das Hospitalgelande als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Klinikgebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet wird um die Flache des bestehenden stadtischen
Parkplatzes an der Ecke Englerthstralie / Dechant-Deckers-StralRe (Gemarkung Eschweiler, Flur 27 Flurstiick
350) erganzt (siehe hierzu Kap. 2.2 und Kap. 6.3). Durch textliche Festsetzungen werden die allgemein zulas-
sigen Nutzungen konkretisiert. Damit wird sichergestellt, dass auch mit dem Krankenhausbetrieb verbundene
Nutzungen wie z. B. ein Kiosk sowie erganzende Nutzungen fiir die Gesundheitsversorgung wie bspw. Arzt-
praxen umsetzbar sind.

Urbanes Gebiet

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Nutzungsstruktur werden die verdichteten Innenstadtgebiete an der
Marien- und Grabenstrafle als Urbane Gebiete gemaR § 6a BauNVO festgesetzt. Mit dieser Gebietsfestlegung
wird zum einen die Voraussetzung geschaffen, eine Bestandsnutzung in der Innenstadt zu sichern, die v. a.
durch Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie gepragt ist. Zum anderen wird auch dem Planungsziel
Rechnung getragen, Wohnraum in der Innenstadt zu aktivieren und langfristig zu sichern.

Im Plangebiet sollen im Urbanen Gebiet alle gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
zugelassen werden, damit hier eine, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gerechte, innenstadtvertragliche Nutzungsmischung gesichert werden kann.

Die im Urbanen Gebiet gemal § 6a BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten und Tankstellen
werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Zu Vergnlgungsstatten zahlen unter anderem Spielhallen, Wettbtros, Discos und Nachtlokale aller Art. Ihr
Ausschluss wird mit dem iibergeordneten Ziel begriindet, eine attraktive und belebte Innenstadt mit vielféltigen
Einkaufsméglichkeiten zu erhalten und auszubauen. Eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir die breite Offentlichkeit
soll gewahrleistet werden. Vergniigungsstatten widersprechen diesem Ziel, da sie erwlinschte Nutzungen wie
Einzelhandel verdrangen und damit dem zentralen Versorgungsbereich schaden kdnnen. Vergnigungsstatten
kénnen sich nachteilig auf die Umgebung auswirken, so dass Abwertungstendenzen beflrchtet werden, dies
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kommt mit dem Begriff ,Trading down® zum Ausdruck. Zuséatzlich kénnen Vergnlgungsstatten die bestehende
Wohnnutzung negativ beeintrachtigen, denn Vergniigungsstatten haben lange Offnungszeiten bis in die Abend-
und Nachtstunden. Um solche stadtebaulichen Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden Vergnlgungsstatten
insgesamt ausgeschlossen.

Auch Tankstellen sind aufgrund Lage des Urbanen Gebiets in der zentralen Innenstadt (Zentraler Versorgungs-
bereich Hauptzentrum Innenstadt) mit vielen kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen im unmittelbaren Bereich
der Grabenstrale / Marienstrale nicht geeignet, da diese mit der stark verdichteten Bebauung nicht vereinbar
sind. Sie sollten insbesondere auch aufgrund der hohen Verkehrsfrequentierung eher an besser geeigneter
Stelle im Stadtgebiet angesiedelt werden und sind daher hier unzul@ssig. Fir diese Nutzungen sind in Eschwei-
ler vor allem an den Ausfallstralken Richtung Aachen, Alsdorf, Stolberg und Diiren genligend Alternativstandorte
in besserer stadtebaulicher Zuordnung vorhanden.

Mischgebiet

Fur das Flurstilick 255 (Gebaude Langwahn Nr. 2) wird die Gebietskategorie Mischgebiet gem. der zeichneri-
schen Festsetzung der dort rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans E 12 iibernommen.

Darlber hinaus werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Tankstellen
sind aufgrund des mit ihnen verbundenen hohen Verkehrsaufkommens in dieser Innenstadtlage stadtebaulich
nicht vertretbar und deshalb ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihres grolen Freiflachenan-
spruchs und der fiir diese Nutzungen nicht geeigneten verkehrlichen ErschlieBung an diesem Standort stadte-
baulich unvertraglich.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten werden stadtebauliche Fehlentwicklungen im Bereich der In-
nenstadt vermieden und die vorhandene Wohnnutzung vor schadlichen Auswirkungen der Vergniigungsstatten
geschitzt. Zuséatzlich grenzt das Mischgebiet an das Sondergebiet Krankenhaus an, es ist nicht weit von dessen
Haupteingang / Hauptzufahrt entfernt. Das Krankenhaus stellt eine stadtebaulich zu schiitzende Einrichtung
dar, die ebenfalls vor negativen Auswirkungen von Vergnlgungsstatten zu bewahren ist. Auch in verkehrlicher
Hinsicht wére eine Vergniigungsstatte an diesem neuralgischen Verkehrspunkt negativ, gerade im Hinblick auf
den damit verbundenen Parksuchverkehr.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fiir das Sondergebiet geméaR § 16 ff BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Der Bebauungsplan E 6 setzt zurzeit fir das Krankenhausgelande eine GRZ von 0,5 fest (siehe Abb. 5). Um
die fir die langfristige Sicherung des Krankenhausstandortes erforderlichen Umstrukturierungs-, Erweiterungs-
und Modernisierungsmafinahmen zu gewahrleisten, wird die GRZ auf die fiir Sonstige Sondergebiete mdgliche
Obergrenze von 0,8 erhdht. Bei dieser Erhdhung ist zu berlcksichtigen, dass mit der bisher festgesetzten GRZ
von 0,5 wegen der friheren Rechtslage aus § 19 Abs. 4 BauNVO u. a. flir Nebenanlagen eine hohere Versie-
gelung erfolgen kann als nach der neueren Rechtslage, so dass durch mit der geplanten Festsetzung von 0,8
im Ergebnis keine hohere Versiegelung verbunden sein wird. Fiir das Sondergebiet wird textlich festgesetzt,
dass eine Uberschreitung dieser GRZ nicht zulassig ist, um in diesem groen Areal zumindest die verbleiben-
den Flachen ohne Versiegelung zu erhalten.

Geschossfléchenzahl (GFZ)

GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO wird die GFZ mit 3,0 festgesetzt. Dadurch wird die in der BauNVO enthaltene
Obergrenze von 2,4 (iberschritten. Die geplanten Baumalnahmen des Krankenhauses erfordern dies, um die
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34

Zukunftssicherung des Standortes und Optimierung der Krankenhausablaufe zu ermdglichen. Hierbei ist zu
berlicksichtigen, dass der bestehende zentrale Gebaudekomplex des Krankenhauses bis zu neun Geschosse
aufweist, so dass eine vergleichsweise hohe GRZ bereits vorhanden ist.

Das Krankenhausgelande ist in einen innerstadtischen hochverdichteten Bereich integriert. Die angrenzenden
Bereiche konnen Kerngebieten (MK) oder Urbanen Gebieten (MU) zugeordnet werden. Gem. § 17 BauNVO
betragt die Obergrenze der GFZ fir MK und MU-Gebiete 3,0. Es findet eine Anpassung der Geschossflachen-
zahl des Sondergebietes an die maximal zulassige GFZ der Umgebungsbebauung statt, so dass die Erh6hung
der GFZ stadtebaulich mit dem Umfeld vertraglich ist.

Festsetzungen im Bereich Urbanes Gebiet (MU) und Mischgebiet (MI)

Im Bereich der bereits bebauten Bereiche um Hospitalgasse, Grabenstralle und Marienstrale (Urbane Gebiete
MU) sind die durch den Bebauungsplan E 6 hier festgesetzten Obergrenzen erreicht bzw. iberschritten. Erwei-
terungen der im Erdgeschoss vorhandenen Gewerberaume sind daher nicht oder nur sehr eingeschrankt mog-
lich. Der Bebauungsplan 306 wird hier keine Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung treffen. In diesem
Teilbereich des Bebauungsplans wird sich die Zulssigkeit von Vorhaben gem. § 30 Abs. 3 BauGB im Ubrigen
nach § 34 BauGB richten.

Fur das Flurstlick 255 (Gebaude Langwahn Nr. 2) werden iberwiegend die Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise und zur tberbaubaren Grundstiicksflache der dort rechtsverbindlichen 2. Ande-
rung des Bebauungsplans E 12 Gibernommen, lediglich die GRZ wird an die nunmehr aktuelle Obergrenze der
BauNVO fiir Mischgebiete angepasst (0,6).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir das Sondergebiet werden gemaf § 23 Abs. 1 bis 3 BauNVO durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich der Englerthstrale folgt die Festlegung der iiberbaubaren
Flachen der Bestandsbebauung bzw. historischen Bebauung, in diesem Bereich als Baulinie gem. § 23 Abs. 2
BauNVO. Durch die Festsetzung der Baulinie im Bereich Englerthstralte wird dem Planungsziel Rechnung ge-
tragen, die durchlaufende, stralenbegleitende Strallenrandbebauung fortzufilhren, wie sie in den westlich an-
grenzenden und nordlich gegenliberliegenden Bereichen besteht.

Mit der Einbeziehung des Parkplatzes in das Sondergebiet Klinikgebiet kann in diesem Bereich eine Bebauung
wieder strallenbegleitend herangefihrt werden.

Im Gbrigen Teil des Sondergebietes wird die iberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen ermdglichen einen Entwicklungsspielraum fir die geplanten BaumaRnahmen in einem stadte-
baulich geordneten Rahmen und bieten zugleich einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die
Lage der Baukdrper. Im Slden des Sondergebietes wird die Baugrenze aus dem Bebauungsplan E 6 Uber-
nommen.

Im MI-Gebiet (Grundstlick Langwahn) erfolgt die Festsetzung der Baulinie und Baugrenze in Anlehnung an den
Gebaudebestand sowie die Festlegungen des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

Die allgemeine Zuléssigkeit von Nebenanlagen im Sondergebiet Klinikgebiet wird textlich unter Punkt 1.1.1 fest-
gesetzt. Fir das Urbane Gebiet und das Mischgebiet gelten die allgemeinen Bestimmungen des § 14 BauNVO.
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Verkehrsflachen

Die geplanten Umbaumafinahmen erfordern eine Erweiterung der Hospitalgasse auf der dem Krankenhaus
zugewandten Seite. Stadtebauliches Ziel ist es, hier die charakteristische und historisch bedingte Gassenstruk-
tur mit den berwiegend grenzstandigen Gebaudefluchten auf der siidlichen Seite zu erhalten.

Insgesamt werden die das Plangebiet erschlieBenden Strallen Dechant-Deckers-Stralie einschlieRlich Kreu-
zungsbereich Dechant-Deckers-Strale / Langwahn / EnglerthstralRe, EnglerthstralRe, Grabenstrafle, Hospital-
gasse und Marienstrale entsprechend ihrer heutigen Verkehrsfunktion als dffentliche Verkehrsflache und als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw. FuBgéngerzone
festgesetzt. Die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrs-
beruhigter Bereich im Bereich der Hospitalgasse berlicksichtigt die geplante Erweiterung zur Verbesserung der
Andienung des Krankenhauses bzw. Aufwertung der Gasse als Ful- und Radweg zur Innenstadt. Die Ausbau-
breite betragt 6,00 m.

Im Bereich der Grabenstralte 76 wird die bestehende Vorplatzflache entsprechend ihrer heutigen Verkehrs-
funktion als StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fulgangerzone® festgesetzt, ebenso die daran
angrenzenden Bereiche der Grabenstrale.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Festsetzung der Ein-/Ausfahrtbereiche

Entsprechend der Bestandssituation, den verkehrlichen Rahmenbedingungen und Planungsabsichten des
Krankenhausstandortes werden flir das Sondergebiet Ein- und Ausfahrtbereiche definiert. Es handelt sich hier-
bei um die Hauptein- und -ausfahrt des Krankenhauses an der Dechant-Deckers-Strafle, die bestehenden
Parkplatze im Studen der Dechant-Deckers-StraRe, die Anlieferzone im Bereich Hospitalgasse und den Bereich
der geplanten RTW-Zufahrt an der Englerthstrafle. Fur die restlichen Bereiche des Sondergebietes erfolgt eine
Festsetzung als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, um zukuinftig die Verkehre in vertragliche Bereiche zu lenken
und keine Vielzahl von Ein- und Ausfahrten zu erhalten. Im Bereich Hospitalgasse wird der Einfahrtbereich
entsprechend der heutigen Situation festgesetzt.

Helikopterlandeplatz

Der Helikopterlandeplatz wird in seinem Bestand gesichert. Er ist zur Sicherung des Katastrophenschutzes,
Rettungsdienstes und Krankentransportes erforderlich sowie fir damit in Zusammenhang stehende Flige wie
Transport von Spezialisten, medizinischem Gerat, Arzneimitteln, Blutkonserven und Transplantaten. Der Flug-
betrieb ist i. d. auf den Zeitraum von 6 bis 22 Uhr (MEZ bzw. MESZ) begrenzt, seltene Ausnahmen bei Gefahr
fur Leib und Leben eines Notfallpatienten oder nicht planbare dringliche Einsatze kénnen gleichwohl nicht voll-
standig ausgeschlossen werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

Auf der Platzflache vor dem Gebaude Grabenstrafte 76 werden die vorhandenen Laubbaume als stadtebauli-
che Dominante und Bestandteil der FuRgangerzone zum Erhalt festgesetzt.

Larmschutzmanahmen

Zum Schutz der Bebauung vor Larmbeeintrachtigungen durch die Verkehrsbelastung der umliegenden Strallen
werden passive Mallnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und die mafRgeblichen Auenlarmpegel
in 1db (A)-Schritten und den daraus ableitbaren La&rmpegelbereichen in die Planzeichnung ibernommen (s. a.
Kap. 7.3.1). Das Erfordernis ergibt sich aus der schalltechnischen Untersuchung des Gutachters ACCON Kéln
GmbH.
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KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet wird aufgrund humoser Bdden gemaRl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Matnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die unter Denkmalschutz stehenden Tlirme der ehemaligen Burg Eschweiler werden in die Planzeichnung
nachrichtlich als Baudenkmaler ibernommen (siehe hierzu auch Ausfilhrungen unter Kap. 9).

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versorgungstrager sicher-
gestellt.

In den vom Bebauungsplan 306 betroffenen und angrenzenden Grundstlicksflachen befinden sich Versor-
gungsanlagen der Regionetz GmbH. Diese Anlagen dirfen nicht Gberbaut und Uberpflanzt werden. Zudem
mssen Regel-Mindestabstéande eingehalten werden, die bei der Regionetz zu erfragen sind. Eine Gefdhrdung
dieser Anlagen ist auszuschlieRen.

Bestehende Netzstation Regionetz GmbH

Im Bereich des stadtischen Parkplatzes Ecke EnglerthstralBe / Dechant-Deckers-Stralie besteht eine Netzsta-
tion der Regionetz GmbH.

Entwésserung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Das Krankenhausgelénde wird getrennt entwassert. Niederschlagswasser von Stellplatzflachen und Dachfla-
chen wird in Richtung Englerthstralie (ber einen Regenwasserkanal DN 300 in die Inde eingeleitet (Direktein-
leitung, bestehende Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnis aus dem Jahr 2013). Das Schmutzwasser
wird in den Mischwasserkanal eingeleitet, der Gber das Grundstlick Grabenstralle 76 mit Anschluss an den
Kanal in der GrabenstrafRe verlauft. Der Kanal GrabenstralRe schliet an den Kanal in der Englerthstrale an.

Das Eckgebaude Langwahn Nr. 2 nutzt den bestehenden Mischwasserkanal, der innerhalb der StralRe Lang-
wahn verlauft.

Der Bebauungsplan 6 setzt eine GRZ von 0,5 fest. Durch die somit zugrundeliegende BauNVO 1962 kann
diese GRZ jedoch durch Nebenanlagen und Stellplatze bis zu einer Obergrenze von 0,8 liberschritten werden.
Der Bebauungsplan 306 erhoht fiir das Krankenhausgelande die GRZ von 0,5 auf 0,8. Gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist die Versiegelung auf 0,8 begrenzt. Diese Obergrenze der Versiegelung wird durch erganzende
textliche Festsetzung gesichert. Somit lasst der Bebauungsplan fiir das Sondergebiet faktisch keine hohere
Ausnutzung zu, als bisher bereits maximal mdglich gewesen ist, da ein Grolteil der Fl&dchen bereits durch
bauliche Anlagen und Stellplatze versiegelt ist.

Fir die geplanten baulichen Malnahmen des Krankhauses werden die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse und hydraulischen Nachweise im Zuge der Baugenehmigung eingeholt. Hierflir kann im sidlichen
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Teil des Krankenhausareals ggf. nach vorheriger Riickhaltung Uber eine Hebeanlage an den bestehenden Re-
genwasserkanal DN 300 in der Englerthstralle angeschlossen werden.

Die Hauser der MarienstraBe 4 - 18 entwéssern u. a. riickwartig in den Mischwasserkanal DN 300 in der Hos-
pitalgasse und weiter in den Kanal Grabenstrafle. Das Eckhaus Grabenstralie 76 entwassert (iber einen priva-
ten Mischwasserkanal mit Anschluss in den Kanal Grabenstrale. Die ubrigen Hauser der Marienstralle ent-
wassern in den Mischwasserkanal der Marienstral3e.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Das Krankenhausgelande wird tber die
Hospitalgasse vom Entsorgungstrager angefahren.

Boden, Bergbau, Altlasten

Kampfmittel

Die vorliegenden Informationen (Luftbildauswertung Dechant-Deckers-Stralte aus 2013) ergaben gemaf dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Bereich Dechant-
Deckers-Strale. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle un-
verzlglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Findet im Rahmen der Baumafinahme kein erheblicher Bodeneingriff (weniger als 80 cm Tiefe) statt oder kam
es zu erheblichen Gelandeveranderungen seit dem Ende des 2.Weltkrieges (z. B. Bodenaustausch, Auskie-
sungen, Auffillungen, etc.), ist eine solche Oberflachendetektion / Flachenrdumung nicht erforderlich.

Es wird ein Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grundwasserverhéltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vo-
ribergehend durch kinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein
zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen" und
gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern und Becken" sind zu beachten.

Grundwassermessstelle

Innerhalb des Plangebietes besteht gemaR dem Erftverband eine inaktive, noch nicht zurlickgebaute Grund-
wassermessstelle (siehe Planzeichnung 100578). Inaktive, noch nicht zurlickgebaute Grundwassermessstellen
kénnen die Tragfahigkeit des Baugrunds beeinflussen. Es handelt sich wahrscheinlich um einen alten Brunnen,
der friiher zur Wasserversorgung des Krankenhauses bzw. —gelandes (Auenanlagen, Stallungen, Trankewas-
ser flir Vieh o &.) diente. Friihzeitig vor Beginn einer Baumalinahme in einem 200 m Korridor zur inaktiven
Messstelle soll mit dem Eigentimer der Grundwassermessstelle Kontakt aufgenommen werden, inwieweit
diese Grundwassermessstelle ordnungsgemal zurlickgebaut ist. Zustandig fir Grundwassermessstellen ist
das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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Erdbebengefahrdung

Gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW* vom
Juni 2006 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T. Ein entsprechender
Hinweis wird zur Information der Bauherren und der Bauausfiinrenden in die Planurkunde aufgenommen.

Geologie / Tektonische Stérzone

Im Planungsgebiet verlauft gem. Stellungnahme des geologischen Dienstes die Omerbach Stérung sowie eine
weitere, nicht benannte, Stérung. Der exakte Verlauf der Storungen ist nicht bekannt. Deshalb wird vom Geo-
logischer Dienst eine Stérungszone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der jewei-
ligen Storungslinie aufweist.

Von Seiten der RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, Kaln, die Uber genauere Daten zur Tektonik verflgt,
wurden relevante Hinweise dieser tektonischen Stdrzone nicht bestétigt. Eine weitere Auseinandersetzung auf
Ebene der Bauleitplanung ist somit nicht erforderlich, zumal der genaue Verlauf nicht bekannt ist.

Altlastenverdachtsfléachen

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster sind im Bebauungsplangebiet einzelne Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) registriert:

= Nr. 5103/0241 (ehemalige
Tankstelle) sudlich der
Haupteinfahrt zum Kran-
kenhaus,

= Nr. 5103/2443 (ehemalige
chemische Reinigung) im
Bereich Marienstralte so-
wie

= Nr. 5103/0405 (Olverun-
reinigung Grabenstrale,
nachrichtlich erfasst) im [— ==
Bereich Grabenstrale. ’ﬁJ ‘Fﬂfi{vf“f

Manenseratie

e
Abb. 8: Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet
(Kartengrundlage, Quelle: © StadteRegion Aachen © Stadt Eschweiler)

Gesicherte Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor, der Bodenbe-
lastungsverdacht besteht jedoch. Eine Gefahrdungsabschatzung dieser einzelnen und kleinraumigen Altlasten-
verdachtsflachen ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Priifung und ggf. Behandlung der
mdglichen Bodenbelastungen kann ohne Weiteres auf die nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren verla-
gert werden. Dies wird durch einen Hinweis im zu erstellenden Bebauungsplanentwurf entsprechend verankert.

Bodenschutzklausel

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
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notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Flachen im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich in der zentralen Innenstadtlage und sind bereits
baulich genutzt. Durch die vorliegende Bauleitplanung erfolgt eine innerstadtische stadtebauliche Fortentwick-
lung ohne Inanspruchnahme von AuRenbereichen. Fir die Bestandsgebiete Langwahn und Marienstralie er-
folgen die Festsetzungen mit der Zielausrichtung auch kinftig geordnete stadtebaulichen Nutzungen und Bau-
strukturen zu gewahrleisten. Dem Planungsgrundsatz der flachensparenden und schonenden Bauweise wird
somit in diesem Plangebiet Rechnung getragen.

VerkehrserschlieBung / verkehrliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Verkehrs sind durch die geplanten Baumanahmen
aufgrund der Bestandsnutzung und des bestehenden leistungsfahigen Stralennetzes nicht zu erwarten.

Die projektierten Manahmen im Bereich des Krankenhausareals filhren nicht zur Erhéhung der Besucherver-
kehre, da lediglich bestehende Kliniken in der raumlichen Lage zusammengefiihrt werden, d.h. es soll eine
Umstrukturierung und Verbesserung innerbetrieblicher Prozesse stattfinden. Die Anzahl der Patienten sowie
der Mitarbeiter und Anzahl Betten werden durch die vom Krankenhaus beabsichtigte Planung voraussichtlich
nicht verandert. Gleichwohl werden durch den Bebauungsplan Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen, die vom
Krankenhaus ausgeschdpft werden kdnnen.

Auf dem Gelande bestehen zurzeit 208 Stellplatze auf dem Gelande des St.-Antonius-Hospitals, zuséatzlich 32
Fahrradstellplatze im Freien und 50 Fahrradstellpldtze mit Uberdachung und Einziunung. Weitere 45 {ber-
dachte Fahrradstellplatze wurden 2020 gebaut.

Durch den Neubau der Apotheke auf dem Krankenhausareal wird der Anlieferungsverkehr von Apothekenpro-
dukten Uber die Hospitalgasse voraussichtlich nicht wesentlich verandert. Die geplante Verbreiterung der Hos-
pitalgasse ist sinnvoll, da die Lieferfahrzeuge unter Berlicksichtigung des FulR- und Radverkehrs sicherer die
Hospitalgasse befahren kénnen und damit die Leichtigkeit des Verkehrs verbessert wird.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation wurden gutachterlich untersucht, es liegt eine ,Untersuchung zur
Verkehrssituation im Bereich des Bebauungsplanes 306 ,St. - Antonius - Hospital” in der Stadt Eschweiler* der
Planungsgruppe MWM, Aachen, vom Mérz 2021 vor.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Der Fokus des Verkehrsgutachtens liegt auf dem Krankenhausgelande des St.-Antonius-Hospitals und behan-
delt nicht die bebauten Bereiche der Marienstralte und Langwahn, da hier lediglich die Bestandssituation gesi-
chert wird.

Das St.-Antonius-Hospital beabsichtigt im Bereich des Krankenhauses bauliche Veranderungen vorzunehmen.
Zur besseren Verkehrsabwicklung und zur Vermeidung von Parksuchverkehren soll ein neues Parkhaus auf
dem Eigengelénde und auf der Fl&che eines bisher stadtischen Parkplatzes errichtet werden. Durch die ge-
planten UmbaumaBnahmen und den Abriss des Schwesternwohnheims kann zusatzlich eine zweite Zufahrt
nur flir den Rettungswagen von den Englerthstralie geschaffen werden. Aufgrund der geplanten Zufahrt fiir den
Rettungswagen kann die aktuelle Zufahrtssituation deutlich entspannt werden. Zum anderen soll zur Verbes-
serung der Anliefersituation im rlickwartigen Bereich des Krankenhauses die Hospitalgasse um 2,00 m Rich-
tung Norden auf krankenhauseigener Flache verbreitert werden.

Im Rahmen einer Verkehrserhebung im umliegenden StraRennetz wurde die Ist-Situation (Nullfall) erhoben und
im Weiteren die Verkehrserzeugung/ Neuverkehre (Prognose) berechnet. Eine Einschatzung zur Verkehrsent-
wicklung (Prognose 2030) wurde vorgenommen. Die Auswirkungen der sich dndernden Verkehre wurden so-
wohl fiir die derzeitige Verkehrssituation (Ist-Situation) als auch fir die geplanten StraRenbauvorhaben der
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StadteRegion Aachen im Bereich der K33 auf das umliegende StraRennetz verteilt und bewertet. Die Leistungs-
fahigkeit der Knotenpunkte wurde fiir den Prognose-Planfall 2030 und fiir die Szenarien (Szenario 1 — Bauvor-
haben St.-Antonius-Hospital im bestehenden StraRennetz, Szenario 2 — Anderungen im Bereich der K 33) be-
rechnet.

Leistungsfahigkeitsuntersuchungen

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen wurden fur die drei untersuchten Knoten (s. 0.) durchgefihrt. Als Ein-
gangsgroRen dienen die Nachweise der Verkehrsqualitat fiir den Nullfall (heutige Situation), den Prognose-
Nullfall 2030 (kunftige Verkehrszunahmen ohne Bauvorhaben) ebenso wie fur den Prognose-Planfall 2030
(Verkehrszunahmen einschl. Zunahmen durch Bauvorhaben). Die Berechnungen wurden durchgefiihrt vom
Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH. Es wurden die Berechnungsdurchgénge
fur die heutige und die geplante Fahrbahnaufteilung der K 33 in Szenarien berechnet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Leistungsfahigkeit der drei untersuchten Knotenpunkte im Bestandsver-
kehrsnetz / Querschnitt fir den Prognose-Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall 2030 nachgewiesen werden.
Die Leistungsfahigkeit der zwei untersuchten Knotenpunkte im vorliegenden Planungsszenario 2 (StadteRe-
gion) werden flir den Prognose-Nullfall 2030 nicht nachgewiesen. Das Bauvorhaben des St.-Antonius-Hospitals
ist im aktuellen Bestandsverkehrsnetz/ Querschnitt leistungsfahig nachgewiesen. Eine Erhéhung der Verkehrs-
belastung durch das Bauvorhaben steht nicht in einem Zusammenhang mit dem Riickbau der K33, da diese
bereits im Prognose-Nullfall 2030 Leistungsdefizite aufweist.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen gemaf § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

UMWELTBELANGE

Eingriffe in Natur und Landschaft / Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist gemaR § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Aufgrund des bestehenden Baurechts wird daher im
vorliegenden Fall eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet (siehe hierzu auch Ausflihrungen im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag und Umweltbericht, Teil B der Begriindung).

Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung von Baumalinahmen, die die innerstadtische, dichte Bebauung
weiter verstarken kdnnen. Zudem kann es zu einer Reduzierung des derzeit vorhandenen Baumbestands und
der derzeit vorhandenen Grinflachen kommen, sowie vermutlich der biologischen Vielfalt. Darlber hinaus wird
es zu einer weiteren Inanspruchnahme von Bodenflache kommen und die Zunahme von stadtklimatischen Ef-
fekten wird begunstigt. Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet, die
eine nahezu 100 % Versiegelung ermdglichen, ist aber von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen. Zu-
dem wird mit der festgesetzten GRZ von 0,8 auch kiinftig ein Teil des Sondergebietes nicht versiegelt werden.

Hinsichtlich Fledermausarten sowie den Vogelarten Star und Turmfalke ist mit artenschutzrechtlich relevanten
Gefahrdungen, Lebensraumverlusten und Stérungen zu rechnen, so dass entsprechende MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich vor Baubeginn zu beriicksichtigen sind.
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Da das Plangebiet bereits an das bestehende Kanalnetz angeschlossen ist und die bestehenden verbindlichen
Bauleitpléane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung ermdglichen, besteht kein grundséatzliches Erfor-
dernis, die bestehende Entwasserungssituation zu andern. Hinsichtlich Starkregenereignisse sind entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen.

Die medizinische Versorgung der Bevdlkerung wird durch die geplanten UmbaumaBnahmen verbessert und an
die weiter entwickelten medizinischen Standards angepasst. Die Verkehrsknotenpunkte im Umfeld des Kran-
kenhauses wurden untersucht und sind in der bestehenden Form ausreichend leistungsfahig. Mit verkehrstech-
nischen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen. Fiir den Fall einer Verwirklichung derzeit durch die StadteRe-
gion vorgesehener Umgestaltungsmanahmen der K33 kann nach einer Prognose aus dem Verkehrsgutachten
die Leistungsfahigkeit bereits durch die UmgestaltungsmaBnahmen nicht mehr gegeben sein. In diesem Fall
ware die Leistungsfahigkeit von Bauvorhaben des Krankenhauses ebenfalls nicht mehr gegeben. Dies wiirde
eine negative ,Fremdeinwirkung® fiir sich aus dem Bebauungsplan ergebende Baumafnahmen darstellen.
Diese Problematik wird durch die Verkehrsplanung im Bereich der K 33 verursacht und ist daher Rahmen der
Verkehrsplanung zu klaren. Offentlicher Parkraum wird zwar iiberplant, mit dem ausreichenden Angebot an
Stellplatzen fur Patienten und Krankenhausbesucher auf dem Krankenhausgelande wird sich aber insgesamt
die Parkplatzsituation in der Innenstadt nicht verschlechtern.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden keine wesentlichen Anderungen aus dem Bebauungsplan erwar-
tet. Um bei kiinftigen BaumafRnahmen, Neu- oder Umbauten gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewéhr-
leisten zu konnen, werden die maRgeblichen Auflenlarmpegel und Larmpegelbereiche in der Planzeichnung
festgesetzt, dies wird aufgrund der hohen Verkehrsemissionen der angrenzenden Strallen erforderlich und ist
nicht begriindet in der Aufstellung des Bebauungsplans.

Das Krankenhausareal befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Burganlage aus dem 13. Jahrhundert.
Bereits jetzt wird ersichtlich, dass aufgrund der vorgesehenen Um- und Neubaumafinahmen archéologische
Untersuchungen erforderlich werden konnen. Die Mainahmen ergeben sich aus den jeweiligen Erdeingriffen
und kdnnen erst bei Vorlage der konkreten Bauplane abgeschéatzt werden. Konflikte ergeben sich vor allem in
den Bereichen, in denen Bodeneingriffe vorgesehen sind (z. B. Neubau Parkhaus, Radiologie etc.). Eingriffe in
den Boden sind mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

Hinweise auf prioritére Lebensraume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen fiir das Plangebiet und die nahere
Umgebung nicht vor.

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen.

Es ist von einem sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern auszugehen. Die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie kann auf Ebene der nachfolgenden Planungsschritte konkreter betrachtet und sicherge-
stellt werden.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden keine Voraussetzungen geschaffen fiir die Ansiedlung von Vorhaben, die anféllig sind fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen.

Unter BerUcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen ist jedoch liberwiegend mit gerin-
gen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Eine ausfihrliche Beschreibung ist der Begriindung Teil B
(Umweltbericht) zu entnehmen.

24 /55



Bebauungsplan 306 — St.-Antonius-Hospital — Begriindung Teil A und Teil B

72

7.3

Artenschutz in der Bauleitplanung

Eine Artenschutzvorprifung der Stufe | (ASP ) wurde vom Landschaftsplanungsbtro Dipl. Ing. (FH) Guido
Beuster in Zusammenarbeit mit dem Dipl.-Biol. Horst Klein durchgefiihrt und beinhaltet eine Zusammenstellung
der im Betrachtungsraum potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten sowie eine Darstellung und Be-
wertung moglicher Betroffenheiten durch das geplante Vorhaben. Die Ergebnisse dieser Artenschutzpriifung
werden hier verkUrzt wiedergeben.

Die Zusammenstellung potenziell betroffener planungsrelevanter Arten erfolgt in erster Linie auf Grundlage der
Informationssysteme des LANUV NRW (insbesondere Messtischblatt-bezogene Zusammenstellung der pla-
nungsrelevanten Arten) sowie einer aktuellen Bestandsaufnahme der Lebensraumausstattung im Plangebiet
und Umfeld (Ortsbegehung im Juli 2020). Die Lebensraum-bezogene Auswahl planungsrelevanter Arten im
MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungsraum liegt, enthalt 23 Arten (2 Saugetierarten, 21 Vogelarten). Zu-
satzlich werden fir den Betrachtungsraum weitere Fledermausarten als potenziell vorkommend betrachtet.

Im Betrachtungsraum ist mit Vorkommen von Fledermausarten zu rechnen. Eingriffe in Gebaude mit Quartier-
maglichkeiten bei Bauarbeiten und Gebaudeabriss sowie die Fallung von Héhlenbaumen kénnen mit Tétungs-
risiken fiir Individuen und Verlusten von méglichen Fortpflanzungs-/Ruhestétten verbunden sein. Mdgliche To-
tungsrisiken konnen durch geeignete Mafinahmen vor Baubeginn wie Besatzkontrollen und dkologische Bau-
begleitung vermieden werden. Quartierverluste kdnnen zu einer Auslésung des nach § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG filhren. Im Rahmen der Ortsbegehung wurden Quartiermdglichkeiten an Gebauden bzw.
Gebaudeteilen und Baumen, die von den bereits konkretisierten Bauvorhaben auf dem Gelande des St.-Anto-
nius-Hospitals betroffen sind, erfasst und dokumentiert. Quartiermdglichkeiten sind aber auch in weiteren Be-
reichen im Plangebiet vorhanden, fiir die bisher keine konkreten Planungen vorliegen.

Die planungsrelevanten Vogelarten Star und Turmfalke konnten als Gebaudebriiter im Plangebiet vorkommen.
An Gebauden bzw. Gebaudeteilen, die von den konkreten Bauvorhaben auf dem Gelande des St.-Antonius-
Hospitals betroffen sind, ist nicht mit Brutvorkommen zu rechnen. Betroffenheiten von Brutplatzen als Fortpflan-
zungs-/Ruhestatten und Gefahrdungen von Entwicklungsstadien und Individuen (Jungvégeln) sind aber bei
kiinftigen Bautatigkeiten an anderen Gebauden im Plangebiet denkbar.

Die planungsrelevanten Arten Europaischer Biber und Eisvogel werden fiir den nérdlich des Plangebietes ver-
laufenden Flusslauf der Inde als potenziell vorkommend betrachtet. Flr diese Arten sind im Zuge der Realisie-
rung des B-Plans keine artenschutzrechtlich relevanten Gefahrdungen, Lebensraumverluste und Stérungen zu
erwarten.

Die im Gutachten vorgeschlagenen MalRnahmen sollen vor Baubeginn durchgefiihrt werden, hierzu erfolgt ein
Hinweis im Bebauungsplan.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine gegentiber der heutigen Situation wesentliche Anderung
der Immissionssituation erwartet: Zwar soll geméaf Absichten des Krankenhauses der Rettungswagen kiinftig
uber die EnglerthstraBBe gefiihrt werden statt wie bisher tber die Dechant-Deckers-Strale, jedoch kdnnte das
Martinshorn bereits an der Hauptkreuzung Langwahn / Dechant-Deckers-StraRe / EnglerthstralRe ausgeschaltet
werden. Somit entsteht kein Unterschied zur heutigen Situation und es findet eher eine Verlagerung statt.

Der Bebauungsplan Iasst bauliche Erweiterungen im Plangebiet zu. Jedoch dient der Bebauungsplan zur Be-
standssicherung und zum Forterhalt bestehender Nutzungen, ohne dass sich daraus grundsatzliche (neue)
Nutzungskonflikte ableiten lassen. Insbesondere wird planungsrechtlich keine neue Situation im Hinblick auf
das Trennungsgebot verschiedener Nutzungen gemank § 50 BImSchG geschaffen.
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Der Bebauungsplan setzt keine konkreten Bauvorhaben fest, sondern er bietet einen Rahmen fiir diese. Fiir
die konkreten Bauabsichten ist eine Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren méglich und auch am
Besten geeignet, um die Einhaltung des Immissionsschutzes zu gewahrleisten.

Die Auswirkungen des Helikopterlandeplatzes wurden im Jahr 2010 bereits in einem Schalltechnischen Gut-
achten bewertet (siehe Ausfiihrungen unten).

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde ein Fachgutachten zum Schallimmissionsschutz erstellt. Die Ergeb-
nisse sind nachfolgend verkurzt dargestellt:

Larmimmissionen

Zur Darlegung der Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation innerhalb als auch aullerhalb des Plange-
bietes wurden eine Schalltechnische Untersuchung durch Accon Kdln GmbH erstellt (siehe ACB 0221 - 409023
- 185, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Umbau des St.-Anto-
nius-Hospitals in Eschweiler, B. Eng. Robin Philippe, 16.03.2021). Beurteilt werden gutachterlich zum einen die
zu erwartenden Gerduschimmissionen durch die umliegenden Verkehrstrassen Knoten Langwahn/ Dechant-
Deckers-Strafle/ Englerthstrale mit dem Streckenabschnitt Langwahn-West, Englerthstrale, Dechant-De-
ckers-Stralte sowie Hospitalgasse. Zum anderen werden die Gerauschauswirkungen durch den planbedingten
Mehrverkehr nach Planumsetzung erfolgen. Hierbei wurden die Verkehrswerte des Verkehrsgutachtens (siehe
Kapitel 6.3) fiir den Prognosezeitraum 2030 angesetzt.

Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

Die Berechnungsergebnisse der Gerauschimmissionen durch die Verkehrsgerauschsituation zeigen, dass das
Plangebiet sowohl tags als auch nachts, vor allem im straBennahen Bereich, stark durch Verkehrsgerdusche
vorbelastet ist. Die berlicksichtigten Orientierungswerte fiir Mischgebiete des Beiblatts 1 der DIN 18005 werden
tags und nachts Uberschritten. Die Uberschreitungen nehmen Richtung Osten ab.

Aufgrund dieser Vorbelastung durch den StraRenverkehr sind daher im Plangebiet Anforderungen an den bau-
lichen Schallschutz ermittelt worden. Um bei kiinftigen Baumalinahmen, Neu- oder Umbauten gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu kdnnen, werden die maligeblichen Aufenlarmpegel und Larmpegel-
bereiche in der Planzeichnung festgesetzt, so dass eine entsprechende Bemessung der bauakustischen Ei-
genschaften der Aulenbauteile der Gebaude nach der DIN 4109 - 1 erfolgen kann. Die Gesetzgebung fordert
zur Energieeinsparung bereits unabhéngig von der akustischen Situation den Einbau doppelschaliger Fenster.
Die Anforderungen nach DIN 4109 fiir den Larmpegelbereich Il (auch eingeschrankt im Larmpegelbereich Ill)
werden in der Regel, sachgerechte Bauausflihnrung vorausgesetzt, bereits durch die erforderlichen doppelscha-
ligen Fenster erfilllt. Innerhalb der Baufenster des Bebauungsplanes ergeben sich daher nach dem Ergebnis
des Larmgutachtens Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaR den Larmpegelbereichen Il bis VI.

Die Verkehrsbelastung und somit einhergehend der maRgebliche AuBenlérm fiir die Bebauung parallel zur
Marienstrale wurde im Zuge des Bebauungsplanes nicht gutachterlich ermittelt. Zum einen sind aufgrund der
Funktion der Marienstrafle als wichtiger Teil der Einkaufslage / zentralsten Innenstadt mit den Platzfolgen um
Rosenallee, Grabenstralle und Moltkestralle und der damit verbundenen Verkehrsberuhigung schallgutachter-
liche Untersuchungen in diesem Bereich des Geltungsbereichs nicht erforderlich, zum anderen dient der Be-
bauungsplan hier maRgeblich der Bestandssicherung, so dass er keine mafigeblichen neuen Konflikte verur-
sacht.

Geréuschauswirkungen durch den planbedingten Mehrverkehr

Die Berechnungen zur Ermittlung der Gerduschauswirkungen durch den planbedingten Mehrverkehr liefern
das Ergebnis, dass an den betrachteten Immissionsorten in der Hospitalgasse und Dechant-Deckers-Strafle
lediglich geringfligig hdhere Pegel als im Prognose-Nullfall zu erwarten sind. Es werden um aufgerundet ca. 2
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dB(A) héhere Pegel an diesen Immissionsorten ermittelt. Lediglich an den Immissionsorten im Bereich der Eng-
lerthstralie sind zukiinftig rechnerisch rund 5 dB(A) héhere Pegel zu erwarten. Diese hdheren Pegel ergeben
sich durch die zukiinftigen RTW-Fahrten, die liber die Zufahrt an der Englerthstralie abgewickelt werden sollen.

Dabei kann auf Gutachtenseite nicht der Tatsache Rechnung getragen werden, dass die sich die RTW-Zufahrt
kiinftig am Ende des heutigen Parkplatzes befinden wird! und somit die Immissionsorte im 6stlichen Bereich
der Englerthstrale (im Gutachten Immissionsorte IP 7 — 9) diesen Auswirkungen nicht mehr ausgesetzt sein
werden.

Es bleibt anzumerken, dass im Prognose-Planfall teilweise hohere Pegel als im Prognose-Nullfall ermittelt wer-
den, die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung an allen betrachteten, reprasentativen Immissionsorten,
weiterhin unterschritten werden.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Krankenhauses am bestehenden Standort ist Planungsaufgabe zur
Sicherung der medizinischen Versorgung der Bevolkerung. Mit der geplanten Entzerrung der RTW-Zufahrt und
der Patienten- und Besucherverkehre wird ein optimierter Ablauf ermdglicht, so dass in der Abwagung der zu
betrachtenden Belange die verbesserte RTW-Zufahrt gegeniiber der moderaten Erhdhung der Gerauschaus-
wirkungen durch diese RTW-Fahrten in der Englerthstrale ein hdheres Gewicht eingeraumt wird. Zudem hat
der Bebauungsplan auf die Situation reagiert, indem Uber die beabsichtigte Zufahrt fiir Rettungswagen-Fahrten
weitere Zufahrtmdglichkeit in der Englerthstralie zum Sondergebiet Klinik ausgeschlossen werden. Damit wird
zusétzlicher Larm durch weitere Zufahrten verhindert.

Helikopterlandeplatz

Die Auswirkungen des Helikopterlandeplatzes wurden bereits im Jahr 2010 in einem Schalltechnischen Gut-
achten bewertet (TUV Nord, TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Essen, Schalltechnisches Gutachten [§ 6
(1) u. (2) LuftVG] Gerauschemissionen und -immissionen durch Fluglarm am geplanten erhdhten Hubschrau-
berflugplatz (Dachlandeplatz) am St.-Antonius-Hospital in Eschweiler (REV 01, 24.02.13)). In der vorliegenden
Untersuchung wurde der energieaquivalente Dauerschallpegel, der Maximalschalldruckpegel und das Haufig-
keits-Maximalpegelkriterium durch den geplanten Flugbetrieb am erhéhten Hubschrauberdachlandeplatz zur
Tages- und Nachtzeit ermittelt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden die Werte und Kriterien des § 2 Abs. 2 FlugLarmG an den
mafgeblichen Immissionspunkten im Umfeld des Landeplatzes tagsiiber eingehalten. Tagsiber werden hier
erhebliche Belastigungen und nachts erhebliche Belastigungen und Stérungen des Schlafs vermieden.

Malnahmen auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art,
Ausmal® oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die All-
gemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Fur die baulichen Malnahmen auf dem Klinikgelande, insbesondere z. B. das geplante Parkhaus an der Ecke
Englerthstralle / Dechant-Deckers-Strale sind auf Ebene der nachfolgenden Planung die Auswirkungen durch
Lichtimmissionen daher zu prifen und ggf. die Erstellung eines Lichtimmissionsgutachtens auf Grundlage des
Erlasses zur Messung, Beurteilung und Verminderung der Lichtemissionen des Landes NRW vom 11.12.2014
durchzuflihren. Da die Blendwirkung von Lichtimmissionen stark von baulichen Ausgestaltung abhangen, ist
dies auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes nicht méglich. Es kann davon ausgegangen werden, dass

! Im Gutachten wurde fiir die gesamte Englerthstralle die Fahrstrecke mit dem RTW zugrunde gelegt.
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eine ausreichende Gewahrleistung des Schutzes vor schadlichen Lichtimmissionen grundsatzlich mdglich ist
und ber die Ebene eines Baugenehmigungsverfahrens rechtlich gesichert werden kann.

BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND DER HOCHWASSERVORSORGE,
INSBESONDERE DER VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG VON HOCHWASSERSCHADEN

Ca. 50 m nérdlich des Geltungsbereiches verlauft die Inde. Nach Auswertung der Hochwassergefahrenkarten
Inde der Bezirksregierung KoIn kann das Plangebiet im sudlichen Bereich des Krankenhausareals bei einem
Hochwasserereignis niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) in einer Hohe bis zu 4,0 m Uberflutet werden.

Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich um einen historisch gewachsenen Bereich, es besteht seit jeher
Baurecht und das Leben im Umfeld der Inde hat auch die Bauweisen im Plangebiet gepragt. Dennoch wird auf
das Thema Hochwassergefahr im Kontext der geplanten BaumaRnahmen aufmerksam gemacht.

Bei dem Hochwasserszenario HQextrem handelt es sich um ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit,
das sehr selten auftritt. Dieses Szenario ist dasjenige mit den grofiten Abfllissen und den potenziell groRten
Uberflutungsflachen. Diese Hochwasser sind sogenannte ,Jahrtausendhochwasser*: Die Dechant-Deckers-
Stralke, die MarienstralRe und Hospitalgasse und die Grabenstralle kdnnen in diesem Szenario bis zu 0,5 m
uberschwemmt werden, ebenso das Mischgebiet am Langwahn (geringfligig auch dariiber). Das Gebiet zwi-
schen Marienstrale und Hospitalgasse im Siiden des Geltungsbereichs verzeichnet eine maximale Uber-
schwemmung von bis 0,5 m, Teilbereiche auch von 0,5 bis 1 m bzw. geringfligig dariiber. Im siidlichen Bereich
des Krankenhausgelandes kann die Uberschwemmung Tiefen von 1-2 m, geringfiigig auch dariiber einnehmen
(siehe hierzu auch Abbildung 12 Teil B, Umweltbericht).

Trotz Hochwasserrisiko wird aus folgenden Griinden an der Planung festgehalten:

Ein Leben mit dem Hochwasserrisiko bestimmt seit jeher die Ansiedlungen in der Nahe von FlieRgewéassern.
Angesichts zunehmender Flachenversiegelung und Riicknahme von Retentionsrdumen in der Vergangenheit
hat sich das Risiko von Hochwasserereignissen jedoch verscharft. Auch ist anzunehmen, dass aufgrund des
Klimawandels das Risiko fur Extremhochwasserereignisse zunehmen wird. Dennoch ist aufgrund der beste-
henden technischen Malnahmen zum Hochwasserschutz und der angedachten Malknahmen der Hochwasser-
risikiomanagementplanung im Abwagungsprozess den oben genannten Belangen zur Sicherung und Optimie-
rung der Krankenhausnutzung der Vorrang einzurdumen gegeniber dem Risiko des Hochwassers. Zudem
konnen durch bauliche MalRnahmen auf Ebene der nachfolgenden Planung entsprechend Schutz vor Hoch-
wasser erzielt werden.

DENKMAL- UND BODENDENKMALPFLEGE / BAUKULTUR

Bodendenkmalpflege

Wie bereits in Kap. 1.2 beschrieben, ist das Krankenhausareal als ehemaliger Standort der Burganlage aus
dem 13. Jahrhundert ein bedeutsamer Teil der Eschweiler Stadtgeschichte.

Innerhalb des Plangebietes ist nach Aussagen des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland? in den
Bereichen der noch ungestdrten Flachen von einer guten Erhaltung von erhaltenswerter Bodendenkmalsub-
stanz auszugehen.

2 Stellungnahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 08.10.2020
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Der vom LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege zur Verfligung gestellten archaologischen Bewertung? ist zu ent-
nehmen, dass der Planbereich — insbesondere das Sondergebiet — aus historischer Sicht das Bodendenkmal
der mittelalterlichen ,Burg Eschweiler” iberdeckt. Die Burg Eschweiler geht auf eine Vorgangeranlage zuriick,
die im 13. Jh. schriftlich erwahnt wurde.

Bei der Anlage handelt es sich um eine typische mittelalterliche, rheinische Niederungsburg. Umgeben war die
Anlage von einer Umfassungsmauer mit insgesamt sechs Rundtirmen. Die Hauptburg befand sich im Westen,
im Osten vorgelagert stand eine dreifligelige Vorburg. 1845 wurde der Anbaubestand abgerissen und durch
einen Neubau aus Ziegeln ersetzt (sog. ,Kaffeemuhle®).

Die Errichtung des Krankenhauses hat grolie Teile der Burganlage zerstort. Sichtbar sind heute lediglich drei
erhaltene Rundtirme.

Obwohl das Gelande der Planflache grofflachig iberbaut und versiegelt ist, zeigen die 0.g. archdologischen
Malnahmen, dass weiterhin mit Befunden im Zusammenhang mit der Burg Eschweiler und dem Neubau aus
dem 19. Jh. zu rechnen ist. Vor allem in den aktuell unbebauten Bereichen besteht eine hohe Befunderwartung.
Bei den Befunden kénnen es sich um erhaltene Mauerreste, Fundamente, Gruben, FuRbdden, Wasserleitun-
gen etc. handeln.

Bereits jetzt wird ersichtlich, dass aufgrund der vorgesehenen Um- und Neubaumalnahmen intensive archéo-
logische Untersuchungen erforderlich werden. Die Malinahmen ergeben sich aus den jeweiligen Erdeingriffen
und kénnen erst bei Vorlage der konkreten Baupléne abgeschatzt werden. Das Baugenehmigungsverfahren ist
mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll eine zusétzliche Bebauung am Bestand ermdglicht werden. Wie
erwahnt, ist nicht auszuschlielen, dass dadurch archaologische Relikte angeschnitten und beeintrachtigt wer-
den. Die damit grundsétzlich bestehenden Bedenken gegen die Planung kénnen — bei Inkaufnahme der Beein-
trachtigung durch die Bautatigkeit — nur dadurch ausgeraumt werden, dass die Erdarbeiten im Plangebiet durch
eine archaologische Fachfirma begleitet und Funde untersucht, geborgen und dokumentiert werden.

GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat derjenige, der ein eingetragenes oder vermutetes Bodendenkmal veran-
dert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation sicherzustellen
und die Kosten dafir zu tragen. In der Planfassung wird darauf hingewiesen, dass der Erdarbeiten durch das
LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland archéologisch zu begleiten. Eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Eschweiler und mit dem LVR — Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist min-
destens vier Wochen vor Baubeginn erforderlich.

Denkmalpflege / Baukultur

Wie oben aufgeflihrt, ist das Krankenhausareal als ehemaliger Standort der Burganlage aus dem 13. Jahrhun-
dert ein bedeutsamer Teil der Eschweiler Stadtgeschichte. Auf dem Gelénde des Krankenhauses sind als Be-
standteil der ehemaligen Ringmauer heute noch drei Rundtirme erhalten und als "Rundtirme der ehemaligen
Burg Eschweiler" unter Denkmalschutz gestellt. Des Weiteren befinden sich eingetragene Baudenkmaler in der
Englerthstrale 28, 30, 32 und 34 sowie in der Marienstrafle 15a, 17, 19, 21, 23, 25 und 27.

Gem. Denkmalschutzgesetz NRW sind alle baulichen MaBnahmen in der Umgebung von Baudenkmalen ge-
nehmigungspflichtig und mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Dieses ist somit fur alle Vorhaben im Zuge
der Erweiterung des St.-Antonius-Hospitals und fir BaumaBnahmen in der MarienstraBe zu berticksichtigen.

3 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Az. 333.45-33.1 / 20-002, Bonn, 05.10.2020
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10.

1.

12.

BAUHOHE / FLUGSICHERHEIT

Bauliche Anlagen dirfen nicht die Hohe des bestehenden Hubschrauberlandeplatzes von 177 m uber NN uber-
schreiten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden im Planungsprozess erstellt und in der Planfassung beriicksichtigt:

= Artenschutzpriifung (ASP) nach § 44 BNatSchG, Stufe | (Vorpriifung) zum B-Plan Nr. 306 ,St.-Anto-
nius-Hospital“, Blro flir Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz,

25.08.2020

= Bebauungsplan 306 ,St.-Antonius-Hospital* in Eschweiler, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Biro flir Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, 18.03.2021

= Untersuchung zur Verkehrssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 306 ,St. - Antonius - Hos-

pital“ in Eschweiler, Planungsgruppe MWM, Aachen, Mérz 2021

= ACB 0221 - 409023 - 185, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Umbau des St.-Antonius-Hospitals in Eschweiler, B. Eng. Robin Philippe, 16.03.2021

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Gesamtflache 49.252 gqm 100,00%
Urbanes Gebiet 9.475 gm 19,24%
Mischgebiet 246 gm 0,50%
Sondergebiet 28.549 gm 57,97%
StralRenverkehrsflachen 8.419 gm 17,09%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.563 gm 5,20%

Eschweiler, den 06.04.2021

gez. Rita Fihren
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Teil B Umweltbericht

1.

1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 306 ,St.-Antonius-Hospital“ wurde zur Beriicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
gefiihrt. Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Priifmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise ver-
langt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Bearbeitung des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten wur-
den hierbei berticksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in dem vor-
liegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes, Festsetzungen, Be-
darf an Grund und Boden

Das St.-Antonius-Hospital als bedeutende und in der Stadt Eschweiler zentral gelegene Gesundheitseinrich-
tung gewahrleistet die medizinische Versorgung fiir die Stadt und die Region. Das Krankenhaus bietet hoch-
spezialisierte Behandlungs- und Therapiemdglichkeiten. Um den Krankenhausstandort zu optimieren und an
sich weiterentwickelnde medizinische Standards anzupassen, beabsichtigt der Krankenhaus-Trager, die St.-
Antonius-Hospital gGmbH, in den nachsten Jahren insgesamt 9 EinzelmafRnahmen durchzufihren.

Die Umsetzung dieser fir die nachsten 5-10 Jahre angelegten Umbaumalnahmen ist teilweise im Rahmen der
bestehenden verbindlichen Bauleitplane nicht rechtssicher maglich. Aus den jeweiligen EinzelmalRnahmen er-
geben sich logistische und funktionale Abhangigkeiten zur Optimierung des Krankenhausablaufes und somit
weitere Erganzungen und Verlagerungen von Klinikbereichen und Verwaltungseinheiten. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes 306 wird erforderlich, um die rechtliche Grundlage fiir die Umsetzung der Gesamtmalnahme
zu schaffen.

Der Bebauungsplan 306 soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die erforderli-
chen Baumalinahmen sowie durch die Berticksichtigung der vertraglichen Einfligung der MaBnahmen in die
Innenstadtstruktur der langfristen Sicherung des Krankenhausstandortes dienen.

Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan 306 der Sicherung der innerstadtischen Nutzung und der Bestandsbe-
bauung innerhalb des Plangebietes dienen.

Das ca. 4,9 ha grofe Plangebiet Bebauungsplan 306 — St.-Antonius-Hospital — befindet sich im Stadtzentrum
von Eschweiler, unmittelbar angrenzend an die FuRgéngerzone der Innenstadt (siehe Abb. 1).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das bebaute Areal des St. Antonius-Hospitals einschliel3-
lich der erschlieRenden Straen Dechant-Deckers-Stralle, Englerthstralle und Hospitalgasse, den stadtischen
Parkplatz an der Englerthstralle sowie die Bestandsbebauung Grabenstrae 76 und den Bereich zwischen
Hospitalgasse und Marienstrale. Ebenso ist die Bestandsbebauung Langwahn 2 (Flurstiick 255, Flur 29, Ge-
markung Eschweiler) in den Geltungsbereich (ibernommen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes 306 im Mafstab
1: 500 zu entnehmen (siehe Abbildung 1, Begriindung Teil A).

Das Planungs-/ Nutzungskonzept sieht fir das St.-Antonius-Hospital folgende MalRnahmen vor:
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1)  Aufstockung Elisabethheim und Umbau zu einem Verwaltungsgebéude
2) Neubau einer Versorgungsapotheke sowie einer Radiologie

3) Neubau Zentrale Umkleide ZUK

4) Neubau der zentralen Notaufnahme im Bereich des Bettenhauses Ost
5) Sanierung Gebaude (siehe Abb. 3, Nr. 5)

6) Erweiterung des Frilh-Reha-Zentrums mit Schwimmbadneubau, Trainingstherapie, optional: Seminar-
! Schulungsbereich

7) Neubau Parkhaus
8) Option: OP-Neubau
9) Option: Bettenhauserweiterung

Die Einzelmainahmen sind umfassend in Teil A der Begriindung, Kap. 2.2 beschrieben. Die laufende Numme-
rierung der geplanten Umbaumafinahmen zeigt aufgrund der Abhangigkeiten die zeitliche Abfolge der MaR-
nahmen. Gemaf der Bestandsnutzung und -sicherung auch fir die Zukunft wird das Hospitalgelénde als Sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Fur den Bereich Hospitalgasse - Grabenstrale - Marienstrale und das Einzelgrundstiick Langwahn sieht das
Planungs- / Nutzungskonzept im Wesentlichen Bestandsicherung vor: Die verdichteten Innenstadtgebiete an
der Marien- und Grabenstrale werden aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur als Urbane Gebiete gemaly
§ 6a BauNVO festgesetzt.

Fur das Flurstiick 255 (Geb&ude Langwahn Nr. 2) wird die Gebietskategorie Mischgebiet gem. der Festsetzung
der dort rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans E 12 (ibernommen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir das Sondergebiet gemaR § 16 ff BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Der Bebauungsplan E 6 setzt zurzeit fir das Krankenhausgelande eine GRZ von 0,5 fest. Die fir die langfristige
Sicherung des Krankenhausstandortes erforderlichen Umstrukturierungs-, Erweiterungs- und Modemisierungs-
mafnahmen erfordern zwangslaufig eine hdhere Grundstlicksausnutzung gegentiber dem Bestand, da Erwei-
terungsmaéglichkeiten in direkter Nachbarschaft zum Standort nicht vorhanden sind. Daher wird das Mal der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan 306 auf die fir Sonstige Sondergebiete mégliche Obergrenze von 0,8
erhoht. Die GFZ wird im SO-Gebiet auf 3,0 erhoht.

Im Bereich der bereits bebauten Bereiche um Hospitalgasse, Grabenstralle und MarienstraRe (Urbane Gebiete
MU) sind die durch den Bebauungsplan E 6 hier festgesetzten Obergrenzen erreicht bzw. deutlich tiberschritten.
Erweiterungen der im Erdgeschoss vorhandenen Gewerberdume sind daher nicht oder nur sehr eingeschrankt
maglich. Der Bebauungsplan 306 wird hier keine Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung treffen. In die-
sem Teilbereich des Bebauungsplans wird sich die Zuldssigkeit von Vorhaben gem. § 30 Abs. 3 BauGB im
Ubrigen nach § 34 BauGB richten.

Fir das Flurstiick 255 (Gebaude Langwahn Nr. 2) werden uberwiegend die Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise und zur (iberbaubaren Grundstiicksfléche der dort rechtsverbindlichen 2. Ande-
rung des Bebauungsplans E 12 (ibernommen, lediglich die GRZ wird an die nunmehr aktuelle Obergrenze der
BauNVO fir Mischgebiete angepasst (0,6).
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1.2

Im Siiden wird die Baugrenze aus dem Bebauungsplan E 6 tibernommen.

Zum Schutz der Bebauung vor Larmbeeintrachtigungen durch die Verkehrsbelastung der umliegenden StralRen
wurden gem. Fachgutachten Malinahmen vorgeschlagen, die entsprechend im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB festgesetzt sind. Es handelt sich um passive Malknahmen, die als flachige Darstellung liber die
mafgeblichen AuRenlarmpegel in 1db (A)-Schritten und den daraus ableitbaren Larmpegelbereichen festge-
setzt werden.

Die das Plangebiet erschlieBenden Stralken werden als éffentliche Verkehrsflache und als dffentliche Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw. FuBgéangerzone festgesetzt. Die
Festsetzungen entsprechen der Bestandssituation. Die geplanten Ein- und Ausfahrtbereiche im Bereich des
Krankenhauses werden zur Sicherung einer ordnungsgeméRen Erschlieung und Verkehrssituation festge-
setzt.

Auf der Platzflache vor dem Gebaude Grabenstralie 76 werden die vorhandenen Laubbdume als stadtebauli-
che Dominante und Bestandteil der FuBgéangerzone zum Erhalt festgesetzt.

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versorgungstréger sicher-
gestellt.

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Fur die geplanten baulichen MaRnahmen des Krankhauses werden die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse und hydraulischen Nachweise im Zuge der Baugenehmigung eingeholt. Hierfir kann im sudlichen
Teil des Krankenhausareals ggf. nach vorheriger Riickhaltung Uber eine Hebeanlage an den bestehenden Re-
genwasserkanal DN 300 angeschlossen werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Flédchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) ist die Flache des Krankenhauses als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dargestellt. Die Bestandsbebauung sidlich der Hospitalgasse
und das Eckgebaude Grabenstralle sind als gemischte Bauflachen dargestellt, ebenso der bebaute Bereich
um die Stralke Langwahn (siehe Teil A, Abb. 4). Der Bebauungsplan 306 ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bestehende verbindliche Bauleitpléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 (iberschneidet sich mit zahlreichen wirksamen Bebauungspla-
nen, die in Teil A der Begriindung, Kapitel 1.2 aufgefihrt und die wesentlichen Festsetzungen beschrieben
werden. Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes 306 treten die Festsetzungen dieser Bebauungsplane in den
Uberdeckungsbereichen entsprechend zuriick. Es handelt sich hierbei um folgende Bebauungsplane: Bebau-
ungsplan E 6 — Krankenhaus - einschlieRlich Anderungen, Bebauungsplane E 12 einschl. Anderungen, Bebau-
ungsplan E 24, 1. Anderung des Bebauungsplanes 56, Bebauungsplan 155 und Bebauungsplan 184.
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Landschaftsplan / Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 liegt auerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftspla-
nes. Durch das Plangebiet werden keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder geschiitzte Biotope tangiert.

Baumschutzsatzung

Die Stadt Eschweiler verfligt (iber eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes. Demnach sind Laubbadume
mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm, jeweils gemessen in einer Hohe von 100 cm ber dem Erdboden geschiitzt.

Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maf-
gebend.

Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange mindestens 80 cm (Laubbaume)
bzw. mindestens 100 cm (Nadelbdume) betragt. Dabei muss ein Stamm einen Stammumfang von mindestens
40 cm (Laubbaume) bzw. mindestens 50 cm (Nadelbdume), gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem
Erdboden, aufweisen.

Diese Satzung gilt auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind
sowie flr die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen auch wenn die Voraussetzungen nach
Abs. 2 nicht erflllt werden.

Nicht von der Baumschutzsatzung bertihrt werden Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastani-
enbaumen.

Landesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Planungsgebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemaf § 30 BNatSchG vorhanden noch
werden Flachen im Biotopkataster NRW (Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und Vogelschutzge-
biete.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18 BNatSchG zu
erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu leisten waren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR. Leitziel des Bodenschut-
zes ist es, die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestorten,
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW wird fiir Grundstticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut wer-
den gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewéasser zugefihrt wird.
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2.1

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissionsschutzes
(§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthalt als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume
sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Eschweiler und ist durch die innerstadtische Lage sehr anthropo-
gen gepréagt.

Abb. 11:  Kartenausdruck aus www.tim-online.nrw.de / Geobasisdaten des Landes NRW

Tiere

GeméaR den §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit einer Artenschutzpriifung.
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Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde durch die Dipl. Biologen Horst Klein und Jens Trasberger eine
Artenschutzrechtliche Vorprifung ASP | durchgefiihrt.

Zur Einschétzung, ob und welche planungsrelevanten Arten potenziell im Untersuchungsraum vorkommen kén-
nen, wurden folgende Datengrundlagen herangezogen:

- Fachinformationssystem des LANUV ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®: Aufstellung ,Pla-
nungsrelevante Arten” fir Quadrant 4 im Messtischblatt 5103 ,Eschweiler”, (LANUV NRW 2019, Ab-
frage Juli 2020).

- Auswertung Informationssystem @LINFOS (Fundorte Tiere, Schutzwirdige Biotope (LANUV NRW
2019). Laut Abfrage im Juli 2020 sind im Vorhabenbereich und Umgebung keine Nachweise planungs-
relevanter Arten verzeichnet.

- Durchfiihrung einer Ortsbegehung am 2. Juli 2020: Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen sowie
von Kleinstrukturen mit mdglicher Funktion als Fortpflanzungs-/Ruhestétten artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten (z.B. Spalten, Hohlraume an Geb&uden, Hohlenbdume) im Plangebiet und Umge-
bung.

Die lebensraumbezogene Auswahl planungsrelevanter Arten im MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungs-
raum liegt, enthalt 23 Arten (2 Saugetierarten, 21 Vogelarten). Zusatzlich werden flir den Betrachtungsraum
weitere Fledermausarten als potenziell vorkommend betrachtet.

Im Betrachtungsraum ist mit Vorkommen von Fledermausarten zu rechnen.
Die planungsrelevanten Vogelarten Star und Turmfalke kdnnten als Gebaudebriter im Plangebiet vorkommen.

Die planungsrelevanten Arten Europaischer Biber und Eisvogel werden fiir den nordlich des Plangebietes
verlaufenden Flusslauf der Inde als potenziell vorkommend betrachtet.

Pflanzen

Hauptséachlich auf dem Klinikgelande sind Baumbestande standorttypischer als auch standortfremder Arten mit
meist mittlerem, vereinzelt auch starkem Baumholz anzutreffen, vermehrt entlang der Hospitalgasse und im
Bereich des kleinen Parkplatzes an der EnglerthstralRe. Vereinzelt stocken Baume auch in den Rasen- und
Bodendeckerflachen im Bereich des Parkplatzes, wo zum Teil auch kleinere Hecken und Zierstraucher ge-
pflanzt worden sind (siehe Fotos 1 - 4). Bei den Baumen mit starkem Baumholz handelt es sich vorwiegend um
Kastanien und Bergahorn.

Entlang der Marienstrale und im Bereich der FuRgangerzone stocken relativ junge StraRenbaume. Es handelt
sich hierbei um Spitzahorn, Liquidambar und Hainbuchen.

Im Nordwesten des Plangebietes an der westlichen Seite der Dechant-Deckers-Stralie stockt eine méchtige
alte Eibe im FuBgéngerweg (siehe Foto 5).
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Foto 1: Baumbestand im siidlichen Teil des Klinikgeldndes an der Hospitalgasse

Foto 2: Baumbestand im dstlichen Teil des Klinikgeldndes an der Dechant-Deckers-StraRe
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Foto 3: Baumbestand auf dem Klinikgelénde des Parkplatzes

Foto 4: Baumbestand im Umfeld des Parkplatzes an der EnglerthstraRe
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Foto 5: Eibe im Nordwesten des Plangebietes westlich der Dechant-Deckers-Stralle

Biologische Vielfalt

Bedingt durch die Baumbesténde standorttypischer als auch standortfremder Arten und den vorhandenen Griin-
flachen, sowie dem potentiellen Vorkommen von Fledermausarten und gebaudebritenden Vogelarten besteht
im Plangebiet eine zumindest maRige biologische Vielfalt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Landschaft / Ortsbild

Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung von Baumalinahmen, die den stadtischen, anthropogen geprag-
ten Eindruck weiter verstarken werden.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, kommt es baurechtlich betrachtet zu keiner Mehrversiegelung. Durch die Erhéhung der GRZ und
der GFZ ist aber die Errichtung weiterer Gebdude mdglich.

Tiere

Eingriffe in Gebaude mit Quartiermdglichkeiten bei Bauarbeiten und Gebaudeabriss sowie die Féllung von Hoh-
lenbdumen sind mit T6tungsrisiken von Fledermausarten und Verlusten von méglichen Fortpflanzungs-/Ru-
hestatten verbunden. Quartierverluste kénnen zu einer Auslésung des Schadigungstatbestandes nach § 44
Abs.1Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiihren. Im Rahmen der Ortsbegehung wurden Quartiermdglichkeiten an
Gebauden bzw. Gebaudeteilen und Baumen, die von den bereits konkretisierten Bauvorhaben auf dem Ge-
lande des St.-Antonius-Hospitals betroffen sind, erfasst und dokumentiert (siehe Ergebnisbericht ASP I). Quar-
tiermdglichkeiten sind aber auch in weiteren Bereichen im Plangebiet vorhanden, fiir die bisher keine konkreten
Planungen vorliegen.

Fledermausquartiere konnten auch an Gebduden bzw. Geb&udeteilen sowie an Bdumen im Plangebiet existie-
ren, die von kiinftigen, bisher nicht konkretisierten Bauvorhaben betroffen sind.
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Hinsichtlich der Vogelarten Star und Turmfalke ist mit keinen Brutvorkommen an Gebauden bzw. Gebaudetei-
len, die von den konkreten Bauvorhaben auf dem Gelande des St.-Antonius-Hospitals betroffen sind, zu rech-
nen. Betroffenheiten von Brutplatzen als Fortpflanzungs-/Ruhestétten und Gefahrdungen von Entwicklungs-
stadien und Individuen (Jungvdgeln) sind aber bei kiinftigen Bautatigkeiten an anderen Geb&uden im Plange-
biet denkbar.

Fur die Arten Europaischer Biber und Eisvogel sind im Zuge der Realisierung des B-Plans keine artenschutz-
rechtlich relevanten Gefahrdungen, Lebensraumverluste und Storungen zu erwarten.

Pflanzen

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer Reduzierung des derzeit vorhandenen Baumbestands
und der derzeit vorhandenen Grinflachen kommen.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, kommt es baurechtlich betrachtet, jedoch zu keinen zusatzlichen anlagenbedingten (dauerhaften)
Beeintrachtigungen hinsichtlich des derzeit vorhandenen Baumbestands und der derzeit vorhandenen Grinfla-
chen.

Biologische Vielfalt

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird sich die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes vermutlich
reduzieren.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach
Umweltauswirkungen

Landschaft / Ortsbild

GemaR §1a (3) S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, sind keine Ausgleichsmalnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild vorgesehen
und auch nicht erforderlich.

Tiere

Mafnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung wildlebender Vogelarten

Um Gefahrdungen wildlebender Vogelarten zu vermeiden, sind Abrissarbeiten, Bauarbeiten an Gebauden bzw.
Gebaudeteilen mit Brutmdglichkeiten fir GebaudebrUter sowie Eingriffe in Gehdlzbestande aullerhalb der még-
lichen Brutzeiten wildlebender Vogelarten durchzufihren, d. h. im Zeitraum 01.10. bis 28.02.

Falls Eingriffe in Gebaudeteile bzw. Vegetationsbesténde innerhalb der méglichen Brutzeit nicht zu vermeiden
sind, ist durch dkologische Baubegleitung oder sonstige Malnahmen sicherzustellen, dass in betroffenen Be-
reichen keine Bruten vorhanden sind. Das Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung ist vor Beginn der Fallung
| Abriss der Stadt Eschweiler und der Unteren Naturschutzbehérde der StadteRegion Aachen vorzulegen.

Mafnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Fledermausen (dkologische Baubegleitung)

Bei Abriss- und Bauarbeiten an Gebauden bzw. Geb&udeteilen sowie Eingriffen in Hohlenbdume ist vor Beginn
der Arbeiten durch eine entsprechend sachkundige Person das Vorkommen von Fledermausen zu tberprifen.

Totungsrisiken konnen durch geeignete MalRnahmen wie Besatzkontrollen und ékologische Baubegleitung ver-
mieden werden.
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Um zu kléren, ob Quartiermdglichkeiten tatsachlich von Flederm&usen genutzt werden, erfolgen vor BaumaR-
nahmen nochmals Checks auf Artvorkommen oder es werden CEF-Malnahmen auf Verdacht durchgefiihrt.

Bei einem Nachweis sind je nach Art und Anzahl der Tiere Ersatzquartiere im Plangebiet zu schaffen. Art und
Anzahl dieser Ersatzquartiere und das weitere Vorgehen ist mit der Stadt Eschweiler bzw. der Unteren Natur-
schutzbehorde der StadteRegion Aachen abzustimmen. Die MaBnahmen missen das Quartierangebot fir lo-
kale Fledermausvorkommen sicherstellen, so dass das Eintreten des Schadigungstatbestandes vermieden
wird.

Die Eingriffe sind lediglich im Zeitraum November bis Mitte Marz durchzufiihren, im Falle einer Betroffenheit
maoglicher Wochenstubenquartiere Eingriffe im Zeitraum April bis Juli.

Auch bei der Planung bisher nicht konkretisierter Bauvorhaben sind die jeweiligen Betroffenheiten von Fleder-
méusen bzw. Quartiermdglichkeiten zu priifen und ggf. geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
zu ergreifen.

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei der Planung von Baumalnahmen sind die Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG im Einzelfall zu
prifen und zu beachten. Um mdgliche Quartiersverluste von Flederméusen zu vermeiden, ist ein Konzept fiir
MaRnahmen zur vorgezogenen Kompensation (CEF-MaRRnahmen) zu erstellen, mit der Unteren Naturschutz-
behdrde der StadteRegion Aachen abzustimmen und zeitnah umzusetzen.

Malnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung von Star und Turmfalke (6kologische Baubegleitung)

Bei kiinftigen Bautatigkeiten im Plangebiet ist vor Beginn der Arbeiten durch eine entsprechend sachkundige
Person die Betroffenheit von Brutplatzen der planungsrelevanten Vogelarten Star und Turmfalke zu Gberprifen.

Bei einem Nachweis sind je nach Art und Anzahl der Tiere Ersatzquartiere im Plangebiet zu schaffen. Art und
Anzahl dieser Ersatzquartiere und das weitere Vorgehen ist mit der Stadt Eschweiler bzw. der Unteren Natur-
schutzbehdrde der StadteRegion abzustimmen. Da bei jeder Bautatigkeit der Artenschutz zu berlcksichtigen
ist, erfolgt hierzu kein separater Hinweis in den Planunterlagen.

Pflanzen

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Fulgangerbereich werden im Bebauungs-
plan 5 junge Hainbuchen als Bestandserhalt festgesetzt. Die Baume sind zu erhalten und vor Beschédigungen
zu schutzen. Sofern erforderlich ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei Baumafinahmen® zu beachten und anzuwenden.

GemaR §1a (3) S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, sind keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen vorgesehen
und auch nicht erforderlich. Bei der Entfernung von Béaumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, sind die
Bestimmungen der Baumschutzsatzung (Ersatzpflanzung) zu beachten.

Biologische Vielfalt

GemaR §1a (3) S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, sind keine AusgleichsmalRnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Biologische Vielfalt vorgesehen
und auch nicht erforderlich.
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Bewertung
Landschaft / Ortsbild

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermaéglichen und aufgrund der Vorbelastungen durch die bereits heute anthropogen / stadtisch ge-
pragte Lage ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Tiere

Bei Beachtung der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen und der gesetzlich vorgegebenen Vogelbrut- und
Nistzeit werden flir im Wirkungsbereich des Vorhabens potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und Europaische Vogelarten nach Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt. Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Pflanzen

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitplédne im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermdglichen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Biologische Vielfalt

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermdglichen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Bestandsaufnahme / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4,9 ha. Es ist durch die stadtische Lage sehr anthropogen gepragt
und weitgehend versiegelt.

Boden

Gemald den Angaben im Geoportal NRW befindet sich im Plangebiet Gberwiegend Gley-Kolluvisol. Hierbei
handelt es sich um stark tonigen Schluff mit einer sehr hohen nutzbaren Feldkapazitét, einer mittleren Luftka-
pazitat und einer mittleren Wasserleitfahigkeit. Die Bodenwertzahl liegt bei 70 - 90. GeméaR der Karte der schutz-
wurdigen Bdden 3. Auflage handelt es sich hier um fruchtbare Béden mit hoher Funktionserflllung als Rege-
lungs- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Das gesamte Plangebiet ist jedoch anthropogen stark Gberpragt und Boden iberwiegend versiegelt.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
BRD in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T.

Im Plangebiet verlauft gemaR Stellungnahme des geologischen Dienstes die Omerbach Storung sowie eine
weitere, nicht benannte, Stérung. Von Seiten der RWE Power AG, Abteilung Bergschaden, Kéln, die tber ge-
nauere Daten zur Tektonik als der Geologische Dienst verflgt, wurden relevante Hinweise dieser tektonischen
Stdrzone nicht bestatigt.

Ebenso befindet sich laut Aussagen des Geologischen Dienstes das Areal im durch Simpfungsmalnahmen
des Braunkohlenbergbaus beeinflussten Bereich. Von Seiten der RWE Power AG, Abteilung Bergschéden,
Kéln, die Uber genauere Daten zu den Stimpfungsmafnahmen verflgt, wurden relevante Hinweise hierzu nicht
bestétigt. Eine weitere Auseinandersetzung auf Ebene der Bauleitplanung ist somit nicht erforderlich.
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Das Plangebiet wird jedoch aufgrund humoser Boden gemafR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeich-
net, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforder-
lich sind.

Gem. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung befindet sich das
Plangebiet Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Wilhelm* sowie tber dem auf Erdwarme er-
teilten Erlaubnisfeld ,Weisweiler* (zu gewerblichen Zwecken). Eigentlimerin der Bergwerksfelder ,Wilhelm® ist
die EBV GmbH Hiickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Weisweiler* ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Koln.
Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen bei der Bezirksregierung Arnsberg ist im Bereich des Planvor-
habens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkun-
gen nicht zu rechnen.

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster sind im Bebauungsplangebiet einzelne Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) registriert:

- Nr.5103/0241 (ehemalige Tankstelle) sudlich der Haupteinfahrt zum Krankenhaus,
- Nr. 5103/2443 (ehemalige chemische Reinigung) im Bereich Marienstralle sowie
- Nr. 5103/0405 (Olverunreinigung Grabenstrafe, nachrichtlich erfasst) im Bereich GrabenstraRe.

Siehe auch Begriindung Teil A, Abb. 8. Gesicherte Erkenntnisse Uber Altlasten oder schadliche Bodenverande-
rungen liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht jedoch.

Die vorliegenden Informationen (Luftbildauswertung Dechant Deckers Stralte aus 2013) ergab keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmittel im Bereich Dechant Deckers StraRe. Daher ist eine Uberpriifung des
beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ca. 50 m nérdlich des Geltungsberei-
ches verlauft die Inde. Nach Auswertung der Hochwassergefahrenkarten Inde der Bezirksregierung Koln kann
das Plangebiet im stidlichen Bereich des Krankenhausareals bei einem Hochwasserereignis niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HQextrem) in einer Hohe bis zu 4,0 m Uberflutet werden.

Bei dem Hochwasserszenario HQextrem handelt es sich um ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit,
das sehr selten auftritt. Dieses Szenario ist dasjenige mit den groften Abfllissen und den potenziell gréRten
Uberﬂutungsﬂéchen. Diese Hochwasser sind sogenannte ,Jahrtausendhochwasser”: Sie sind selten, haben
aber verheerende Folgen, wenn man sich nicht adaquat auf sie einstellt. Die Dechant-Deckers-Strafle, die Ma-
rienstrale und Hospitalgasse und die Grabenstrale sind in diesem Szenario bis zu 0,5 m tberschwemmt,
ebenso das Mischgebiet am Langwahn (geringfligig auch dariiber). Das Gebiet zwischen Marienstralte und
Hospitalgasse im Siiden des Geltungsbereichs verzeichnet eine maximale Uberschwemmung von bis 0,5 m,
Teilbereiche auch von 0,5 bis 1 m bzw. geringfligig dartber. Im stdlichen Bereich des Krankenhausgelandes
kann die Uberschwemmung Tiefen von 1-2 m, geringfiigig auch dariiber einnehmen.
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Abb.12:  Ausschnitt der Hochwassergefahrenkarte (HQextrem), Quelle: Bezirksregierung Koln (2019)

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Das Krankenhausgelande wird getrennt entwassert. Niederschlagswasser von Stellplatzflaichen und Dachfla-
chen wird in Richtung Englerthstrale tiber einen Regenwasserkanal DN 300 in die Inde eingeleitet (Direktein-
leitung, bestehende Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnis aus dem Jahr 2013).

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vo-
ribergehend durch kinstliche oder nattirliche Einfllisse verandert sein.

Luft und Klima

Die Stadt liegt in einer kuihl gemaRigten bis ozeanischen Klimazone. Die Winter sind relativ mild und die Som-
mer verhaltnismaRig kihl. Die mittlere Lufttemperatur/Jahr betragt zwischen 9 und 10°C. Die mittlere Nieder-
schlagshdhe liegt etwa zwischen 700 und 800 mm/Jahr.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets sind dem Stadtklima zuzuordnen. Die relativ
dichte Bebauung, die hohen Versiegelungsgrade, der relativ geringe Vegetationsbestand sowie die Emissionen
von Luftschadstoffen und Abwéarme flihren zu héheren Durchschnittstemperaturen, niedriger Luftfeuchtigkeit
und geringer Durchliftung als im landlichen Umland.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Flache

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer weiteren Inanspruchnahme von Flache kommen.
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Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, kommt es zu keinen zusatzlichen anlagenbedingten (dauerhaften) Beeintrachtigungen hinsichtlich
des Schutzgutes Flache.

Boden

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird es zu einer weiteren Inanspruchnahme von Boden kommen.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, kommt es baurechtlich betrachtet, jedoch zu keinen zusatzlichen anlagenbedingten (dauerhaften)
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzguts Boden. Zudem sind die Béden im gesamten Plangebiet anth-
ropogen stark iberpragt.

Wasser / Grundwasser

Der Bebauungsplan I&sst flr das Krankenhaus faktisch keine hohere Ausnutzung zu, als bisher bereits maximal
maoglich gewesen ist. Ein Grolteil der Flachen ist bereits durch bauliche Anlagen und Stellplatze versiegelt. Im
Bereich des bestehenden Parkplatzes Englerthstralle / Dechant-Deckers-Stralie wird sich das Planungsrecht
durch Riicknahme des offentlichen Parkplatzes und Ausweisung als Sondergebiet andern. Hier ist ebenfalls
bereits ein héherer Versiegelungsgrad vorhanden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die beste-
hende Entwésserung auch fiir ein ggf. dort zu errichtendes Parkhaus (iber das stadtische Kanalnetz (Trennsys-
tem) ausreicht.

Fur die geplanten baulichen MaRnahmen des Krankhauses werden die erforderlichen wasserrechtlichen Er-
laubnisse und hydraulischen Nachweise im Zuge der Baugenehmigung eingeholt. Hierflr kann im stdlichen
Teil des Krankenhausareals ggf. nach vorheriger Riickhaltung Uber eine Hebeanlage an den bestehenden Re-
genwasserkanal DN 300 angeschlossen werden.

Luft und Klima
Das Kleinklima ist durch stadtklimatische Effekte bereits vorbelastet. Zusatzliche Bebauung und Versiegelung
innerhalb des Plangebietes werden diese negativen, klimatischen Auswirkungen weiter begunstigen.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach
Umweltauswirkungen

Flache

GemaR §1a (3) S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
mdglich ist, sind keine Maflnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Flache vorgesehen und auch nicht erforder-
lich.

Boden

Der Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915 werden genaue Anweisungen
zum Umgang gegeben. Die sachgerechte Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbo-
dens sind zu gewahrleisten.

Wasser / Grundwasser

Es besteht kein grundsétzliches Erfordernis, die bestehende Entwésserungssituation zu andern.
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Luft und Klima

Da auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitpléane im Plangebiet eine nahezu 100 % Versiegelung
maglich ist, sind keine Manahmen hinsichtlich des Schutzgutes Luft und Klima vorgesehen und auch nicht
erforderlich.

Bewertung

Flache

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermdglichen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitplane im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermdglichen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wasser / Grundwasser

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermoglichen und der oben beschriebenen Malnahmen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit aus-
zugehen.

Luft und Klima

Vor dem Hintergrund der bestehenden verbindlichen Bauleitpléne im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Ver-
siegelung ermdglichen, ist von einer nur geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d. h. auch fiir zukinftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen einschlielich der menschlichen
Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese werden in Zusam-
menhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschaft leben,
Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berticksichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erho-
lungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der (ibrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesi-
chert werden.

Derzeitige Nutzung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt vorrangig tber die Dechant-Deckers-Strafle. Hier liegt die Hauptzufahrt
des Krankenhauses firr Besucher und Patienten sowie die Zufahrt fiir Rettungswagen (RTW). Warenanliefe-
rungen und Abfallentsorgung erfolgen riickwartig tiber die Hospitalgasse. Beidseits der Hauptzufahrt sind die
Besucherparkplatze angelegt. Diese erstrecken sich bis in den riickwartigen Grundstiicksbereich.

Auf dem Klinikgelande befindet sich das siebengeschossige Hauptgebdude mit Eingangshalle und Behand-
lungstrakt, das neungeschossige Bettenhaus mit Behandlungstrakt und Helikopterlandeplatz auf dem Dach,
das siebengeschossige ehemalige Schwesternwohnheim, das heute als Verwaltungssitz genutzt wird, das drei-
geschossige Elisabethheim und das viergeschossige Euregio Reha Zentrum (REA). Alle Geb&ude sind durch
eine schlichte Funktionalitat gepragt.
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Abb.13:  Ubersicht St.-Antonius-Hospital — Auszug aus der Stadtgrundkarte der Stadt Eschweiler, Quelle: © Stad-
teRegion Aachen © Stadt Eschweiler

Die Bestandsbebauung an der Marienstrafle ist heute gepragt durch eine typische historisch gewachsene In-
nenstadtnutzung: Eine vielfaltige Nutzung, die erdgeschossig aus kleineren, langanséssigen Betrieben besteht
(z. B. Laden, Gaststéatten, Dienstleistungseinrichtungen, kleinere Handwerksbetriebe) und einer Wohnnutzung
in den Obergeschossen. Durch die Hospitalgasse ist eine rlickwértige Erschlieung der Grundstlicke gegeben,
so dass historisch bedingt ein Hinterhofcharakter mit zahlreichen Nebengeb&uden, versiegelten Hof- und Stell-
platzflachen entstanden ist.

Das Geb&dude Grabenstralle 76, an der Ecke Grabenstralle/ Hospitalgasse gelegen, ist als stadtebaulicher
Solitar mit einer Wohn- und Geschaftshausnutzung in den 1980er Jahren auf dem Gelénde des alten Rathauses
errichtet worden. Der alte Rathausvorplatz wurde vor dem Gebaude erhalten. Die Platzflache wurde in die Um-
gestaltungsmaRnahme der Fugangerzone Grabenstrale integriert.

Im Norden des Plangebietes wurde das Gebaude Langwahn Nr. 2 (Flurstlick 255) ebenfalls in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 306 aufgenommen.

Verkehr

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation wurden gutachterlich untersucht.

Der Fokus des Verkehrsgutachtens liegt auf dem Krankenhausgelande des St.-Antonius-Hospitals und behan-
delt nicht die bebauten Bereiche der Marienstrae und Langwahn, da hier lediglich die Bestandssituation gesi-
chert wird.

Larmimmissionen

Zur Darlegung der Auswirkungen der Planung auf die Larmsituation innerhalb als auch auRerhalb des Plange-
bietes wurden eine Schalltechnische Untersuchung durch Accon Kéln GmbH erstellt (siehe ACB 0221 - 409023
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— 185, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Umbau des St.-Anto-
nius-Hospitals in Eschweiler, B. Eng. Robin Philippe, 16.03.2021). Beurteilt werden gutachterlich zum einen die
zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die umliegenden Verkehrstrassen Knoten Langwahn/ Dechant-
Deckers-Stralle/ EnglerthstraBe mit dem Streckenabschnitt Langwahn-West, Englerthstrale, Dechant-De-
ckers-Stralie sowie Hospitalgasse. Zum anderen werden die Gerduschauswirkungen durch den planbedingten
Mehrverkehr nach Planumsetzung erfolgen. Hierbei wurden die Verkehrswerte des Verkehrsgutachtens flr den
Prognosezeitraum 2030 angesetzt.

Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

Die Berechnungsergebnisse der Gerauschimmissionen durch die Verkehrsgerauschsituation zeigen, dass das
Plangebiet sowohl tags als auch nachts, vor allem im straRennahen Bereich, stark durch Verkehrsgerdusche
vorbelastet ist. Innerhalb des Geltungsbereiches werden tags maximale Beurteilungspegel zwischen 60 dB(A)
und 68 dB(A) im Beurteilungszeitraum tags und zwischen 55 dB(A) bis ca. 63 dB(A) im Zeitraum nachts ermit-
telt. Die berlicksichtigten Orientierungswerte fir Mischgebiete werden somit im Zeitraum tags um ca. 8 dB(A)
(iberschritten. Im Beurteilungszeitraum nachts sind Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1
der DIN 18005 um bis zu ca. 13 dB(A) zu erwarten.

In den weiter dstlich gelegenen Bereichen des Plangebietes werden sowohl im Beurteilungszeitraum tags als
auch nachts deutlich geringere Beurteilungspegel ermittelt. Im Beurteilungszeitraum tags werden Pegel von ca.
50 dB(A) und nachts von ca. 40 dB(A) ermittelt. In diesen Bereichen werden somit sowohl tags als auch nachts
die berlcksichtigten Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 eingehalten bzw. unterschritten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Derzeitige Nutzung

Bei Durchflihrung der Planung wird der Krankenhausstandort optimiert und an sich weiterentwickelnde medizi-
nische Standards angepasst.

Verkehr

Alle beschriebenen Leistungsfahigkeitsnachweise der Knotenpunkte in der Morgenspitzenstunde, die im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 306 analysiert und berechnet wurden, weisen eine leistungsfahige Verkehrsbe-
lastung auf. Durch die Erhéhung der Verkehrsmengen in den Prognose-Féllen und dem damit verbundenen
Anstieg der Rickstaulangen wird kein Nachbarknotenpunkt beeintrachtigt.

Uberplanung des stadtischen Parkplatzes EnglerthstraRe / Dechant-Deckers-StraRe

Im Zuge der Planungen wird der stadtische Parkplatz (Gemarkung Eschweiler, Flur 27 Flurstlick 350) Gberplant
und der Krankenhausnutzung zugefiihrt. Durch die Uberplanung fallen zwar Parkplatze im &ffentlichen Raum
weg, durch das vorgesehene Parkhaus werden allerdings ausreichend Stellplatze fur die Krankenhausbesucher
zur Verflgung gestellt, so dass sonstige Parkplétze in der Umgebung des Krankenhauses nicht mehr aufge-
sucht werden und durch Krankenhausbesucher blockiert werden. Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch
die Uberplanung des offentlichen Parkplatzes sich die Parkplatzsituation in der Innenstadt nicht verschlechtern
wird.

Larmimmissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine gegeniiber der heutigen Situation wesentliche Anderung
der Immissionssituation erwartet: Zwar wird der Rettungswagen kiinftig Gber die EnglerthstralRe gefiihrt statt
wie bisher tiber die Dechant-Deckers-StralRe, jedoch wird das Martinshorn bereits an der Hauptkreuzung Lang-
wahn / Dechant-Deckers-Strafie / Englerthstrale ausgeschaltet. Somit entsteht kein Unterschied zur heutigen
Situation.
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Fur die oben aufgefiihrten StraRenabschnitte wurde der planbedingte Mehrverkehr ermittelt und dargestellt.

Die Berechnungen zur Ermittlung der Gerduschauswirkungen durch den planbedingten Mehrverkehr liefern
das Ergebnis, dass an den betrachteten Immissionsorten in der Hospitalgasse und Dechant-Deckers-Stralle
lediglich geringfligig hohere Pegel als im Prognose-Nullfall zu erwarten sind. Lediglich an den Immissionsorten
im Bereich der Englerthstrale sind zukUnftig rechnerisch rund 5 dB(A) héhere Pegel zu erwarten. Diese hohe-
ren Pegel ergeben sich durch die zukiinftigen RTW-Fahrten, die lber die Zufahrt an der EnglerthstralRe abge-
wickelt werden sollen. Es bleibt anzumerken, dass im Prognose-Planfall teilweise héhere Pegel als im Prog-
nose-Nullfall ermittelt werden, die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung an allen betrachteten, reprasen-
tativen Immissionsorten, weiterhin unterschritten werden.

Die Auswirkungen des Helikopterlandeplatzes wurden bereits im Jahr 2010 in einem Schalltechnischen Gut-
achten bewertet.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach
Umweltauswirkungen

Larmimmissionen

Aufgrund der Vorbelastung durch den Straenverkehr sind im Plangebiet Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ermittelt worden. Um bei kiinftigen Baumalnahmen, Neu- oder Umbauten gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu konnen, werden die maRgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbe-
reiche in der Planzeichnung festgesetzt, so dass eine entsprechende Bemessung der bauakustischen Eigen-
schaften der AuBenbauteile der Gebdude nach der DIN 4109 - 1 erfolgen kann. Die Gesetzgebung fordert zur
Energieeinsparung bereits unabhangig von der akustischen Situation den Einbau doppelschaliger Fenster. Die
Anforderungen nach DIN 4109 fiir den Larmpegelbereich Il (auch eingeschrankt im Larmpegelbereich Ill) wer-
den in der Regel, sachgerechte Bauausfiihrung vorausgesetzt, bereits durch die erforderlichen doppelschaligen
Fenster erflillt. Innerhalb der Baufenster des Bebauungsplanes ergeben sich daher nach dem Ergebnis des
Larmgutachtens Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf den Larmpegelbereichen Il bis VI.

Lichtimmissionen

Fur die baulichen Malnahmen auf dem Klinikgelande, insbesondere z. B. das geplante Parkhaus an der Ecke
Englerthstralie / Dechant-Deckers-Stralie sind auf Ebene der nachfolgenden Planung die Auswirkungen durch
Lichtimmissionen zu priifen.

Bewertung

Die Verkehrsknotenpunkte im Umfeld des Krankenhauses sind ausreichend leistungsfahig. Mit verkehrstechni-
schen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen. Fiir den Wegfall von Stellplatzen wird ausreichend Ersatz ge-
schaffen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden keine Anderungen erwartet. Um bei kiinftigen BaumaRnahmen,
Neu- oder Umbauten gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu kénnen, werden die maligeb-
lichen Aulenlarmpegel und Larmpegelbereiche in der Planzeichnung festgesetzt.

Insgesamt ist von einer eher geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Krankenhausareal in der zentralen Innenstadt zwischen Inde und Fuligéngerzone ist als ehemaliger Stand-
ort der Burganlage aus dem 13. Jahrhundert bedeutsamer Teil der Eschweiler Stadtgeschichte.
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Innerhalb des Plangebietes ist nach Aussagen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland* in den
Bereichen der noch ungestorten Flachen von einer guten Erhaltung von erhaltenswerter Bodendenkmalsub-
stanz auszugehen.

Der vom LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege zur Verfligung gestellten archaologischen Bewertung? ist zu ent-
nehmen, dass der Planbereich — insbesondere das Sondergebiet — aus historischer Sicht die das Bodendenk-
mal der mittelalterlichen ,Burg Eschweiler® (iberdeckt. Der dazugehdrige historische Ortskern befindet sich ca.
130 m nordwestlich auf dem anderen Ufer der Inde. Diese Siedlung wurde bereits 828 urkundlich erwahnt, d
Burg Eschweiler geht auf eine Vorgangeranlage zurtick, die erstim 13. Jh. schriftlich erwahnt wurde.

Bei der Anlage handelt es sich um eine typische mittelalterliche, rheinische Niederungsburg. Umgeben war die
Anlage von einer Umfassungsmauer mit insgesamt sechs Rundtiirmen. Die Hauptburg befand sich im Westen,
im Osten vorgelagert stand eine dreifliigelige Vorburg. 1845 wurde der Anbaubestand abgerissen und durch
einen Neubau aus Ziegeln ersetzt (sog. ,Kaffeemuhle®).

Die Errichtung des Krankenhauses hat grolle Teile der Burganlage zerstért. Sichtbar sind heute lediglich drei
erhaltene Rundtiirme. Dennoch belegen archaologische MaRnahmen auf dem Gelande, dass mit Befunden im
Kontext der Befestigung zu rechnen ist. Um 1800 wurde ein Grolteil der Anlage wegen Baufélligkeit niederge-
legt, wobei das alte Burgverlies unter dem siiddstlichen Turm entdeckt wurde.

Bei Bauarbeiten in den letzten Jahrzehnten konnten verschieden archéologische Funde dokumentiert werden.

Des Weiteren befinden sich auerhalb des Plangebietes eingetragene Baudenkmaéler in der Englerthstralle 28,
30, 32 und 34. Auch in der Marienstrale 15a, 17, 19, 21, 23, 25 und 27 bestehen eingetragene Baudenkmaler.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bereits jetzt wird ersichtlich, dass aufgrund der vorgesehenen Um- und Neubaumafinahmen intensive archao-
logische Untersuchungen erforderlich werden. Es ist davon auszugehen, dass auch weiterhin bei Baumalinah-
men, die in den Boden eingreifen, archdologische Funde auftreten. Das weitere Baugenehmigungsverfahren
ist mit dem Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

Beschreibung der geplanten Mal8nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach
Umweltauswirkungen

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedlrfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5
BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies setzt zunéchst eine Ermittlung und
Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwégungsmaterials (§ 2
Abs. 3 BauGB) voraus. Dartiber hinaus hat die Stadt Eschweiler nach dem Planungsleitsatz des § 1 Abs. 3 i.
V. m. § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der Bodendenkmaéler bei der Bauleitpla-
nung zu gewahrleisten. Dies gilt unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fiir vermutete Boden-
denkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkméler gilt es durch geeignete, die
Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll eine Bebauung am Bestand ermdglicht werden. Wie erwahnt, ist
nicht auszuschliefen, dass dadurch arché&ologische Relikte angeschnitten und beeintrachtigt werden. Die damit
grundsétzlich bestehenden Bedenken gegen die Planung kénnen — bei Inkaufnahme der Beeintrachtigung
durch die Bautatigkeit — nur dadurch ausgerdumt werden, dass die Erdarbeiten durch eine archdologische
Fachfirma begleitet und Funde untersucht, geborgen und dokumentiert werden.

4 Stellungnahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 08.10.2020
5 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Az. 333.45-33.1 / 20-002, Bonn, 05.10.2020
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2.6

2.7

2.8

GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat derjenige, der ein eingetragenes oder vermutetes Bodendenkmal veran-
dert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation sicherzustellen
und die Kosten dafiir zu tragen.

Gem. Denkmalschutzgesetz NRW sind alle baulichen Mainahmen in der Umgebung von Baudenkmalen ge-
nehmigungspflichtig und mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Dieses ist somit fur alle Vorhaben im Zuge
der Erweiterung des St.-Antonius-Hospitals zu berlicksichtigen.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Erneuerbare Energien

Bestandsaufnahme / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien
vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Erneuerbare Energien konnen eingesetzt werden.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach
Umweltauswirkungen

Erneuerbare Energien kdnnen eingesetzt werden.

Bewertung

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die Wechselwirkungen zwischen
diesen zu berucksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen* umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.

Die 0.g. Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima sowie Kultur- und Sach-
guter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malke. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erken-
nen und bewerten zu kénnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die tiber das zu den einzelnen Schutzgiitern
Geschriebene hinausgehen.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrieben. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden keine Voraussetzungen geschaffen fiir die Ansiedlung von Vorhaben, die anfallig sind flr schwere
Unfalle oder Katastrophen.

In Betracht kommende Planungsalternativen
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2.9

3.1

3.2

3.3

Die geplanten Malinahmen zur Optimierung und Anpassung der weiter entwickelten medizinischen Standards
am St.-Antonius-Hospital, fiir die mit dem Bebauungsplan 306 die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden sollen, sind nur am bestehenden Standort des Krankenhauses durchfiihrbar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen ist (iberwiegend mit geringen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 306 ,St.-Antonius-Hospital* erfolgte
verbal argumentativ.

Es wurden drei Stufen der Umwelterheblichkeit (gering, mittel und hoch) unterschieden. Die Ausgleichbarkeit
von Beeintrachtigungen ist bei der Bewertung der Erheblichkeit von groRer Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzglitern lieRen sich aus der Bestandsaufnahme, Gutachten und Stellung-
nahmen der Fachbehdrden ableiten.

Hinsichtlich der Eingriffsbewertung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der zum Ergebnis
fuhrte, dass auf Grundlage der bestehenden verbindlichen Bauleitplane und unter Anwendung der alten Baunut-
zungsverordnung eine nahezu 100 % Versiegelung moglich ist. Somit sind keine AusgleichsmaBnahmen erfor-
derlich. Auf eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde daher verzichtet.

GemaR §1a (3) S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Die Artenschutzprifung wurde gemaf der gemeinsamen Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW vom 22.10.2010 durchgeflihrt.

Dariiber hinaus wurde eine Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum
Umbau des St.-Antonius-Hospitals sowie eine Untersuchung der Verkehrssituation im Bereich des Bebauungs-
planes durchgefiihrt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, werden auch keine Mainahmen zur Uberwachung er-
forderlich.

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 306 ,St.-Antonius-Hospital* werden die zum Ver-
fahrenszeitpunkt bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

Das St.-Antonius-Hospital gewahrleistet die medizinische Versorgung fiir die Stadt und die Region. Um den
Krankenhausstandort zu optimieren und an sich weiterentwickelnde medizinische Standards anzupassen, be-
absichtigt der Krankenhaus-Trager, die St.-Antonius-Hospital gGmbH, in den nachsten Jahren insgesamt 9
Einzelmalnahmen durchzufiihren.
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Die Umsetzung dieser fiir die nachsten 5-10 Jahre angelegten Umbaumalnahmen ist teilweise im Rahmen der
bestehenden verbindlichen Bauleitplane nicht rechtssicher moglich.

Der Bebauungsplan 306 soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die erforderli-
chen Baumalinahmen sowie durch die Beriicksichtigung der vertraglichen Einfligung der MaRnahmen in die
Innenstadtstruktur der langfristen Sicherung des Krankenhausstandortes dienen.

Dar(ber hinaus soll der Bebauungsplan 306 der Sicherung der innerstédtischen Nutzung und der Bestandsbe-
bauung innerhalb des Plangebietes dienen.

Das ca. 4,9 ha groRe Plangebiet befindet sich im Stadtzentrum von Eschweiler, unmittelbar angrenzend an die
FuBRgangerzone der Innenstadt.

Es umfasst das bebaute Areal des St.-Antonius-Hospitals einschlieBlich der angrenzenden StralRen sowie die
Bestandsbebauungen zwischen Marienstrale und Hospitalgasse, Grabenstrafle 76 und Langwahn 2.

GemaR der Bestandsnutzung und -sicherung auch fiir die Zukunft wird das Hospitalgelande als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die verdichteten Innenstadtgebiete an der Marien- und Grabenstrae werden aufgrund der vorhandenen Nut-
zungsstruktur als Urbane Gebiete gemal § 6a BauNVO festgesetzt. Fiir das Flurstiick 255 wird die Gebietska-
tegorie Mischgebiet gem. der Festsetzung der dort rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans E 12
Ubernommen.

Fur das Krankenhausgelande wird das Maf der baulichen Nutzung im Bebauungsplan 306 auf die fiir Sonstige
Sondergebiete mdgliche Obergrenze von 0,8 erhoht. Die GFZ wird im SO-Gebiet auf 3,0 erhéht.

Firr das Flurstiick 255 werden (iberwiegend die Festsetzungen dort rechtsverbindlichen 2. Anderung des Be-
bauungsplans E 12 iibernommen, lediglich die GRZ wird an die nunmehr aktuelle Obergrenze der BauNVO fiir
Mischgebiete angepasst (0,6).

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden geméan § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baulinien und Bau-
grenzen bestimmt.

Die das Plangebiet erschlieBenden Stralken werden als dffentliche Verkehrsflache und als offentliche Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw. Fugéngerzone festgesetzt.

Auf der Platzflache vor dem Gebaude Grabenstralle 76 werden die vorhandenen Laubbdume als stadtebauli-
che Dominante und Bestandteil der FuRgangerzone zum Erhalt festgesetzt.

Das Plangebiet ist bereits an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Es besteht kein grundsatzliches Er-
fordernis, die bestehende Entwasserungssituation zu &ndern.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen ist das Plangebiet als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) ist die Flache des Krankenhauses als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dargestellt. Die Bestandsbebauung sudlich der Hospitalgasse
und das Eckgebaude GrabenstralRe sind als gemischte Bauflachen dargestellt, ebenso der bebaute Bereich
um die Strale Langwahn. Der Bebauungsplan 306 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 Uberschneidet sich mit zahlreichen wirksamen Bebauungspla-
nen, die bereits eine Bebauung gem. der heutigen Situation sicherten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 306 liegt aulerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftspla-
nes. Durch das Plangebiet werden keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder geschiitzte Biotope tangiert.
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Der Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung von BaumaBnahmen, die den stédtischen, anthropogen geprag-
ten Eindruck des Landschafts- / Ortbildes weiter verstarken werden. Zudem wird es zu einer Reduzierung des
derzeit vorhandenen Baumbestands und der derzeit vorhandenen Griinflichen kommen, sowie vermutlich der
biologischen Vielfalt. Dariiber hinaus wird es zu einer weiteren Inanspruchnahme von Bodenfldche kommen
und die Zunahme von stadtklimatischen Effekten wird begunstigt. Vor dem Hintergrund der bestehenden ver-
bindlichen Bauleitpléane im Plangebiet, die eine nahezu 100 % Versiegelung ermdglichen, ist aber von einer nur
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Hinsichtlich Fledermausarten sowie den Vogelarten Star und Turmfalke ist mit artenschutzrechtlich relevanten
Geféhrdungen, Lebensraumverlusten und Stdrungen zu rechnen, so dass entsprechende MaRnahmen vor
Baubeginn zu ber(cksichtigen sind.

Die Verkehrsnotenpunkte im Umfeld des Krankenhauses wurden untersucht und sind ausreichend leistungsfa-
hig. Mit verkehrstechnischen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden keine wesentlichen Anderungen erwartet. Um bei kiinftigen Bau-
malnahmen, Neu- oder Umbauten gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu kdnnen, werden
die mafRgeblichen Aufenlarmpegel und Larmpegelbereiche in der Planzeichnung festgesetzt.

Aufgrund der vorgesehenen Um- und Neubaumalnahmen werden intensive archdologische Untersuchungen
erforderlich. Das weitere Baugenehmigungsverfahren ist mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
abzustimmen.

Unter BerUcksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen ist jedoch Uberwiegend mit gerin-
gen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Verwendete Quellen

- Artenschutzpriifung (ASP) nach § 44 BNatSchG, Stufe | (Vorpriifung) zum B-Plan Nr. 306 ,St.-Antonius-
Hospital”, Biiro fiir Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, 25.08.2020

- Bebauungsplan 306 ,St.-Antonius-Hospital“ in Eschweiler, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biiro
fir Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, 18.03.2021

- Untersuchung zur Verkehrssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 306 ,St. - Antonius - Hospital*
in Eschweiler, Planungsgruppe MWM, Aachen, Marz 2021

- ACB 0221 - 409023 - 185, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zum Umbau des St.-Antonius-Hospitals in Eschweiler, ACCON Kéln GmbH, Verfasser: B. Eng. Robin
Philippe, 16.03.2021

- Bebauungsplan 306 — St.-Antonius-Hospital — - Entwurf Begriindung Planungsgruppe MWM, Stand:
17.03.2021

Eschweiler, den 06.04.2021

gez. Rita Fuhren
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