Stadt Eschweiler
Die Blirgermeisterin

610 Planung und Denkmalpflege

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

131/21

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Vorberatung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

[ 22.04.2021

| 2. | Beschlussfassung

‘ Rat der Stadt Eschweiler

‘ dffentlich

[ 27.04.2021

3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | -;
hier: Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

I.  Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MaRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegrindung gewdrdigt.

IIl. Die 3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | - (Anlagen 2 und 3) wird
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als
Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 (Vorlagen-
Nr. 174/17) die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 - Industrie- und Gewerbepark | - gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am 07.12.2017 (Vorlagen-Nr. 393/17) die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung iiber die
Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung fand im Zeitraum vom 08.01.2018 bis 19.01.2018 statt. Gleichzeitig wurde die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Am 23.05.2019 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler den Geltungsbereich
der 3. Anderung zu erweitern und die Offentlichkeit erneut friihzeitig zu beteiligen (Vorlagen-Nr. 124/19). Die
erneute frihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 24.06.2019 bis 08.07.2019 durchgefihrt.

In seiner Sitzung am 17.12.2020 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler, den
Entwurf der 3. Anderung 6ffentlich auszulegen (Vorlagen-Nr. 396/20). Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit
vom 15.01.2021 bis 19.02.2021 durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und
zur Begriindung gebeten.

Es gingen weder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen noch im Rahmen der offentlichen Auslegung
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher

Belange ist als Anlage 1 beigefligt. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
sofern sie Anregungen und Hinweise enthalten, sind als Anlage 5 beigefugt.

Roteintragungen nach der offentlichen Auslegung:

Aufgrund der im Plangebiet verlaufenden ehemaligen Abbaukante des Braunkohlentagebaus wurde gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB eine Flache gekennzeichnet, die von Bebauung freizuhalten ist. Diese gekennzeichnete
Flache Uberlagert jedoch teilweise ein im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiertes Baufenster. Die
Eigentimerin der Flache, die von dieser Kennzeichnung betroffenen ist, wies im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung auf den Widerspruch hin, der sich aus dieser Uberlagerung ergibt. Zur Losung dieses Widerspruches
wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung die RWE Power AG erneut um Stellungnahme gebeten.

Gemaly E-Mail vom 11.03.2021 der RWE Power AG (Anlage 5) kann die Kennzeichnung der Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, deutlich zurlickgenommen werden. Die Mdglichkeiten der baulichen Nutzung der
verbleibenden Uberschneidungsﬂéche ,Kennzeichnungsflache/Baufenster” werden unter Punkt 1.4 der textlichen
Festsetzungen konkretisiert. Eine Anderung der Baugrenzen ist nicht erforderlich.

Die Erganzung der textlichen Festsetzungen und die Verschiebung der Kennzeichnungsgrenze berthren nicht

die Grundzige der Planung. Die Erganzung bzw. die Verschiebung werden in der Planurkunde als
,Roteintragung nach der &ffentlichen Auslegung” dargestellt.

Externe Ausgleichsmafinahmen:

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 werden Eingriffe in Natur und Landschaft
ermdglicht. Im Rahmen des Planverfahrens wurde daher eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass der erméglichte Eingriff durch externe MaRnahmen ausgeglichen werden muss. Das
Kompensationsdefizit von 80.131 6kologischen Einheiten wird durch externe Ausgleichsmalinahmen im Bereich
der bestehenden Ausgleichsflachen ,Réher Gracht* in Eschweiler R6he kompensiert.
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Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

- Artenschutzpriifung (ASP) nach den §§ 44 und 45 BNatSchG, Stufe | (Vorpriifung) zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes 200 - Industrie- und Gewerbepark | -, Haese Biiro flir Umweltplanung, Stand Juni 2020
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 662 / Freiraum und Grlinordnung, Stand 11.08.2020.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark |
- gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefen und die Begrindung (Teil A und B) als
Abschlussbegrindung hierzu.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung konnen ehemalige Kompensationsflachen in einer GroRe von
4140 m? als Gewerbegebietsflachen einer Vermarktung zugefiihrt werden. Die detaillierte haushaltsrechtliche
Betrachtung erfolgt in der entsprechenden Sitzungsvorlage zum Grundstlickskaufvertrag.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung der o. a. Anderung des verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune
Arbeitskraft in der Abteilung 610. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Umweltbericht wurden durch
die Abteilung 662 erstellt.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

2. Bebauungsplanentwurf mit Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Begrlindung (Teil A und B)

5. Stellungnahmen der Behérden
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