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ANLAGE 6
Gabi Willers - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11 (VBP) Einwender 1
Von:
An: <gabi.willers@eschweiler.de>
Datum: 10.07.2018 07:27
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11 (VBP) ;

Sehr geehrte Frau Willers,

letzte' Woche haben meine Mutter und ich auf dem Postweg Informationen zu dem von einem Investor
geplanten Bauprojekt mit Errichtung weiterer Einfamilienhduser am westlichen Ende der Robert-Koch-Str,
erhalten. Unsererseits wiirden gegen dieses Bauprojekt keine Einwénde bestehen. Wir wiirden die
SchlieBung von Bauliicken in der Robert-Koch-Str, sogar begriiBen.

Allerdings stellt sich uns die Frage, ob es zum jetzigen Zeipunkt sinnvoll ist, einen geplanten
Wendehammer in Héhe unseres Hauses zu bauen, wenn vielleicht in naher Zukunft die Robert-Koch-Str.

weiter bebaut wird und dann der Wendehammer mitten im Verlauf der StraBe zu liegen kdme. Ware es
nicht sinnvoller erst abzuwarten, bis iber die weitere Bebaung der Robert-Koch-Str. entschieden ist?

Falls wirklich unten genanntes Bauprojekt mit Errichtung weiterer Einfamilienh&user am Ende der Robert-
Koch-Str. umgesetzt wiirde wére es doch kliiger, den Wendehammer dann am tatséchlichen Ende der
Robert-Koch-Str. zu errichten. Die Stadt E eller kénnte die Fldchen, die jetzt fiir den Wendehammer
auf Hohe (@i§Hauses Robert-Koch-St geplant sind, dann den jeweiligen Anwohnern zum Kauf
anbleten,

Mit freundlichen GriiBen
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52249 Eschweiler
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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauhng‘splan 11-Westlich Robert-Koch-Straﬁe
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden mdchten wir Stellung beziehen:

Umwandlung Landschaftsschutzgebiet in Bauland: Der siidliche Teil der Planfléche liegt
im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet. Das Ziel der Umwaridlung in Bauland dieser
Fléchen ist recht fragwlrdig. Wir sprechen uns hiermit dagegen aus. - :

Diese landwirtschaftlich genutzten Flachen umrahmen zudem das Gebiet ,Am Rodelberg
welches als Blotop mit besonderer Bedeutung im Kataster vermerkt ist: Die Flachen soliten
doch in genau dieser zusammenhangenden Einheit zum Zwecke des Landschaﬂsschutzes
erhalten bleiben.-

MaR der baulichen Nutzung: Die Planvorgaben sehen Hauser mit besonderen Héhen vor
(Flrsthohe 10,8 ). Die MaBe sollen sich allgemein an die urgebende Bestandsbebauung
der Robert-Koch-StraRe anpassen, also.eingeschossig mit Satteldach, maX|maI zuldssige

% - Firsthdhe ='9,0 m bezogen auf OKF StraRe. '

! Die Bestandsbebauung der Robert-Koch-Strale besteht aus emgeschosstgen Einzelhausem
mit einer Firsthéhe von 4 m bis max. 9 m.-

Gerauschlmmlssmnen Das Plangeblet liegt in dem Berelch von Durwif der am

_ allerstarksten von Immissionen der Autobahn A4 betroffen ist (grenzwertlg, siehe auch
strategische Larmkarte). .
Es gilt zu priifen mit welchen MaRnahmen Verbesserungen far das Wohngeblet erzieit
werden kénnten. :
Dabel wére auch zu beachten, dass der vorherrschende Westwmd sich hier zusétzlich stark
negativ auf die Larmsituation auswirkt, da sich die Schallimmissionen der A4 noch vor dem
Anfang der Larmschutzwancl ausbreiten und vom Wind ins Plangebiet getragen werden.



Anbindung Baugebiet Eine so schmale Stichstrale wie vorgeschlagen abgehend von
der Robert-Koch-StraRe scheint recht ungesignet. ‘

Es fehlt dann auBerdem Parkraum. Weder auf der vorgeschfagenen Sttchetraf&e, noch auf
der westlichen Robert-Koch-Strafie selbst, gabe es keine einzige Parkméglichkeit.

- ‘ ‘ . B ' i

Windschutz: Dag Gebiet (Plangebiet sowie vorhandenes Wohngebiet) ist in besondarem’
Malle dem meist vorherrschenden Westwind ausgesetzt, es gibt tber hunderte Meter keine
den Wind reduzierenden Hindernisse.

Eine entsprechende durchgéngige Bepflanzung enﬂang des Wntschaftsweges wurde Abhilfe
_schaffen. Hinwels: In Tellen des Gebietes ist bereits eine .
WindschutzbepflanzungMindschutzstreifen® vorhanden (siche Anlage), diese solite entlang’
des stidlichen Wirtschaftsweges fortgefﬂhrt-’werden, so dass sie durchgangig ist. -

' Eine durchgéngige Bepﬂanzung hétte zudem noch den Vorteil gines zumindest
,,psychologlschen“ Larmschutzes (stehe auch oben Gerauschlmmissionen)

Mit freundlichen GriBen =
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Gabl Wlllers Anfrage Bebauungsplan 11 (VBP)

Von:
An: "gabi. willers@eschweiler.de" <gabi.willers@eschweiler.de>
Datum: 7/17/2018 15:34

Betreff: Anfrage Bebauungsplan 11 (VBP) »

Sehr geehrte Frau Willers,

aufgrund des uns vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11 - Westlich Robert-Koch-Str. haben
wir als betroffene Nachbarn folgende Anfrage.

Wir wohnen Auf dem Hiigel® und hinter unserem Grundstiick erschlieRt sich das i in dem Vorhaben
erwdhnte und mit betroffene Landschaftsschutzgebiet.

Zu welchem Schutzzweck ist das Landschaftsschutzgebiet seinerzeit erschlossen worden?
Wieso soll dieser Schutzzweck nun zum Vorhaben der Bebauung der Fliche aufgegeben werden?

Wie kdnnen Sie garantieren das durch den wohlméglich ersten Eingriff in das Schutzgebiet, der Rest der
ausgewiesenen Flache weiterhin und dauerhaft Bestand hat?

Sind Ausgleichshandlungen geplant und wenn ja welche, sollte die angezeigte Flache verloren gehen?
Durch die Bebauung wiirde ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet entstehen.,

Als direkt betroffene Nachbarn sprechen wir uns gegen eine Bebauung im ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet aus.

Wir bitten um die Beantwortung unserer Fragen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen.
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Gabi Willers - Robert-KKoch-Str.

‘ ' . i i ’ 61/Y!ant:n§s— und Vennessungaamt
VYon: © .| 86/Mefbau- und Griinfléchenamt
An: <Gabi. Willers@eschweiler.de> - L
Datum: 19.07.2018 09:42 19, JULI 2018
Betreff:  Robert-Koch-Str.” - ' .- : ~ »

! : ® x A y [
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hierwelnlge Fragen, Anmerkungen'bzw Anregungen fiir das geplante Baugeblet Robert—Koch—étr :

- die Frisththe der geplanten H&user sollte nicht héher sein, als bel den anderen Gebéuden der Robert-

Koch-Str. (mE 9,00 Meter);
- es sollten gbenso alle weiteren Vorggaben gelten, wie bel den zuletzt gebauten Héusem auf dieser

StraBe.

- - die geplante Privatstr, hat im Elnmundungsbereleh zur Robert-Koch Str.-einen sehr geringen Abstand

zum Nachbargrundstiick. Auf Grund der Bepflanzung dort ist eine Einsicht ggf. nur schwer mbglich Ein
groBerer Abstand an der Einmiindung erscheint daher aus Sicherheitsgriinden sinnvoll.

- es solite slchergestellt werden, dass der zum Nachbargrundstiick geplante Griinstreifen auch tats&chlich
eln Grinstrelfen wnrd und nicht zu einem "Hundeklo" verkommt. Eine vorgeschnebene Elnfriedung ware
sinnvoll.

- Auf Grund der Vorgabe elnes Griinstreifens auf dem Nachbargrundstiicks (inkl. einer Hecke als »
Einfriedung) sollte ein ausreichender Abstand zwischen Privatstr. und Nachbargrundstlick eingehalten

- wetden, damit’ eine Schédigung der Privatstr, durch Wurzeln verhindert wlrd Ggf. sollte eln

Haftungsausschluss. erfolgen

- Alternativ kinnte der Griinstreifen des Nachbargrundstiicks (als Ortsrandbegrenzung) aufgehoben
werden. :

- Sollte dle Privatstr. elne Beleuchtung erhalten, so sollte sichergestellt werden, dass das
Nachbargrundstiick durch das Licht nicht beeintréchtigt wird.

- Fraglich Ist, ob die Planung genug Stellpldtze fiir PKW vorsleht. Dies sollte ggf. angepasst werden.

- Ist die Entwésserung der Robert-Koch-Str. fiir die Erweiterung der Bebauung ausgelegt. ' ‘
- Im Zuge der Erwelterung der Bebauung sollte berlicksichtigt werden, dass es bereits jetzt auf der Hans—
Bockler-Str. zu teilw. massiven Verkéhrsproblemen kommt. .

~ Kommen durch die Erwelterung Inkl. Verldngerung der Robert Koch-Str. Anhegerkosten oder sonstlge
Kosten auf die ibrigen Anlieger zu? :
- Ist es sinnvoll ein Landschaftsschutzgeblet fir 3 Hauser zu beemtrachtigen Wire es nicht dann
ehrlicher, dass gesamte Landschaftsschutzgeblet aufzugeben (bzw. den Tell der Ackerfiéiche darstellt)

- Auf Grund des Antrags wére es mE sinnvoll die geplante Fertigstellung der Robert-Koch-Str, mit dén:
Plénen abzustlmmen Ggf. sollte bereits jetzt eine Verldngerung der Robert-Koch-Str. mlt elngeplant
werden.

] . ~Daein Landschaftsschutzgeblet und eine seit ca. 25 Jahren brachllegende Flache tangilert ist erscheint .

elne Umweltpriiffung angémessen.

- Ist bel einer Griindung auf der Abbruchkante des alten Tagebaus mlt Beelntrachtlgungen durch Ldrm,
Erschiltterungen und Schmutz zu rechnen? .

- Ist'es verkehrspolitisch nicht sinnvoller, wenn die PrlvatstraBe eine Kreuzung mit der klelnen StraBe

_ gegeniber bildet?

- Wohin soll das Oberflichenwasser der Privatstr. ablaufen? "

- der Bebauungsplan der Robert-Koch-Str, sieht aktuell eln "Rondell"/Wendehammer vor, Ist-dies auf
Grund der aktuellen Planungen noch sinnvoll? Der-Wendehammer sollte fiir die Milifahrzeuge sein. Wenn
diese aber dle neuen Hauser anfahren, bzw, wle bisher welter Richtung Feld fahren er(ibrigt sich der
Nutzen des Wendehammers .

Mit freundlichen GriiBen
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Stadt Eschweiler

610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11 — Westlich Robert-Koch-Strate
Offentliche Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der offentlichen Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11 ~
Westlich Robert-Koch-StraRe — machen wir folgende Einwendungen geltend und bitten dies
im Laufe des weiteren Verfahrens zu beriicksichtigen:

1) Umwandlung des Landschaftsschutzgebietes im siidlichen Bereich in Bauland

Ausweislich der vorliegenden Planung soll im stdlichen Bereich der Planflache das
ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet Uberbaut werden. GemaR § 26 Abs. 2
BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes veréndern
oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Die Flache umrahmt mit den
weiteren angrenzenden, insbesondere landwirtschaftlich genutzten Flichen das
Gebiet ,Am Rodelberg", welches

a) Als Biotop mit besonderer Bedeutung ausgewiesen ist und
b) Als Naherholungsgebiet durch die drtliche Bevélkerung genutzt wird.

Eine Bebauung wirde dazu fihren, dass der umrandende Streifen als
zusammenhangende Einheit zerstdrt wird und die Bebauung naher an den Kernbereich
des Landschaftsschutzgebietes heranriickt. Damit wiirde der Charakter beeintrachtigt
und der Schutzzweck fur Tiere und Pflanzen gefshrdet. Dariiber hinaus steht zu
beflrchten, dass dann kiinftig weitere Flichen des Landschaftsschutzgebietes
umgewidmet werden.

Die im stdlichen Bereich des Plangebietes ausgewiesenen Grinlandflachen sind als
Ausgleichsflachen nicht ausreichend und auch nicht geeignet, um den Charakter
beizubehalten. Darliber hinaus zeigt das Gutachten zur Artenschutzpriifung fir den
Bebauungsplan 105 ~ Sudlich Rodelberg, dass sich im Plangebiet schiitzenswerte
Arten anséssig sind (z. B. Mausebussard) und damit ein besonders schitzenswertes
Gebiet vorliegt. Auch dies muss bei der weiteren Planung zwingend beriicksichtig
werden.



2) Geplante Maﬁe der baulichen Nutzung

"Die vorgélegte Planung sieht ema max}male Hrsthﬁhe vof 10 80 Metern vor. Damiit
" witrden ‘die bisherigen MaRe der eingeschossigen Bestandsbebauung gowle der
Vorgaben des aktuell giiltigen Bebauungsplans deutlich Uberschritten. Damit wiirde
auch der Charakter der Bebauung verandert. Insoweit soliten im Fall einér Bebauung
die maximalen Matse der Bestandsbebauung als Vorgaben. zugmnde gelegt werden

- 3) Ausrichtung der Bebauung Im sitdlichen Tefl der Planfiiche .

I sﬂdlichen Bereich des Plangebletes ist als Abschluss eine Quarbebauung
vorgesehen. Damit-steht die Ausrichtung der Baufenster nicht im Einklang mit der
Bestandshebauung. Dies hatté gleichzeitig zur Folge, dass durch die Querbsbauung-.
. eine Einsichtnahme in dén Gartenbereich der Hauser der Flursticke 434 und 729 bis
732.erfolgen kann. Es Ist nicht nachvoliziehbar wieso im Falle einer Bebauung die -

Ausnchtung mcht der gestgndsbgb_auung entsnrechen soll bzw. muss.
4) Verkehrsbelastung durch geplante Bebauung

i Verlangerungsbereach der Robert-Koch-Stralée gibt es akiusll 6 Anwohner. Die

‘vorgelegte Planung sieht eine Bebauung mit miindestens 8 Wohneinhelten vor.

e —}3;:,{-,,_-”‘;1—,_;;: ~==Hierdurch k#ime'es zu einem erheblichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die
- - - Anwohner sowie Besucher, Dies ist eine nicht verhéitnismaRige Mehrbelastung im -

Vergleich zur heutigen Situation. Eine solche Verdichtung der Bebauung steht nicht im
Einklang mit den heutigen Verkehrsflichen sowie der aktuellen Planung fur den
 ‘Endausbau der hinteren Robert-Koch-StraRe, - Hierbel ist auch "der erhebliche
*landwirtschaftliche Verkehr-zu beriicksichtigen. Darliber hinaus werden dig Robert-
" Koch-StraRe sowie in der Verlangerung der landwirtschaftiiche Weg seit Jahren von
-~ nicht ortsanséssigen Verkehrstellnehmern als Abktirzung in Richtung Eschweiler und
der Autobahnen A 4 bzw. A 44 genutzt. In der Kombination fuhrt dies zu einem
- ‘Verkehrsaufkommen, welches.von einer Wohn- und Spielstraite nicht bewaltigt werden
- kann und die Anwohner hinsichtlich Larm- und Luftimmissionen unverhéltnisméfig *
' belastet, Geeignete GegenmaBnahmen wurden bislang nicht: ergriffen und sind auch
nicht bei der aktuellen Verkehrsplanung erkennbar., lnsofern ist eine Erweiterung der
Bebauungsﬂéchen nicht verhéltmsma!&!g

. 5)°. Anbindtmg Baugeblet und Parksltuatmn im bifentlichen Verkehrsraum s

 Dieaktuell vorgesehen Anbmdung des Baugebietes an den 6ffenthchen Verkehrsraum ,
. (insbesondere Im nordlichen Plangebiet) durch eine schmale StichstraBe.ist fur die .

- Bewtilitigung des zusétzlichen Anlisgerverkehrs nicht geeignet. Darliber hinaus fehlt es

. an Parkraum bzw. die zusétzliche Bebauung wird dazu flhren, dass auf der Ubrigen
' Robert~Koch-Straf$e Autos ahgestellf werden. Hierfur gibt es jedoch keme Parkﬂachen o

6) Tagebauabbruchkante

Soweit erkennbar ist eine Bebauung im Berelch der ehemalfgen Tagebauabbruchkante .
‘vorgesehen. Dies ist unseres Erachtens nicht méglich und sinnvoll. und fihrt bel
$chédugungen ggf auch zu Sohédlgungen dler, Bestandsbebauung :

o Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Bebauurigsplanes nicht sinnvoll und
rechtlich nicht zul4ssig. Sofein eine Anderung des Bebauungsplanes dennoch statthaft sein
sollte, sind aus unserer Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich Umfang der
Bebauting, Ausrichtung der Baufenster sowie Anpassung der Bauhthen unerigsslich. Darliber
hinaus muss dann zwingend elne Anderung der Verkehrsplanung érfolgen. Hierbel missen
‘zZwingend MaRnahmen zur Unterbindung des widerrechtlichen Durchgangsverkehrs iber den
landwlrtschafthchen Weg in. der Verlangerung der Roben-Koch~Strar$e ergrlffen werden.



"Da sich im Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet befindet, sollte dartiber hinaus von der
Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens gemag § 13b BauGB ohne Durchftihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Gabi Willers - Stellungnahme Bebauung im Landschaftsschutzgebiet gem. amtlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eschweiler 34. Jahrgang Ausgabe Nr. 10 vom

26.06.2018 (62) E1/Plenunne- und Vermassungesmt
‘ == : : S L S T : =n e BAfiaibeu- und Srinfseisnamt
- 25 UL 2018

on: :
An: "gabi.willers@eschweiler.de" <gabi.willers@eschweiler.de> ,)—(A"
Datum: 7/25/2018 11:02 -t

Betreff: Stellungnahme Bebauung im Landschaftsschutzgebiet gem. amtlicher Bekanntmachung im AN
Amtsblatt der Stadt Eschweiler 34. Jahrgang Ausgabe Nr. 10 vom 26.06.2018 (62) P
CC: "Florian Schoop (florian.schoop@eschweiler.de)" <florian.schoop@eschweil... “5 4

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11

Sehr geehrte Frau Willers,

es gibt seit kurzem den Wunsch eines Investors, westlich der Robert-Koch-Str. in Eschweiler-
DlirwiB Einfamilienhduser im Landschaftsschutzgebiet zu bauen. Ein Antrag auf Einleitung
der notwendigen Bauleitplanverfahren bei der Stadt Eschweiler wurde eingereicht. Nach
meinem Kenntnisstand enthélt die Verordnung zu einem Landschaftsschutzgebiet Verbote und
Genehmigungsvorbehalte, die den Landschaftsraum vor Schéadigung durch BaumaBnahmen
oder InfrastrukturmaBnahmen schiitzen sollen. Eines der Hauptmotive beim Kauf meines
Grundstiickes war es, dass mein Grundstiick an ein Landschaftsschutzgebiet grenzt und ich
davon ausgegangen bin, dass Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete
sind, die ausdriicklich der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit von Natur
und Landschaft, der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von
Landschaften, dem Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes dienen als
auch den Schutz von Lebensstétten und Lebensrdumen wild lebender Tier- und Pflanzenarten
umfassen. Als Liebhaber von Tieren und Natur ist es fiir mich daher auBerordentlich wichtig,
dass negative Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen vermieden werden. Bitte geben
Sie mir eine ausfiihrliche Stellungnahme, was Sie bereits unternommen haben?.Unabhéngig
davon werde ich mich selbst beraten lassen. Ich habe gréBte Bedenken und spreche mich
nachdriicklich gegen diese BaumaBnahme aus. Ich bitte die Stadt Eschweiler, die Bebauung im
Landschaftsschutzgebiet abzulehnen.

In Erwartung Ihrer Antwort verbleibe ich mit freundlichen GriiBen
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ESCHWEILER

mit Ensrie n i

Sehr geehrte Frau Willers,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11 — Westlich Robert-Koch-
StraBe.

Eine wie im Antrag begriindete Arrondierung/ Liickenfiillung liegt in kleinster Weise vor. Der westlich um
Diirwiss gezogene Griingiirtel entlang der ehemaligen Abbaugrenze des Tagebaus bzw. das
Landschaftsschutzgebiet das extra von der Bezirksregierung Kéln ausgewiesen wurde, hat einen wichtige
Bedeutung. Er wird von der Bevilkerung als Naherholung genutzt und stellt zudem eine Trennlinie
zwischen Wohnbebauung und Landwirtschaft da. Ich bitte Sie den Bericht der

Landschaftsschutzverordnung westliche Diirwiss (LSchO westlich von Diirwiss) zu berlicksichtigen.

Mir stellt sich die Frage, ob auch auf anderen Grundstiicken im Landschaftsschutzgebiet, wo wirkliche
Bauliicken bestehen und zudem eine ErschlieRung vorhanden ist, gebaut werden darf.

Mit freundlichen GriiRen
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. Stadt EscHwéile‘r

2. Hd. Herrn Burgermeister -
Rudi Bertram
Rathausplatz 1-

52249 Eschwei]e‘r

.. Eschweiler, 27. Juli 2018 |
. Bauliche Veréijaderungen’del; Rbbert-Koch:-Stré!Bé

hiermit érhebe ich als Stadtlandwirt fir die LandWirte der Stadt Eschweiler form- und -
fristgerecht Elnspruch gegen die baulichen MaBnahmen und Verénderungen der Robert~ E
Koch—StraBe in Eschweﬂer—DurwiE ’

Ich bitte um kurzfristige Rﬁckmeldqng um eine Kldrung herbeizilﬂihren.

Mit freundlichén Grlien
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81/Pianungs- und Vermaasungsamt
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Vorhabenbezogenér Bebauungsplan 11 - Westlich A .
Robert-Koch-StraRe — in Dlirwif 04. September 2018

Sehr geehrte Frau Willers,

als Familienvater von einem kleinen Kind und einem Baby haben wir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 11 — Westlich Robert-Koch-Strae — mit Freude
zur Kenntnis genommen, da wir-schion seit»Jahrén auf der Suche nach geeignetem
Wohneigentum in Darwid sirid, ‘ziral‘wir hier i’ Ort familidrefi Anschluss haben und
unser Sohn im &rtlichen Kindergaitersozial integriert ist. .Leider hat sich unsere Suche
nach geeignetem Wohneigenturm-aufgrund der-angesparinten Wohnsituation in Diirwi}
bislang als erfolglos herausgestellt; i< =+ St )

Aufgrund der Stellungnahme eihés anonymen Anwohners zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 11 in Form eines Flugblaties sehe ich mich veranlasst, eine
Gegendarstellung aufzuzeigen.

Bauleitplane sollen nicht nur den Interessen der Anwohner dienen, sondern
inshesondere eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung widerspiegeln, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleistet.

Eine maRvolle Erweiterung des Wohngebiets, wie vorliegend mit acht Baugrundstiicken
geplant, entspricht einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, zumal die
angespannte Wohneigentumslage in Durwif - fir .einen Bedarf an weiterem
Wohneigentum spricht. Zudem wiirden die geplanten Grundstiicke ein geschlossenes
Ortsbild durch die Arrondierung des umgebenden Wohngebietes als abschlieRende
stédtebauliche Ordnung des siidwestlichen Siedlungsrandes ergeben. Untermauert wird
diese abschlieBende stidtebauliche Ordnung durch die geplante Ortsrandeingriinung,
welche an der westlichen Seite des Plangebietes angelegt werden soll (siehe Anlage 2
der Sitzungsvorlage 159/18 vom 21.06.2018). Dadurch wird die stddtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten.



Die Bedenken des anonymen Flugblattverfassers bzgl. einer schrittweisen Bebauung
eines GroRteils des Landschaftsschutzgebietes sind unberechtigt, da dies mit der durch
den Investor geplanten Arrondierung des umgebenden Wohngebistes ‘als
abschlieRende stédiebauliche Ordnung des  siidwestlichen Siedlungsrandes nicht
vereinbar wére. Zudem sind die drei Grundstlicke durch die vorhandene Verldngerung
der Robert-Koch-Stralie bereits erschlossen (siehe Anlage 2 der Sitzungsvorlage).
Auch die weiteren Bedenken des anonymen Flugblattverfassers bzgl. der Frage, ob
sich die geplanten Hauser von der Bauweise und Hohe in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligen werden, ist unberechtigt, da sich aus Anlage 2 der
Sitzungsvorlage bereits ergibt, dass die vom Investor beantragte bauliche Nutzung der -
Grundstlicke hinsichtlich Art der Nutzung, Anzahl zuléssiger Vollgeschosse,
Grundflachenzahl, Sockel-, Traufe- und Firsththe, usw. an die Umgebungshebauung
angepasst wurde. ’

Entgegen der Anmerkung des anonymen Flugblativerfassers ist auf den jedem der
geplanten . Baugrundsticke eine Garage -vorgesehen (siehe Anlage 2 der
Sitzungsvorlage). Zudem bestehen weitere Parkmdglichkeiten fir die PKW in den
beiden geplanten PrivatstraBen und auf den Grundstiicken. Bei lediglich acht geplanten
Hausern ist auch nicht von einem tiberm&Bigen Verkehrsaufkomimen auszugehen.

Die GréBe der Baugrundsticke und der Hauser wird insbesondere Familien mit
mehreren Kindern ansprechen. Diese-familiengeréchten Baugrundstlicke entsprechen
den sozialen und wirtschaftlichen Bediirfnissen der Bevilkerung durch die Deckung der
~ Wohnbedirfnisse der Bevblkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
" Kindern sowie der Ermdglichung von Eigentumsbildung der Bevdlkerung.

Entgegen der Angaben des anonymen Verfassers des Flugblattes bleibt hinsichtlich der
- Anforderungen des Umweltschutzes zunéchst anzumerken, dass lediglich drei der acht
" Baugrundstiicke (teilweise) in einem Landschaftsschutzgebiet liegen (siehe Anlage 2
der Sitzungsvorlage). . Die funf nordlich der Roberi-Koch-Strale gelegenen
" Baugrundstlicke sind auf einem als Wohnbaufliche markierten Gebiet gelegen.
Lediglich die drei stidlich der Robert-Koch-StraRe gelegenen Baugrundstlicke liegen
(teilweise) in einem Landschaftsschutzgebist, welche landwirtschaftlich als Ackerfldche
genutzt werden. Durch den Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes liegen diese
“drei Grundstticke nicht vollstandig im Landschaftsschutzgebiet, so dass eines der drei -
slidlich der Robert-Koch-StraRe geplanten Hé&user nicht im  umfassten
l.andschaftsschutzgebiet liegt (siehe Anlage 2 der Sitzungsvoriage).
"Hierbei ist zu beachten, dass ein landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzter Boden den
Einsatz von Pestiziden wie Herbiziden, Fungiziden, Inseklizide, usw. sowie
Duingemitteln mit sich bringt, welcher erhebliche negative Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt hat und somit auch umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit haben kann. ‘
Demgegeniiber wiirde eine Nutzung der Fliche flir Baugrundsticke einen Skologisch
geringeren. Eingriff darstellen. Zum einen wirde ca. ein Drittel der Fldche zu der
Grinlandumrandung zahlen (siehe Anlage 2 der Sitzungsvorlage) und entsprechend
dauerhaft mit Bédumen und/oder Striuchern bepflanzt werden mlissen und dadurch eine
biologische Diversitét / Artenvielfalt fiir Pflanzen und Tiere zur Folge haben. Ein weiterer
Grofdteil der Grundstlicke wird aus Gartenflichen bestehen und nur ein geringer Teil
der groRzlgiy bemessenen Grundsticke wird durch die =zwei in das
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Landschaftsschutzgebiet fallenden H&iuser und deren Garagen zu einer
Bodenversiegelung fithren. Die Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzung ist
somit auf ein geringes MaR begrenzt, Von einer groRflachigen Verwendung von
Pestiziden und Diingemitteln ist bei Privathaushalten nicht auszugehen, so dass die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit deutlich geringer ausfallen werden.

Eine Interessenabwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander durch die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11 - Westlich Robert-Koch-Strale - fithrt somit
zu einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der

Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbeddirfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten kann.

Mit freundlichen GriiRen

Unterschriftenliste
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Einspruch im Rahmen des Biirgerbeteiligungsverfahren gegen das Projekt: .

‘Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11, westlich der Robert Koch Strafle

Eschweiler, den 31.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren, ‘
sehr geehrter Herr Blrgermeister,

im Rahmen der Burgerbeteiligung méchten wir gegen den o.g. Bebauungsplan

Einspruch erheben.

- Folgende Griinde veranlassen uns dazu dem Vorhaben zu Wldersprechen

1. Im Widerspruch zum ausgewiesenen Bebauungsplan 11 verlauft die

- ehemalige Tagebauoberkante direkt durch die ausgewiesene Bebauung. (s.

Anlage der Markscheiderei der RWE Rheinbraun AG)

2. Im Jahre 2005 wurde das Gebiet des ehemahgen Tagebaus mit

1

Bergschadensverzicht gezeichnet und eine Bebauung ausgeschlossen. Dies
war auch Anlage zum damaligen Kaufvertrag des Flurstiicks 699. (s. Anlage

RWE Rheinbraun AG Bergschaden Markscheiderei)

Das Bebauungsfenster des Flurstiicks 699 wurde daher erheblich beschnitten,

was somit einer Wertminderung gleichkommt.

H

3. Zum Zeitpunkt des Erwerbs der angrenzenden Parzellen wurde den Kaufern
versichert, dass die verbleibende Parzelle Nr. 634 aufgrund der ehemaligen

Tagebaukante nicht tiberbaut werden darf.




4. Das Landschaftsschutzgebiet sowie das ausgewiesene Vogelschutzgebiet
werden durch die geplante Bebauung besonders in Mitleidenschaft gezogen,
was in direktem Widerspruch zum allseits propagierten Umweltbewusstsein
der Stadt Eschweiler steht. :

5. Die geplante Zufahrisstralie bietet keine Wendemdglichkeit fir Feuerwehr,
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge. MQll-, Lieferanten-, Post- und’
Besucherfahrzeuge wurden nicht berlicksichtigt. Dadurch ist der Verkehr in
dieser geplanten, beengten Bebauung sehr belastend fiir die umgebende
Siedlung.

6. Der Nutzen des ausgewiesenen Grlinstreifens angrenzend an die Parzellen
699, 570 und 580 ist als angedachter Schutz nicht gegeben.

7. Biirgersteige sind erkennbar nicht geplant.

. Die Zufahrt Uber die Robert-Koch-Strafte ist fir das zu erwartende erhbhte
Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt, da diese als reine Zufahrtsstrafse flr den
landwirtschaftlichen Verkehr konzmiert wurde.

i

o
o2}

- AbschlieRend machten wir als direkt betroffene Anwohner der angrenzenden
Parzellen des geplanten Bauvorhabens unserer Verwunderung Ausdruck verleihen,
- dass wir nie und in keiner Weise von diesem geplanten Vorhaben unterrichtet
T wurden. Einewirkliche Burgerbeteiligung mit Bekanntgabe der gesetzten
== ———=  Einspruchsfristen wére wlinschenswert gewesen.

Wir bitten um einen zeitnahen Gesprachstermin.

| Mit freundlichen GriRen

, R M

Anlagen:

MaRblatter der RWE Rheinbraun AG

Eine erweiterte Unterschriftenliste gegen das geplante Projekt wird zeitnah
nachgereicht. ‘ :

Unterschnftenllste am 26.03.2019 nachgereicht
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