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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Ortsteils Dirwit am ,Sportpark am See®. Das
Plangebiet umfasst den westlichen Teilbereich der vorhandenen Stellplatzflachen des Sportzent-
rums. Die Flache betragt ca. 3.200 m2,

Begrenzt wird das Plangebiet
o im Norden durch den parallel zur Jilicher StraBBe (L 238) verlaufenden Reitweg,
o im Osten durch die verbleibenden, dem Sportzentrum zugehdrigen Stellplatzflachen sowie

o im Westen und Stden durch den zur Sportanlage und Vereinsheim flhrenden Geh- und
Radweg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu
entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Diirwif —
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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

1.2 Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — umfasst
ein ca. 3.200 m? grofies Gebiet. Der Geltungsbereich iiberlagert einen Teilbereich des Bebauungs-
plans 248 — Sportzentrum Dirwil} —, der seit dem 31.07.1998 rechtsverbindlich ist.

Die vorgesehene Flache wird momentan als offentliche Parkplatzflache des Sportzentrums ge-
nutzt. Die verkehrliche Anbindung des Sportzentrums erfolgt Uber die am norddstlichen Rand der
Stellplatzflache vorhandene Zufahrt zur Jiilicher StraRe (L 238). Uber diese ist eine Anbindung an
das lokale und regionale Strallennetz gegeben.

Entsprechend der Festsetzungen des derzeit glltigen Bebauungsplans 248 - Sportzentrum
Durwil — erfolgte auf der Stellplatzflache die Anpflanzung von einem Laubbaum je 8 Stellplatzen.
Diese unterteilen heute die einzelnen Stellplatzreihen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemals ausgekohlten und wiederverflillten Braunkohletage-
baus. Die oberste Bodenschicht im Geltungsbereich ist aus tonigem bis stark tonigem und sandi-
gem Schluff (L6RIehm). Nattirliche Boden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Hinsichtlich
der Bebaubarkeit miissen besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
getroffen werden.

Parallel zur Jilicher StraBe (L 238) verlauft straBenbegleitend ein Geh- und Radweg sowie ein
Reitweg, der die Grenze des Geltungsbereichs im Norden bildet.

Sudwestlich grenzt ein Geh- und Radweg den Geltungsbereich ab. Dieser ist integriert in die Flache
der ehemaligen Bandtrasse, die sich als dkologisch wertvolles Landschaftselement und Griinachse
zwischen dem Industrie- und Gewerbepark sowie dem Blausteinsee entwickelt hat und das Plan-
gebiet von dem Gewerbegebiet entlang der Laurenzberger Strale trennt.

Im Osten sind die vorhandenen Stellplatzflachen Bezugspunkte zur Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs. Weiter Ostlich befindet sich der Hauptzugang zu den Sportplatzanlagen und dem Vereins-
heim.

h

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DiirwiRl -
[Quelle: inkasPortal der Stadteregion Aachen]
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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

1.3

1.4

Planungsanlass und Ziel

Aufgrund des anhaltenden und nachgewiesenen hohen Bedarfs an Kindergartenplatzen im Stadt-
gebiet plant die Stadt Eschweiler den Neubau eines Kindergartens am Sportzentrum Dirwil3. Der
ausgewahlte Standort ist aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Sportplatzanlage, zum Nah-
erholungsgebiet Dirwi3 und zu den benachbarten Wohngebieten sowie der guten Erreichbarkeit
besonders fiir die Errichtung eines Kindergartens geeignet.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
4-5 gruppigen Kindergartens am gewdnschten Standort. Damit soll der Bedarf an Kindergarten-
platzen in geeigneter, wohngebietsnaher Lage gedeckt werden.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des dort geltenden Bebauungsplans erforderlich.
Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Kindergartenneubaus wird hier eine Flache fir den Ge-
meinbedarf (Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung
Kindergarten) festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen und verbindliche Bauleitpline

Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilausschnitt Region Aachen, wird der gesamte
Bereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan
[Quelle: Internetauftritt der Bezirksregierung Koln]
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2. Anderung des Bebauungsplans 248 - Sportzentrum DirwiR - Begriindung

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — befindet
sich auBerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans.

Fléchennutzungsplan, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Durwil} — als Grinflache mit der Zweckbestimmung

,Sportzentrum® dar.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler

Bestehende verbindliche Bauleitpléne

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Dirwild — iiberla-
gert eine Teilflache des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum Durwil} —, rechtskraftig seit dem
31.07.1998. Dieser setzt in diesem Bereich Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,0f-
fentliche Parkflache* fest. Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sport-
zentrum Dirwi3 — wird diese Teilflache des Bebauungsplans 248 iiberplant.
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1.5
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan 248 mit Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gemaR § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung. Es wird eine zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 m? festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan steht nicht in einem sachlichen, zeitlichen oder raumlichen Zu-
sammenhang mit anderen Bebauungsplanen, durch die in Summe ggf. eine Grundflache von
20.000 m? erreicht werden konnte.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrindet, die der Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprlfung oder nach Landesrecht unterliegen. Dartiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte flir
die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), die einer Anwendung des § 13 a
BauGB entgegenstehen wiirden.

Somit sind die Kriterien der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB effilllt.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan ohne Durch-
fihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Da durch das beschleunigte Verfahren Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt gelten, kann auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag entfallen.
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Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung des Plangebiets als Flache fur den Gemeinbe-
darf (Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kinder-
garten) bedingt eine Berichtigung des ubergeordneten Flachennutzungsplans. Im Rahmen des
Verfahrens nach § 13 a BauGB wird der Flachennutzungsplan unter Beteiligung der Bezirksregie-
rung Koln berichtigt.

2.  STADTEBAULICHER ENTWURF

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines 4-5 gruppigen Kindergartens auf einem Teil der Stellplatzflache des Sportzentrums Dirwif3
zu schaffen.

Erschlossen wird das Plangebiet von der Jilicher StralRe (L 238) aus Uber die vorhandene Zufahrt
zum Sportzentrum. DarUber hinaus ist eine Geh- und Radwegeverbindung in Richtung Stden zur
Laurensberger Stralle gegeben. Aufgrund der Lage an der Jilicher Strale (L 238) ist eine gute
Anbindung des Grundstlcks an das lokale StraRennetz gegeben.

Auch die Nahe zum Sportzentrum und den nordlich der Julicher Strale (L 238) gelegenen Freizeit-
einrichtungen stellt einen Standortvorteil dar. Im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzungszeiten
steht die dem Sportplatz zugehorige Stellplatzanlage auch flr die Nutzer des Kindergartens zur
Verfligung.

Der geplante maximal zweigeschossige Gebaudekorper soll parallel zur Julicher Strale (L 238)
angeordnet werden, so dass sich die AuBenbereiche Uberwiegend in Richtung Stiden orientieren.
Aussagen zu Eingrinung und Anpflanzungen konnen im weiteren Verfahren erganzt werden.

Der Geltungsbereich bietet ausreichend Flache fiir den Gebaudekdrper sowie zugehorige Aulen-
anlagen und Stellplatze.
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3.1

3.2

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet ist als Standort flir einen Kindergarten vorgesehen. Daher werden die entsprechen-
den Flachen als ,Flachen fir den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen* festgesetzt. Die Zweckbestimmung ,Kindergarten® konkretisiert die geplante Nutzung.
Zulassig ist ein Kindergarten mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie den dazugehdrigen
Stellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal an der
Zielsetzung einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsdichte fiir diesen Standort. Daher ist ge-
plant, die GRZ mit 0,6 festzusetzen. Die Zahl der Vollgeschosse wird nach derzeitiger Planung als
Hochstmal mit Il definiert.
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3.3

34

6.1

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen definiert. Fir die gesamte Gemeinbe-
darfsflache wird ein zusammenhangendes Baufenster festgesetzt, welches ausreichenden Gestal-
tungsspielraum fur die Anordnung des spateren Baukorpers sowie zugehdriger Aullenanlagen und
Stellplatze zulasst. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus nordlicher Richtung tber die Julicher StraBe (L 238).
Uber diese ist das Plangebiet an das lokale und regionale StraRennetz angebunden. Die Anbin-
dung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die nahe gelegene Bushalte-
stelle ,Freibad DurwiR* sichergestellt.

KENNZEICHNUNGEN

Angaben werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

HINWEISE

Angaben werden ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird durch die
jeweiligen Versorgungstrager uber das vorhandene Strallennetz sichergestellt.

Entwésserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) bzw. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) besteht fiir Grundstticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das
offentliche Kanalnetz angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Aufgrund ungunstiger geologischer Verhaltnisse ist eine gute Versickerungsfahigkeit des Nieder-
schlagswassers nicht gegeben. Das anfallende nicht belastete Niederschlagswasser soll daher
dem vorhandenen Graben- und Drainagesystem und im Anschluss dem StraRenwegeseitengraben
der Julicher Strale (L 238) zugeleitet werden. Ein Entwasserungskonzept wird im weiteren Ver-
fahren erstellt.
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6.2

6.3

71

7.2

7.3

Alle anfallenden Schmutzwasser werden dem offentlichen Schmutzwasserkanal zugeleitet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlieRt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlas-
sungspflicht fiir Abfalle gemal Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler
mit ein.

Verkehrliche ErschlieRung
Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die Jilicher Stralke (L 238) gege-
ben.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen gemal § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §13 a BauGB aufge-
stellt. Die zulassige uberbaubare Grundflache gemal § 19 Abs. 3 BauNVO liegt unter dem Grenz-
wert von 20.000 m? Daher kann von der Durchfihrung einer formlichen Umweltprifung und der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Die Erstellung eines Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags ist ebenfalls nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit, die von der Planung berthrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
nach den allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen,
bleibt hiervon jedoch unberthrt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch das beschleunigte Verfahren gemal § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und sind somit nicht auszugleichen.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange mussen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren (ein-
schlieRlich der Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB und der vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen bertcksichtigt werden. Hierzu
wird im weiteren Verfahren eine Artenschutzpriifung (ASP) durchgefuhrt.

Immissionsschutz

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.
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7.4 Bodenschutz

Altlasten

Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

Bodenschutz

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen oder Waldflachen erfolgt in diesem
Verfahren nicht; vielmehr handelt es sich hier um die Uberplanung eines bestehenden und pla-
nungsrechtlich gesicherten offentlichen Parkplatzes. Ein Teilbereich der als offentliche Verkehrs-
flache mit Zweckbestimmung ,Parkflache” festgesetzten Flache soll einer neuen Nutzung zugefihrt
werden.

8.  GUTACHTEN

Das Erfordernis der zu erstellenden Fachgutachten ergibt sich aus dem weiteren Verfahren, auch
in Abhangigkeit der Anregungen aus den Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

9.  STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 248 — Sportzentrum DiirwiR — umfasst
eine Gemeinbedarfsflache (Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit Zweck-
bestimmung Kindergarten) von ca. 3.200 m2

Eschweiler, den .01.2021

U. Zingler
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