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21. Anderung des Flachennutzungsplans — Auestrale — Begriindung Teil A

BEGRUNDUNG TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1

1.1

VORGABEN ZUR PLANUNG

Geltungsbereich und heutige Situation

Das Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Siidwesten des
Eschweiler Stadtgebietes im Stadtteil Aue. Der Stadtteil Aue wird im Westen von der Bahnlinie
Aachen-KéIn und im Osten von der Strecke der euregiobahn bzw. der Inde begrenzt. Im Norden und
Suden des Stadtteils liegen groBere zusammenhangende Gewerbegebiete.

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Griinflache, die zwischen den Wohnbauflachen an der Auestrafle
zur Bahnlinie und den nérdlich angrenzenden gewerblichen Flachen liegt.

Abb. 1: Auszug aus dem Luftbild
Quelle: InkasPortal, StadteRegion Aachen

Das Plangebiet weist eine Grofe von ca. 1,48 ha auf und wird begrenzt:
- im Norden durch eine gegenwartig brach liegende Flache,
- im Osten durch die Auestrale,

- im Suden durch das Wohnbaugrundstlck mit langgestreckten Garten westlich der Auestralle,
hier durch das Flurstlick mit der Nr. 411/65 (Gemarkung Eschweiler, Flur 3)

- und im Westen durch die in Dammlage verlaufende Bahntrasse Aachen - Kéln.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als Freiflache mit umfangreichem Gehdlzbestand dar. Die westlich
an das Plangebiet angrenzende steile Boschung des Bahndammes ist ebenfalls mit dichtem Baum-
bestand bewachsen. Westlich des Bahndammes schliet sich der Propsteier Wald an.
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1.2

1.3

Der Ostlich an das Plangebiet angrenzende Bereich zwischen Auestralle und PhonixstralRe wird durch
Wohnbebauung in Form von Geschosswohnungsbau in tUberwiegend dreigeschossiger Zeilenbau-
weise sowie durch unbebaute, begriinte Bereiche gepragt. Sudlich an das Plangebiet schlielt sich
eine Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise mit lang gestreckten Garten bis zum Bahndamm
an.

Der Standort AuestralRe / Phonixstrale ist bereits historisch durch gewerblich-industrielle Nutzungen
(Eisengielerei, Eisenwalzwerk, Maschinenfabrik, Rohrenwerk) gepragt. Das Plangebiet und seine
Umgebung werden von der westlich verlaufenden Bahnstrecke Aachen-Kdln und der 6stlich, parallel
zur Inde verlaufenden Strecke der euregiobahn umschlossen. Es wird einerseits durch grofie gewerb-
liche Grundstiicke (Lagerplatz / leerstehendes Fabrikgebaude) und andererseits durch eine kleinteilige
Wohnbebauung sowie umfangreiche Griin- und Gehdlzflachen gepragt.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Anlass fiir die Planung ist der Wunsch des Eigentlimers, seine bisher als Griinflache ausgewiesene
Flache einer gewerblichen Nutzung zuzufiinren. Konkret soll auf der Flache des Plangebiets und den
ndrdlich angrenzenden Flachen ein Gewerbebetrieb angesiedelt werden.

Planungsziel ist die Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Auestrale. Die nérdlich des Plange-
bietes vorhandenen gewerblichen Bauflachen sollen in Richtung Stden, um die derzeit im Flachen-
nutzungsplan als 'Grinflache" ausgewiesene Flache, erweitert werden.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung ist die Anderung des rechtswirksamen Fléchennutzungsplanes
erforderlich. Zur Konkretisierung der Planung soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die ge-
werbliche Entwicklung zu steuern.

Einfiigen der Flachennutzungsplananderung in die libergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

GemanR geltendem LEP NRW (vom 08.02.2017) ist die Stadt Eschweiler als Mittelzentrum ausgewie-
sen und das Plangebiet als Siedlungsraum dargestellt. Westlich und dstlich des Siedlungsraumes sind
Griinzlge dargestellt. Durch den Siedlungsraum flieRt die Inde.

Nach Ziffer 6.1-6 besteht der Grundsatz, dass Planungen und Manahmen der Innenentwicklung Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Auenbereich haben. Zu den MalRnahmen der Innen-
entwicklung (Begriffsdefinition in Anlehnung an das BauGB) zahlen die Mdglichkeiten einer angemes-
senen Nachverdichtung ebenso wie die der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbar brachfal-
lenden Grundstucken im Innenbereich (Grundsatz 6.1-8). Gleichzeitig fordert der LEP in Ziel 6.3-1
eine ausreichende Baulandversorgung der Wirtschaft. Diesem Ziel kommt die 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nach, indem sie die Entwicklung eines im Innenbereich gelegenen Gewerbestan-
dortes vorbereitet.

Regionalplan

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele an die der Raumordnung und Landesplanung.
Als Raumordnungsplan des hier betroffenen Teilraums findet der Regionalplan fiir den Regierungs-
bezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen, Anwendung. Der Regionalplan stellt fiir das Plangebiet ei-
nen 'Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)' dar. Westlich des GIB verlauft ein
Schienenweg fir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und éstlich ein Schienenweg fiir den Uberregio-
nalen und regionalen Verkehr mit einem Haltepunkt in der Nahe des Plangebietes.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan

Quelle: InkasPortal, StadteRegion Aachen

Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dienen der Ansiedlung fir Gewerbebe-
triebe, die einen grolRen Flachenbedarf haben. Der Textteil des Regionalplans definiert das Ziel, dass
die Mobilisierung brachliegender und ungenutzter Grundstlicke Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiraum hat.

Des Weiteren ist auf Ebene der Bauleitplanung die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Han-
delsbetrieben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auszuschlielen.

Entsprechend der Ubergeordneten Planungen (LEP / Regionalplan) ist das Plangebiet fiir die Entwick-
lung einer gewerblichen Nutzung vorgesehen. Dabei ist eine wohnvertragliche gewerbliche Nutzung
geplant.

Fldachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir die betrachteten Grundstlicke
'Griinflache' dar. Im Norden schlieRt sich an den Anderungsbereich eine 'Gewerbliche Baufliche' (G)
an. Im Siiden und Osten schlieRen sich 'Wohnbauflachen' (W) an. Uber die Auestrale ist das Plan-
gebiet an die Phonixstralte angebunden. Die Phonixstrale ist als 'Strae fiir den Uberortlichen Ver-
kehr' ausgewiesen.

Landschaftsplan
Das Plangebiet der 21. Anderung des FNP befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il
'Eschweiler — Stolberg' (3. Anderung, Stand November 2004).

Fur das Plangebiet ist das Entwicklungsziel 1 - 'Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft' festge-
legt.

Westlich des Bahndammes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet 2.2-3 'Propsteier Wald mit an-
grenzenden Flachen' und stdlich der ehemaligen ESW Réhrenwerke das Landschaftsschutzgebiet
2.2-4 'Indetal zwischen Stolberg und Eschweiler'.
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2.1

Quelle: Kreis Aachen, Landschaftsplan Ill 'Eschweiler Stolberg, 3. Anderung

Bebauungspldne

Der Bereich der 21. FNP-Anderung befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
Zusétzlich zur 21. FNP-Anderung soll zur konkreten Umsetzung der Planung ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden, durch den die Planung konkretisiert und Planungsrecht geschaffen wird.

Auch fiir die sich sidlich an den Anderungsbereich der 21. FNP-Anderung anschlieRenden Flichen
wurde ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, um die stadtebauliche Entwicklung der zurzeit aufge-
gebenen Gewerbeflache zu steuern.

PLANINHALT

Gewerbliche Bauflache (G)

Zur Entwicklung des Gewerbestandortes 'Aue-/ Phonixstrale' wird die derzeit im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellte Flache fir eine gewerbliche Nutzung geandert. Dies
erfolgt durch die Anderung der Darstellung in ,gewerbliche Bauflache® (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Damit wird der im Regionalplan als fiir gewerbliche Nutzungen
vorgesehene Bereich entsprechend entwickelt und der vorhandene Gewerbestandort gestarkt.

Nachfolgend werden mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes konkrete Festsetzungen zur Nutzung
und Entwicklung des gewerblich genutzten Standortes 'AuestraRe' getroffen. Insbesondere im Uber-
gang zu den in der Gemengelage befindlichen Wohnnutzungen sind im nachgelagerten Bebauungs-
plan Immissionsschutzbelange detailliert zu prifen und durch entsprechende Festsetzungen zum Im-
missionsschutz zu berucksichtigen.
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3

3.1

3.2

41

4.2

4.3

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser ist auf Ebene des Bebauungs-
planes zu prufen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept mit Durchfiihrung hydraulischer Be-
rechnungen istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erstellen. Da es sich bei dem Plange-
biet um eine Flache handelt, die gemaR § 44 Landeswassergesetz NRW nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut werden soll, ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zuzufuhren. Hierfur ist im Rahmen des Entwasserungs-
konzeptes die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zu prifen.

Weiterhin ist durch mégliches Schmutzwasser aus gewerblichen Produktionsprozessen und durch be-
lastetes Niederschlagswasser auf gewerblichen Bauflachen, die ggf. zusammen mit dem (brigen
Schmutzwasser abgeleitet werden miissen, mit einer signifikanten hydraulischen Mehrbelastung des
Mischwasserkanals an der Inde zu rechnen. Dies ist ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu (iberprifen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird tiber die Auestralie erschlossen und Uber den Anschluss der Auestrale an die
PhonixstraRe bzw. an die Stralke 'Am Hohenstein' (L238) sowie Uber die StraRen Pumpe / Stich /
Réthgener Strale / Langwahn an das oértliche und ibergeordnete StraRennetz angebunden. An der
PhénixstraRe befindet sich die OPNV-Haltestelle 'Auestrale’ der Stadtbuslinie EW4, die das Plange-
biet mit dem Eschweiler Stadtzentrum und dem Eschweiler Hauptbahnhof verbindet.

UMWELTBELANGE

Umweltpriifung

Zur 21. FNP-Anderung 'Auestrafe' wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) dargestellt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Der konkrete Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir
die Anderungsflache ermittelt, ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt und der erforderliche
Ausgleich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sichergestellt. Eine tberschlagige Eingriffsbi-
lanz wurde im Rahmen der 21. FNP-Anderung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass im Bebauungs-
planverfahren plangebietsexterne Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden. Diese sind im Einzel-
nen dem Kapitel 7.9 des Umweltberichtes (Teil B der Begrindung) zu entnehmen.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Dem Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sind aus dem Planungs-
raum keine verfahrenskritischen Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt, die einer Umsetzung
des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich entgegenstehen konnten. Durch die im
Anderungsbereich durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen konnten mit Ausnahme von Nah-
rungs- und Transferhabitaten von Zwerg- und Breitfligelfledermaus keine planungsrelevanten Arten
im Jahr 2020 nachgewiesen werden. Nicht Idsbare artenschutzrechtliche Konflikte werden insofern
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4.4

4.5

4.6

nicht erwartet. Das Gebiet geht jedoch flr viele europaische Vogelarten (,Allerweltsvogelarten®) als
Lebensraum verloren. Fur weitere Ausfuhrungen zum Artenschutz wird auf Kapitel 7.1.2 des Umwelt-
berichtes (Teil B der Begriindung) verwiesen.

Boden

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergab Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen innerhalb des Anderungsbereiches. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (militarische Anlage) im Stiden des Plan-
gebiets. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens bzw. Baugenehmigungsverfah-
rens wird eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel erfolgen.

Im nachgelagerten Bebauungsplan ist auf die Moglichkeit vorhandener Kampfmittel hinzuweisen.

Altbergbau

Der Anderungsbereich befindet sich tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
'Eschweiler Reserve-Grube', welches sich im Eigentum der EBV GmbH befindet. Heute noch einwir-
kungsrelevanter (bruchauslésender) Altbergbau ist fir das Plangebiet nicht dokumentiert.

Wasser

Hochwasserschutz

Es befinden sich keine festgesetzten oder ermittelten Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Plan-
gebietes. Jedoch ist eine Teilflache im Osten des Plangebiets als sogenanntes Hochwasserrisikoge-
biet (gem. § 78b WHG) einzustufen, welches sich aulerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten befindet, jedoch bei extremen Hochwassern iiberflutet werden
kann. Fir weitere Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz wird auf Kapitel 7.2.3 des Umweltberichtes
(Teil B der Begrlindung) verwiesen.

Gewdésserschutz

Im westlichen Teil des Anderungsbereichs verlauft das Gewasser ,Auebach”. Entlang des Gewassers
ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ab Bdschungsoberkante des Gewassers zum
Schutz des Gewassers einzuhalten und von baulichen und sonstigen Anlagen wie Aufschittungen,
Wegen, Terrassen, Lagerschuppen, Holzunterstanden u. . sowie jeglicher Nutzung frei zu halten. Auf
den Schutz des Gewasserrandstreifens wird hingewiesen; dieser ist auf Grund von § 38 WHG bzw.
§ 31 LWG einzuhalten.

Eine zeichnerische Darstellung zum Schutz des Gewassers ist aufgrund des Malistabs des Flachen-
nutzungsplanes nicht mdglich. Eine entsprechende Sicherung des Gewasserrandstreifens wird auf
Ebene des Bebauungsplanes erfolgen. Weiterhin befindet sich der renaturierte Auebach auf den Flur-
stiicken 275 und 276 in stadtischem Eigentum und soll in seinem derzeitigen Zustand (Grinflache mit
Bachlauf) erhalten bleiben.

Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Detail auf der nachfolgenden Ebene des Bebau-
ungsplanes behandelt. Insbesondere die Bestimmung und Festlegung maéglicher Schallschutzmal3-
nahmen kann im Bebauungsplan erfolgen, hierfiir ist der Flachennutzungsplan nicht geeignet.
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Larmimmissionen

Auf Ebene der FNP-Anderung wurde ein schalltechnisches Gutachten von SWA (2020) zur Untersu-
chung der Auswirkungen des Gewerbe- und Verkehrslarms der Planung auf die Umgebung sowie die
Einwirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet erstellt. Das Gutachten weist nach, dass unter
Berticksichtigung von Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes eine Umsetzung der Planung
zur Realisierung einer gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes grundsatzlich moglich ist.

Fur weitere Ausfuhrungen zum Immissionsschutz wird auf Kapitel 7.3 des Umweltberichtes (Teil B der
Begrlndung) verwiesen.

5 STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans — Auestrae — umfasst eine Flé-
che von ca. 1,48 ha mit folgender Aufteilung:

Nutzungsart Rechtswirksame Geplante
Darstellung ca. ha Darstellung ca. ha

Grinflache 1,48 ha

Gewerbliche Bauflache (G) 1,48 ha

Gesamt Rd. 1,48 ha Rd. 1,48 ha
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BEGRUNDUNG TEIL B: UMWELTBERICHT

6

6.1

EINLEITUNG ZUM UMWELTBERICHT

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Flachennutzungsplanes fur die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege eine Umweltprifung durchzuflihren. Aufgabe dieser Umweltprifung ist es, die
mit der Realisierung der FNP-Anderung zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten erhebli-
chen Auswirkungen auf den Menschen und die Umweltschutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB friih-
zeitig, umfassend und medienubergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Im Rahmen der 21. Anderung des Flichennutzungsplans — Auestrale — wurde eine solche Umwelt-
prifung durchgeflinrt. Diese Umweltpriifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im vorliegenden Umweltbericht
gem. § 2a Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 1 BauGB. Eingeflossen sind u. a. die Stellungnahmen und Er-
gebnisse der fruhzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Siidwesten des
Eschweiler Stadtgebietes im Stadtteil Aue. Das Plangebiet ist Bestandteil einer Freiflache mit umfang-
reichem Baumbestand, die die Wohnbauflachen an der Auestrafle zur Bahnlinie und zu den nordlich
gelegenen gewerblichen Flachen abschirmt.

Das Plangebiet weist eine GroRe von ca. 1,5 ha auf und wird begrenzt:
- im Norden durch eine gegenwartig brach liegende Flache,
- im Osten durch die Auestralie,

- im Suden durch das Wohnbaugrundstlck mit langgestreckten Garten westlich der Auestralle,
hier durch das Flurstlick mit der Nr. 411/65 (Gemarkung Eschweiler, Flur 3)

- im Westen durch die in Dammlage verlaufende Bahntrasse Aachen — Kaéln.

Westlich des Bahndammes schlieRt der Propsteier Wald an. Ostlich des Plangebiets befindet sich
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) mit einzelnen unbebauten, begriinten Bereichen. Stidlich
liegt eine Einfamilienhausbebauung und weiter stidéstlich der Standort der ehemaligen ESW Rohren-
werke Eschweiler. Nordlich grenzen an die Brachflache untergenutzte grolRe gewerbliche Grundstiicke
an.

Anlass fur die Planung ist der Wunsch des Eigentimers, diese Flache einer gewerblichen Nutzung
zuzuflhren. Planungsziel ist somit die Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbestandortes Aue-
straBe in sudliche Richtung. Zur Erweiterung soll die derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellte Griinflache zu einer gewerblichen Bauflache geandert werden.
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6.2

Lageplan
21. FNP - Anderung
Eschweiler - In der Aue

[ Geltungsbereich

N
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e e \eter 1:5.000

Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Abb. 4: Plangebiet der 21. Anderung des Flchennutzungsplans
Quelle: BKR Aachen, Datenlizenz siehe Abbildung

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Bertcksichtigung der Ziele

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu er-
warten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Der wirksame Regionalplan stellt fir das Plangebiet einen 'Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)' dar. Westlich des GIB verlauft ein Schienenweg fur den Hochgeschwindigkeitsver-
kehr und 6stlich ein Schienenweg flr den (berregionalen und regionalen Verkehr mit einem Halte-
punkt! in der Nahe des Plangebietes.

Fldachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir das Plangebiet
'Griinflache' dar. Im Norden schlieRt sich eine 'Gewerbliche Baufléche (G)' an den Anderungsbereich
an. Im Siiden beziehungsweise Osten liegen 'Wohnbauflachen (W)' sowie eine 'Gewerbliche Baufla-
che (G)'. Uber die AuestraRe ist das Plangebiet an die Phonixstrale angebunden, die als 'StraRe fiir
den Uberdrtlichen Verkehr' ausgewiesen ist.

Bebauungsplan
Der Bereich der 21. FNP-Anderung sowie die angrenzenden Fléchen befinden sich nicht im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes. Zur Umsetzung der geplanten Ziele des Flachennutzungsplans soll

T Der Bahnhof Eschweiler-Aue wird zur Zeit ohne Halt durchfahren.
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ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern und auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich abzusichern.

Landschaftsplan / Schutzqebiete / Biotopverbund

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes IIl 'E-
schweiler — Stolberg' (3. Anderung, Stand November 2004).

Fur das Plangebiet ist das Entwicklungsziel 1 - 'Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft' festge-
legt.

Westlich des Bahndammes ist das Landschaftsschutzgebiet 2.2-3 'Propsteier Wald mit angrenzenden
Flachen' (LSG-5103-0013) und stidlich der ESW Réhrenwerke das Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 'In-
detal zwischen Stolberg und Eschweiler' (LSG-5103-0018) ausgewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet 'Propsteier Wald mit angrenzenden Flachen' ist auch im Biotopkataster
der LANUV unter der Objektnummer BK-5103-013 (Propsteier Wald mit oberem Saubachtal) als
schutzw(rdiges Biotop gefiihrt.

Als Verbundflachen mit besonderer Bedeutung finden sich in der Umgebung des Plangebiets das VB-
K-5103-002 (Eschweiler Stadtwald, Propsteier, Wiirselener und Brander Wald) sowie das VB-K-5103-
006 (Indeaue zwischen Stolberg und Eschweiler).

Nach dem Stadtékologischen Beitrag der Stadt Eschweiler (2002) ist der Anderungsbereich Bestand-
teil eines Verbundkorridors innerhalb des Biotopverbundes mit den Gehdlzen der Bahnbdschung und
dem Propsteier Wald.

Natura 2000-Gebiete

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im mittelbaren Umfeld sind keine FFH- (Fauna-Flora-
Habitat-) oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich mit
einer Entfernung von ca. 3,3 km sldwestlich des Plangebietes in Stolberg (DE-5203-307 Miinster-
bachtal / Munsterbusch).

Schutzgebiete gem. Wasserhaushaltsqesetz

Festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete bzw. festgesetzte oder ermittelte Uberschwem-
mungsgebiete liegen nicht im Bereich des Plangebietes. Eine Teilflache im Osten des Plangebiets ist
allerdings ein sogenanntes Hochwasserrisikogebiet (gem. § 78b WHG), das auBerhalb der festgesetz-
ten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete liegt und bei extremen Hochwassern iber-
flutet werden kann.

Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung beinhaltet eine tiberschldgige Ermittlung des Eingriffs und des
daraus resultierenden Ausgleichsbedarfs (vgl. Kapitel 7.9). Darlber hinaus erfolgen schutzgutbezo-
gen erste Hinweise auf Mallnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Zur detaillierten Beurteilung der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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erstellt, in dem neben Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen auch Mallgaben dargestellt wer-
den, wie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgeglichen bzw. in sonstiger Weise kompensiert
werden konnen.

Artenschutz

Gemal den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG miissen bei allen Bauleitplanverfah-
ren die Belange des Artenschutzes berticksichtigt werden. Auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
Anderung wird zunéchst gepriift, ob verfahrenskritische Vorkommen?2 planungsrelevanter Arten im
Plangebiet oder dessen relevanten Umfeld bekannt sind, die einer Umsetzung des Plans im Grundsatz
entgegenstehen kénnen (vgl. Kapitel 7.1.2).

Eine Artenschutzprifung wurde durchgefuhrt.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plane. Geschiitzte Baume sind zu erhalten, mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu be-
wahren. Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume mit einem Stammum-
fang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr geschiitzt.
Nicht geschitzt sind Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Flr die Entfernung
geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich. Im Genehmigungs-
bescheid werden entsprechende Ersatzpflanzungen festgelegt.

Ob der Baumbestand innerhalb des Plangebietes unter die Baumschutzsatzung fallt, wird im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung untersucht.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der naturlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, natur-
raumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitiqgung (Landeswassergesetz)

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder
einem ortsnahen Oberflachengewéasser zugefiihrt wird.

Dies betrifft das gesamte Plangebiet. Im Zuge der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans ist zu
klaren, wie mit dem anfallenden Niederschlagswasser umzugehen ist.

Immissionsschutz, insbesondere Ldarmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissions-
schutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass

2 Verfahrenskritisch* bedeutet nach VV-Artenschutz (2016), ,...dass in den spateren Planungs- und Zulassungsverfahren
maglicherweise keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden darf.”
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schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG).

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gut-
achterlich untersucht und detailliert behandelt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hat
eine Uberschlagige Prifung im Sinne einer Machbarkeitsstudie stattgefunden, ob das Vorhaben unter
rechtlichen Gesichtspunkten des Larmschutzes grundséatzlich umsetzbar ist (siehe Kapitel 7.3).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen und den innerhalb dieses Ver-
fahrens eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der Behdrden und Tréger offentlicher
Belange. Zugleich flieRen die Ergebnisse von Ortsbegehungen und bereits vorliegenden Fachgutach-
ten in die Schutzgutbeschreibungen und -bewertungen ein. Die verwendeten Quellen werden in Kapi-
tel 8.4 aufgefiihrt.

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

GemaR den §§ 44 und 45 BNatSchG missen bei allen Bauleitplanverfahren die Belange des Arten-
schutzes bericksichtigt werden.

Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich weist derzeit einen umfangreichen, z. T. alten Gehélzbestand auf, der mit Of-
fenbereichen durchsetzt ist. Insgesamt ist die Strukturvielfalt hoch. Neben Gehdlzen wie Stieleiche,
Kirsche, Hainbuche oder Zitterpappel finden sich Straucher wie Weilldorn sowie Gras- und Stauden-
flurbestande. Zur Bahnbdschung hin breiten sich umfangreichere, dichte Brombeergebiische aus. Das
Plangebiet hat im Zusammenhang mit den Geholzen der Bahnbdschung und dem Propsteier Wald
eine lokale Bedeutung im Biotopverbund.

Seite 15 von 35



21. Anderung des Flachennutzungsplans — Auestrale — Begriindung Teil B: Umweltbericht

Abb. 5: Uberblick tiber die Offenflichen und Gehélze des Plangebietes
Foto: BKR Aachen, Mai 2020

Abb. 6: Geholz im zentralen Bereich (a), im Bereich des Auebachs (b) sowie Zitterpappel dominiertes Feldgehdlz (c)

und WeiRdorn dominiertes Feldgehdlz mit Apfel (d)
Foto: BKR Aachen, Mai und August 2020

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe im FNP die Darstellung einer Griinflache erhalten. Im Plan-
gebiet wére infolge der natirlichen Sukzession eine Verbuschung und letztendlich eine Bewaldung
der jetzigen Offenbereiche zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Anderung des FNP wird eine weitgehende Entfernung der Vegetation im Anderungsbereich
vorbereitet. Hierdurch gehen die Gehdlze, Straucher und Offenflachen dauerhaft verloren. Ein heute
insgesamt naturnaher Lebensraum kann nicht erhalten bleiben, der Anteil der freien Landschaft wird
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verkleinert. Zugleich wird die Funktion des Plangebiets im lokalen Biotopverbund erheblich beeintrach-
tigt bzw. geht vollstandig verloren.

Der im Anderungsbereich vorhandene Gehdlzbestand ist aufgrund der Kleinflachigkeit nicht als Wald
im Sinne des Landesforstgesetzes NRW einzustufen. Ein Verlust dieses Gehdlzbestandes erfordert
insofern kein Waldumwandlungsverfahren3,

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht darstellbar. Im Rahmen der (iberschlagigen
Eingriffsbilanz (vgl. Kapitel 7.9) zeigt sich ein voraussichtlich hoher externer Kompensationsbedarf.

Der Ausgleich soll im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens voraussichtlich auf Fla-
chen des Vorhabentragers bzw. dinglich gesicherten Flachen Dritter innerhalb des Stadtgebietes von
Eschweiler erfolgen. Eine konkrete Zuordnung der Flachen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Konkrete Malinahmen werden im Zuge des zu erstellenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan festgelegt.

Bewertung

Aufgrund der hohen Wertigkeiten der Biotopstruktur, der hohen Strukturvielfalt und der lokalen Bedeu-
tung des Plangebiets fiir den Biotopverbund werden die Auswirkungen der Planung auf die Biotop-
strukturen als mittel bis hoch eingeschatzt. Die Auswirkungen lassen sich voraussichtlich unter Be-
ricksichtigung noch umzusetzender KompensationsmaBnahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung reduzieren.

Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt
Gemal den §§ 44 und 45 BNatSchG missen bei allen Bauleitplanverfahren die Belange des Arten-
schutzes bericksichtigt werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Strukturvielfalt im Plangebiet mit Gehdlzbestanden, Hecken sowie mit offenen Bereichen kann
heimischen Arten Fortpflanzungsstatten und Nahrungshabitate bieten. Als potenzielle Lebensstatte
fir Tierarten sind das Hohlenpotenzial der alten Gehdlze und auch der Wechsel von sonnigen Saum-
strukturen und Gebiischen sowie der Reichtum an Blltenpflanzen in den Offenflachen bedeutsam.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden im Frihjahr / Sommer 2020 faunistische Untersuchun-
gen im Plangebiet durchgefihrt (Vogel, Fledermausarten, Haselmaus). Im Ergebnis konnten lediglich
die Zwerg- und Breitfligelfledermaus als planungsrelevante Arten im Anderungsbereich nachgewie-
sen werden. Beide Arten nutzen das Gebiet als Nahrungs- und Transferhabitat. Relevante Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten konnten ausgeschlossen werden. So genannte ,Allerweltsvogelarten®, wie
Kohl- und Blaumeise, Rotkehlchen, Amsel, Monchsgrasmucke u.a., briiten dagegen zahlreich im FNP-
Anderungsgebiet.

3 Schreiben von Wald und Holz NRW vom 14.02.2020 im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zur 21. Anderung
des Flachennutzungsplans

4 Kreutz (2020): Gutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung Stufe Il — Bauleitplanung ,Auestralte”, Eschweiler, Stand
14.01.2021
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Auch dem LANUV sind aus dem Planungsraum keine verfahrenskritischen Vorkommen planungsre-
levanter Arten bekannt®, fir die in spateren Planungs- und Zulassungsverfahren moglicherweise keine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG erteilt werden darf.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung blieben die Lebensraume flir Tiere zuerst unverandert. Langfristig
ware eine Verbuschung und Bewaldung der Offenbereiche mit einer entsprechenden Verschiebung
des Artenspektrums anzunehmen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung bereitet eine weitgehende Entfernung der Habitate und Vegetation im Anderungsbereich
vor. Damit einhergehend gehen Lebensraume fir verschiedene Tierarten aus den unterschiedlichen
Gruppen (Insekten, Spinnen, Saugetiere, Vogel u.a.) verloren, die biologische Vielfalt wird mit Umset-
zung der Planung eingeschrankt.

Dem LANUV sind aus dem Planungsraum keine verfahrenskritischen Vorkommen planungsrelevanter
Arten bekannt, die einer Umsetzung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich
entgegenstehen. Auch im Rahmen der im Jahr 2020 durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen
konnten mit Ausnahme von Nahrungs- und Transferhabitat von Zwerg- und Breitfligelfledermaus
keine planungsrelevanten Arten im Anderungsbereich nachgewiesen werden. Nicht 18sbare arten-
schutzrechtliche Konflikte werden insofern nicht erwartet. Dennoch geht das Gebiet fir viele européi-
sche Vogelarten (,Allerweltsvogelarten®) als Lebensraum verloren.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Artenschutzprifung auf Ebene des Bebauungsplans werden konkrete MalRnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte festgelegt. Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
werden MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt definiert.

Bewertung
Aufgrund der grollen Habitatvielfalt werden die Auswirkungen des Vorhabens auf Tiere/Pflanzen und
die biologische Vielfalt insgesamt mit mittel bis hoch gewertet.

Da keine verfahrenskritischen Vorkommen planungsrelevanter Arten vorliegen, ist das geplante Vor-
haben unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen artenschutzrechtlich grundsatzlich um-
setzbar.

Mdgliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt lassen sich unter Berlcksichtigung noch umzuset-
zender Kompensationsmalnahmen reduzieren.
Eine detaillierte Bewertung der Auswirkungen und eine Beschreibung von Vermeidungs-, Minderungs-

und AusgleichmalRnahmen erfolgt entsprechend der Ergebnisse der Artenschutzpriifung und des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

5 Mitteilung von Herrn Dr. Kaiser per Mail vom 17.06.2020.
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7.1.3 Landschafts- / Ortsbild

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich liegt im Landschaftsraum LR—II-015, der westliche Teilbereich im Land-
schaftsraum LR-V-002%. Dem Landschaftsbild der Landschaftsbildeinheit LBE-II-015-F1 wird ein mitt-
lerer Wert beigemessen’. Dem Landschaftsbild im westlichen Bereich der Landschaftseinheit LBE-V-
002-W wird ein hoher (besonderer) Wert beigemessen. Charakteristisches Merkmal dieser LBE sind
die grofflachigen Waldinseln im Aachener Hiigelland.

Das Landschafts- / Ortsbild des Anderungsbereichs wirkt aufgrund seiner Strukturvielfalt und seiner
abwechslungsreichen Gestaltung von Baum- und Strauchbewuchs mit durchsetzten Offenbereichen
naturnah und ist in seiner Wertigkeit hoch einzustufen.

Durch die fehlende WegeerschlieBung ist der Erholungswert des Plangebiets gering, gleichwohl wird
das Gelande von den direkten Anwohnern genutzt und ist begehbar. Zugleich bildet es eine griine
Kulisse flir die angrenzende Wohnbebauung.

Als bedeutende Larmquelle wirkt die Trasse der Bahnlinie Aachen — KdIn beeintréchtigend auf das
Plangebiet ein. Besondere technogene Bauwerke wie bspw. Hochspannungsleitungen oder Wind-
kraftrader, die auf das Landschafts- / Ortsbild des Anderungsbereichs nachteilig einwirken kénnten,
sind im naheren und weiteren Umfeld nicht vorhanden.

GroRraumig ist das Plangebiet aufgrund der Lage im Tal der Inde auf etwa 155 m (. NHN, der umge-
benden Bewaldung und der vorgelagerten Bebauung nicht weit einsehbar. Westlich des Anderungs-
bereichs verlauft die Bahnlinie Kéln — Aachen in Dammlage auf einer Hohe von rund 160 m . NHN.
Die steile Boschung des Bahndammes ist mit dichtem Baumbestand bewachsen. Weiter westlich liegt
eines der groferen zusammenhangenden Waldgebiete im Stidwesten von Eschweiler, der steil an-
steigende Propsteier Wald.

Nordlich, durch eine Mauer abgegrenzt, befindet sich eine Schlagflur, die aufgrund ihres heutigen
Charakters landschaftsbildstérend wirkt. Stidlich an das Plangebiet schliel3t sich eine Einfamilienhaus-
bebauung mit lang gestreckten Garten sowie Baum- und Strauchbewuchs bis zum Bahndamm an.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend findet sich Wohnbebauung in Form von Geschosswohnungs-
bau in Uberwiegend dreigeschossiger Zeilenbauweise mit teils unbebauten, begriunten Bereichen.
Sichtbeziehungen zum Plangebiet bestehen vor allem von der Auestralie.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Grinflache bestehen und das Landschafts- / Ortsbild
nahezu unverandert erhalten. Eine fortschreitende (Gehdlz-)Sukzession ware anzunehmen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Anderung des FNP wird die Méglichkeit vorbereitet, das Plangebiet gewerblich zu bebauen.
Der mit Offenbereichen durchsetzte Gehélzbestand geht weitgehend verloren, der Bereich zwischen
der gewerblichen Nutzung im Norden und der Wohnbebauung im Stiden wird geschlossen. Das Land-
schafts- / Ortsbild wird sich damit stark verandern. Aufgrund der heutigen Sichtbeziehungen werden
die Anderungen vor allem von den Anwohnern und Nutzern der AuestraRe im Nahbereich des Pla-
nungsgebiets wahrgenommen werden. Insbesondere von Festsetzungen des Bebauungsplans zur
maximal zulassigen Gebaudehdhe oder Geschossigkeit wird es abhangen, ob Fernwirkungen entste-
hen konnen.

6 LANUV (2018b): Grafik- und Sachdaten der Landschaftsbildeinheiten (Landschaftsbildbewertung), Abruf August 2020

7 Die Bewertung der Landschaftsbildeinheiten erfolgt in den vier Wertstufen sehr gering/gering — mittel — hoch — sehr hoch.
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7.2

724

Beschreibunq der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplanes kénnen Festsetzungen getroffen werden, die
nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts- / Ortsbild vermeiden und mindern kénnen. Dazu zah-
len bspw. Festsetzungen zur Beschrankung der baulichen Hohe, zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstiger Bepflanzung, zur Dachbegriinung oder zur Begrinung der nicht tiberbaubaren
Grundstticksflachen. Mdgliche randliche Eingriinungen / Baumpflanzungen kénnten zumindest in ei-
nigen Jahren dazu beitragen, dass die Sichtbarkeit des zukinftigen Gewerbegebiets von der
AuestralRe eingeschrankt werden konnte.

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
durch die Planung werden im Zuge des zu erstellenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan festgelegt.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Ortsbild werden fiir die Nutzer und Anwohner der Auestralie
zunachst als hoch eingeschatzt. Hinsichtlich der Fernwirkung sind die Auswirkungen dagegen als ge-
ring einzuschatzen.

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Flache

Mit der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 08.09.2017) wurde
die 'Flache' als neues zu betrachtendes Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die funktionale Bedeu-
tung von Flachen uber die restlichen Schutzguter (Boden, Biotope, Wasser, Klima, Landschaftsbild)
betrachtet. Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungsgebot, ahnlich der Boden-
schutzklausel zu verfolgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als
Wald genutzten Flachen ist so gering wie maglich zu halten. Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung (2016) ist eine Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme flir Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen auf max. 30 ha/Tag bis 2030. Eine verbindliche Konkretisierung fir das Stadtgebiet E-
schweiler liegt nicht vor.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der ca. 1,48 ha groRe Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten des Eschweiler Stadtgebietes
im Stadtteil Aue. Das Plangebiet ist Bestandteil einer Freiflache mit umfangreichem Baum- und Ge-
holzbestand und ist weitestgehend unversiegelt.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bliebe der Gehdlzbestand mit durchsetzten Offenbereichen erhal-
ten und die Flachen blieben unversiegelt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Anderung der Darstellung von Griinflache in gewerbliche Baufléche kdnnen weite
Bereiche der Teilflache Uberbaut bzw. versiegelt werden. Es entstehen mafigebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache.
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7.2.2

Nutzungsart Rechtswirksame Geplante
Darstellung (rund ha) Darstellung (rund ha)

Griinflache 1,48

Gewerbliche Bauflache (G) - 1,48

Gesamt 1,48 1,48

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch ist die Inanspruchnahme von bislang weitgehend ungestérten
Freiflichen bzw. Gehdlzbestanden als negativ einzustufen. Positiv ist zu bewerten, dass durch die
FNP-Anderung eine Flacheninanspruchnahme vorbereitet wird, die (iber bereits bestehende Infra-
strukturen (Phoenix- und AuestralRe incl. Kanalsystem) erschlossen werden kann und bestehende
Siedlungsflachen arrondiert.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
der maximal zulassige Versiegelungsgrad begrenzt. Weitere Manahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen werden im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan festgelegt.

Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache werden als mittel bis hoch eingeschatzt.

Boden

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach der landesweiten Bodenkarte im MaRstab 1: 50.000 ist im Anderungsbereich natiirlicherweise
Braunerde-Gley (L 5102_B-6343GW4) zu finden8. Die Béden mit ihrer hohen Funktionserfiillung als
Regelungs- und Pufferfunktion sowie nattirlicher Bodenfruchtbarkeit gelten grundséatzlich als schutz-
wiirdig. Im Stadtokologischen Beitrag der Stadt Eschweiler (2002) werden die Boden des Anderungs-
bereichs vor diesem Hintergrund als 'schutzwiirdige naturnahe Boden (Wertstufe 1)' dargestellt.

Anhand von Auswertungen historischer Karten und Luftbilder unterlagen die Bdden des Plangebiets
keiner friheren baulichen Nutzung. Kleinflachig wurde jedoch in die Boden eingegriffen, bspw. durch
temporare militarische Anlagen (siehe Abschnitt Kampfmittel).

Abweichend hiervon beschreibt das Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH
(2020) Auffillungen von 0,3 bis 3,0 m Machtigkeit mit teilweise erheblichen Anteilen an Fremdbeimen-
gungen unterhalb des Mutterbodens. Die Auffiillungen reichen bis in Tiefen zwischen 0,1 und 3,4 m
unter Gelandeoberkante.

Die Boden werden unter Berlcksichtigung der aktuellen Untersuchungen des Baugrundgutachtens
insgesamt als anthropogen veranderte Boden mit mittlerer Bedeutung eingeordnet.

Die Flache wird nicht im Kataster tber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten bzw. im Verzeichnis
fir schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen der StadteRegion Aachen gefiihrt. Auf-

8 https://www.geoportal.nrw/
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grund der Nahe zur Inde ist davon auszugehen, dass der vorhandene Boden (insbesondere Auen-
lehme) mit Schwermetallen belastet ist. Dies wird durch die Untersuchung der Ingenieurgesellschaft
Quadriga mbH (2020) bestétigt, die in Mischproben erhohte Gehalte von Blei, Cadmium, Chrom, Kup-
fer, Nickel und Zink nachwies. Darlber hinaus konnten stellenweise erhohte Gehalte von TOC, PAK
und Chloriden nachgewiesen werden. Diese Belastungen Uberschreiten in Teilbereichen den Zuord-
nungswert Z 0 gemal LAGA M20, teilweise erfolgt eine Zuordnung zu Z 2 (LAGA 2004).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde keine Bodeninanspruchnahme erfolgen. Die Bodenverhalt-
nisse blieben unverandert und die Funktionen als Lebensraum flir Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen
und als Bestandteil des Naturhaushaltes wiirden erhalten. Bodengeflige und Bodenleben kdnnten sich
ungestort weiter entwickeln. Maglicherweise eingetragene Schwermetalle verblieben in den Boden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geanderte Darstellung des Flachennutzungsplanes von 'Grinflache' in 'Gewerbliche Bau-
flache (G)' werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gewerblichen Baugebietes geschaf-
fen. Mit der ErschlieBung und der Anlage von Gewerbebauten geht die Versiegelung von Boden ein-
her. Dort geht der Boden mit seinen Funktionen fUr den Naturhaushalt vollstandig verloren. Auch in
den Ubrigen Bereichen des Plangebiets kdnnen durch Umlagerungen oder Verdichtungen Storungen
der Bodenverhaltnisse erfolgen. Vorteilhaft ist, dass durch zukinftige Baumalinahmen schwermetall-
belastete Boden (LAGA Zuordnungswert Z 2) aus dem Anderungsbereich entsorgt werden.

Beschreibunq der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausqleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
der maximal zulassige Versiegelungsgrad begrenzt. Weitere Manahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich nachhaltiger Auswirkungen werden im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan festgelegt.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen, anthropogen veranderten Bodenverhaltnisse mit mittlerer
Bedeutung und gegebenenfalls vorhandener Schwermetallbelastungen werden die Auswirkungen auf
den Boden als mittel eingestuft.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergab Hinweise auf vermehrte Boden-
kampthandlungen innerhalb des Anderungsbereiches. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (militarische Anlage) im Stiden des Plan-
gebiets. Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens wird eine Uberpriifung der zu
uberbauenden Flache auf Kampfmittel erfolgen.

Im nachgelagerten Bebauungsplan ist auf die MAglichkeit vorhandener Kampfmittel hinzuweisen.

9 Stellungnahme der Abt. Umweltbelange und Friedhofswesen der Stadt Eschweiler vom 06.12.2019 im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligungen
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Altbergbau

Der Anderungsbereich befindet sich (iber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
'Eschweiler Reserve-Grube', welches sich im Eigentum der EBV GmbH befindet. Heute noch einwir-
kungsrelevanter (bruchauslésender) Altbergbau ist fir das Plangebiet nicht dokumentiert.

In der Begriindung zur Anderung des Fléchennutzungsplans wird auf das Bergwerksfeld hingewiesen.

Wasser und Grundwasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW bzw. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft der geradlinig verlaufende und zeitweilig tro-
ckenfallende Auebach, der gemall Angaben der Abteilung Freiraum und Grinordnung der Stadt
Eschweiler Ende der 1980iger in Abschnitten renaturiert wurde. Sonstige Oberflachengewasser sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Festgesetzte oder geplante Wasserschutzgebiete bzw. festgesetzte oder ermittelte Uberschwem-
mungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Ostlich auRerhalb des Plangebiets ist fiir einen
Streifen beidseitig der Inde ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Im Osten des Geltungsbereichs selbst sind allerdings Hochwassergefahren mit Uberflutungstiefen von
0 bis 0,5 m durch die Inde méglich0. Diese Hochwassergefahren sind zwar von extrem geringer Wahr-
scheinlichkeit (HQextem bzw. HQ >500), aber diese Bereiche sind sogenannte Risikogebiete aullerhalb
von Uberschwemmungsgebieten. Dazu zhlen auch Gebiete hinter technischen Hochwasserschutz-
anlagen.

10 https://www.geoportal.nrw/
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canuniniRRRR AL ARG
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- Inde (2824) -
Niedrige Wahrscheinlichkeit

(HQextrem)
Tiefen im Uberschwemmungsgebiet
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ABK: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
Hochwassergefahrenkarte: Land NRW (2020),
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Abb. 7: Tiefen bei Uberschwemmungen im Anderungsbereich gemiR der Hochwassergefahrenkarte - Inde (2824) -
Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQextrem)

Quelle: siehe Abbildung

Firr Risikogebiete, die auBerhalb der festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete liegen, werden angemessene und der jeweiligen Risikolage angepasste Malinahmen der Hoch-
wasservorsorge verlangt.

Da eine Teilflache des Plangebiets stellenweise eine Gefahrdung gegenuber extremen Hochwasser-
ereignissen aufweist, wird in die Begriindung zum FNP ein Hinweis aufgenommen.

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle mit der LGD-Nummer 010305592 befindet sich an der
Phonixstrale (friihere Fa. Steil / Hoffmann)!. Der hdchste gemessene Wasserstand lag bei 148,69 m
U. NHN, die aktuelle Gelandeoberkante (GOK) betragt 154,76 m . NHN. Der Flurabstand liegt bei
dieser Messstelle daher mindestens rund 6 m unter GOK. Aufgrund eines Grundwasserflurabstandes
von Uber 6 m ist die Empfindlichkeit des Grundwasserkorpers gegentiber Verschmutzungen nicht als
hoch zu bewerten.

Das Plangebiet ist nicht von Grundwasserabsenkungen durch Simpfungsmalnahmen des Braunkoh-
lebergbaus betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung konnte das anfallende Niederschlagswasser weiterhin ber die
offene Bodenflache versickern und zur Neubildung von Grundwasser beitragen. Es besteht allerdings
Hinweise darauf (siehe Kapitel 7.2.2 Boden), dass innerhalb des Plangebiets Belastungen durch
Schwermetalle vorliegen kdnnen. Ein Schadstofftransport vom Boden durch Sickerwasser in das
Grundwasser kdnnte auch zuknftig erfolgen.

" https:/lwww.elwasweb.nrw.de/. Die Messstelle ist seit 2004 inaktiv.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfliihrung der Planung werden Flachen in der Aue grolflachig versiegelt. Die zukinftigen Ge-
werbeflachen kénnen auf einem rd. 130 Meter langen Abschnitt bis an den gesetzlich vorgeschriebe-
nen Gewasserrandstreifen des Auebaches heranriicken. Hierdurch verliert das Gewasser sein bisher
unbebautes Gewasserumfeld und das Risiko flr Schadstoffeintrage wird erhdht.

Das anfallende Niederschlagswasser kann dann weitgehend nicht mehr unmittelbar Uber die offene
Bodenoberflache versickern; die Grundwasserneubildungsrate wird sinken; der Retentionsraum bei
extremen Hochwasserereignissen wird reduziert.

Vorteilhaft ware, dass in versiegelten Bereichen sowie in Bereichen mit Bodenaushub / -austausch ein
maglicher Schwermetalleintrag in das Grundwasser unterbunden wird.

Der Anderungsbereich ist im Generalentwasserungsplan der Stadt Eschweiler nicht als Potenzialfla-
che ausgewiesen. Es ist mit einer signifikanten hydraulischen Mehrbelastung des Mischwasserkanals
an der Inde zu rechnen.

Nach Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH (2020) ist zugleich die Anlage einer Versickerungsmulde
nicht zu empfehlen. Bei der Anlage von Versickerungseinrichtungen unterhalb der Auffillungen kann
ohne technische Mittel der geforderte Abstand von 1 m zum maximalen Grundwasserstand nicht ein-
gehalten werden. Gegen eine Versickerung spricht auch die mdgliche Schwermetallbelastung der Bo-
den, eine Durchsickerung der Aufflillungen sollte kiinftig unterbunden werden.

Im Zuge der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans ist daher im Detail zu klaren, wie mit dem
anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser umzugehen ist. Weiter ist zu klaren, wie etwaige
Schmutzwasser aus Produktionsprozessen oder belastetes Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
abgeleitet werden konnen.

Beschreibunq der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Ein Gewasserrandstreifen entlang des Auebachs (gem. § 31 LWG NRW: 10 m Breite im Auflenbe-
reich, 5 m Breite im Innenbereich ab Béschungsoberkante des Gewassers) ist im Sinne des Wasser-
rechts von baulichen und sonstigen Anlagen frei zu halten. Gewasserrandstreifen bilden einen Puffer
zur angrenzenden Nutzung und einen Schutz vor Schadstoffeintrag in die Gewasser.

Eine zeichnerische Darstellung des Gewassers bzw. des Gewasserrandstreifens ist aufgrund des
MaRstabs auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht moglich. Der Notwendigkeit eines Schutz-
abstandes zum bestehenden Auebach ist von der Darstellung im Flachennutzungsplan aber nicht be-
rihrt, da § 38 WHG bzw. § 31 LWG in jedem Fall anzuwenden sind. Zusatzlich befinden sich die
Flurstiicke 275 und 276 (Flur 3, Gemarkung Eschweiler) in stadtischem Eigentum und sollen als be-
grinter Gewasserrandsteifen erhalten bleiben. Dieses Erfordernis kann auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen ausreichend bericksichtigt werden.

Sonstige MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Wasser und Grundwasser sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu erarbeiten und festzulegen.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung des freizuhaltenden Gewasserrandstreifens und des Schutzes des Grundwas-
sers vor einem Schwermetalleintrag durch Versiegelungen und Bodenaustausch sind die Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiiter Wasser und Grundwasser als mittel einzustufen.
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7.2.4 Luft und Klima
Neben den Auswirkungen auf das Klima (z. B. Ausmal der Treibhausgasemissionen) ist hier auch die
Anfalligkeit der Planung gegentber den Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aktuelle Daten zur Luftbelastung fiir das Plangebiet und dessen Umfeld liegen nicht vor. Im Plangebiet
selbst sind keine Emissionsquellen vorhanden. Die friheren ESW-Rdhrenwerke Eschweiler sind seit
2020 geschlossen. Die etwa 300 m éstlich des Plangebiets verlaufende und héher verkehrsbelastete
L 238 (Am Hohenstein) wird nicht signifikant zur Luftbelastung im Plangebiet beitragen. Unmittelbar
angrenzende Emissionsquellen insbesondere fiir Feinstaub stellen jedoch die Bahntrasse Aachen —
Koln sowie die Trasse der Euregiobahn dar.

Mit dem Propsteier Wald besteht im Westen ein umfangreiches Frischluftentstehungsgebiet. Die hier
entstehende Frischluft fliet Uber die Hangbereiche des Propsteier Waldes und vor allem des Fuchs-
bachtals nordlich des Plangebietes dem Indetal zu. Insofern findet hier ein Luftaustausch statt, Grenz-
wertlberschreitungen fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PM2,s und PM1o) sowie Stickstoffdioxid (NO2)
gemaR 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind daher unwahrscheinlich.

Im Stadtgebiet Eschweiler wurde zum 1. Juni 2016 eine Umweltzone eingefiihrt. Das Plangebiet liegt
auferhalb dieser Umweltzone.

Das Plangebiet ist klimatisch Bestandteil einer Freiflache mit umfangreichem Baumbestand. Nach der
Karte Klimatope des Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV'Z stellt sich das Klima im
Plangebiet daher als ein Ubergangsbereich von Wald- und Freilandkliima dar. Das Wald-Klimatop
zeichnet sich durch stark gedampfte Tages- und Jahresgange der Temperatur und Feuchte aus. Tags-
uber treten durch Verschattung und Verdunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuch-
tigkeit, nachts relativ milde Temperaturen auf. Das Freiland-Klimatop weist einen ausgepragten Ta-
ges- und Jahresgang von Temperatur sowie Feuchte auf (tagstber sehr hohe Erwarmung, nachts
sehr starke Abkiihlung). Nach der Klimaanalysekarte (nachts) des Fachinformationssystems Klimaan-
passung entstehen im Plangebiet selbst keine wesentlichen Kaltluftstrome, die in der Umgebung be-
stehende Uberwarmungen mindern kénnen. Allerdings wird die Flache von Kaltluftbewegungen aus
dem Propsteier Wald tberstromt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Situation mit ihren unkritischen Schadstoffbelastungen
fiir die Luft unverandert. Das Gebiet mit seiner Klimafunktion 'Ubergangsbereich von Wald- und Frei-
landklima' bliebe erhalten. Aufgrund der natirlichen Sukzession wirde sich langfristig ein ausschlieR-
liches "Waldklima' entwickeln.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache und anschlieRender Aufstellung eines Bebauungs-
plans werden die Voraussetzungen geschaffen, Gewerbebetriebe anzusiedeln. Diese Ansiedlung wird
zumindest mit einer hoheren Verkehrsbelastung und somit mit der Emission von Luftschadstoffen ver-
bunden sein. Durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache ist auch mit mdglichen gewerblichen
Emissionen zu rechnen. Inwieweit emittierendes Gewerbe angesiedelt werden kann, wird erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt und entsprechend behandelt werden.

Durch die geanderte Darstellung der Art der Nutzung im Flachennutzungsplan von 'Grinflache' in
'‘Gewerbliche Bauflachen (G)' wird der Verlust bestehender Vegetation sowie eine Veranderung der

12 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de
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7.3

Oberflachenstruktur bzw. Versiegelung der offenen Bodenfliche vorbereitet. Der derzeitige Uber-
gangsbereich 'Wald- und Freilandklima' wird sich zu einem 'Gewerbeklima' verandern. Starkere Er-
warmung versiegelter oder bebauter Flachen, geringere Luftfeuchtigkeit durch fehlende Grinstruktu-
ren, reduzierte Windgeschwindigkeiten und damit schlechtere Austauschbedingungen sind typische
Merkmale des Gewerbeklimas. Zugleich wird der Kaltluftstrom aus dem Propsteier Wald in Richtung
der vorhandenen Bebauung abgeschwacht.

Folgen des Klimawandels sind u. a. die Zunahme der Temperaturen im Allgemeinen sowie in Bezug
auf Extremereignisse (Sommer- und Hitzetage), das haufigere und intensivere Auftreten von Sturme-
reignissen, Starkniederschlagen und damit verbundenen urbanen Sturzfluten sowie Trockenperioden.
Das 6stliche Plangebiet weist stellenweise eine Gefahrdung gegeniiber extremen Hochwasserereig-
nissen auf, die in Folge des Klimawandels haufiger auftreten kdnnten. Der Umgang mit den mdglichen
Folgen des Klimawandels wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detaillierter beschrieben.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans nicht darstellbar. Im nachgelagerten ver-
bindlichen Bauleitplan ist die Festsetzung einer ausreichenden Durchgriinung des Gebietes moglich.
Hier sind auch Regelungen hinsichtlich der Zul@ssigkeit von einzelnen Betrieben mit Emissionsverhal-
ten zu treffen.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung sind durch die Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Der mit Umwandlung in ein Gewerbeklima verbundene Verlust eines kleinflachigen Kaltluftentste-
hungsgebiets hat geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Umgebung. Die Auswirkungen kénnen
unter Beriicksichtigung noch festzulegender Vermeidung- und Verminderungsmalnahmen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemindert werden.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fiir zu-
klinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen einschlieRlich
der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab.
Diese werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommu-
nikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berticksichtigen sind daher
die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung
der Uibrigen Schutzgiiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie quantitativ und qualita-
tiv ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erkennbaren Gefahren oder Beldstigungen flr die menschliche
Gesundheit aus. Im Plangebiet selbst sind keine La&rmquellen vorhanden.

Wesentliche Larmquelle, die von auBen auf den Anderungsbereich einwirkt, ist die Trasse der Bahn-
linie Aachen — Koln sowie untergeordnet die Trasse der Euregiobahn.
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Die Ergebnisse einer ersten Larmuntersuchung (SWA 2020)'3 zeigen, dass im Nahbereich zur
Bahntrasse Aachen — KéIn ein maRgeblicher Larmpegel von {iber 80 dB(A) auftritt. Der Anderungsbe-
reich selbst wird durch die Bahntrasse tagsuber mit etwa 64 bis 71 dB(A) und nachts mit 80 bis 75
dB(A) belastet.

Die ESW Réhrenwerke Eschweiler sind in der Umgebung des Plangebiets als gewerblicher Larmemit-
tent entfallen. Auch die friiheren Liefer- und Beschéftigtenverkehre der Réhrenwerke existieren nicht
mehr. In welcher Form das Grundstiick zukUnftig genutzt wird, ist nicht bekannt. Die Stadt Eschweiler
beabsichtigt, den Bebauungsplan 306 — Altstandort ESW Réhrenwerke — zur zukinftigen Steuerung
der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich aufzustellen. Der ehemalige Schrott- und Wieder-
verwertungshandel an der Phonixstralle besteht ebenfalls nicht mehr. Die Flache wird derzeit gewerb-
lich von einer Autohandelsfirma genutzt.

An das Plangebiet angrenzend findet sich entlang der AuestraBe Wohnbebauung als schutzwirdige
Nutzung. Auch im weiteren Verlauf der Aue- und der nordostlich gelegenen PhonixstralRe liegt Wohn-
bebauung.

Das Anderungsgebiet ist nicht durch Wege fiir Erholungssuchende erschlossen, die Mdglichkeit
Hunde auszufiihren besteht jedoch. Eine Durchgangigkeit von der Auestrale liber das Plangebiet in
den Propsteier Wald wird durch die in Dammlage befindliche Bahntrasse unterbunden. Weitere Anga-
ben zur Erholungsfunktion sind in Kapitel 7.1.3 aufgefiihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Larmsituation unverandert bleiben. Das Anderungsge-
biet wirde weiterhin nicht durch erschlossene Wege fur Erholungssuchende zur Verflgung stehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplans werden die Voraussetzungen zur Errichtung von
Gewerbebetrieben geschaffen. Das Plangebiet ist durch die Bahntrasse K6ln — Aachen erheblich [arm-
vorbelastet.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung:

Das schalltechnische Gutachten von SWA (2020) hat die Auswirkungen des Gewerbe- und Verkehrs-
larms der Planung auf die Umgebung untersucht. Danach ist aus der Sicht des Larmschutzes eine
Realisierung der geplanten gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes grundsatzlich mdglich. Die von der Planung ausgehenden Gewerbelarmemissionen
sollen gemal dem Gutachten auf Betriebszeiten zwischen 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr (Tageszeitraum)
beschrankt werden. Der tagsuber geltende Immissionsrichtwert nach TA Larm 17 fir Wohnbebauung
von 55 dB(A) kann damit eingehalten werden. Da nur von Gewerbetatigkeiten wahrend des Tages-
zeitraums ausgegangen wird, hat die Planung nachts keine schalltechnischen Auswirkungen auf die
Umgebung.

Der durch die Planung verursachte Verkehrslarm Uberschreitet die Immissionsgrenzwerte nach TA
Larm 17 fir Wohnbebauung, halt aber die Immissionsgrenzwerte flir Mischgebiete sowie die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete nach DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ein.

Einwirkungen auf die geplante Nutzung:

Auf das Plangebiet mit der Darstellung 'Gewerbliche Bauflache' wirken Schienenverkehrslarmimmis-
sionen ein. Diese Uberschreiten im GroRteil des Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 und

13 Schalltechnisches Gutachten S| —20/099/08.3, SWA Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH, Stand 29.10.2020
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7.4

im westlichen Plangebiet entlang des Bahndamms geringfligig die Werte der 16. BImSchV flr Gewer-
begebiete als relevante Immissionsgrenzwerte. Zur Nachtzeit liegt sowohl eine Uberschreitung des
Orientierungswertes wie auch des Immissionsgrenzwertes vor. Im Rahmen des nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahrens soll eine nachtliche Nutzung der gewerblichen Bauflache daher ausgeschlos-
sen werden.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren ist durch entsprechende Festsetzungen sicher zu stellen, dass
im zukiinftigen Gewerbegebiet gesunde Arbeitsbedingungen und fiir die angrenzenden Wohnnutzun-
gen gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden. Es gelten im zukiinftigen Gewerbegebiet ge-
maf DIN 18005 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, Teil 1, Beiblatt 1) Orientierungs-
werte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. In Plangebieten, in denen die 0. g. Werte tberschritten
werden, sind mégliche LarmschutzmalRnahmen zu prifen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind MaRnahmen zur ErschlieRung, Gerauschkontin-
gentierung und passivem Schallschutz zur Verbesserung der Larmbelastung weiter zu prufen und
verbindlich festzusetzen.

Beschreibunq der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausqleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Auswirkungen kénnen
erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

Bewertung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung werden insge-
samt als mittel eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich bestehen keine Gebdude und sonstige relevanten Sachgiiter. In der Denkmal-
liste der Stadt Eschweiler sind keine Wegekreuze, Bildstocke o. . sowie Bodendenkmaler eingetra-
gen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches 115 — Pumpe
(Eschweiler), einem industriell gepragten Bereich an der Inde bei Pumpe, Aue und Stich. Im Stadtteil
Aue sind die Bestandsgebaude des ehemaligen Eisen verarbeitenden Betriebes (Eschweiler-Rdhren-
werke seit 1847/48) sowie der Werkwohnungsbau (Talbot) von 1920 die wertgebenden Elemente
(LVR 2016).

Direkt angrenzend verlauft mit der Bahntrasse Aachen — Koln der regional bedeutsame Kulturland-
schaftsbereich 084 — Eisenbahnstrecke K6ln — Aachen — Welkenraedt.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung bliebe die Situation unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung sind keine Baudenkmaler oder sonstigen Sachgiter betroffen. Untersuchungen auf
Bodendenkmaler sind bisher nicht erfolgt. Daher ist nicht auszuschlieBen, dass bisher unbekannte
Bodendenkmaler im Plangebiet vorhanden sein kénnen.

Auswirkungen auf die wertgebenden Elemente der regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche
sind nicht zu erwarten.
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7.5

7.6

1.7

Beschreibunq der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf Baudenkmaler oder sonstige relevante Sachgiter zu erwar-
ten sind, werden auch keine Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dersel-
ben erforderlich.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind Hinweise fur den Fall der Entdeckung von Boden-
denkmalern (Anzeigepflicht, unveranderter Erhalt der Bodendenkmaler und Entdeckungsstatten) auf-
zunehmen.

Bewertung
Die Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen auf Baudenkmaler, sonstige Sachguter sowie die regional bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereiche entstehen nicht.

Erneuerbare Energien

Das mit der Flachennutzungsplananderung vorbereitete Vorhaben steht einer zukinftigen Nutzung
erneuerbarer Energien nicht entgegen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Zwischen den Schutzgltern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus Wechselwir-
kungen in Form von Stoffkreislaufen (z. B. Wasser, Nahr- und Schadstoffe) und eine enge Abhangig-
keit von Lebensraumen und ihren Besiedlern (Boden, Pflanzen, Tiere, etc.). Auch die Aspekte Nut-
zungs- bzw. Vegetationsstruktur, Landschaftsbild und naturbezogene Erholung sind eng miteinander
verbunden.

Die relevanten Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind schutzgutbezogen berlicksich-
tigt. Es sind keine Uber die bereits schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich
gegenseitig verstarkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht
wird daher verzichtet.

Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des UVPG sind unmittelbare und mittelbare Auswirkun-
gen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Plans oder Programmes auf die Schutzgter. Dies
schlie3t Auswirkungen des Vorhabens ein, die aufgrund von dessen Anfalligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese schweren Unfalle (gefahrliche Stoffe) oder Katastro-
phen (Wetterextreme infolge des Klimawandels, Erdbeben u. a.) fur das Vorhaben relevant sind.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen gilt fur Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ('Seveso-
[ll-Richtlinie"). MaRgebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im Anhang
der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensicher-
heit.

Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich'* befinden sich keine Betriebe, von denen schidliche
Auswirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen. Die Zulassigkeit von Betrieben innerhalb

14 Dies entspricht den empfohlenen Achtungsabstédnden geméaR Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit KAS-18
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7.8

7.9

des Plangebietes, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG (Storfallbetriebe) bilden, wird
im verbindlichen Bauleitplan geregelt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter durch schwere Unfélle oder Kata-
strophen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Der Standort AuestralRe / Phonixstrale ist bereits historisch durch gewerblich-industrielle Nutzungen
(Eisengielerei, Eisenwalzwerk, Maschinenfabrik, Réhrenwerk) gepragt.

Anlass fiir die Planung ist der Wunsch des Eigentiimers, den Anderungsbereich einer gewerblichen
Nutzung zuzufuhren. Dadurch soll der bestehende Gewerbestandort AuestraBe in sudliche Richtung
weiterentwickelt werden. Daher kamen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten in Betracht.

Als Planungsalternative wird schutzgutbezogen in den Kapiteln 7.1 bis 7.4 die voraussichtliche Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung betrachtet.

Uberschlagige Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung mit detaillierter und differenzierter Betrachtung der
einzelnen Biotoptypen und ihrer FlachengréRe ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
forderlich und auch dann erst méglich. Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans stellt eine pla-
nungsrechtliche Grundlage dar, um die Plangebietsflache als Gewerbeflache zu entwickeln. Diese
Anderung schafft jedoch noch kein Baurecht, hierfiir dient der Bebauungsplan. Erst der Bebauungs-
plan definiert die mdglichen Eingriffe in quantitativer und qualitativer Hinsicht, so dass erst auf der
Ebene des Bebauungsplans eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen kann.

Fiir die FNP-Anderung wird deswegen nur eine (iberschlagige und unverbindliche Eingriffsbilanz er-
stellt. Diese erfolgt auf Grundlage der 'Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen' (Froelich & Sporbeck 1991). Das Plangebiet liegt in der Naturraumgruppe 4 (Mesozoi-
sches Berg- und Higelland). Das plangebietsexterne Ausgleichserfordernis ergibt sich aus der Diffe-
renz des Flachenwertes im Ausgangszustand und dem Flachenwert im Planzustand (vgl. Tabelle 1).

Ausqangszustand

Der Biotopbestand wurde im Rahmen einer Ortsbegehung im August 2020 Uberschlagig erfasst. Im
Ausgangszustand setzt dieser sich aus einer Vielzahl an Gehdlzbestanden, wie Feldgehdlzen (Code
BA1), Baumgruppen und Einzelbaumen tberwiegend standorttypischer Arten mit mittlerem bis star-
kem Baumholz (Code BF32, BF33) sowie aus teilweise artenreichen Grinlandbrachen (Code EES)
zusammen. Rd. 75 % der Flache erreichen einen hohen Biotopwert zwischen 20 und 24 Punkten; rd.
15 % der Flache einen sehr hohen Biotopwert von Uber 24 Punkten. Dies sind insbesondere standort-
typische Feldgeholze mit bis zu starkem Baumholz (Code BA13) und das temporare FlieRgewasser
(Auebach).

Im Rahmen der Uberschlagigen Bilanz wird der Flache im Ausgangszustand ein durchschnittlicher
Biotopwert von 20 bis 22 Punkten zugeordnet. Bei einer Flachengrofe von 14.500 m? ergibt sich ein
Ausgangwert von 290.000 — 319.000 Punkten gem. Verfahren Froelich & Sporbeck (1991).
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Planzustand

Bei Durchflhrung der Planung wiirde im Worst-Case-Szenario die gesamte Flache gewerblich bebaut
werden. Die Wertermittiung im Planzustand erfolgt unter der Annahme, dass die Bebauung und Ver-
siegelung (Code HY1, HN4) 80 % der Flache einnehmen und die verbleibenden 20 % durch intensiv
gepflegte Rasen bzw. Griinanlagen und -rabatten (Code HM51) gestaltet werden.

Die zukunftige Grinflache ist einem sehr hohen Storungsniveau ausgesetzt, und in seiner Entwick-
lungsmaglichkeit und Strukturvielfalt stark begrenzt. Sie fliet mit 9 Punkten in die Bewertung ein.
Eine genaue Bilanzierung der Wertigkeit im Planzustand erfolgt auf Grundlage der im Bebauungsplan
getroffen Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung und zur Art der Begriinung. Nach

Durchfiihrung der Planung ergibt sich im Worst-Case-Szenario Uberschlagig eine Wertigkeit von
26.100 Wertpunkten im Planzustand.

Ausgleichserfordernis

Dies ist gegenuber der Ausgangssituation von 290.000 — 319.000 Wertpunkten eine Verringerung um
voraussichtlich 263.800 - 292.800 Wertpunkte, fur die ein 6kologischer Ausgleich geschaffen werden

muss.
Tabelle 1: Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung
Biotopwert | Flache (m2) | Wert x Flache
Ausgangszustand
Standorttypische Feldgehdlze, Grin- 20 - 22 14500 290.000 - 319.000

landbrachen, Einzelbaume, Geblsche,
Baumreihen und Baumgruppen.

Planzustand

- Gewerbeflache bebaut, versiegelt 0 14.500 x 0
0.80
- Grinflache im Gewerbegebiet 9 14.500 x 26.200
0.20
Summe Planzustand 26.200
extern auszugleichende Wertpunkte -263.800 -
(Planzustand — Ausgangszustand) - 292.800

Bei einem Aufwertungspotenzial von 8 bis 12 Wertpunkten (abhangig von der Art der geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen und dem Ausgangswert der Flache) kann sich eine erforderliche FlachengroRe
fir die externen Ausgleichsmalinahmen von 2,2 bis 3,7 ha ergeben.

Beispielhafte Ausgleichsmahahmen:

Aufforstung einer intensiv genutzten Ackerflache (Code HAQ; 7 Wertpunkten) mit standortgerechten Laubgehélzen (Zu-
stand nach 30 Jahren: geringes bis mittleres Baumholz, AX12; 19 Punkte). Es ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 12
Wertpunkten.

Aufforstung einer intensiv genutzten Fettweide (Code EB31, 11 Wertpunkten) mit standortgerechten Laubgehdlzen (Zu-
stand nach 30 Jahren: geringes bis mittleres Baumholz, AX12; 19 Punkte). Es ergibt sich ein Aufwertungspotenzial von 8
Wertpunkten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der erforderliche Ausgleich unter Beriicksichtigung
der konkreten Festsetzung des Bebauungsplans und der getroffen Vermeidungs- und Minderungs-
und Begriinungsmafinahmen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag konkreter ermittelt.
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8.1

Der Ausgleich soll voraussichtlich auf Flachen des Vorhabentragers bzw. dinglich gesicherten Flachen
Dritter innerhalb des Stadtgebietes von Eschweiler erfolgen. Eine konkrete Zuordnung der Flachen
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind die Auswirkungen der Planung auf Biotopstrukturen, Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie das Schutzgut Flache als mittel bis hoch, auf die Schutz-
guter Wasser, Grundwasser und Boden als mittel einzuordnen.

Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung werden
insgesamt als mittel eingeschatzt.

Bezogen auf das Ortsbild werden flir die Nutzer und Anwohner der Auestralle im Nahbereich des
Plangebiets die Auswirkungen als hoch; hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Fernwirkung je-
doch als gering eingeschatzt. Eine abschlieRende Bewertung kann erst nach Festlegung der zukiinf-
tigen Gebaudehohen bzw. der Bebauungsmaglichkeiten getroffen werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima werden als gering bis mittel, auf die Schutzgliter
Kultur- und Sachglter als gering eingestuft.

Im weiteren Verfahren sind Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser
Auswirkungen zu entwickeln und zu bewerten. Sie werden entsprechend im nachgelagerten Bebau-
ungsplan festgesetzt. Eine vertiefende Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach Vorlage der
zu erstellenden Untersuchungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Umweltpriifung zur Anderung des FNP beschrankt sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise verlangt werden kann. Im Sinne einer Abschichtung werden Hinweise gege-
ben, welche Aspekte im Rahmen der Umweltprifung zur verbindlichen Bauleitplanung im Detail ab-
zuarbeiten sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplans — Au-
estralie — erfolgte verbal-argumentativ.

Die Umweltauswirkungen werden in vier Stufen (keine, gering, mittel und hoch) bewertet. Dabei ist die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen von grolRer Bedeutung, soweit diese auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung bereits zu beurteilen ist.

Die Aussagen zu den einzelnen Schutzgltern wurden verschiedenen Informationssystemen, beste-
henden Satzungen und Kartengrundlagen sowie Ortsbegehungen und Hinweisen aus den Fachgut-
achten entnommen. Die zusammengetragenen Daten wurden entsprechend den eingehenden Hin-
weise und Stellungnahmen der Fachbehérden in der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB aktualisiert.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht
ergeben.
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8.2

8.3

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Angaben zu einem ggf. erforderlichen Monitoring konnen erst nach Festlegung der konkreten MaR-
nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbestandortes Auestrale in stdli-
che Richtung. Im Ortsteil Aue soll westlich der Auestralie ein rund 1,5 ha groBes Gewerbegebiet ent-
stehen. Als erster Planungsschritt zur Realisierung dieses Vorhabens ist die Anderung der Flachen-
nutzungsplandarstellung von 'Grinflache' in 'Gewerbliche Bauflachen (G)' notwendig. Zur Umsetzung
der geplanten Ziele des Flachennutzungsplans soll zur Konkretisierung der Planung nachgelagert ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht noch kein Baurecht. Der Flachennutzungs-
plan ebnet jedoch den Weg hin zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und somit zur Versiegelung
von Boden sowie zum Flachenverbrauch. Der Boden geht durch die Versiegelung als Lebensraum fiir
Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes weitgehend verloren. Ins-
gesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzglter Flache und Boden als mittel bzw. mittel bis hoch
eingestuft. Die Festsetzung erforderlicher Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
erfolgt im verbindlichen Bebauungsplan.

Der Anderungsbereich weist derzeit einen umfangreichen Gehélzbestand auf, der mit Offenbereichen
durchsetzt ist. Die Strukturvielfalt und Naturndhe sind hoch. Eine faunistische Untersuchung konnte
mit Ausnahme von Nahrungs- und Transferhabitat von Zwerg- und Breitfliigelfledermaus keine Vor-
kommen planungsrelevanter Arten nachweisen. Es wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Die
durch die Planaufstellung bzw. die nachgelagerte verbindliche Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe
in Natur und Landschaft werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in einem zu erstellenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag konkret ermittelt und bewertet. Aus den Ergebnissen werden
dann Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich entwickelt und entsprechend
festgesetzt.

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft der Auebach. Der Gewésserrandstreifen die-
ses Gewassers ist von baulichen und sonstigen Anlagen frei zu halten. Im Bebauungsplanverfahren
werden Festsetzungen zum Schutz dieses Gewassers einschliellich seiner Randstreifen getroffen.

Da eine Teilflache des Plangebiets stellenweise eine Gefahrdung gegenuiber extremen Hochwasser-
ereignissen aufweist, wird in der Begriindung zur 21. FNP-Anderung darauf hingewiesen.

Auf das Plangebiet wirkt Schienenverkehrslarm ein. Im Rahmen des nachgelagerten Bauleitplans wer-
den die Voraussetzungen zur Errichtung von Gewerbebetrieben geschaffen. Im verbindlichen Bauleit-
planverfahren wird durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden, dass im zukuinftigen
Gewerbegebiet gesunde Arbeitsbedingungen und im benachbarten Umfeld gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrleistet sind. Im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereichs sind schutzwiirdige Wohn-
nutzungen vorhanden. Das im Rahmen der 21. FNP-Anderung erstellte schalltechnische Gutachten
von SWA (2020) kommt zu dem Ergebnis, dass aus Sicht des Larmschutzes eine Realisierung der
geplanten gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich unter Beriicksichtigung der benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen grundsatzlich mdglich ist. Weitergehende Regelungen erfolgen auf Ebene
des Bebauungsplanes sowie im Rahmen der Baugenehmigung (Prifung des konkreten Vorhabens).
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen weitere Festsetzungen zum Schutz vor Larm
und anderen Immissionen zur planerischen Konfliktbewaltigung festgesetzt werden.
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8.4 Verwendete Quellen

Folgende Informationsquellen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 21. Fla-
chennutzungsplananderung zugrunde gelegt:

Denkmalliste (Teil A und B) der Stadt Eschweiler

Fachinformationssystem ELWAS mit dem Auswertewerkzeug ELWAS-WEB, Ministerium fur Um-
welt, Landwirtschaft, Natur-, und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV)

Fachinformationssystem Umgebungslarm in NRW, Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur-, und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen

Froelich & Sporbeck (1991): Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Bio-
toptypen, Ludwig & Meinig, Bochum, Januar 1991

Geoportal NRW: Hochwassergefahrenkarte, Geschaftsstelle IMA GDI Nordrhein-Westfalen, Be-
zirksregierung Koln, Abt. Geobasis NRW

Geoportal NRW: IS BK 50 Bodenkarte von NRW, 1 : 50.000, Geschéftsstelle IMA GDI Nordrhein-
Westfalen, Bezirksregierung Koln, Abt. Geobasis NRW

Geoportal NRW: Landschaftsinformationssammlung LINFOS, Geschaftsstelle IMA GDI Nord-
rhein-Westfalen, Bezirksregierung KoIn, Abt. Geobasis NRW

Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH (2020): Eschweiler, Auestrale — Neubau von Produktions-
und Lagerhallen. Baugrunderkundung und hydrologische Erkundung, Juli 2020

Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) (2010): KAS-18 Leitfaden - Empfehlungen fur Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG

Kreutz (2020): Gutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung Stufe Il fiir die Bauleitplanung ,Au-
estralRe®, Eschweiler, Stand 14.01.2021

LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (2004): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen: Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung 1.2 Boden-
material (TR Boden), Stand: 05.11.2004

Kreis Aachen: Landschaftsplan Il 'Eschweiler — Stolberg' (3. Anderung, Stand November 2004)

LANUV, Hr. Kaiser, Mitteilung per Mail vom 17.06.2020 (iber verfahrenskritische Arten und Vor-
kommen im Plangebiet

LVR (2016): Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Kdln

Stadtdkologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler; BKR Aachen, Dezember
2002, Stand 29. Oktober 2020

SWA - Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH (2020): Schalltechnisches Gutachten SI -
20/099/08.3, Oktober 2020

Eschweiler, den 21.01.2021

gez. U. Zingler
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