Anlage 5

Stellungnahmen der Offentlichkeit
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan 275 - Ackerstrale -



> Kinzweiler

il

i ————

660466/ 2.k

Eschweiler, den 22 April 201 4

Sehr geehrter Herr Burgerm eister Rudi Bertram,

den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss der frahzeitigen Oﬂ-‘enlegung des Baugebietes

AckerstraBe hat der SPD Ortsverein Kinzweiler genutzt, um im Gespréch mit B(.‘lrgerinnen

und BUrgern [nformationen auszutauschen sowie Anregungen und offene Fragen zur

geplanten Ausgestaltung des Baugebietes aufzunehmen,

ch bitte — auch im Narnen des Ortsvereins

um die Bearbeitung und ggf. Berucksichtigung

der folgenden offenen Punkte:

Anschlusa an die Kanalisation

Der Bebauungspian sient ais Entwédsserung die Ableitung liber die ,vorhandene
Kanaltrasse in der Ackerstrale” vor. Damit wird das Baugebiet iediglich an die
vorhandene Kanalisation angeschlossen. Zu wie viel Prozent ist die bisherige
Kanaiisation in der AckerstraBe und den folgenden StraBen derzeit ausgelastet? ]st
die Kanalisation in Kinzweiler SO ertuchtigt, dass die zusatzlichen Wassermengen
problemlos aufgenommen werden kt‘jnnen? Falls nicht, mudssen vor dem endgultigen
Besch!uss Uber das Baugebiet noch Regelungah Uber geeignete

KanalausbaumaBnahmen getroffen werden.

Gr:‘jBe der vorgesehenen Wendekreise

Der Bebauungsplam sieht als PIanstraBen mehrere Sackgassen mit einem Wendekreis
vor, Hat dieser Wendekrais die ausreichende GréBe um zum Beispiel
Feuerwehrfahrzeugen der Eschweiler Lt’sschzuge einen ausreichenden Zugang in das
Baugebiet zu erm(’jglichen? Falls nein, sollte die Planung entsprechend angepasst

werden,

Anzahi der Parkplétze
Vor aiem Anwohner und Anwohnerinnen des ehemaligen Baugebiets ,Begauer
Mihlenweg” regten an, in der Planung mehr Parkpldtze vorzusehen. Die — anaiog

"
zum ,,Begauer MUhlenweg — eingezeichneten Parkﬂéchen sind nicht ausreichend.

—H‘Ler k&nnten entweder zusidtzliche Fléchen im Bereich der StraBen eingerichtet

werden oder auch Teiie der Grl‘Jnﬂs‘éche far Parkp]éitze genutzt werden. |m Bereich
des Baugebietes ,Begauer Mihlenweg” mussten nachtragiich Parkpiatze eingerichtet

werden,



4. Einrichtung einer Grunflache/Spielplatz
|m neuen Baugebiet sollte Platz far eine GrUnFr'a‘che mit Bénken und/oder einigen
kleinen Spiergerat:en fur Kinder geschaffen werden, Dies muss in der Planung

berdcksichtigt werden.

5. Verkehrsanbindung
Ein grundséatzlich erst zu einem spéateren Zeitpunkt moglicher Anschiuss an die K 10
sollte planerisch berucksichtigt werden. Ein solcher Zugang wurde die

Verkehrssituation am Ortseingang von Kinzweiler entlasten.

6. LérmschutzmaBnahmen
Im Bebauungsplan ist ,ggf. ein Lirmschutz” vorgesenen. Vor dem Hintergruna der
Lérmbelastung durch den Verkehr der K 10 sollte dieser Lérmschutz in jedem Fall
eingerichtet werden.

Mit freundlichen GruBen

Nadine Leonhardt
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Bebauungsplan 275 AckerstraBe in Kinzweiler
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Biirgerbeteiligung nach §4 der
Ortssatzung

Sehr geehrter Herr Schoop,

sicher ist es stadtebaulich eher gewagt, an dieser Stelle ein Neubaugebiet zu planen.
Nicht ohne Grund sah der noch junge Flachennutzungsplan von 2009 dort keine
Wohnbauflache vor. Flachennutzungspléne lieben gerade Linien zwischen bebauten
und unbebauten Bereichen. Das Uberschreiten einer, zumal frisch gefundenen und
festgelegten Linie, gestattet man eigentlich nur ungern, so eigentlich auch sicher in

Eschweiler.

Dem Bebauungsplanentwurf kann man dieses Unwohlsein auch ansehen. Er sieht
eine Bebauung vor, die sich quasi ,wegducken® soll, als Folge der Stérung des
beschriebenen, geradlinigen Siedlungsrandes, versteckt hinter einer vorgesehenen,
Ubertrieben groflen ,Ortsrandeingriinung”, die eigentlich eher untypisch fiir den

Siedlungsort Kinzweiler ist.



Dieser Planungsansatz ist nicht ganz ehrlich und konsequent. Entweder baut man dort

offensichtlich oder gar nicht.

Zudem ist bekannt, dass im hier eher landlich gepragten Raum, neu zu errichtende
Wohnhéauser extrem wirtschaftlich erstellt werden kénnen missen. Zudem missen
diese, bezogen auf den Wohnenergieverbrauch, hdchste gesetzliche Anforderungen

erfullen.

Genau dafir muss der Bebauungsplan hier Grundlagen legen. Nur tut er dies leider
noch nicht. Da ist in der Begrindung zum Bebauungsplan die Rede von einer
festzusetzenden Eingeschossigkeit. Ggf. soll auch eine maximale Zweigeschossigkeit
mdglich sein, aber nur, wenn, ich zitiere, ,die optische Eingeschossigkeit (?) der
Gebaude gewahrleistet werden kann.” Ich habe es an einer Stelle zuvor mit

~wegducken® beschrieben.

Zweigeschossige, kompakte Gebaude sind nachgewiesener Malien wirtschaftlicher
und nachhaltiger als Eingeschossige. Auch spielen die Ausrichtungsmaoglichkeiten der
Gebéude nach dem Sonnenlauf und deren Verschattung untereinander eine wichtige
Rolle. Ferner sind bei Vorgaben der Gebaudeausmale im Bebauungsplan die
inzwischen viel méchtiger gewordenen Bauteile von Auftenwand und Dach zu
berlcksichtigen. Hier wird die Energieeinsparverordnung uns in den nachsten Jahren
noch so manches ,bescheren®. Gehen Sie einmal davon aus, dass in 10 Jahren (da
wird in dem Neubaugebiet sicher noch gebaut) der Passivhausstandard im
Wohnungsneubau verpflichtend sein wird. Dann werden z. B. AuRenwénde fast 65 cm
dick sein mussen. Bei Dachern ist das dhnlich. Ubrigens miissen Bundesneubauten
heute schon alle in Passivhausstandart errichtet werden. Es ist dringend an der Zeit,
dass Bebauungspléne sich langsam genau darauf einstellen. (Firsthéhen, Traufhéhen,

Baugrenzen, ...)

lch mdchte Ihnen also in aller Bescheidenheit raten, den Bebauungsplanentwurf zu

Uberarbeiten und zu verfeinern.



Schon durch ein gezieltes, partielles Verdichten der Baumassen und deren gezielte
Ausrichtung (Bauen mit dem Sonnenlauf) I&sst sich noch viel Sinnvolles im

Bebauungsplan einfach verankern.

Ich bedanke mich fir die kurze Gelegenheit, meine Anregungen und Hinweise im
Rahmen der Biirgerbeteiligung Ihnen hiermit zu lhrer freundlichen Entgegennahme

nach §4 der Ortssatzung, vorgetragen haben zu kénnen.

Mit freundlichen Griil3en

T TN

Dipl.-Ing. Thomas Widynski



