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Antrag der Fraktion BASIS
an die Frau Burgermeisterin der Stadt Eschweiler
- zur umgehenden Beschlussfassung
in der nachsten Sitzung des Rates nach der Konstituierung
getrennt nach Pkt. 1.- 4. und Pkt. 5. -
die nachfolgenden Punkte und diesen Antrag aber spétestens in die TO
des Rates zum 10.12.2020 und beratend in den Planungsausschuss
aufzunehmen.

Beschlussfassung:

1. Aufstellung eines neuen Bebauungsplans fiir das Quartier Diirener StraRe/
Peilsgasse/Indestralle/Wollenweberstralle. Der Bebauungsplan wird als
Rahmenbebauungsplan nach §30(3) BauGB mit Geltungsbereich, Zonierung
(WA/6ffentl. Platz-, Parkflache/MU ) und Art und MaR der Nutzung aufgestellt.
2. Erlass einer Veranderungssperre nach §14 BauGB zur Sicherung des
Planungsziels der Bauleitplanung.

3. Zurtckstellung von Baugesuchen nach §15 BauGB zur Aussetzung der
Entscheidung zur Zulassigkeit.

4. Zur Sicherung der Sanierungsplanung erfolgt die Anderung der
Sanierungssatzung. Die Genehmigungspflicht nach §144 wird wieder
eingeflhrt. Damit hat nach §144(1) eine Verénderungssperre im Zu-
sammenhang mit § 14 BauGB zur Sicherung des Planungsziels weiterhin
Bestand. Die Anderung wird angezeigt (s. Hinweis).

5. Auslibung des Vorkaufsrechts nach §24 BauGB zur Nutzung von Flachen
fur 6ffentliche Zwecke und im gegebenen Fall von Flachen, die vorwiegend
mit Wohngebauden bebaut werden kénnen.

Begriindung:

- Der bestehende Bebauungsplan 89 der Stadt Eschweiler datiert aus 1977. Nach 43
Jahren entspricht er nicht mehr einer zeitgemaRen, stadtebaulichen Entwicklung. Dies
steht durch den Abriss der Vornutzung unter Beweis. Er entspricht auch nicht den
heutigen rédumlichen und stddtebaulichen Anforderungen an den Standort eines
Innenstadtquartiers. Die stadtebaulichen Entwicklungen, des Wohnungsbedarfs in
zentralen Lagen, des Wandels im Einzelhandel, des Leerstandes in bestehenden
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Geschéftslagen, des Anspruchs einer neuen Nutzungsmischung, der Erfordernis nach
innovativen Wohn- und Lebensbedingungen, der Schaffung von Freiraum und der
Ruckgewinnung des 6ffentliichen Raumes als Begegnungs- und
Kommunikationsflache, der Verkehrswende und VerkehrswegefUhrung, der
Bereitstellung 6ffentlicher Nutzungen in zentralen Lagen verlangen andere Lésungen
fir und somit Antworten auf die Gliederung und Nutzung des stadtischen Raumes.

- Mit der Sanierungssatzung (§ 136 BauGB) nach dem besonderen Stadtebaurecht, das
bei der Behebung stédtebaulicher Missstdnde angewandt wird, traten diese durch die
erforderlichen, vorbereitenden Untersuchungen eindeutig zum Vorschein. Davon ist

auch das Rathausquartier betroffen. Zu nennen sind hier die allg. Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnhisse, die Einwirkungen, die von anderen Nutzungen ausgehen,
die Funktionsfahigkeit von Gebieten und die infrastrukturelle Erschlielung éffentlicher
Fldchen. Malnahmen zur Behebung stédtebaulicher Misssténde im Sinne des Wohls der
Allgemeinheit wurden in den Handlungskonzepten benannt und beschiossen. So auch
das Konzept Wohnen (empirica), die Innenstadt als Wohnstandort zu stérken,
Kenntnisse ber zukinftige Zentrenentwicklung, Herausarbeiten der historischen
Substanz und die erfordertiche Umstrukturierung des Rathausquartiers. Spétestens
diese Kenntnisse aus dem sich entwickelnden Leitbild hatten dazu filhren missen, dass
sich die Aufstellung eines neuen stadtebaulichen Konzeptes nicht nur aufdréngt, sondern
auch rechtlich zwingend geboten ist. Entscheidend ist, ob darauthin das Konzept noch
geeignet ist, zur stbl. Grdnung einen sinnvollen und wirksamen Beitrag im Sinne der
Steuerung der stbl. Entwicklung zu leisten oder ob die tatséchlichen Verhaltnisse vom
Planinhalt so massiv und offenkundig abweichen, dass die stbl. Gestaltungsfunktion
nicht mehr erflllt werden kann. Das fihrt nun unabdingbar als Folge der gewonnenen

- Kenntnisse, aber auch als inkludierendes Ergebnis der Sanierungsuntersuchung zu
einer Neuaufstellung des Bebauungsplans.

- Die lang wéhrende, diffuse Konzeptsuche auch des derzeitigen Baugesuches mit

sich stdndig &ndernden Tekturantrdgen zeigt, dass die vorgesehenen Nutzungen weder
in den vorhandenen Bebauungsplan passen, noch durch erforderliche massive
Plan&nderungen dem planerischen Wollen des Bebauungsplans folgen und

sogar durch Flachengréfie, Art und Auswirkung der Nutzung rechtswidrig sind.

Darliber hinaus bedeuten sie fUr die Innenstadtentwicklung durch
Verkehrsintensivierung und -fihrung, Nutzungsverdichtung und Uberangebot sowie
mangelndem Freiraum ein Fiasko. Die Situation durch ein nicht passendes Konzept zu
verscharfen und durch massive Befreiungen in Flache und Auswirkung zu
sanktionieren, ist ein Frevel an Planungsrecht und Stadtebau.

-~ Blrgerschaft, Interessengruppen und alternative Konzepte weisen zu einem
umfangreichen, innerstadtischen Wohnraumangebot, zur Aufenthaltsqualitat,
Anbindung und Freiraum, zu einem Park statt Parkplatz, zu einer Markthalle, zur
Reduzierung von Verkehren und Andienungen sowie zu einer Verhinderung
unvertraglicher Zufahrten. Das ist aber auch das Programm der vertraglichen
stédtebaulichen Nutzung dieses innerstidtischen Quartiers.
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- Rechtliche Einordnung:

Mit dieser Erkenntnis der Vorgeschichte des Vorhabens und der daraus abgeleiteten
Erfordernis ergeben sich hinreichend konkrete und notwendige planerische
Vorstellungen, die zur Veranlassung einer Verénderungssperre filhren. Die von der
Planungshoheit umfassite Mdéglichkeit, die gegebene planerische Situation zu
verdndern, ist einem Anspruch des Betroffenen gegentber vorrangig. Zumal er damit
rechnen musste und folglich bei seinen Dispositionen berlicksichtigen konnte. Bei
Erlass einer Verénderungssperre findet die Berlicksichtigung etwa schutzwirdiger
Eigentumsinteressen in einer Abwégung nicht statt (BVerwG). Sie findet zur
Sicherung der Planung statt. Ein bestimmtes Planungsziel ist gegeben und
offensichtlich und fir eine einzuleitende Planung hinreichend konkrstisiert, dass ein
Mindestmal des Inhalts erkennbar ist (BVerwG v.02.2004).

Konkretisierung der Planung:

Art und Mafd der Nutzung:
Die Nutzungszonen und Struktur sind durch die vorhandene, stddtebauliche

Raumfolge und Qualitten geradezu vorgegeben.

- Der nérdliche Bereich an der historischen Dlrener Stralte und der nérdlichen
Peilsgasse ist als Wohnstanhdort geprégt und soll mit zeitgemaRem

- Wohnungsbau auf die verschiedenen Lebensverhaitnisse in GroRe, Zuschnitt und
Flexibilitat abstellen sowie durch verschiedene Bau- und Wohnformen und Abschnitte
gegliedert sein; ein [ll-geschossiges WA-Gebiet mit Staffelgeschof.

- Die sUdlich anschlieRende, mittige Funktionsflache ist als dffentliche Forum-,
Griin- und Aktionsflache mit Zuwegungen, Tiefgaragenzufahrt und umgebenden
Strallenrdumen auszubilden,

- Die stidliche Zone an Indestrale/Wollenweberstrafie und Indestrale/Peilsgasse ist |
mit reprasentativen Kopfbauten zu besetzen. Sie solien dem Einzelhandel, der
Gastronomie, der Nahversorgung, auch in Form einer Markthalle, der

Freizeitnutzung sowie der &ffentlichen Kultur, der Schulung und der Dienstleistung
zur Verflgung stehen. An der Wollenweberstralie ein ill-geschossiges, an der

- Peilsgasse ein IV-geschossiges Urbanes Gebiet, MU mit Staffelgeschol.

Verfahren:

Im gegebenen Fall sollte ein Rahmenbebauungsplan Uber die gesamte Flache
aufgestellt werden und zum spéteren Zeitpunkt durch Tellbebauungsplane, V+E-Plane
{Durchflinrungsvertrag) ergénzt werden; dabei ist ein einfacher Bebauungsplan

(§30, Abs.3 BauGB) Geltungsbereich/Zonierung/Art und MaR und Textsatzung
zureichend; Aufstellungsbeschluss, Verdnderungssperre.
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Hinweis:

In der Sanierungssatzung, §142 BauGB, ist die Anwendung der Vorschriften des

dritten Abschnitts — Ausgleichsleistungen — auszuschlieRen (einfaches Verfahren), Es
kann die Genehmigungspflicht nach §144 ausgeschlossen werden. Damit wird eine
Veranderungssperre nach §14 BauGB zur Sicherung des Planungsziels der
Bauleitplanung ausgeschlossen. Ein verhéngnisvoller Schritt, da damit ein Eingriffsrecht
tber die gesamte Innenstadt auf 48 ha verhindert wird. Dies ist in den
Sanierungssatzungen unterstellt. Der Genehmigungsausschluss nach §144 ist keine
Folge der Nichtanwendung der §152-156a, wie von der Verwaltung dargestelit.

Aniage: Entwuifskonzept BP Ra.théusforum als BP-Rahmenplan
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LEGENDE
Geltungsbereich
StraBenberenzungslinie
i Nutzungsgrenze
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| WA/MU ] Art der Nutzung s TR
Z/GRZ/GFZ| Ma der Nutzung BP Rahmenplan Rathausforum ca. 1:1500






