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TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 273/1.And. - Hover Miihlenfeld - liegt zwischen den
Siedlungsbereichen Eschweiler-Ost und Weisweiler und umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha.
Begrenzt wird das Plangebiet:

- im Nordwesten durch die Direner Strale,

- im Nordosten durch die Zuwegung zur ehemaligen Volimiihle,

- im Sldosten durch einen landwirtschaftlichen Weg,

- im Sldwesten durch die untere Boschungskante der Trasse der B 264.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes
im MafRstab 1:500 zu entnehmen.

Heutige Situation

Das Gewerbegebiet innerhalb des urspringlichen Bebauungsplanes 273 - Hover Muhlenfeld -
wurde entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes 273 mit einem Gewerbe-
betrieb eines ortsansassigen Autohandlers bebaut. Das L-formige Gebaude mit Prasentations-
raumen, Werkstatt, Waschhalle und Buroflache wurde mit dem langen Schenkel parallel zur
stidlichen Baugrenze, mit dem kurzen Schenkel parallel zur 6stlichen Baugrenze errichtet und
offnet sich mit seinem Vorbereich grozlgig in Richtung der Einmindung der Dlrener StralRe in
die B 264. Sudbstlich des Hauptgebaudes wurde ein separates Baufenster mit einem Wohn-
haus fir den Betriebsinhaber bebaut. Zuséatzlich zu den vorgenannten baulichen Anlagen wur-
den innerhalb des Gewerbegebietes im Stidwesten auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zwei
kleinere separate Hallen errichtet. Im Bereich der siidlich angrenzenden Flachen fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden ei-
ne ca. 1.000 m? groRe Versickerungsflache und umfangreiche AusgleichsmaBnahmen in Form
von Gehdlzanpflanzungen angelegt. Des Weiteren wurden hier im Zusammenhang mit dem
Wohnhaus des Betriebsinhabers Nebenanlagen realisiert.

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes wurden bis auf einen Randstrei-
fen im Nordwesten und Nordosten und einzelne Baumfelder versiegelt und dienen als Stell-
platzflache. Aufgrund des Platzmangels wird teilweise bereits in zweiter Reihe gepark.

Der dreiecksformige Bereich zwischen der B 264 und dem urspriinglichenPlangebiet wird heute
landwirtschaftlich genutzt und weist an seinen Randern heckenartige Geholzstrukturen auf. Die
Flache wird innerhalb des Flachennutzungsplanes als Griinflache dargestellt, hat aber aufgrund
des Neubaus der Ortsumgehung Weisweiler keine vernetzende Funktion mehr. Die norddstlich
an das Plangebiet anschlieBenden Flachen werden im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt, wurden jedoch bisher nicht bebaut. Siddstlich des Plangebietes
schliel3t sich der freie Landschaftsraum an.

Planungsanlass und Ziel

Aus dem groRen Einzugsbereich des bestehenden Autohauses und dem sehr guten Standort
am Verkehrsknotenpunkt Direner Strale / B 264 resultiert eine hohe Nachfrage nach entspre-
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chenden Kfz-Angeboten und ein entsprechender Expansionsbedarf am heutigen Standort. Die-
ser Bedarf kann jedoch auf den heutigen Flachen des Betriebes nicht realisiert werden. Um ei-
ne geordnete Entwicklung sicherzustellen und um eine Verlegung des Betriebes an einen stad-
tebaulich ungtinstigeren Standort zu vermeiden, soll die westlich angrenzende heute minderge-
nutzte Dreiecksflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden. Der
nordliche Teilbereich soll als Gewerbegebiet, der sudliche Teilbereich als Flache fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Realisierung weiterer baulicher Anlagen inner-
halb des Gewerbegebietes ermdglicht werden. Stdostlich des Wohnhauses wird das Gewerbe-
gebiet geringfigig erweitert, um hier dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen zu ermdgli-
chen.

Einfiigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Regionalplan Region Aachen

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich’ mit der Uber-
lagerung ,Regionale Griinzlge' dar.

Fléachennutzungsplan Stand 2009

Der seinerzeit geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wurde im Rahmen der 84.
Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungsplanverfahren 273 dahingehend
geandert, dass ,Flachen fiir die Landwirtschaft’ in ,Gewerbliche Bauflachen’ geandert wurden.
Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 soll im Rahmen der
18. Anderung des heute glltigen Flachennutzungsplanes die zwischen der B 264 und den bis-
herigen gewerblichen Bauflachen an der Direner StralRe gelegene Flache mit der Darstellung
,Grunflachen* in ,Gewerbliche Bauflachen' geandert werden. Mit Verfugung vom 20.02.2018 hat
die Bezirksregierung Koln bestatigt, dass die beabsichtigte 18. Flachennutzungsplanénderung
den allgemeinen Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Landschaftsplan

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes Il ,Eschweiler-Stolberg®. In der Festsetzungskarte des Landschaftspla-
nes lll werden flr den Anderungsbereich keine Festsetzungen getroffen, die Flache ist jedoch
in der Entwicklungskarte mit dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherungsflache’ belegt. In ca. 100 m
Entfernung liegt sudlich ein Landschaftsschutzgebiet mit geschitzten Landschaftsbestandteilen.
Im Nordosten wird ebenfalls in ca. 100 m Entfernung eine Flache, die im Wesentlichen einen
ehemaligen Bahndamm umfasst, als Landschaftsschutzgebiet mit geschitztem Landschaftsbe-
standteil dargestellt.
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3.1

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 273 soll im Normalverfahren mit stadtebaulichem Vertrag
(Reglung der Kompensationsmafinahmen) entwickelt werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 273/1. Anderung — Hover Miihlenfeld —
und der Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden dem Planungs-, Um-
welt und Bauausschuss seiner Sitzung am 22. November 2018 zur Entscheidung vorgelegt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 02.01.2019 bis 18.01.2019 stattgefunden.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Das Hochbaukonzept zur Erweiterung des bestehenden Betriebes sieht zunachst im Bereich
der einbezogenen Flachen die Anlage eines Parkdecks vor, das Uber eine gewendelte Zufahrt
angefahren wird.

Die Zufahrt der unteren Ebene schlielt unmittelbar stdlich der heutigen Grundstlickszufahrt an
die bestehenden Parkplatzflachen an. Das Dach des Parkdecks soll zukiinftig ebenfalls als
Parkplatzflache genutzt werden. Im sidlichen Abschnitt des Parkdecks soll in westlicher Ver-
langerung des heutigen Bestandsgebaudes ein weiteres Gebaude realisiert werden. Die siid-
westlich des Hauptgebaudes gelegenen Hallen werden in die Uberbaubaren Flachen des Be-
bauungsplanes einbezogen. Mittelfristig soll die Anderung des Bebauungsplanes ermaéglichen,
dass innerhalb der Uberbaubaren Flachen eine groRere Halle zu Ausstellungszwecken realisiert
werden kann. Der Bereich studdstlich des Wohngebaudes soll als Gewerbegebiet festgesetzt
werden, sodass auch hier Nebenanlagen zulassig sind.

Im Bereich der stdostlich gelegenen Flache flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend dem Ursprungsplan umfang-
reiche Anpflanzungsmalinahmen vorgesehen. Weitere AnpflanzungsmaRnahmen werden west-
lich der geplanten Zufahrt der unteren Parkdeckebene festgesetzt, um das Betriebsgelande
Richtung B 264 umfassend einzugriinen.

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet innerhalb des Plangebietes wird entsprechend dem Ursprungsplan als Gewer-
begebiet (GE) festgesetzt. Allerdings werden wie im Ursprungsplan Einschrankungen fur die
maglichen Nutzungen vorgenommen. So werden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der Eschweiler Sortimentsliste nicht zugelassen.
Damit soll eine ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels verhindert werden. Verkaufsstatten
eines Handwerks- oder eines produzierenden Betriebes werden hingegen auch bei nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen, wenn die angebotenen Sortimente in
einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ansassigen Hauptbetrieb stehen und ihre Verkaufsflache der Hauptnutzung unter-
geordnet ist sowie eine Verkaufsflache von 150 m? nicht Uberschreitet.

Zusatzlich wird das Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Im Gewerbegebiet
sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe der Abstands-
klassen |-V des Abstandserlasses 2007 und vergleichbare Betriebe (siehe Abstandsliste An-
hang 1 der textlichen Festsetzungen) nicht zuldssig. Damit wird dem Schutzbedurfnis der an-
grenzenden Wohngebiete von Weisweiler-West und Eschweiler-Ost entsprochen. AulRerdem
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werden Vergnugungsstatten ausgeschlossen, weil sie in dem gewerblich gepragten Umfeld
nicht gewuinscht und auch stadtebaulich nicht integrierbar sind.

Wie im Ursprungsplan ist die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Die Flachen sudostlich des Wohnhauses in einer GroRe von 710 m? werden aus den Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgeklammert und im Gegensatz zum Ursprungsplan zukinftig ebenfalls als Gewerbegebiet
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Das festge-
setzte Mal von 0,8 entspricht dem Ursprungsplan. Die Festsetzung des Hochstwertes gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO erfolgt im Hinblick auf eine mdglichst grolie Flexibilitat.

Entgegen dem Ursprungsplan wird auf eine Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Voll-
geschosse verzichtet, weil dadurch die Héhenbegrenzung aufgrund mdglicher hoher Ge-
schosshohen nicht gesteuert werden kann. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird deswegen
Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhen im gesamten Plangebiet
einheitlich geregelt. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf einen angegebenen Bezugs-
punkt im Bereich der Direner Strale (BZP 126,94 m u. NN). Die Definition der unterschiedli-
chen Hoéhen erfolgt im Rahmen der textlichen Festsetzungen. Die festgesetzten maximalen
Traufhohen von 8,50 m fir Betriebsgebaude sowie 6,50 m fir das Betriebs-Wohnhaus und
Firsthohen von 10,50 m entsprechen den Hohen des Ursprungsplanes und bertcksichtigen die
Bebauung im Umfeld und die Eingliederung des Baukérpers in den sudlich angrenzenden
Landschaftsraum.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Im Plangebiet werden zusammenhangende (berbaubare Flachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Dadurch werden eine hohe Flexibilitat bei der Platzierung der Baukdrper und eine gute
Ausnutzbarkeit des Grundstlickes gewahrleistet. Zu der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird
der Abstand der Uberbaubaren Flachen auf 5,00 m erh6ht, um eine optische Einengung des
angrenzenden Stralenraumes zu vermeiden. Zur sudwestlichen Plangebietsgrenze wird ein
Abstand von ca. 12,00 m festgesetzt, um den Zwischenraum hinreichend begriinen zu kdnnen.
AuRerdem wird damit die Anbauverbotszone von 20,00 m zur Fahrbahn der B 264 berUcksich-
tigt. Die Baugrenzen flir das Betriebs-Wohnhaus werden entsprechend des Ursprungsplanes im
Sidosten festgesetzt.

Um die Bauweise so flexibel wie mdglich gestalten zu konnen, wird auf die Kann-Vorschrift
gemal § 22 Abs. 1 BauNVO zurlckgegriffen und im Gegensatz zum Ursprungsplan auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Somit kdnnen einzelne Gebaude unter Wahrung der
Abstandsflachen gemal Landesbauordnung sowohl in offener als auch in geschlossener Bau-
weise errichtet werden.

Grundstiickszufahrten, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen der B 264 und der Direner Stralke werden
auf gesamter Lange Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Zur Du-
rener StralRe wird ein Bereich in 10,0 m Breite ausgespart, um hier eine bereits vorhandene
Grundsttickszufahrt zu erméglichen. Gemal textlicher Festsetzung 4.1 ist innerhalb des nordli-
chen Grlnstreifens eine weitere Zufahrt in einer Breite von 10,0 m zulassig.
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4.2

Innerhalb des gesamten Gewerbegebietes sind mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen zulassig. Die Anlage von
Tiefgaragen oder Parkdecks und deren Zufahrtsrampen wird auf den Bereich der tiberbaubaren
Flachen beschrankt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Abschirmung des Plangebietes zu den angrenzenden Verkehrsflachen und zur gestalteri-
schen Einbindung in den Landschaftsraum werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dieser Flachen werden, wie im Ur-
sprungsplan, in Richtung Nordwesten in 1,0 m Breite, in Richtung Nordosten in einer Breite von
2,0 m festgesetzt. Im Bereich der heutigen westlichen Grundstiickszufahrt werden die Flachen
in einer Breite von 10,0 m unterbrochen. Flr eine zweite Grundstiickszufahrt kann die Flache
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern in einer Breite von 10,0 m gequert werden.

In Richtung Stidwesten zur angrenzenden B 264 wird die Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern auf ca. 12 m aufgeweitet. Damit kann eine umfangreiche Eingriinung zur Bun-
desstralle gewahrleistet werden. Gleichzeitig wird mit dieser Flache die landschaftsokologische
Vernetzung mit dem stidostlich angrenzenden Landschaftsraum sichergestellt. In allen Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden Stellplatze und Nebenanlagen ausge-
schlossen.

Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen, die sich im Siidosten an das Gewerbegebiet anschliefen, werden in gesamter
Breite des Plangebietes als Flachen fir Mallnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese Flachen dienen mit den Teilflichen C und D der Kompensation
des landschaftsokologischen Eingriffs, der aus den Festsetzungen und der Realisierung des
Bebauungsplanes resultiert. Durch die Ausgleichsflachen wird das Plangebiet deutlich zum
freien Landschaftsraum der Indeaue abgeschirmt.

Die mit D gekennzeichnete Flache fir Maflnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird zum Teil Uberlagert von einer Flache zur Regelung des Wasserabflusses. In-
nerhalb dieser Flache ist neben weiteren Ausgleichsmafinahmen die Anlage eines Versicke-
rungs- und Rigolensystems mit einer maximalen GréRe von 1.500 m? vorgesehen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt tiber maximal zwei Zu- und Ausfahrten zur an-
grenzenden Direner StralBe. Im Bereich der westlichen Anbindung wird die Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern unterbrochen, wahrend eine zweite dstliche Anbindung
gemal textlicher Festsetzung 4.1 flexibel zur Diirener Stralie orientiert werden kann. An die Du-
rener Stralle kann angebunden werden, weil sie nach Fertigstellung der Ortsumgehung Weis-
weiler nicht mehr als Bundesstralke dient.

Stellplatze fiur den Kundenverkehr werden innerhalb des Gewerbegebietes in ausreichender
Anzahl vorgesehen.

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung erfolgt Uber entsprechende Zuleitungen innerhalb der Direner Strale. Das
anfallende Schmutzwasser der stark verschmutzten Betriebshof-/ Verkehrsflachen des Gewer-
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5.2

5.3

begebietes wird dem stadtischen Mischwasserkanal in der Direner StralRe zugeleitet. Das ge-
ring verschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen wird durch die Schaffung
ausreichender Ruckhalterdume vor Ort aufgefangen und in ein Versickerungs- und Rigolensys-
tem innerhalb der Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zugeleitet. Zur Behandlung des Niederschlagswassers wurde eine ca. 1.000 m? groRe Mulde
mit ca. 1 m Tiefe angelegt. Hierdurch ergibt sich ein auf ein 10-jahriges Regenereignis ausge-
legtes Ruickhaltevolumen von 1.080 m® Durch dieses Riickhaltevolumen kann die einge-
schrankte Versickerungsleistung des Untergrundes von 1*10¢ m/s bis 1*10-7 m/s ausgeglichen
und samtliches anfallendes Niederschlagswasser des Gewerbegebietes des Ursprungsplanes
vor Ort versickert werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prifen, ob die
Mulde aufgrund der VergroRerung der uberbaubaren Flachen zu vergroRern ist. Die maximal
zulassige GroRe wurde gegentiber dem Ursprungsplan von 1.000 m? auf 1.500 m? erweitert.

Das stark verschmutzte Niederschlagswasser wird Uber eine Drossel dem stadtischen Misch-
wasserkanal in der Direner Stralle zugeleitet. Bei starken Niederschlagen wird das Uberschus-
sige Wasser in das Versickerungsbecken abgeschlagen und zur Versickerung bzw. Verduns-
tung gebracht.

UMWELTBELANGE

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Einbeziehung der westlich angrenzenden Flachen in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, Uber deren Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB zu entscheiden ist. Im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung innerhalb des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Biiro RaumPlan,
Aachen, Oktober 2020) wurde der Ausgleich innerhalb des Plangebietes ermittelt. Ausgangsla-
ge flr die Bewertung der Flachen, die bereits im Ursprungsbebauungsplan enthalten sind, sind
die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes. Innerhalb des Bebauungsplangebietes
kann ein Ausgleich von 88,2 % realisiert werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe
von 17.074 Okopunkten soll gemaR landschaftspflegerischem Fachbeitrag auf der externen
Flache Gemarkung Eschweiler, Flur 118, Flurstick 45 unmittelbar sudlich der Bundesautobahn
A4 und in raumlicher Nahe zum Plangebiet erfolgen. Die Abwicklung der Kompensationsmal-
nahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Bro fir Umweltplanung Dipl. Biol.
U. Haese, Stolberg im Marz 2020 eine Vorprifung der Artenschutzbelange durchgefiihrt. Von
der geplanten zusatzlichen Flacheninanspruchnahme sind keine schitzenswerten planungsre-
levanten Arten betroffen, sodass keine Praventionsmaflinahmen erforderlich sind.

Boden- und Wasserschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen, wie weit das bereits bestehende Versickerungs-
und Rigolensystem fiir die zusatzlichen (iberbaubaren Flachen zu erweitern ist. Um den erhoh-
ten Wasserabfluss zu erméglichen, werden entsprechende Flachen fiir die Versickerung in ca.
1.500 m? GroRe bericksichtigt.
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HINWEISE

Baugrund

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich groRraumiger
Grundwasserabsenkungen durch bergbauliche Malnahmen liegt und dass nach Einstellung der
Tagebausiumpfe nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser wieder ansteigt.
Deshalb sind besondere bauliche Malnahmen insbesondere im Grindungsbereich erforderlich.
Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau’ und
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikationen fur bautechnische Zwecke' sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich vermehrte Bodenkampf-
handlungen und Bombenabwirfe stattgefunden haben. Im Bereich des einbezogenen Flur-
stiicks ist eine Uberprufung auf Kampfmittel durchzufihren.

Bodendenkmalpflege

Durch das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde im westlichen Teilbereich
bisher keine systematische Erhebung zur Ermittlung des archaologischen Kulturgutes im Be-
reich des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Entdeckung von Bodendenkmalern bei der
Durchfiihrung von Erdeingriffen ist deshalb nicht auszuschlief®en. Auf die §§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

Anbauverbotszone

In einer Entfernung bis zu 20 m bis zum duReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 264 gilt
das Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG). Neben Hochbauten dir-
fen in dieser Zone keine Aufschittungen und Abgrabungen grofleren Umfangs durchgefiihrt
werden. Unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fUr die rechtliche
oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind wie z.B. Pflichtstellplatze, Feuer-
wehrzufahrten oder Lagerflachen.

Fur die Bepflanzungen entlang der B 264 ist die Richtlinie fur die Anlage von Landstrallen —
RAL- zu beachten.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Gemal § 9 FStrG sind Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur
B 264 ausgeschlossen. Innerhalb der Anbaubeschrankungszone bedirfen Werbeanlagen gem.
§ 9 FStrG der gesonderten Zustimmung der Straenbauverwaltung. Grundsatzlich sind dort
Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulas-
sig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung drfen nicht verwen-
det werden. Eventuelle Beleuchtung ist zur Bundesstralle hin so abzuschirmen, dass die Ver-
kehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.
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7.  STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Bebauungsplan 273/1. Anderung — Hover Miihlenfeld — umfasst eine Fléche von folgender

Unterteilung:

Nutzungsart Flache Flachenanteil

Gewerbegebiet 17.182 m? 71,8 %
davon Fldche zum Anpflanzen 1.623 m?

Flachen flir MaBnahmen zur Entwicklung von ) 0

Boden, Natur und Landschaft 6.735m 282 %

Gesamtsumme Plangebiet 23.917 m? 100,0 %

Eschweiler, den 30.11.2020

gez. U. Zingler
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1.1

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 — Hover Mihlenfeld — wurde zur Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt. Darin wurden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Um-
weltpriifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein an-
erkannten Priufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der flr die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfor-
derlichen Gutachten wurden hierbei berticksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der geprlften
Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 — Hover Miihlenfeld — ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Betriebsflachenerweiterung des innerhalb des
Plangebietes gelegenen Autohauses. Mit der Erweiterung der Betriebsflachen soll die Bestandssi-
cherung an diesem Standort gewahrleistet werden und der mdglichen Verlagerung an einen unguns-
tigeren Standort entgegengewirkt werden. Dazu wird die westlich angrenzende Dreiecksflache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der nordliche Teilbereich der Erweiterung
soll als Gewerbegebiet, der stdliche Teilbereich vorrangig als Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen weitere bauliche Anlagen innerhalb des Gewerbe-
gebietes ermdglicht werden. Sidostlich des bestehenden Wohnhauses wird das Gewerbegebiet
geringfligig erweitert, um hier dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen zu ermdglichen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt. Die Festsetzung der GRZ mit 0,8 entspricht dem Ursprungsplan.

Der durch die Anderung des Bebauungsplanes verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst
insgesamt ca. 2,4 ha, wobei ca. 1,9 ha bereits Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes sind.

Die Flachen verteilen sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:
o Gewerbegebiet 17.182 m?
o Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6.735 m?

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu er-
warten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen wird das gesamte
Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® mit der Uberlagerung ,Regionale GrlinzU-
ge“ dargestellt. Ostlich und westlich angrenzend werden Allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt im westlichen Teil des Plangebietes
,Grinflachen’, im dstlichen Teil entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes ,Gewerbliche Bau-
flachen’ dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplan

Die 1. Anderung Uberlagert den Bebauungsplan 273 - Hover Miihlenfeld - aus dem Jahr 2006, der
seit dem 11.10.2006 rechtsverbindlich ist. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind sowohl Ge-
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werbegebietsflachen als auch Flachen fir Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Landschaftsplan

Die Erweiterungsflache im Bebauungsplan 273/1. Anderung liegt im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Landschaftsplanes Il ,Eschweiler - Stolberg” der StadteRegion Aachen (2004). Als Entwick-
lungsziel fur die Landschaft stellt der Landschaftsplan fur Flachen innerhalb des Plangebietes die
LAnreicherung einer Landschaft mit natirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® (Entwicklungsziel 2) dar. Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafnahmen sind im
naheren Umfeld des Plangebietes nicht festgesetzt.

Westlich des Plangebietes liegt der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 2.4-19 ,Mihlengraben im
Wasserfeld' — ein wasserfiihrender Graben mit zum Teil reichhaltiger Ufervegetation. Ostlich des
Plangebietes liegt der geschiitzte Landschaftsbestandteil LB 2.4-20 ,Bahndamm siidwestlich Weis-
weiler’ — mit interessanter Ruderalvegetation und gefahrdeten Pflanzengesellschaften.

Ungefahr 160 m sudlich des Plangebietes erstreckt sich das LSG 2.2-5 — Landschaftsschutzgebiet
zwischen Eschweiler und Weisweiler, mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald.

ARE T AN Sl B A o

Abbildungen 1 und 2: Ausschnitte aus der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des LP IlI

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) /Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine gesetzlich
geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG. Im Nahbereich des Plangebietes be-
findet sich stdlich das ,Inde-Tal zwischen Eschweiler und Weisweiler* (BK 5103-027).

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in einem Umkreis von 2 km sind keine FFH (Fauna-
Flora-Habitat)- oder Vogelschutzgebiete gemal den EU-Richtlinien 79/409/EWG gemeldet. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich mit einer Entfernung von ca. 6 km sidlich des Plange-
bietes im Bereich Werther Heide (Stolberg).

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht festgesetzt.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsatzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren und
baurechtlichen Genehmigungen berucksichtigt werden. Die Vorprifung der Artenschutzbelange er-
folgte durch das Buro fir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, Marz 2020.
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2.1

2141

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplan 273 — Hover Mihlenfeld — wurde ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro LANDSCHAFT!, Aachen, 2006) erstellt. Die Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplanes basieren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrages.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 — Hover Miihlenfeld — wurde ebenfalls ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro RaumPlan, Aachen, Oktober 2020) erstellt, in dem MaRnah-
men dargestellt werden, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Leitziel des Boden-
schutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ih-
rer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW wird fiir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefiihrt wird. Dies betrifft somit die Flachen der Er-
weiterung des Bebauungsplanes.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswertung
der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen, den im Rahmen dieses Verfahrens einge-
brachten Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der erstellten Fach-
gutachten.

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die einbezogene Ackerflache nimmt keine bedeutende Funktion als Freiraum oder Teil einer Frei-
raumverbindung ein. Dies lasst sich durch den durch die Kéiner Stralke (B 264) und die Durener
StralRe zerschnittenen Landschaftsraum und die Larmeinwirkungen von Verkehr und Gewerbegebiet
ausschlielen. Auf der Ackerflache befinden sich keine erhaltenswerten Gehdlze oder Anpflanzun-
gen. Die Flache rund um das Dirwisser FlieR stidwestlich der Bundesstralie, die vermehrt von Ge-
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hdlzen und anderer Vegetation gepragt ist, bietet als Verbindungsraum zum sudlich liegenden Biotop
JInde-Tal zwischen Eschweiler und Weisweiler (BK 5103-027) deutlich mehr Potential.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird heute zu 64 % als Gewerbegebiet genutzt, das zu
80 % versiegelt werden kann. Entlang der stdwestlichen, der nordwestlichen und der norddstlichen
Grenzen des Gewerbegebietes wurden entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes He-
ckenpflanzungen vorgenommen. Stdlich des Gewerbegebietes wurde eine hochwertige Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die entspre-
chend umgesetzt wurde. Innerhalb der Flache wurde eine ca. 1000 m? grofle Versickerungsmulde
angelegt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die einbezogenen Ackerflachen weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden. Der Ursprungsbebauungsplan wirde weiterhin Bestand haben, wurde jedoch
nur eine begrenzte Betriebserweiterung ermaoglichen.

Abb. 3: Luftbild des Geltungsbereiches [Quelle: Stadt Eschweiler und Bezirksregierung Kéln, Geobasis NRW, 2019]

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes wird die ausgeraumte Ackerflache durch ei-
nen siedlungsspezifischen Lebensraum ersetzt. Das gesamte Gebiet ist bereits heute deutlich durch
Mensch, Maschine und Verkehr vorbelastet.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird zusatzlich zum bestehenden Bebau-
ungsplan eine Versiegelung von ca. 3600 m? Flache ermdglicht.

Die Gehdlzstrukturen entlang der B 264 werden durch die zukilnftige Bebauung nicht beeintrachtigt
und durch weitere Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
erweitert. Die bereits bestehende Flache flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft stddstlich des Gewerbegebietes wird bis an die B 264 heran
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21.2

erganzt. Der Eingriff in den Naturhaushalt kann innerhalb des Plangebietes zu 88,2 % ausgeglichen
werden. Daraus ergibt sich ein Defizit von 17.074 Wertpunkten. Dieses Defizit wird gemaR land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag (Blro RaumPlan, Aachen; Oktober 2020) ortsnah auf einer exter-
nen Flache (Gemarkung Eschweiler, Flur 118, Flurstiick 45 — stdlich des Autobahnzubringers E-
schweiler-Ost) ausgeglichen. Die Abwicklung der Kompensationsmainahmen wird vertraglich gere-
gelt.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Als Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
werden im Bebauungsplan Festsetzungen von zuséatzlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes und die Festsetzung von
zusatzlichen Flachen fir Mainahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stidwestlich
des Gewerbegebietes getroffen.

Weitere Kompensationsmalinahmen sind entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
auferhalb des Plangebietes auf dem Flurstuck 45, Flur 118 Gemarkung Eschweiler umzusetzen.

Bewertung

Die einbezogene Ackerflache nimmt keine bedeutende Funktion als Freiraum oder als Teil einer
Freiraumverbindung ein. Aufgrund der starken Eingrinung zum Landschaftsraum und zur B 264 und
der relativ geringen Bedeutung der vorhandenen Ackerflache flr den Naturhaushalt werden die
Auswirkungen der Planungen auf die Biotopstrukturen als gering eingeschatzt.

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Gemal den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen bei allen Bauleitplanver-
fahren die Belange des Artenschutzes bertcksichtigt werden. Auf der Grundlage des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Zur
Beurteilung der Auswirkungen wurde vom Bro fiir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg ei-
ne Vorprifung der Artenschutzbelange (Marz 2020) vorgenommen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 42 Lan-
desnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) sowie festgesetzte Natura 2000-Gebiete (FFH-
Gebiete und Vogelschutzgebiete) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist zum groRten Teil bereits entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan bebaut.
Diese Bereiche haben fir den Artenschutz nur eine geringe Bedeutung. Die zusatzlich tberplante
Ackerflache bietet kaum geeignete Lebensraume fiir die heimische Tierwelt. Aufgrund der Lage und
der vorhandenen Lebensraume konnte das Spektrum der im Plangebiet und im angrenzenden Raum
potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten in der Artenschutzvorpriifung eingegrenzt wer-
den. Insgesamt ist das Vorkommen von 28 planungsrelevanten Arten mdglich. Im Bereich des
Ackers konnten keine relevanten Arten festgestellt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die Lebensraume fiir Tiere unverandert, da wesentliche
Veranderungen des Umweltzustands gegentber dem Bestand nicht zu erwarten sind.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planungen wird ein Grolteil der vorhandenen Ackerflache als Gewerbegebiet
festgesetzt und geht daher als Lebensraum flir Tiere verloren. In einer Art-fiir-Art-Betrachtung wurde
uberpruft, ob durch die Realisierung der Planungen Konflikte mit artenschutzrechtlichen Regelungen
zu beflirchten sein konnten. Fir alle in Frage kommenden Séugetier- und Vogelarten konnte eine re-
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213

levante Betroffenheit aufgrund von Plausibilitdtstiberlegungen sowie Ortsbegehungen ausgeschlos-
sen werden. Eventuelle Fortpflanzungsstatten bleiben unbertihrt, da lediglich an der Grenze zwi-
schen der Bestandsbebauung und der geplanten Erweiterung in existierende Grinstrukturen einge-
griffien wird. Von der geplanten zusatzlichen Flacheninanspruchnahme sind keine schitzenswerten
planungsrelevanten Arten betroffen, sodass keine PraventionsmaRRnahmen erforderlich sind. Geman
den Ergebnissen der Artenschutzprifung werden Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffsverbote) durch die Umsetzung der Planung somit nicht ausgeldst. Eine vertiefen-
de Art fir Art Prifung mit Erfassung (ASP I1) ist deshalb nicht erforderlich.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Zuge der durchgeflihrten Artenschutzvorpriifung
ausgeschlossen werden konnte, sind keine Praventionsmal3nahmen erforderlich.

Bewertung

Da keine planungsrelevanten Arten von der Planung betroffen sein werden, werden die Auswirkun-
gen als gering eingestuft.

Landschafts- / Ortsbild
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Naturraumlich gesehen liegt die Flache innerhalb der GroRlandschaft Niederrheinische Bucht und
hier im Ubergangsbereich der naturrdumlichen Haupteinheit Jilicher Bérde (Aldenhovener Lossplat-
te) zur Zllpicher Borde. Gekennzeichnet ist dieses Gebiet durch meist ebenes Geléande mit nur sanf-
ten Hugeln. Hauptsachlich wird die relativ dicht besiedelte Landschaft landwirtschaftlich genutzt. Das
gesamte Gebiet ist bereits heute deutlich durch Mensch, Maschine und Verkehr vorbelastet. Insbe-
sondere die VerkehrsstraBen im Westen und Norden belasten den Landschaftsraum und die
Avifauna.

Im Plangebiet ist heute ein Gewerbebetrieb angesiedelt. Der stdliche Teilbereich des Plangebietes
wird durch eine Ausgleichsflache gepragt, innerhalb derer ein Versickerungsbecken fir anfallendes
gering verschmutztes Niederschlagswasser liegt.

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird iberwiegend durch die bereits vorhandene
Bebauung der umliegenden Gewerbenutzungen im Norden sowie die von Westen nach Osten ver-
laufende Indeaue im Stiden des Plangebieters gepragt. Entlang der B264, der Direner Strale und
der Strafle ,Volimthle® befinden sich Gehdlzstrukturen, die gemeinsam mit der Ausgleichsflache im
Siuden des Plangebietes das Gewerbegebiet eingriinen. Ostlich und stidostlich schlielen landwirt-
schaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Orts- und Landschaftsbild in der heutigen Form
erhalten bleiben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Planvorhaben wird die Mdglichkeit geschaffen, den Gewerbestandort an der Durener
StraBe weiter auszubauen und dem ansassigen Betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten.
Dadurch kann eine bauliche Anlage mit einer Firsthohe von 10,5 m bis auf 20 m an die B 264 heran-
riicken und den Blick in den siidlich angrenzenden Landschaftsraum einschranken.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Um eine Eingriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten, wird fiir den Anderungsbereich entlang
der B 264 ein ca. 12 m breiter Streifen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Als weitere MaRnahme zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die stdlich
im Plangebiet liegende Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bis an die B 264 erweitert.

Bewertung

Die Auswirkung der Planungen auf das Landschafts- und Ortsbild werden aufgrund der geringen
Bedeutung und der zuséatzlichen MalRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes als gering einge-
schatzt.

2.2 Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

2.2.1 Flache

Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungsgebot ahnlich der Bodenschutzklausel
zu verfolgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlichen oder als Wald ge-
nutzten Flachen ist so gering wie moglich zu halten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes ist das im urspriinglichen Rechtsplan festgesetzte Gewerbegebiet be-
reits bebaut. Bei den vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen innerhalb des Gewerbegebietes
handelt es sich um Realisierungen der Festsetzungen des urspriinglichen Rechtsplanes. Eine zu-
satzliche Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes liber die festgesetzte GRZ von 0,8 hinaus ist
aufgrund des bereits festgesetzten Maximalwertes gemaR BauNVO nicht moglich.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes liegende Flache dient als Ausgleichsflache und Versicke-
rungsmulde. Dieser Teilbereich ist bislang bis auf einige im Zusammenhang mit dem Wohngeb&ude
im Gewerbegebiet entstandenen Nebenanlagen unversiegelt. Siidwestlich des bestehenden
Rechtsplanes liegt die unversiegelte Ackerflache, die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes 273 in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die angrenzende Ackerflache erhalten und kann weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfihrung der Planung wird die Voraussetzung fir die Bebauung eines Grofteils der ein-
bezogenen Ackerflache geschaffen. Die derzeit fiir die Landwirtschaft genutzte Flache wird teilweise
als Gewerbegebiet festgesetzt. Hierdurch geht im Bereich des zuklnftigen Gewerbegebietes die bis-
lang unbebaute Flache verloren und es wird eine gro¥flachige Versiegelung erméglicht. Der verblei-
bende stidliche Teil der Ackerflache bleibt unversiegelt erhalten und ist als Flache fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu bepflanzen.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Als Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Gewerbegebiet maximal zu 80 % versiegelt werden
darf und das entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze zur B 264 eine ca. 12 m breite Flache zu
50 % mit Geholzen zu bepflanzen ist. Zusatzlich werden weitere Flachen als Ausgleichsflachen im
Siden des Plangebietes festgesetzt, die ebenfalls zu 50 % zu bepflanzen sind.

Weitere KompensationsmalRnahmen werden entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag aulerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 45, Flur 118 Gemarkung Eschweiler umgesetzt.
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Bewertung

Die Auswirkungen der Planungen auf den Flachenverbrauch werden als mittel eingeschatzt.
Boden
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Boden im Plangebiet besteht laut geotechnischem Bericht des Blros Prof. Dr. Ing. H. Dieler +
Partner GmbH, September 2005 aus einer ca. 0,4 m dicken Oberbodenschicht. Unter dem Ober-
boden folgt gewachsener Boden, der bis 2,5 und 3,9 m unter Flur aus i.d.R. steifen und ortlich auch
weich bis steifen, feinsandigen Schluffen in Form von "L6R/LoRlehm" reicht. Der tiefere Untergrund
besteht aus mitteldicht bis dicht gelagerten sandigen Kiesen, deren Haufwerksraum durch Schluff
und Ton nahezu vollstandig verstopft, d.h. stark verlehmt ist. In der Bodenkarte auf der Grundlage
der Bodenschatzung, ist flr das Plangebiet eine Bodenzahl von 75 eingetragen. Somit handelt es
sich um ertragreiche Ackerbdden, die flir die Landwirtschaft als wertvoll anzusehen sind.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem Raum, der durch den Braunkohletagebau gepragt und
uberpragt ist. Seitens der Bezirksregierung Arnsberg wird darauf hingewiesen, dass sich das Plan-
gebiet dber den auf Braunkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Zukunft’ im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft und Gber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler
Reserve-Grube‘ im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung befindet. Ein einwir-
kungsrelevanter Abbau hat jedoch nicht stattgefunden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt keine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme; die Boden-
verhéltnisse bleiben unverandert. Der Boden mit seinen Funktionen als Lebensraum fir Tiere, Pflan-
zen, Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes bleibt erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes wird die Voraussetzung flr eine weitere Bebauung und
Versiegelung geschaffen. Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes erméglichen
eine zusatzliche Versiegelung von ca. 3.600 m?. Dadurch wird die Bodenfunktion als Speicher und
Puffer des Niederschlagswassers eingeschrankt. Der Boden wird durch seine Versiegelung dem na-
tlrlichen Wasserkreislauf entzogen, weiterhin verliert er seine Funktionen als Pflanzenstandort und
Lebensraum. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Ackerflur durch den Bau der B 264 und
den grélReren schon bebauten Teil des Plangebietes bereits zerschnitten worden ist.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Als Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Gewerbegebiet maximal zu 80 % versiegelt werden
darf und das entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze zur B 264 eine ca. 12 m breite Flache zu
50 % mit Geholzen zu bepflanzen ist. Zusatzlich werden weitere Flachen als Ausgleichsflachen im
Siden des Plangebietes festgesetzt, die ebenfalls zu 50 % zu bepflanzen sind.

Weitere KompensationsmalRnahmen werden entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlck 45, Flur 118 Gemarkung Eschweiler umgesetzt.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Grundstlickszuschnitts, der geringen Nutzbarkeit der
Ackerflache und der festgesetzten Ausgleichsmalnahme werden die Auswirkungen auf den Boden
als mittel eingestuft.
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Altlasten / Kampfmittel

Altlasten oder sonstige Boden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Anderungsbereich nicht
bekannt und werden auch nicht vermutet.

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, liefern Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Plangebiet.
Im Bebauungsplan wird diesbezuglich ein Hinweis mit entsprechenden Empfehlungen aufgenom-
men.

Wasser und Grundwasser

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der anstehende Boden ist mit Durchlassigkeitsbeiwerten zwischen 1*10-6 m/s und 1*10-7 m/s nur
schwach durchlassig und verhalt sich daher bei starkerer Wasserzufuhr zeitweise wie ein Was-
serstauer.

Auch in der darunter liegenden Schicht bestimmen die schluffig-tonigen Porenfiillungen der Kiese in-
folge der starken "Verlehmung" die Bodendurchl@ssigkeit. Die geringe und fir eine Versickerung un-
genugende Bodendurchlassigkeit des LoRlehms setzt sich mit der Tiefe in dieser Kiesschicht unver-
andert fort.

Im Rahmen der Erstellung des Ursprungsplanes wurde im geotechnischen Bericht zunachst festge-
stellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser problematisch ist. Der im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung des Ursprungsbebauungsplanes beantragten Umsetzung des Versickerungs-
und Rigolensystems mit zusatzlichen SicherheitsmalRnahmen wurde von der Unteren Wasserbehor-
de zugestimmt.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser auf der Ackerflache
weiterhin tber die offene Bodenoberflache versickern.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auch wenn die ortlichen Bodenverhaltnisse fiir eine Versickerung problematische Werte vorweisen,
wird angestrebt, das im Bereich der Erweiterung anfallende gering verschmutzte Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern. Auf der Grundlage des bestehenden Entwasserungskonzeptes kann durch
die Schaffung ausreichender Ruckhalteraume das Niederschlagswasser eines 10-jahrlichen Regen-
ereignisses vor Ort aufgefangen werden und Uber einen langeren Zeitraum versickern/ verdunsten.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers wurde im Rahmen der Errichtung des Autohauses un-
mittelbar stdlich der Gewerbeflache eine ca. 1.000 m? grofle Rigolen-Versickerung in einer Mulde
von max. 1 m Tiefe angelegt. Hierdurch ergibt sich ein Rickhaltevolumen von ca. 1.080 m®. Durch
dieses Ruckhaltevolumen kann die eingeschrankte Versickerungsleistung des Untergrundes von
1*10-6 m/s bis 1*10-7 m/s ausgeglichen und samtliches bisher im Ursprungsplan anfallendes Nie-
derschlagswasser vor Ort versickert /verdunstet werden.

Es wird festgesetzt, dass auf der Flache fur die Wasserwirtschaft statt einer Versickerungsflache von
bisher 1.000 m? eine maximal 1.500 m? grole Anlage umgesetzt werden kann. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt der Nachweis, dass das anfallende gering verschmutzte Nie-
derschlagswasser innerhalb dieser Flache zur Versickerung gebracht werden kann.

20/26



Bebauungsplan 273/1. Anderung — Hover Miihlenfeld — Begriindung Teil B

224

Das stark verschmutzte Niederschlagswasser soll wie im Ursprungsplan Uber eine Drossel dem
stadtischen Mischwasserkanal in der Direner Strafle zugeleitet werden. Bei starken Niederschlagen
soll wie heute das uberschussige Wasser in das Versickerungsbecken abgeschlagen und zur Versi-
ckerung/ Verdunstung gebracht werden. Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden.
Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéaltnisse geplant
und ausgefuhrt werden.

Bei einer eventuellen thermischen Nutzung des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Es wird festgesetzt, dass auf der Flache fiir die Wasserwirtschaft eine 1.500 m? grolRe Flache fiir die
Versickerung des anfallenden gering verschmutzten Niederschlagswassers umgesetzt werden kann.

Als Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Gewerbegebiet maximal zu 80 % versiegelt werden
darf und dass entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze zur B 264 eine ca. 12 m breite Flache
zu 50 % mit Gehdlzen zu bepflanzen ist. Zusatzlich werden weitere Flachen als Ausgleichsflachen
im Stiden des Plangebietes festgesetzt, die ebenfalls zu 50 % zu bepflanzen sind.

Weitere KompensationsmalRnahmen werden entsprechend dem Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlck 45, Flur 118 Gemarkung Eschweiler umgesetzt.

Bewertung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Grundwasser sind aufgrund der Versickerungs-
malnahmen als gering zu bewerten.

Luft und Klima

Neben den Auswirkungen auf das Klima ist hier auch die Anfalligkeit der Planung gegenlber den
Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die in direkter Nachbarschaft zur geplanten Erweiterung liegenden gréReren Emittenten sind insbe-
sondere das Elektrowerk, die Autobahn A4 und die umliegenden Ortsteile von Weisweiler und
Eschweiler-Ost.

Insgesamt handelt es sich bei den angrenzenden Siedlungsbereichen um eine Uberwiegend locker
bebaute und gut durchgriinte Bebauung, in denen in der Regel nur geringe Luftaustauschprobleme
sowie nur schwache Warmeinseln vorhanden sind. Die heutigen Freiflachen, die durch den Bebau-
ungsplan in Anspruch genommen werden, besitzen aufgrund ihrer geringen GréRe nur eine allge-
meine lokalklimatische Bedeutung, die durch die angrenzende B 264 und durch die bestehenden
Gebaude des Autohauses bereits eingeschrankt wird.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die Situation hinsichtlich Luftbelastung und Klimafunktio-
nen unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird die vorhandene Ackerflache Uberplant. Hiermit ist
eine Veranderung der Oberflachenstruktur bzw. Versiegelung der offenen Bodenflache verbunden.
Durch die unmittelbare Nahe zum Landschaftsraum und eine entsprechend orientierte Eingriinung
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sind fur Gewerbegebiete typische Klimafaktoren, wie starkere Erwarmung versiegelter / bebauter
Flachen, geringere Luftfeuchtigkeit durch fehlende Grinstrukturen, reduzierte Windgeschwindig-
keiten und damit schlechtere Austauschbedingungen fiir das Gebiet in erheblichem Umfang, auszu-
schlielen.

Durch die Versickerung/Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort kann ein Teil
der durch den hohen Versiegelungsgrad hervorgerufenen negativen Auswirkungen auf das Klima
minimiert werden. Auch die zusatzlichen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs tragen zu
einer hoheren Verdunstung als der jetzige Bestand bei.

Folgen des Klimawandels sind u.a. das haufigere Auftreten von Sturmereignissen und Starknieder-
schlagen sowie Trockenperioden.

Das Versickerungsbecken wird derart konzipiert, dass auch starkere Regenereignisse problemlos
abgeleitet werden konnen.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Um ein Mindestmaf an Durchgrinung zu sichern, werden zusatzliche Festsetzungen von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Gewerbe-
gebietes getroffen. Auflerdem werden zusatzlich Flachen flir MaBnahmen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes festgesetzt und die Versickerung des
gering verschmutzten Niederschlagswassers vor Ort durch VergroRerung des entsprechenden
Beckens um bis zu 50 % gesichert.

Bewertung

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sind durch die Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen / Veranderungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Die
Auswirkungen sind insgesamt als gering einzuschatzen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen ein-
schlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohl-
befindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen,
Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu bertick-
sichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der Ubrigen Schutzguter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die durch den Bebauungsplan beanspruchten Flachen haben aufgrund der heutigen landwirtschaftli-
chen Nutzung keine hohe Bedeutung fiir die Bevélkerung insgesamt. Der Wirtschaftsweg am sidli-
chen Rand des Plangebietes wird teilweise fur die Naherholung genutzt, hat jedoch aufgrund der
starken Vorbelastung durch Verkehrslarm dabei nur eine eingeschrankte Funktion.

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Eschweiler-Ost und Weisweiler. Der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 300 m Richtung Westen und Osten. Unmittelbar nérd-
lich der Durener Stralle schlieBen weitere gewerblich/industrielle Nutzungen an, stidwestlich des
Plangebietes befindet sich in ca. 200 m Abstand ein Industriebetrieb. Von der Trasse der B 264,
welche das Indetal in Nord-Siid-Richtung quert, gehen weitere Larmbelastungen aus.
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Auf Grund der derzeit ausgeubten gewerblichen Nutzungen und der Entfernung zu schltzenswerten
Nutzungen gehen vom Plangebiet keine Gefahren oder Belastigungen fir die menschliche Gesund-
heit aus. Dies gilt auch flr die innerhalb des Plangebiets arbeitenden Menschen unter Beriicksichti-
gung der in einem Gewerbegebiet typischerweise vorherrschenden hoheren Larm- und Geruchsbe-
lastungen und des nicht dauerhaften Aufenthalts der Menschen im Freien. Gesunde Arbeitsverhalt-
nisse sind daher im Plangebiet gewahrleistet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden in Bezug auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit
und die Bevolkerung insgesamt keine Veranderungen eintreten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Naherholung erfllt der Planungsraum aufgrund der starken Vorbelastung durch Verkehrs-
larm nur eine eingeschrankte Funktion. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Fla-
che stellt keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion des Landschaftsrau-
mes dar.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Festsetzungen im Hinblick auf die Eingrinung und Einpas-
sung des Gebietes in die Indeaue vorgenommen worden, die umgesetzt wurden und durch die An-
derung nicht beriihrt werden. Durch die mdgliche Erweiterung des Gewerbebetriebes sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Bevolkerung, die umgebenden schutzwlrdigen Nutzungen sowie
der im Plangebiet arbeitenden Menschen zu erwarten. Andere potentiell negativen Auswirkungen auf
den Menschen sind nicht erkennbar.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da durch die Planungen keine negativen Auswirkungen auf das beschriebene Schutzgut zu erwarten
sind, werden auch keine Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben
erforderlich.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung werden insge-
samt als gering eingeschatzt.

2.4 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkméler vor-
handen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt die Situation flir die vorhandenen Sachguter unverandert.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Uber mégliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bisher nichts bekannt. Archéologi-
sche Befunde und eventuelle Bodendenkmaler kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei
Bodenfunden sind diese unverzlglich der unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und Weisungen flr
den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Baudenkmaler zu erwarten sind, werden
auch keine Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben erforderlich.
Im Bebauungsplan wird auf die Vorgehensweise bei eventuellen Funden hingewiesen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind als gering
einzustufen.

Erneuerbare Energien

Im Plangebiet sind keine Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien vorgesehen. Die Nutzung
erneuerbarer Energien ist grundséatzlich moglich.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu bericksichtigen. Der Begriff \Wechselwirkungen” umfasst die in der Umwelt ab-
laufenden Prozesse.

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgltern bzw. Umweltmedien
bestehen vielfaltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine
uber die bereits schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig ver-
starkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher ver-
zichtet.

Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG)
sind unmittelbare und mittelbare Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Pla-
nes oder Programme auf die Schutzguter. Dies schliet auch solche Auswirkungen des Vorhabens
ein, die aufgrund von dessen Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
soweit diese schweren Unfélle (gefahrliche Stoffe) oder Katastrophen (Wetterextreme infolge des
Klimawandels, Erdbeben pp.) fiir das Vorhaben relevant sind.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen, gilt fur Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Se-
veso-lll-Richtlinie"). MaRgebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im
Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die An-
lagensicherheit.

Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich befinden sich keine Betriebe, von denen schadliche
Auswirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Da es sich hier um eine Betriebserweiterung an einem bestehenden Standort handelt kommt ein al-
ternativer Standort nicht in Betracht. Fiktive Erweiterungen der Betriebsflachen des Autohauses in
anderen angrenzenden Bereichen sind aufgrund der Strallen und des Regenriickhaltebeckens nicht
realistisch, weshalb Alternativen zum stadtebaulichen Konzept auf anderen Grundstlcken nicht wei-
ter verfolgt wurden. Derartige Alternativkonzepte wirden, aufgrund der gleichen erforderlichen Fla-
chengrofe, ohnehin nicht zu einer Reduzierung oder Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt flhren.

Der Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes wiirde dazu fiihren, dass die Betriebsflachen
des Autohandels nicht erweitert werden konnten. Damit ware die Bestandssicherung des Betriebes
an diesem Standort nicht gewahrleistet und konnte zu einer Verlagerung an einen ungunstigeren
Standort fuhren. Die Alternative eines zweiten Betriebsstandortes wirde zu unwirtschaftlichen Be-
triebsablaufen und zu nicht gewiinschten zusatzlichen Fahrstrecken flinren. Eine komplette Be-
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triebsverlagerung hatte eventuell den Verlust von Arbeitsplatzen im Stadtgebiet Eschweiler zur Fol-
ge.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aus den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgitern geht hervor, dass durch die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes wur-
de eine Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Dabei erfolgte die Bewertung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ in drei Stufen (gering, mittel und erheblich).

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte im Rahmen des erstellten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan gemal der Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotopty-
pen von Dankwart Ludwig aufgestellt 1991 Biiro Froelich + Sporbeck.

Die Artenschutzpriufung wurde entsprechend den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz
NRW (,VV-Artenschutz  NRW*, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 10.06.2016), der Handlungsempfehlung zum
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Ministerium
fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 22.12.2010) erarbeitet.

Weitere Informationen wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 273 — Hover Mihlenfeld — gesammelt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht
ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen groRraumigen Daten (z.B.
Klima, Geologie, etc.) und beinhalten eine gewisse Streubreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammenge-
stellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundlage.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Aus den Ausfihrungen unter Punkt 2 geht hervor, dass durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten sind. Daher besteht nach heutigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit, Angaben zu Uberwa-
chungsmalnahmen im Sinne des § 4c BauGB festzulegen.
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Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 - Hover Miihlenfeld - wird einem bereits
hier angesiedelten Gewerbebetrieb die Mdglichkeit einer Erweiterung am Standort ermdglicht. Hierzu
wird der bestehende Geltungsbereich um eine suddstlich angrenzende Ackerflache erweitert. Mit der
Erweiterung des Gewerbegebietes wird die Mdglichkeit einer zusatzlichen Versiegelung von Boden
und von Flachenverbrauch innerhalb des Plangebietes geschaffen. Der Boden geht hier als Lebens-
raum flr Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes verloren.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die rechtlich relevanten Schutzglter auf even-
tuelle erhebliche negative Auswirkungen durch dieses Vorhaben geprift. Fir den Uberwiegenden
Teil der Uberpriften Schutzguter ist unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und KompensationsmaRnahmen von einer geringen Betroffenheit auszugehen. Die
durchgefilhrte Artenschutzprifung kommt zum Ergebnis, dass fur alle in Frage kommenden Sauge-
tier- und Vogelarten eine relevante Betroffenheit ausgeschlossen werden kann. Fir die Schutzguter
,Flache* und ,Boden® sind die Auswirkungen als mittel einzuschatzen.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Verwendete Quellen

Folgende Informationsquellen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes 273 - Hover Mihlenfeld - zugrunde gelegt:

=  Bebauungsplan 273 - Hover Muhlenfeld -, November 2006

= Denkmalliste der Stadt Eschweiler

=  Entwasserungskonzept Biiro fiir Bauwesen IBT Eschweiler, Januar 2006

=  Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009)

= Geotechnischer Bericht, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen September 2005
= Informationen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 273 — Hover Mihlenfeld -, Biro
Landschaft! Aachen; Februar 2006

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 273 — Hover
Muhlenfeld -, Biro RaumPlan Aachen, Oktober 2020

= Landschaftsplan Ill - Eschweiler-Stolberg — der StadteRegion Aachen, November 2004

= Vorpriifung der Artenschutzbelange durch das Biro fiir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese,
Stolberg, Marz 2020

Eschweiler, den 30.11.2020

gez. U. Zingler

26/26





