Stadt Eschweiler
Die Blirgermeisterin

610 Planung und Denkmalpflege

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

396/20

Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

[ 17.12.2020 |

3. Anderung des Bebauungsplanes 200 - Industrie- und Gewerbepark | -;
hier: Ergebnis der erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beschluss der

offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

|.  Die Stellungnahmen der Behdrden geméal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) werden nach Mallgabe
der Verwaltungsvorlage (Anlage 1) abgewogen.

IIl. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 — Industrie- und Gewerbepark | — (Anlage 2
und 3) mit Begriindung einschlielich Umweltbericht (Anlage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Biirgerbeteiligung der
Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 (VV Nr.
174/17) die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 — Industrie- und Gewerbepark | — gemaR § 2
Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am 07.12.2017 (VV 393 / 17) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an
der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der
Stadt Eschweiler beschlossen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | - umfasst ein ca.
2,86 ha groRes Gebiet im nordostlichen Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP). Die 3.
Anderung iberlagert Teilbereiche des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — aus dem Jahr 1993
sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans 200, die seit dem 29.01.2016 rechtsverbindlich ist.

Ziel der Planung ist es, dem in der Ernst-Abbe-Strafle 12 ansassigen Betrieb die Moglichkeit zur Erweiterung um
eine 1.800 m? groRe Produktionshalle zu geben, die nach derzeit giltigem Planungsrecht lediglich mit einer
GroRe von 800 m? zuldssig ware. Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die (iberbaubare Grundstiicksflache soll hierzu erweitert werden. Ein
angrenzender Entwasserungsgraben ist dazu in seinem Verlauf zu begradigen, eine durch das Verfahren in
Anspruch genommene Ausgleichsflache wird an anderer Stelle ersetzt. Gleichzeitig sollen durch dieses
Aufstellungsverfahren weitere Bau- und Nutzungsgrenzen aus dem Bebauungsplan 200 und der 2. Anderung des
Bebauungsplans 200 an die heutigen Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse angepasst werden.

Die friihzeitige Beteiligung fand statt im Zeitraum 08.01.2018 - 19.01.2018. Gleichzeitig wurde die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Nach Beschluss
vom 23.05.2019 (VV 124 /19) erfolgte eine Erweiterung der (berbaubaren Grundstiicksfldche und eines im
Norden geringfiigig erweiterten Geltungsbereiches. Die frilhzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom
24.06.2019 — 08.07.2019 erneut durchgefiihrt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt Eschweiler
eingegangen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie
Anregungen und Hinweise erhalten, als Anlage5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen
Stellungnahmen als Anlage 1 beigefigt.

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 werden Eingriffe in Natur und Landschaft
ermdglicht. Im Rahmen des Planverfahrens wurde daher eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass der erméglichte Eingriff durch externe AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen werden
muss. Das Kompensationsdefizit von 80.131 6kologischen Einheiten wird durch externe AusgleichsmaBnahmen
im Bereich der bestehenden Ausgleichsflachen ,Réher Gracht in Eschweiler Rohe kompensiert.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 - Industrie - und Gewerbepark
| - mit Begriindung einschlielich Umweltbericht zum Zwecke der &ffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

- Artenschutzpriifung (ASP) nach den §§ 44 und 45 BNatSchG , Stufe | (Vorpriifung) zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes 200 - Industrie- und Gewerbepark | -, Haese Biiro fir Umweltplanung, Stand Juni
2020

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 662 / Freiraum und Griinordnung, Stand
11.08.2020.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Rechtskraft der Bebauungsplaninderung kénnen ehemalige Kompensationsflachen in einer GrofRe von
4.140 m? als Gewerbegebietsflachen einer Vermarktung zugefiihrt werden. Die haushaltsrechtliche Betrachtung
erfolgt in der entsprechenden Sitzungsvorlage zum Grundstiickskaufvertrag.
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Eine belastbare haushaltsrechtliche Betrachtung kann zu diesem Verfahrensstand noch nicht vorgelegt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens musste eine Artenschutzpriifung (ASP), Stufe | vergeben werden, ggf.
mussen weitere externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den Stellungnahmen der
Fachbehdrden im weiteren Aufstellungsverfahren. Haushaltsmittel fiir Gutachten stehen bei dem im Produkt
095110101 - Raumliche Planung und Entwicklung - gefiihrten Sachkonto 52910000 - Aufwendungen fiir sonstige
Dienstleistungen - zur Verflgung.

Zudem ist ein Wertausgleich fiir eine Léschung des Bergschadensverzichtes aus dem damit belasteten
Grundbuch zu leisten.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung der o. a. Anderung des verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune
Arbeitskraft in der Abteilung 610. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Umweltbericht wurden in der
Abteilung 662 erstellt.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

2. Entwurf der Bebauungsplanénderung mit Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung mit Umweltbericht

5. Stellungnahmen der Behérden
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