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Ausgangssituation
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler
(IGP). Dieses umfasst die bis an den dortigen Griinzug reichende, westliche Halfte des
inneren Rings der Erschlielung.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans zu entnehmen.

o
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Abb. 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 — Industrie- und Gewerbepark Il —

1.2 Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Ge-
werbepark Il - umfasst ein ca. 0,53 ha gro3es Gebiet im zentralen Bereich des Indust-
rie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP). Die 2. Anderung lberlagert einen Teilbereich
des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark Il -, der seit dem 21.08.1996
rechtsverbindlich ist.

Innerhalb des ca. 26 m breiten, bogenférmigen Anderungsbereiches sind in dem hier
glltigen Bebauungsplan (Bebauungsplan 202) Verkehrsflachen mit der besonderen
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1.4

Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache festgesetzt.

Die Planung wurde bis auf eine ca. 5 m breite Fahrspur nicht umgesetzt und es ist ab-
sehbar, dass auch zuklnftig im Gewerbegebiet kein Bedarf fur diese Parkplatzanlage
besteht. Die Parkplatzflache wurde als Griinflache angelegt.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches der 2. Anderung des BP 202
[Quelle: inkasPortal, StadteRegion Aachen]

Planungsanlass und Ziel

Seitens des Eigentimers eines an der Ernst-Abbe-Stral’e ansassigen Betriebes be-
steht die Absicht bzw. die Notwendigkeit, die Flachen des Unternehmens in 6stliche
Richtung zu erweitern. Bei den hierzu vorgesehenen Flachen handelt es sich um die im
rechtskréaftigen BP als offentliche Verkehrsflache festgesetzten und als Grinflache an-
gelegten Bereiche.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die als offentliche Verkehrsflache festgesetzte, nicht mehr genutzte Parkplatzflache
soll zukinftig als gewerbliche Bauflache genutzt werden. Ein Streifen von 3,0 m Breite
entlang der StralRenverkehrsflache wird als Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen und verbindliche Bauleitplane
Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird der
gesamte Bereich als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) darge-
stellt.
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Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des BP 202 befindet sich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Landschaftsplanes.

Flachennutzungsplan, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplans 202 als ,gewerbliche Bauflachen® dar. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans werden somit aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt, so dass eine Anderung des FNP hier nicht erforderlich ist.

/, —
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler

Bestehende verbindliche Bauleitplane

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 iberlagert eine Teilfla-
che des Bebauungsplans 202.

Dieser setzt innerhalb des Anderungsbereiches Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatzflachen® fest.

5/14



2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark Ill - Begriindung

15

Abb. 4 : Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 202
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Anderung

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss guilti-
gen Fassung.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschloss in seiner Sitzung am
22.11.2018, die 2. Anderung des Bebauungsplanes 202 - IGP Ill — im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufzustellen.
Gleichzeitig fasste der Ausschuss den Beschluss, die Offentlichkeit frithzeitig an dieser
Bauleitplanung zu beteiligen.

Frihzeitige Beteiligung

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis
18.01.2019 Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu &ufRern. Mit Schreiben vom
17.12.2018 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Offentliche Auslegung

In seiner Sitzung am 23.05.2019 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
der Stadt Eschweiler, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 — IGP llI
— oOffentlich auszulegen.

Der Entwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 24.06.2019 bis 26.07.2019 6&ffent-
lich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt und gemall § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum
Planentwurf und der Begriindung gebeten.

Es wurden weder im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch im
Rahmen der offentlichen Auslegung Stellungnahmen von Birgern vorgebracht.
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Die eingegangenen Hinweise und Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden be-
fassen sich mit folgenden Inhalten:

e Besondere bergbauliche Gegebenheiten und deren Auswirkungen auf die
Grundung und Herstellung baulicher Anlagen,

e Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel,
o Allgemeiner Gewasserschutz, Entwasserung,

e Berlcksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz,

e Bestand und Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen
e Verlauf einer Richtfunkverbindung.

Die Anregungen und Hinweise wurden — soweit planungsrechtlich relevant - bertck-
sichtigt und in die Planung bzw. die Begriindung eingearbeitet.

2. Stadtebaulicher Entwurf

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Erweiterung der an der Ernst-Abbe-StraRe (Hausnummern 19 - 25) ansassi-
gen Betriebe zu schaffen. Die derzeit an dieser Stelle festgesetzten offentlichen Park-
platzflachen werden aufgrund der Entwicklung des Gewerbegebietes bisher und auch
absehbar zukiinftig nicht mehr benétigt.

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplans werden die Flachen im westlichen
Teil des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, welches sich an die
dortigen, im Bebauungsplan 202 festgesetzten Gewerbegebiete anschliel3t und diese
in Ostliche Richtung erweitert.

Im Bereich der vorhandenen Fahrbahn werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung — ,Mischflache: verkehrsberuhigter Ausbau® festgesetzt. Zwischen den Ge-
werbegebieten (GE 2 und GE 3) und der Verkehrsflache wird eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in einer Breite von 3 m
festgesetzt.
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3.

ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 20272 And
-IGP Il -

M 1:1000

Abb. 6 : Entwurf der 2. Anderung des BP 202 - Industrie- und Gewerbepark Il —

PLANUNGSINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan (Urplan Bebauungsplan 202) in einzelne
Teilbereiche gegliedert (GE 1 bis GE 3), die in ihrer Nutzung teilweise eingeschrankt
sind. Damit soll das Planungskonzept, das sich an der Qualitat und Zielvorstellung ,Ar-
beiten im Park® orientiert, planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden. Die An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbepark ist nicht erwiinscht, um die
Funktionsfahigkeit der umliegenden Ortschaften nicht zu beeintrachtigen.

Gewerbegebiet (GE), allgemein

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in den Gewerbegebieten gemalR § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstétten nicht zuléssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sind nicht zul&assig.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
aller Art nicht zulassig.
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3.2

Gliederung der Industriegebiete gemall Abstandserlass des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 12. Oktober 2007

Eine Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt nach der Zulassigkeit von Anlagen und
Betrieben entsprechend des Abstandserlasses 2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007;
MBI. NRW. 2007, S. 659). Uber eine gezielte Einschrankung der in der jeweiligen Ab-
standsklasse genannten Betrieben und Anlagen erfolgt eine Konkretisierung der plane-
rischen Zielsetzung fiir das Bebauungsplangebiet.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und An-
lagen mit &hnlichen Emissionsgraden der néchstniedrigeren Abstandsklasse (hdheres
Abstandserfordernis) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden
Emissionen durch besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen ubli-
cherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten. Dabei ist zu
beachten, dass diejenigen Betriebe und Anlagen, die gem. der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes der Genehmigungsbedurftigkeit
unterliegen, in den GE-Gebieten unzuldssig sind. Dies gilt besonders fir Anlagearten,
die gem. § 10 Bundes-Immissionsschutzgesetz dem férmlichen Verfahren unterworfen
sind.

Gemal 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete auf der Grundla-
ge der Abstandsliste zum Abstandserlass (s.0.) wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
Gewebebetriebe der Abstandsklassen | bis VI des Abstandserlasses 2007 sowie Be-
triebsarten mit &hnlichen Emissionsverhalten nicht zulassig.

Die allgemein zulassigen Lagerplatze sind nicht zul&ssig.
Gewerbegebiet 3 (GE 3)

Im Gewerbegebiet GE 3 sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Gewebebetriebe der Abstandsklassen | bis 11l des Abstandserlasses 2007 sowie Be-
triebsarten mit ahnlichen Emissionsverhalten nicht zulassig.

Die allgemein zulassigen Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sind nicht zulas-
sig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 ff. BauNVO)

Da die hier festgesetzten Gewerbeflachen der Erweiterung der unmittelbar westlich an-
schlielRenden Gewerbeflachen dienen, wird die Zahl der Vollgeschosse identisch der
Festsetzung im Bebauungsplan 202 - IGP | - mit drei und die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,6 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

bis zu einem Wert von 0,7 Uberschritten werden.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Die maximale Traufhthe wird entsprechend der benachbarten Flachen mit 10,5 m
festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen umgrenzt, um einen
Spielraum hinsichtlich der Bebaubarkeit der Flachen zu gewahrleisten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Teilflache innerhalb des Geltungsbereiches wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Mischflache: verkehrsberuhigter Ausbau) festgesetzt. Hierdurch ist
eine luckenlose Verbindung der einzelnen ErschlieRungsabschnitte gewahrleistet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Teilbereichen GE 2 und GE 3 sind mindestens 30 % der Grundstucksflache als
unversiegelte Grinflache anzulegen. Hiermit soll gewahrleistet werden, dass die Fla-
chenversiegelung moglichst gering gehalten wird und der Parkcharakter des Gebietes
gewahrleistet ist.

50 % dieser Griunflachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen geman
Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf je 100 gm Gehdlzflache sind 2 Hochstamme, StU in 1 m Hohe 12 — 14 cm, je 2 X
verpflanzt, und 80 Straucher, H6he 80 - 125 cm, je 2 x verpflanzt, anzupflanzen.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen darf fir Einfahren bis zu einer Breite von 4 m
je Grundstiick unterbrochen werden.

Auf den Stellplatzen innerhalb der Baugebiete ist fur je 4 Stellplatze ein grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung muss gem. einem abgestimmten Bepflan-
zungsplan erfolgen (siehe Pflanzliste).

Diese Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Areals zur Wahrung des Parkcha-
rakters.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Bauordnung NRW

Fur Lagerplatze sind je nach Nutzungsart (keine Verschmutzung durch grundwasser-
belastende Stoffe) teilversiegelte Flachen, wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen bzw. nur Schotter zu verwenden.

KENNZEICHNUNGEN

Kennzeichnung gemaf 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Das gesamte Plangebiet ist gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Gebiet gekennzeichnet,
bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen getroffen werden miissen.

Bei einer Grundung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der meist stark wechseln-
den Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragféahigkeit die geotechnische
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik® — DIN
EN 1997-1 Nr. 2.1 (21) mit ergdnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A
2.2.2 vor. Darum ist auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen
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fur Geotechnik die Tragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Grindung daran an-
zupassen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder er-
heblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Funda-
mentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationa-
lem Anhang, der Normblatter der DIN 1054 ,, Baugrund — Sicherheitshinweise im Erd-
und Grundbau — Ergénzende Regelungen® der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwer-
ken“, der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberihrten Bauteilen® und ggfls. der DIN
18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken® sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung fur das Land NRW zu beachten.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird
durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt.

Entwasserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dieses schadlos moglich ist.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des ca. 155 ha grofRen Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler er-
folgt im Trennsystem.

Nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser der Dachflachen und der gering
belasteten Verkehrsflachen wird innerhalb des IGP Uber das vorhandene offene Gra-
bensystem abgeleitet und dem bestehenden Versickerungsbecken zugefihrt. Zusatzli-
che Versickerungsanlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Die Flachen, die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 als Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden sollen, sind im aktuell rechtskréftigen Bebauungsplan 202
als offentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatzflachen) fest-
gesetzt. Die tatsachliche Nutzung als Rasenflache stellt eine Zwischennutzung dar, die
nicht der Festsetzung des Bebauungsplans 202 entspricht. Somit wurde dieser Teilbe-
reich des IGP bereits als versiegelte Flache mit in das urspringliche Entwasserungs-
konzept einbezogen.

Die im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung vorgesehenen Gewerbeflachen die-
nen der rickwartigen (Ostlichen) Erweiterung der an dieser Stelle bereits ansassigen
Unternehmen Ernst-Abbe-StraRe 19 - 25. Diese sind in westliche Richtung Uber die
Ernst-Abbe-Stral3e erschlossen.

Die hier neu festgesetzten gewerblichen Bauflachen stellen lediglich eine geringe zu-
satzliche Flache (ca. 2.350 m? Uberbaubare Grundsticksflachen) der in das dortige
Grabensystem entwassernden Flachen dar, so dass es nicht zu einer wesentlichen Er-
héhung der Niederschlagswassermengen kommt.

Das im Bereich des neu festgesetzten Gewerbegebietes anfallende, nicht behand-
lungsbediurftige Niederschlagswasser wird somit Uber das vorhandene Grabensystem
abgeleitet.
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5.2

5.3

Anfallende Schmutzwasser werden Uber eine Schmutzwasserkanalisation der Klaran-
lage Weisweiler zugefihrt. Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
der hier betrachteten Erweiterungsflachen ist somit gewahrleistet.

Im September 2020 wurde ein Erlaubnisantrages zur Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser gemal 88 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) fur den
Industrie und Gewerbepark Eschweiler gestellt. Damit wurden die Bedenken seitens
des Umweltamtes der Stadteregion Aachen ausgeraumt. Folgende Nebenbestimmun-
gen sind einzuhalten:

- Die anfallenden Schmutzwéasser sowie Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrs-
flachen sind der offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

- Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
muissen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichten
Wanne planen und ausfihren).

Zusatzlich wurde seitens des Umweltamtes darauf hingewiesen, dass bei einer thermi-
schen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahn-
liches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen
ist zu entsprechen. Dies schliel3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung
und -trennung sowie der Uberlassungspflicht fiir Abfalle gemalR Gewerbeabfallverord-
nung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus
ergebenden Verpflichtungen stehen ausreichende Flachen innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zur Verfugung.

Verkehrliche ErschlieBung

Bei einer Teilflache des Geltungsbereiches handelt es sich um Verkehrsflachen (Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mischflache — Verkehrsberuhigter Aus-
bau). Die als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereiche stellen die riickwartige Verlan-
gerung bereits erschlossener Gewebeflachen dar und sind somit aus westlicher Rich-
tung Uber diese erschlossen.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemalf § 45 ff. BauGB behdlt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTPRUFUNG

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
813 a BauGB aufgestellt. Die zulassige Uberbaubare Grundflache gemaR § 19 Abs. 3
BauNVO liegt unter dem Grenzwert von 20.000 m2. Daher kann von der Durchfihrung
einer formlichen Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen
werden. Die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist ebenfalls
nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit, die von der Planung berihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB nach den allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegen-
einander abzuwagen, bleibt hiervon jedoch unberuhrt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Eingriff in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich hat grundsatzlich in allen Bebauungsplanen — mit Ausnahme der Be-
bauungsplane der Innenentwicklung (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) - zu erfolgen.

Durch das beschleunigte Verfahren gemafR § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemaR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und sind so-
mit nicht auszugleichen.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange mussen grundséatzlich, so auch bei allen Bauleitplanver-
fahren (einschlie3lich der Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigun-
gen berucksichtigt werden. Hierzu wurde im Marz 2019 eine Artenschutzprufung (ASP
1) durchgefihrt. Diese fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Auf der Planflache befindet sich eine Wiesenflache ohne jegliche weitere Strukturen.
Bruten planungsrelevanter Vogelarten sind auf der schmalen und kleinraumigen Flache
ausgeschlossen. Im Umfeld britet vermutlich ein Turmfalkenpaar, das die Flache evtl.
als Jagdhabitat nutzt, da diese eine derzeit gute Mausepopulation aufweist. Der To6-
tungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch eine evitl. stattfindende Baufeld-
freimachung kann fir Vogel ausgeschlossen werden, da im derzeitigen Zustand der
Flache nicht mit Bruten auf der Flache zu rechnen ist. Dies kénnte sich ggf. nur &ndern,
wenn die Flache sich zur hochwachsenden Gras- oder Staudenflur entwickeln kann.
Dann ware bei einer Baufeldfreimachung in der Brutzeit vorab eine Uberpriifung auf
Vogelbrut durch einen Biologen notwendig. Fir andere Arten(gruppen) ist eine Betrof-
fenheit auszuschlieRen.

Mit erheblichen Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) von Vogeln und anderen Ar-
ten(gruppen) ist aufgrund der ohnehin bestehenden Vorbelastung des Gewerbegebie-
tes nicht zu rechnen. Gleiches gilt fir den Verlust von mdglichen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Konstruierbar ware ggf. ein stérungsbe-
dingter Wechsel des mdglichen Turmfalkenbrutplatzes. Im Sinne des vorsorglichen Ar-
tenschutzes wird daher eine Starkung des Reviers durch die Einbringung von 2 Turm-
falkenk&sten an geeigneten Gebauden im Gewerbegebiet empfohlen.

Fur weitere Artengruppen ist eine Betroffenheit ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Es ist vorgesehen, einen Teil der bisher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Offentliche Parkplatze) festgesetzten Flache in Gewerbegebiet zu &ndern. Mal3-
nahmen zum Schutz vor Immissionen werden hierdurch nicht erforderlich.

Bodenschutz

Gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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6.5

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen oder Waldflachen erfolgt in
diesem Verfahren nicht.

Kampfmittel

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) Stellung genommen zum Vorliegen von Kampfmitteln im Bereich des Be-
bauungsplananderungsgebietes.

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
weise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Der KBD empfiehlt eine Uberprifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zusatzlich eine Sicherheits-
detektion.

GUTACHTEN

Artenschutzpriifung Stufe 1, Buro fir Okologie & Landschaftsplanung Fehr, Stolberg;
Marz 2019

STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Ge-
werbepark Il - umfasst eine Flache von ca. 5.300 m? mit folgender Unterteilung.

Nutzungsart Flachengrdfle in gm in %
(ca.- Angaben)

Gewerbegebiet 3.300 ca. 62 %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 2.000 ca. 38 %

stimmung

Gesamt 5.300 100 %

Eschweiler, den
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