Stadt Eschweiler
Die Blirgermeisterin

610 Planung und Denkmalpflege

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

375120

Beratungsfolge
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| 1. | Beschlussfassung

‘ Rat der Stadt Eschweiler

‘ dffentlich

[10.12.2020 \

2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark Ill -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

I.  Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MalRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1)

IIl. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegrindung gewdrdigt.

IIl. Die 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark Il - (Anlagen 2 und 3) wird
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als
Abschlussbegriindung hierzu.

A 14 - Rechnungspriifungsamt

Datum: 26.11.2020
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Sachverhalt:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark Il (IGP IIl) -
umfasst ein ca. 0,5 ha groRes Gebiet im zentralen Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Eschwesiler (IGP).
Innerhalb des Anderungsbereiches setzt der Bebauungsplan 202 Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* fest. Ein Bedarf fiir die hier festgesetzten umfangreichen
Parkplatzflachen hat sich durch die im Umfeld in den letzten Jahrzehnten genehmigten bzw. umgesetzten
Nutzungen nicht ergeben. Es ist absehbar, dass dieser Bedarf auch zukunftig im Gewerbegebiet nicht entstehen
wird. Die Flache wurde bisher, bis auf eine ca. 5 m breite, befestigte Fahrspur im Osten, als Straenbegleitgriin
angelegt.

Seitens des Eigentiimers eines an der Ernst-Abbe-Stralle ansassigen Unternehmens besteht die Notwendigkeit,
die Betriebsflachen zu erweitern. Die einzige Mdglichkeit bieten die im rechtskraftigen Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flachen, die ostlich an die Betriebsflache angrenzen. Die Flachen
befinden sich in stadtischem Eigentum und sind im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Hierbei soll der nicht mehr
bendtigte Teil der bisher festgesetzten Verkehrsflache als gewerbliche Bauflache genutzt werden. Ein Streifen
entlang der verbleibenden StraBenverkehrsflache wird als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung festgesetzt.

Bisheriger Verlauf des Aufstellungsverfahrens:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschloss in seiner Sitzung am 22.11.2018, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes 202 - IGP Il - im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) aufzustellen. Gleichzeitig fasste der Ausschuss den Beschluss, die Offentlichkeit friihzeitig an
dieser Bauleitplanung zu beteiligen.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 18.01.2019 Gelegenheit
gegeben, sich zur Planung zu dufern. Mit Schreiben vom 17.12.2018 wurden die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung am 23.05.2019 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler, den
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - IGP IIl - 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf lag mit der Begriindung in der Zeit vom 24.06.2019 bis 26.07.2019 o6ffentlich aus. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriindung gebeten.

Es wurden weder im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch im Rahmen der éffentlichen
Auslegung Stellungnahmen von Biirgern vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind, soweit diese Anregungen und
Bedenken beinhalten, als Anlage 5 beigefiigt. Die eingegangenen AuRerungen betreffen im Wesentlichen die
besonderen bergbaulichen Gegebenheiten und deren Auswirkungen auf die Griindung und Herstellung baulicher
Anlagen, die Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel, den allgemeinen Gewésserschutz
(Entwasserung), die Beriicksichtigung von Natur und Landschaftsschutz, den Bestand und die Planung von Ver-
und Entsorgungsleitungen und den Verlauf einer Richtfunkverbindung durch das Plangebiet.

Dem Bauleitplanverfahren liegt eine Artenschutzpriifung Stufe 1, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Fehr,
Stolberg; Marz 2019 zugrunde, welche bei der Verwaltung eingesehen werden kann.

Die Anregungen und Hinweise wurden — soweit planungsrechtlich relevant - bertcksichtigt und in die Planung
bzw. die Begriindung eingearbeitet.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden ist als Anlage 1 beigefiigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen sind als Anlagen 2 und 3 und dessen
Begriindung als Anlage 4 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 202 - Industrie- und Gewerbepark
[l - gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung als Abschlussbegriindung hierzu.
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Finanzielle Auswirkungen:

Bei den hier zu entwickelnden Grundstlicken handelt es sich um stadtische Flachen, die nach Rechtskraft des
Bebauungsplans einer Vermarktung zugefiinrt werden kénnen. Die diesbeziigliche haushaltsrechtliche
Betrachtung erfolgt in den entsprechenden Grundstiickskaufvertragen.

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung des 0.g. Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskapazitaten in der Abteilung
610.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

2. Bebauungsplanentwurf mit Legende
3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung

5. Stellungnahmen der Behérden
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