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3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsart (gemaf § 12 Abs. 3 BauGB)

Wohnen

Innerhalb des mit — Wohnen — bezeichneten Gebietes sind ausschliellich folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohngebaude,

- Geb&ude und Raume fiir freie Berufe,

- Stellplatze und Garagen flir den durch die Nutzung im Bereich des mit — Wohnen - bezeichneten Ge-
bietes verursachten Bedarf.

Autowerkstatt

Innerhalb des mit — Autowerkstatt — bezeichneten Gebietes sind ausschlielich folgende Nutzungen all-

gemein zuldssig:

- Autowerkstatt,

- Autolackiererei einschlieRlich Karosseriebau,

- Lagerrdume einschlieBlich Reifenlager,

- Waschanlage,

- Sozialrdume und Biros fir Angestellte der Autowerkstatt,

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die Nutzung im Bereich des mit — Autowerkstatt — bezeichneten
Gebietes verursachten Bedarf.

Mal3 der baulichen Nutzung (gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

Unter Geb&udehdhe (GH) ist die Differenz zwischen dem obersten Abschluss der Oberkante Geb&ude
einschlielilich Attika, Dachrandabdeckung, Briistung oder ahnlicher Bauteile und NHN (NormalhéhenNull,
DHHN 2016) zu verstehen.

Die innerhalb des mit - Autowerkstatt - bezeichneten Gebietes festgesetzten maximalen Geb&udehohen
(GH) diirfen ausschlieBlich durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und Fortflihrungséff-
nungen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen der solaren Energieversorgung), die zwingend
der natirlichen Atmosphare ausgesetzt werden miissen sowie Aufzugsmaschinenhduser bis zu einer Ho-
he von maximal 1,50 m (berschritten werden. Technikbedingte Anlagen zur Ableitung l6semittelhaltiger
Abgase dirfen die maximale Gebaudehdhe ausnahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 3,00 m (iber-
schreiten. Die technischen Aufbauten missen mindestens um das MaR der Héhe ihrer Uberschreitung
von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Stellplatze, Carports und Garagen (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemanR § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des mit — Wohnen — bezeichneten Gebietes Stellpléatze, Car-
ports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der
Gebéude zuléssig.

Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Festplatz/ Spielplatz sind Bedarfsstell-
platze nur in der dafir festgesetzten Flache zul&ssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gemaR § 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wird zugunsten des Eigentiimers und
des Nutzers des Regenriickhaltebeckens zur Ableitung des Niederschlagswassers festgesetzt.
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5.1

5.2

5.3

L&rmimmissionsschutz (geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit Larmpe-
gelbereichen festgesetzten Teilbereiche sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* Ausgabe Juli 2017 sowie der VDI -
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern* einzuhalten. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche
(LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden der nachfolgenden R&ume ein
erforderliches Schallddmmmal’ (erf. R'w,res.) nach DIN 4109) fiir Aufenbauteile von Gebduden
einzuhalten:

Flr Aufenthaltsraume in Wohnungen:
innerhalb des Larmpegelbereiches Il ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 35 dB.

Fur Blroraume:
innerhalb des Larmpegelbereiches Il ein SchallddmmmaR (erf. R'w,res.) von mind. 30 dB,
innerhalb des Larmpegelbereiches IV ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 35 dB,
innerhalb des Larmpegelbereiches V ein SchallddmmmaR (erf. R'w,res.) von mind. 40 dB.

Die erforderlichen gesamten Schallddammmalie sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der gesamten Aul3en-
flache eines Raumes (Ss) zur Grundflache eines Raumes (Sg) nach DIN 4109-2, Gleichung 33 mit dem
Korrekturwert (Ka.) zu korrigieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere SchallddmmmaRe fir
AuRenbauteile gemaR DIN 4109 ausreichend sind.

Liftungseinrichtungen — Wohnen -

Innerhalb des mit — Wohnen - bezeichneten Gebietes sind R&ume mit Schlaffunktion mit Fenstern in Rich-
tung des mit - Autowerkstatt - bezeichneten Gebietes zusétzlich mit schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen auszustatten. Alternative Nachweise nach dem allgemein anerkannten Stand der
Technik sind zuldssig.

Autowerkstatt
Im Rahmen der Errichtung der Autowerkstatt sind im Baugenehmigungsverfahren folgende schalltechni-
sche Malinahmen nachzuweisen:
Die duRerste Westfassade des geplanten Baukérpers in dem mit — Autowerkstatt — bezeichneten Ge-
biet ist als geschlossene Fassade auszufiihren. Zuldssig sind maximal zwei Notausgangsttiren.

Der Taktmaximalpegel von Lrrms = 80 dB(A) und der mittlere Innenpegel von L, = 72 dB(A) darf inner-
halb der geplanten Baukérper in dem mit — Autowerkstatt — bezeichneten Gebiet nicht berschritten
werden.

Innerhalb des mit — Autowerkstatt — bezeichneten Gebietes sind maximal zwei Lackieranlagen zulés-
sig, deren Ansaug- und Fortfihrungsoffnungen in mindestens 30 m Entfernung zu dem mit — Wohnen
— bezeichneten Gebiet anzuordnen sind. Die Anlagen miissen so ausgeriistet werden, dass ein
Schallleistungspegel Lwau. von jeweils 80 dB(A) nicht Uiberschritten wird.

Ausnahmen von diesen Regelungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-

ren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass an den umliegenden Immis-
sionspunkten keine Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 auftreten.

3/8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9 - An Velau - Textliche Festsetzungen

54

7.1

7.2

7.3

7.4

Dorfgemeinschaftshaus

Fir die Bauausfiihnrung des Dorfgemeinschaftshauses sind folgende Bauschallddmmmalie R'w sicherzu-
stellen:

Fassade 50 dB
Dach 35dB
Fenster geschlossen 32dB
Zugangstir 20 dB

Nutzungen mit intensiver Musikbeschallung sind nur bis 22% Uhr zuléssig.

Nutzungen mit intensiver Musikbeschallung nach 22% Uhr sind zuléssig, wenn sichergestellt wird, dass
derartige Nutzungen an nicht mehr als 18 Tagen eines Kalenderjahres und nicht an mehr als zwei aufei-
nander folgenden Wochenenden stattfinden.

Geruchsimmissionsschutz (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Errichtung einer Lackieranlage ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die
in dem Kapitel 5.8 der Geruchsprognose der ANECO Institut flir Umweltschutz GmbH & Co. (16 0804 P)
genannten Eingangsdaten des Geruchsstroms (Lack-Inhaltsstoffe und derer Geruchsstoffkonzentration)
nicht tiberschritten werden.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass an den umliegenden Beteiligungsflachen

(in Gebieten, in denen Wohnen zulassig ist) der maRgebliche Irrelevanzwert fiir Geruch von 0,02 gemal
der Geruchsimmissions-Richtlinie NRW (GIRL) eingehalten wird.

Grunordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflachen(1)

Die offentlichen Griinflachen mit der Kennzeichnung @dienen als Gewasserrandstreifen.

Die Vorgaben des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG NRW)
sind einzuhalten. Innerhalb der Flachen sind in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde insgesamt
200 m2 Geholze der Pflanzliste 1 in 6 Gruppen zu pflanzen. Nicht bepflanzte Flachen sind mit Land-
schaftsrasen einzuséen.

Private GrUanéche@
Die private Grunflache mit der Kennzeichnung @ist als Wiesenflache zu erhalten. Gehdlzanpflanzungen
sind nicht ausgeschlossen.

Offentliche GrUanéche@

Auf der offentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung @ ist innerhalb der Uberbaubaren Flachen ein
Dorfgemeinschaftshaus mit einer maximalen Gebaudehéhe von 6,00 m iber Geldnde mit notwendigen
Bedarfsstellplatzen und Nebenanlagen zuldssig. Stellplatzflachen, Zufahrten und Zuwegungen sind in
wassergebundener Decke herzustellen. Die Flache nérdlich des Dorfgemeinschaftshauses kann als
Spielplatz genutzt werden. Auf den geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind einreihige Schnitthecken mit 3 Pfanzen
pro Meter gemal Pflanzliste 1 anzulegen.

Gehblzstreifen

Auf der gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist ein Gehdlzstreifen zur Eingriinung der
gewerblich genutzten Flachen anzulegen.

Die Flache ist flachendeckend mit Strauchern und Gehélzen der Pflanzliste 2 im Verband 1,50 m x 1,50 m
zu bepflanzen.
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

Einzelbdume

Innerhalb des mit — Wohnen - bezeichneten Gebiets sind innerhalb des Vorgartenbereichs
6 Hochstammb&dume einer Art der Pflanzliste 3 in gleichméRigem Abstand zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben missen eine Mindestflachengréf3e von 6 m2 aufweisen.

Als Vorgartenbereich wird der Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der angrenzenden Stral3en-
verkehrsflache, von der das Grundstiick aus angefahren wird, definiert.

Innerhalb des Mischgebietes sind 5 Hochstammb&ume einer Art der Pflanzliste 3 in gleichmaRigem Ab-
stand zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben miissen eine Mindestflache von 6
m?2 aufweisen.

Gehdlzbestand
Auf den offentlichen Griinflachen ist der Gehélzbestand aul3erhalb der tberbaubaren Flachen langfristig
zu erhalten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (geméaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grubenrandbach

Innerhalb der Fl&chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist das vorhandene Gewésser des Grubenrandbaches langfristig zu sichern und zu pflegen. Im
Bereich der Boschungen des Grabens sind in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde insgesamt 30
Gehdlze der Pflanzliste 1 in Gruppen zu pflanzen.

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der Fl&chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein Regenrlickhaltebecken in naturnahem Ausbau anzulegen. Das Regenriickhaltebecken
dient den als Baugebiete festgesetzten Flachen innerhalb des Bebauungsplanes.

Am Nordrand ist innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Anpflanzungen eine freiwachsende Hecke zweireihig mit mindestens 3 Pflanzungen pro laufendem
Meter geméal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Nicht bepflanzte und genutzte Flachen sind mit Landschaftsrasen
einzuséen.

Dorfgemeinschaftshaus

Das Dach des Dorfgemeinschaftshauses ist flachendeckend zu begriinen. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist in einer Zisterne zu sammeln mit einem Uberlauf zum Grubenrandbach. Das gesammelte Nie-
derschlagswasser kann als Brauchwasser innerhalb des Dorfgemeinschaftshauses genutzt werden.

Zulassigkeit von Vorhaben (geméaf § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflich-
tet.
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KENNZEICHNUNG

Aufgeschuttete Boden

Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund des als Baugrund anstehenden
aufgeschutteten Bodens als Fléche gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen aufllere Einwirkungen erforderlich sind.

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des
Bodens und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische Kategorie 3 flir schwierige Bau-
grundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik* — DIN EN 1997-1 Nr. 2.1 (21) mit den ergénzenden Re-
gelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vor.

Darum ist auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen fiir Geotechnik die ausrei-
chende Tragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Griindung daran anzupassen. Gebdude oder Ge-
b&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Griindungstiefe oder er-
heblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur
Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, der
Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergénzende Rege-
lungen“ und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Ehemalige Abbaukante

Im Bereich der mit xxxxxx gekennzeichneten Flache (Bereich der ehemaligen, tberkippten Tagebaubd-
schung) darf in der Griindungsebene die ggf. unterirdisch anstehende, ehemalige ndherungsweise ange-
gebene Abbaukante des Tagebaus nicht Uberbaut werden. Bauliche Anlagen sind hier so zu errichten,
dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstdndig im aufgeschiitteten Boden gegriindet
sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschitteten Boden missen auch im Nahbereich der ehemaligen, Gber-
kippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten der Geb&ude mindestens 5,00 m Kippenboden
aufweisen - Ausgenommen sind Nebengeb&ude.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten
Grindungsauflagen eingehalten werden.

HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung der Bodendenkmaler in die Denkmal-
liste die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Wird bei Boden-
eingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die
Untere Denkmalbehdrde der Stadt Eschweiler oder das LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
zZu richten.

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Been-
digung der bergbaulichen Stimpfungsmalinahmen bedingten Grundwasseranstieg sind Bodenbewegun-
gen maglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen Anlagen und
sonstigen Anlagen sind zu beachten.
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Kampfmittelbeseitigung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen
und Bombenabwiirfe vor. Deswegen wird eine Uberprifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel
empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wird zusatzlich eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zusténdige
Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu ver-
standigen. Aufgrund des offenen bzw. stillstehenden Tagebaus wéhrend des 2. Weltkrieges und der nicht
dokumentierten Kampfmittelbeseitigung vor Rekultivierung des Tagebaus sind die konkreten Manahmen
sowie der ggfs. abzuschiebende Bereich zur Kampfmittelbeseitigung vor Baubeginn bzw. im Bauantrags-
verfahren mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erneut abzustimmen.

Anbaubeschrankungszone

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone mit Wirkung zur L 240 bed(rfen der gesonderten
Zustimmung der StraRenbauverwaltung. Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
und bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszie-
render Wirkung diirfen nicht verwendet werden. Eventuelle Beleuchtung ist zur Landesstral3e hin so abzu-
schirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden. Schaufenster
sind ebenfalls zur Landesstraf3e hin abzuschirmen.

Die AuRenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Landes-
straRe entsteht.

Artenschutz

Um den maglichen Verlust von Zwischenquartieren fiir Flederm&use im Bereich des Dorfgemeinschafts-
hauses zu kompensieren, sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Kennzeichnung aul3er-
halb des direkten Einflusses des Dorfgemeinschaftshauses drei Fledermausflachkasten zu montieren.

Im Zuge der BaumalRnahme erforderliche Beleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
schrénken.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Heister, 3x v. 0. B., 200 - 250 cm:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Silberweide

Verpfl. Straucher, 60 - 100 cm:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide
Pflanzliste 2

Verpfl. Straucher, 60 - 100 cm:

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarz. Holunder
Ulmus carpinifolia Feldulme
Pflanzliste 3

Hochstamm, 3x v., m.B., StU 18 - 20 cm:

Acer campestre Feldahorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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