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VORGABEN ZUR PLANUNG

R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungshereich des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - liegt am siidwestlichen Siedlungs-
rand von Nothberg und erstreckt sich Gber den Sportplatz, die nordlich angrenzende Von-Bongart-Strale
und Teile der StraRe Knippmiihle. Westlich grenzen die riickwartigen Gérten der Stralle Knippmihle an,
stidlich und 6stlich beginnt der AulRenbereich.
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Abb. 1: Geltungsbereich MaRstab 1:2.500
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtfldche von 17.875 m?, das Grundstlick
des Sportplatzes weist eine GréRe von rd. 13.830 m? auf.

Mit der neuen Nutzung des Sportplatzes wird insbesondere der § la Baugesetzbuch ,Ergénzende Vor-
schriften zum Umweltschutz* beriicksichtigt; hier wird mit Grund und Boden sparsam umgegangen, da die
Flache des Sportplatzes einer anderen Nutzung zugefihrt werden soll.

Heutige Situation

Die Straf’en Knippmiihle und Von-Bongart-Straf3e sind vorhanden. Die Von-Bongart-Stral3e steigt von der
Knippmuhle bis zur Einmiindung auf den Sportplatz um rd. 6 m an. Die Knippmuhle weist einen Hohenun-
terschied von rd. 8 m von der Eifelstral3e bis zur Von-Bongart-Strafie auf.

Von der Strale Knippmiihle zweigt eine Nebenstralle gleichen Namens in sldliche Richtung ab, die der
Erschlieung einzelner Wohngebdude, landwirtschaftlicher Einrichtungen und eines Gewerbebetriebes
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dient. Diese NebenstraBe ist ein in Asphalt befestigter Weg, der mehrfach seine Richtung &ndert. Zwi-
schen den Hausern Knippmiihle 6, 6b und 6c¢ verfiigt die StralRenparzelle Gber eine Breite von knapp 5,00
m.

Die Von-Bongart-Stral3e verfiigt im Einmindungsbereich entlang der an der Strae Knippmihle gelegenen
Grundstlicke tber eine Breite von rd. 6,20 m, im weiteren Verlauf weist sie eine Breite von rd. 9,00 m auf.

Vor dem Bau des heutigen Sportplatzes wurde das direkt stidlich des Sportplatzes gelegene Flurstiick 42,
Gemarkung Eschweiler, Flur 65, als Sportplatz genutzt. Die westlich angrenzenden Flurstiicke sind inzwi-
schen mit Wohn- und Geschaftshausern bebaut.

Unter dem heutigen Sportplatzgeldnde befand sich wahrscheinlich der ehemalige Mihlenweiher, sidlich
davon wird die ehemalige Miihle vermutet.

Ca. 1965 wurde der heutige Sportplatz auf ehemaligen Ackerparzellen errichtet. Er ist ein eben angelegter
Platz, der rundherum mehr oder minder stark ausgeprégte Boschungen aufweist. In der mit einer frei-
wachsenden Hecke bewachsenen Béschung zwischen der siidlichen Grenze des Sportplatzes und dem
Flurstlick 42 verlduft in Ost-West-Richtung der Miihlengraben, der bei seiner Anlage in den ehemaligen
Muhlenweiher und heute in den Omerbach entwéssert. Fir den Bereich der freiwachsenden Hecke und
des Mihlengrabens sind die Belange des Natur- und des Gewéasserschutzes zu bericksichtigen.

Auf dem Sportplatz befindet sich ein mit Fordermitteln errichtetes Sportheim. Dieses Sportheim ist seit Mit-
te 2018 an den 1. PBC (Pool Billard Club) Primus Eschweiler verpachtet.

Einfugen des Bebauungsplans in die Gibergeordneten Planungen

1.3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen wird der Ortsteil Nothberg
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Stiddstlich davon befindet sich ein ,Aligemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich” (ASB). Stdlich des ehemaligen Sportplatzes ist zuséatzlich zur Darstellung ,All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich® die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur“ und ostlich des Sportplat-
zes zusatzlich die Freiraumfunktion ,Grund- und Gewésserschutz” dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen

132 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Sportplatz als Grinfliche mit der entsprechenden
Zweckbestimmung dargestellt. Aus diesem Grund ist ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans
erforderlich. Dazu hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 21.01.2014 die
Aufstellung der 11. Anderung des Fléachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg - und in seiner Sitzung am
01.10.2014 die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung gemaR §
3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde in der Zeit vom 27.10.2014 bis 10.11.2014 durchgefiihrt. Mit Schreiben
vom 02.12.2014 hat die Bezirksregierung Koln fiir die beabsichtigte Fl&chennutzungsplanénderung grund-
satzlich die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestatigt.
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Abb. 3: GeI;u;gsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg

In seiner Sitzung am 28.11.2019 hat der der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss das Ergebnis der
friihzeitigen Beteiligung und die Gffentliche Auslegung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans -
Sportplatz Nothberg - beschlossen. Die Offentliche Auslegung fand statt vom 23.01.2020 bis 28.02.2020.

1.3.3 Landschaftsplan Il - Eschweiler/Stolberg -

Die Flache des Bebauungsplans liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, sie grenzt aber
sudlich und 6stlich an den Geltungsbereich des Landschatftsplans IIl - Eschweiler/Stolberg -.
B R

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplans Il - Eschweiler/Stolberg -

Bestehende Bebauungspléne

Ein Teil der Sportplatzflache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 25 - Von-Bongart-Straf3e -,
rechtskréftig seit 04.02.1965 und ist dort als “Vorbehaltsflache fiir den Gemeinbedarf - Stadt Eschweiler
Sportplatzerweiterung” dargestellt. Auch die Von-Bongart-Stralle liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 25. Beide Flachen werden durch den Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - iiberplant.

Bebauungsplanverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - wurde vom Planungs-, Um-
welt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 21.01.2014 gefasst.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung wurde vom Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner
Sitzung am 23.05.2019 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom
01.07.2019 bis 12.07.2019 stattgefunden. Die Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange wurden
in der Zeit vom 28.06.2019 bis zum 31.07.2019 an der Planung beteiligt.

Den Beschluss der offentlichen Auslegung hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sit-
zung am 04.06.2020 gefasst.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 18.06.2020 bis 31.07.2020 zur Offentlichen Auslegung gemaR § 3
Absatz 2 BauGB ausgehdngt. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 09.06.2020 bis zum 31.07.2020 geméaR § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt.
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Die offentliche Auslegung lag allerdings zur Zeit der COVID-19-Pandemie. Die Bezirksregierung Kéln hat
darauf aufmerksam gemacht, dass es fiir die Planungssicherheit geraten sei, die 6ffentliche Auslegung zu
verlangern, zumal die bisherige Bekanntmachung moglicherweise Teile der Offentlichkeit von einer Betei-
ligung hétte abhalten kénnen. Durch eine neue Bekanntmachung vom 26.06.2020 wurde die offentliche
Auslegung fir die Zeit bis einschlieBlich 07.08.2020 verléngert.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass und Ziel der Planung

Die aktiven Sportvereine SV Nothberg und FC PreuBen Hastenrath haben sich 2013 zum ,Sportclub 1912
Berger PreuR* zusammengeschlossen. Der SV Nothberg gab wegen dieser Fusion seinen Sportplatz auf.
Als Nachfolgenutzung soll auf dem stadtischen Sportplatz ein Wohngebiet entstehen.

Im Vorfeld einer konkreten Planung wurden zwei verschiedene ErschlieBungsvarianten untersucht, tber
die Von-Bongart-StraRe und iber die Knippmihle. Diese Varianten der &uBeren ErschlieSung wurden mit
den zu beteiligenden ibergeordneten Behdrden und in der Stadtverwaltung diskutiert. Dabei wurde die Er-
schlieBung tber die Knippmihle aus verschiedenen Griinden nicht weiterverfolgt:

» Die sudlich des Sportplatzes gelegene Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Il - E-
schweiler/Stolberg - und ist Bestandteil des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.2-5 ,Land-
schaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und Weisweiler mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald*.
Das Grundstiick wird derzeit als Griinland genutzt. Es grenzt unmittelbar an die mit heimischen Gehdl-
zen (freiwachsende Hecke) dicht bestockte Béschung zum Sportplatzgelande.

» Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) sieht in der vorhandenen freiwachsenden Hecke den perfekten
Abschluss des geplanten Baugebiets auf dem Sportplatz zur freien Landschaft hin. Diese Hecken-
struktur ist in Ganze zu erhalten.

» Sollte die Erschlieung Uber die Knippmihle erfolgen, miisste der Bdschungsbereich mit der Hecke
durchquert werden. Auf Grund der Hohenlage des Sportplatzes und der dadurch erforderlichen Ein-
schnitte wiirde ein Grofteil der Hecke entfallen.

* Einer Ausweitung des Plangebiets um das siidlich angrenzende Griinland wirde die UNB im Planver-
fahren widersprechen. Von dieser Einschatzung weicht die UNB auch nicht durch das Angebot eines
adaquaten Ausgleichs auf dem 0stlich angrenzenden stadtischen Flurstiick ab.

+ Ein Widerspruch gegen die Planung im Beteiligungsverfahren schlief3t ein automatisches Auferkraft-
treten des Landschaftsplans mit seinen widerspriichlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (vgl. §
20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW) aus.

 Der vordere Bereich der Knippmdhle verfiigt nicht (iber eine ausreichende Breite, um zumindest den
Begegnungsfall PKW/PKW oder einen gesicherten Schulweg gewahrleisten zu kénnen. Die in diesem
Bereich liegenden Grundstiickseigentimer waren zu einem Verkauf der erforderlichen Flachen nicht
bereit.

Stadtebauliches Konzept

Erschlossen wird das neue Wohngebiet (iber die Von-Bongart-Strale, die in einem Wendehammer endet.
Unbefriedigend ist die Einmiindung in die Knippmiihle. Die Stral3enflache der Knippmiihle ist hier durch ei-
ne Griinflache zweigeteilt. Es handelt sich um eine begriinte steile Bdschung. Die bergseitige Fahrbahn
der Knippmdhle ist derzeit nur rd. 4,00 m breit. Dies erscheint vollkommen ungeniigend, die Erschlie-
Rungsverkehre der Von-Bongart-Stral3e und des geplanten Baugebietes sicher und leistungsfahig
abzuwickeln. Von daher wird der Umbau der Verkehrsflachen notwendig. Die Verbreiterung der
Verkehrsflache kann auf Kosten der angrenzenden Boschung realisiert werden. Zur Uberwindung
des Hohenunterschiedes wird eine Stiitzwand erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes fiihrt ein verkehrsberuhigter Bereich ausgehend von der Von-
Bongard-Stral3e vorbei an einem o&ffentlichen Parkplatz mit 16 Stellplatzen und dem Sportheim (zurzeit
genutzt durch den Pool Billard Club Primus Eschweiler). In seinem weiteren Verlauf verfiigt dieser ver-
kehrsberuhigte Bereich tber 12 éffentliche Parkplétze. Er erschlielst das Wohngebiet und endet in einem
Wendehammer.

Seite 6 von 25



Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - Begriindung — Teil A

31

3.2

3.3

Als neues Wohnbauland (Nettobauland) stehen nach Abschluss der ErschlieBungsmafinahmen rd. 10.300
m2 zur Verfligung. Diese lassen sich aufteilen z.B. in 23 Grundstiicke, dem st&dtebaulichen Entwurf ent-
sprechend sind davon 18 Grundstlcke mit einem Doppelhaus und finf Grundstiicke mit einem freistehen-
den Einfamilienhaus bebaubar.

3.PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

Im Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete gem&R § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden geméall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen, da sich diese
nicht in die vorhandene kleinteilige Struktur des Gehietes einfiigen wirden und von diesen stérende Aus-
wirkungen auf das Plangebiet und die Umgebung zu erwarten wéren. Die i.d.R. verkehrs- und flachenin-
tensiven Nutzungen stehen zudem einer baulichen Verdichtung im Plangebiet entgegen.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird die Grundflachenzahl fiir ein Allgemeines Wohngebiet geméals § 17 i.V.m. § 19 BauNVO festge-
setzt, d.h. die Grundflache von 0,4 darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, untergeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeaberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten wer-
den.

Bezug nehmend auf die Umgebung wird die Geschossigkeit mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl ist gemaR § 20 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Umliegend sind verschiedene Dachformen mit unterschiedlichen Neigungen vorhanden, direkt benachbart
und auch fiir das Sportheim genutzt sind Flachdacher. Um fir die Neubebauung eine stadtebauliche Ein-
heitlichkeit zu erreichen wird hier das Flachdach festgesetzt.

Zulassig sind Flachd&cher mit einer Dachneigung bis maximal 5°. Demnach betragt die maximal zuldssige
Traufh6he bei einer zweigeschossigen Bebauung maximal 7,00 m Uber der Bezugshdhe, die Firsthhe
(maximal zuldssige Hochpunkt des Daches) betragt maximal 8,50 m lber der Bezugshéhe. Der Sportplatz
ist eben, die Bezugshdhe wird mit 157,00 Meter GNHN festgesetzt.

Um die Hohenentwicklung einheitlich zu gestalten muss die Traufe (Tiefpunkt des Daches) entlang der Er-
schlieBung angeordnet werden.

Bei der Ausfilhrung ist aus stadtgestalterischen Griinden darauf zu achten, dass Doppelhauser profil-
gleich, also mit gleicher Sockel- Trauf- und Firsthdhe errichtet werden. Dabei sind das Dach und die Fas-
sade einheitlich zu gestalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Auf Grund der geplanten Bebauung und damit gewahrleistet werden kann, dass fir die Wohneinheiten
ausreichend Stellplatze nachgewiesen werden kénnen, wird die Bauweise als offen - nur Einzelh&user zu-
I&ssig - bzw. - nur Doppelhduser zuléssig - festgesetzt.

Die Wohneinheiten sind begrenzt, fir die Doppelhaushélften ist nur eine Wohneinheit zuléssig, fiir die frei-
stehenden Einfamilienhéduser sind zwei Wohneinheiten zulassig. Damit kann gewahrleistet werden, dass
die notwendigen Stellplatze nach der Satzung der Stadt Eschweiler vom 01.01.2020 errichtet werden kén-
nen.

Die Bautiefe betragt fiir die Neubebauung maximal 15,00 m, das Sportheim erhélt eine Bautiefe von
11,00 m. Die Vorgarten sind mindestens 3,0 m tief.

Uberdachte Terrassen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flache liegen.
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ErschlieBung / Verkehrsflachen

Die ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Bestand von der Knippmihle bis zum
Ende der Von-Bongart-Strale als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Die NeuerschlieBung auf dem Sportplatz knupft an die Von-Bongard-StralRe an und ist als Mischverkehrs-
flache in einer Breite von 6,00 m geplant. Sie ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ver-
kehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Neben dem Sportheim und den &ffentlichen Stellplatzen erschlief3t
sie das Wohngebiet und endet in einer Wendeanlage, die auch das Wenden von dreiachsigen Miillfahr-
zeugen zulésst. Beidseitig der Mischverkehrsflache sind éffentliche Stellplatze vorgesehen und verbreitern
diese auf insgesamt 11,00 m.

Eine Flache mit 16 Parkplatzen an der Einmiindung zur Von-Bongart-Stral3e wird als Verkehrsheruhigter
Bereich mit der Zweckbestimmung - Offentliche Parkflache - festgesetzt.

Grinflache

Die an der Sudseite des Baugebiets vorhandene, dicht bewachsene Bdschung ist als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung* festgesetzt.

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der ErschlieBungsflache des neuen Baugebietes bzw. im Verkehrsberuhigten Bereich sind 12
Parkplatze vorgesehen, die durch die Anpflanzung von 6 Baumen gegliedert werden sollen. Anpflanzung,
Sorte und Pflanzqualitdt der Baume ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die Baume gliedern die
Parkflachen entlang der Grundstiicke und werten insgesamt den Verkehrsheruhigten Bereich auf.

Damit die vorhandene und bewachsene Ortsrandeingriinung erhalten bleibt, wird sie umgrenzt als ,Flache
mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflan-
zung®.

Im Siidosten des Sportplatzes entlang des Wirtschaftsweges sind zwdlf junge Stieleichen und eine
Schnitthecke vorhanden, die zum Erhalt festgesetzt sind, vergl. Kapitel 2.1.3 Landschafts-/Ortsbild.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Entwasserung
Die anfallenden hauslichen Schmutzwasser der geplanten Geb&ude werden (iber einen neu zu errichten-
den Kanal innerhalb der PlanstralRe bzw. den in der Von-Bongart-StralRe vorhandenen Kanal der Kléranla-
ge zugeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Grundstlick wurde erstmals vor dem 1. Januar 1996 an die Kanalisation in der Von-Bongart-StraRe
bzw. in der Strafle Knippmiihle angeschlossen. Aus diesem Grund kann auf die Anwendung der 8§ 55
WHG und 44 LWG verzichtet werden. Eine Ableitung der Schmutz- und Regenwésser soll gedrosselt iber
den Mischwasserkanal in der Von-Bongart-Strafl3e erfolgen. Unter Berlicksichtigung dieser Gesichtspunkte
erfolgt keine Erstellung eines gesonderten Entwésserungskonzeptes.

UMWELTBELANGE

Eingriff in Natur und Landschaft

Die durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden in einem Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag (Stadt Eschweiler, 31.03.2020) ermittelt und bewertet. Das entstehende Defizit von
43.442 OE kann auf der unmittelbar dstlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ortsnah in
vollem Umfang kompensiert werden. Hier werden zum Schutz der im Landschaftsplan festgesetzten ge-
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schiitzten Landschaftshestandteile Randstreifen einer stadtischen Ackerflache aus der Nutzung genom-
men und als Ackerbrachen entwickelt.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzvorprifung Stufe 1 ,-ASPI- zum Bebauungsplan 181 ,Sport-
platz Nothberg“ in 52249 Eschweiler-Nothberg" vom 18.03.2020 durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass fir alle im Messtischblatt 5103 Eschweiler, 4. Quadrant aufgefiihrten planungsrelevanten Arten
durch die Umsetzung der Planungen nicht mit Verstélien gegen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44
BNatSchG Abs. 1 zu rechnen ist. Fiir das Plangebiet gibt es weder Hinweise auf das aktuelle Vorkommen
planungsrelevanter Arten noch konkrete Fundorte.

Immissionsschutz

Zur Vorbereitung auf eine Nutzung als Wohngebiet wurde im Juni 2014 eine gutachterliche Stellungnahme
zur Immissionsbelastung durch den Schienenverkehr erarbeitet. Der Gutachter kam zu folgender zusam-
menfassender Beurteilung:

LAuf Basis der vorliegenden Daten zur L&rmkartierung wurde die Schienenverkehrslarmbelastung im Plan-
gebiet abgeschatzt. Im gesamten Plangebiet sind im Tageszeitraum keine bedenklichen Larmbelastungen
zu erwarten. Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, erfordert das MaR der Uberschreitungen im
Nachtzeitraum in Teilbereichen passiven Schallschutz in Verbindung mit schallged@mmten Liiftungsein-
richtungen. Bei Fortflihrung der Planung sind konkrete Immissionsberechnungen zur Definition der Berei-
che mit Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Randbedingungen bestehen aus schalltechnischer Sicht gegen die im Plangebiet projektierte Wohnnut-
zung keine Bedenken."

In einer weiteren ,Gutachterlichen Stellungnahme zu passiver SchallschutzmaRnahen“ vom 01.04.2020
kam der Gutachter zu folgender zusammenfassender Beurteilung:

LAuf Grundlage der zur Verfligung gestellten Unterlagen (Ausziige Schallgutachten zur L&rmsanierung)
wurde der sich fur das Plangebiet ergebende Larmpegelbereich und die erforderlichen baulichen Schall-
schutzmaBBnahmen unter Anwendungen der DIN 4109 fiir den Ist-Zustand (ohne Sanierungsmafinahmen
der DB) zu sicheren Seite hin abgeschétzt.

Die vorliegende Immissionsbelastung im Tageszeitraum ist insgesamt in einer fiir eine Wohnnutzung ak-
zeptablen GréRenordnung. Dies gilt aufgrund der zu erwartenden Pegelminderung auch fiir die AulRen-
wohnbereiche (Garten) durch die Eigenabschirmung der Gebaude.

Die Belastungen im Nachtzeitraum erfordern zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zusatzliche
Festsetzungen zu passiven Schallschutzmafinahmen inkl. schallgeddmmter Liftungseinrichtungen. Da die
geplanten SanierungsmaRnahmen der Bahn nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, kann
die damit verbundene (zukiinftige) Pegelminderung aktuell nicht berlcksichtigt werden."

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zum Larmpegelbereich, den Anforderungen an die Luftschall-
démmung von AulRenbauteilen und schallgeddmmte Liftungseinrichtungen getroffen.

Bodenschutz

Zur Vorbereitung auf eine Nutzung als Wohngebiet wurden im April 2014, ergdnzend zu einem Gutachten
aus 2004, chemische Untersuchungen des Sportplatzaufbaus beauftragt. Der Gutachter kam zu folgen-
dem Ergebnis:

,ES wird empfohlen, den Sportplatzaufbau mindestens bis in eine Tiefe von 10 cm (Tennenbelag und dy-
namische Schicht) abzutragen und einer Verwertung zuzufiihren, da in diesem Tiefenbereich Priifwert-
Uberschreitungen festgestellt wurden.

Das Tragschichtmaterial zeigt keine Prufwertiiberschreitungen fiir eine Wohnnutzung."

Die Alternative hierzu, den Sportplatz mit unbelastetem Boden abzudecken, widerspricht der Forderung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes. Vor einer notwendigen Uberprifung der Flache auf Kampfmittel ist
die Asche des ehemaligen Sportplatzes zu entfernen, da auf Grund ihrer ferrometallischen Zusammenset-
zung ansonsten die Detektionsgeraten ausschlagen wirden.
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Eine Kennzeichnung bzgl. der umweltgefahrdeten Stoffe wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. ALTBERGBAU

Die Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW der Bezirksregierung Arnsberg hat zur friihzeitigen Beteili-
gung zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - u.a. folgenden Hinweis gegeben:

,Nach den hier vorliegenden Unterlagen stehen im Bereich der Planungsflache steil nach Norden einfal-
lende Steinkohlenfléze an der Tagesoberflache an. Grubenbilder, die den Abbau in diesem Bereich doku-
mentieren sind hier nicht vorhanden. ... Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der dargestellten
bergbaulichen Verhaltnisse einschlieBlich einer Entscheidung tber ggf. erforderlicher geeigneter Anpas-
sungs- oder Sicherungsmalinahmen ist bei BaumalRnahmen die Einschaltung eines Sachverstandigen zu
empfehlen.”

Der daraufhin beauftragte Gutachter kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,Das Bebauungsplangebiet Nr. 181 ,Sportplatz Nothberg" im Bereich Eschweiler-Nothberg liegt geologisch
betrachtet im Bereich der oberkarbonischen Unteren Stolberger Schichten. Die Schichtenfolge wird im
Wesentlichen aus Tonsteinen und Sandsteinen aufgebaut. Rd. 110 m nordwestlich und rd. 90 m 6stlich
des Untersuchungsbereich tritt das FI6z Krebs-Traufe auf; das Floz Krebs-Traufe ist flir den Untersu-
chungsbereich nicht einwirkungsrelevant.

Der Untersuchungsbereich liegt auRerhalb von Bereichen des Erzbergbaus.

Die Uberpriifung der bergbaulichen Verhaltnisse hat ergeben, dass im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes Nr. 181 ,Sportplatz Nothberg" keine Hinterlassenschaften eines tagesnahen Altbergbaus zu beriick-
sichtigen sind.

Sudostlich des Untersuchungsbereichs wurden konglomeratische und nicht konglomeratische Sandsteine
in Sandsteingruben von der Gelandeoberflache aus abgebaut und die Tagebaue spater mit Lockermaterial
verflllt. Das Bebauungsplangebiet Nr. 181 ,Sportplatz Nothberg" liegt nicht im Bereich von dokumentierten
ehemaligen Sandsteingruben.

Aus bergbaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplanten BaumalRnahmen im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 181 ,Sportplatz Nothberg"; im Untersuchungsbereich sind keine Hinweise auf
altbergbauliche Hinterlassenschaften vorhanden.

Die Aufschittungsméchtigkeiten von rd. 2,5 m im Bereich des Sportplatzes sind bei der Griindung zu be-
ricksichtigen; bei der Aufschiittung handelt es sich offensichtlich um ein ehemaliges Gewdsser, vermutlich
im Zusammenhang mit den im Untersuchungsbereich dokumentierten alten Mihlen (Kippmihle, Katters-
bachsmiihle) das zwischenzeitlich verfllt wurde."

7. ARCHAOLOGIE / BODENDENKMAL

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange hat der LVR - Amt flir Boden-
denkmalpflege im Rheinland Bedenken angemeldet, da die Planungsfldche im Bereich der ehemaligen
Knippmiihle liegt. ,Diese bestand, wie Altkarten belegen, mindestens bis ins 19. Jahrhundert; eine Vor-
gangeranlage am selben Platz ist zu vermuten. Geb&audestrukturen im siidlichen Bereich der Planungsfla-
che stehen vermutlich im Zusammenhang mit der Miihle und dem Mahlenteich.

Insofern muss davon ausgegangen werden, dass mit der Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung
bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden wére, da - bedingt durch die zukiinftig zul&ssigen Erdein-
griffe - Bodendenkmalsubstanz beeintrachtigt bzw. zerstort wirde.”

,Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedtirfnisse der Bevélkerung (§ 1Abs. 6 Nr. 3 und
5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu ber(icksichtigen. Dariiber hinaus haben die Ge-
meinden nach dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkméler bei der
Bauleitplanung zu gewéhrleisten. Dies gilt unabhéngig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur
,vermutete" Bodendenkmaler (8 3 Abs. 1Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkméler gilt es
durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu er-
reichen. Insofern ist eine Aufklarung des Sachverhaltes noch im Rahmen der Bauleitplanverfahren dahin-
gehend erforderlich, ob und gegebenenfalls in wie weit Reste der Miihlenanlage in das Plangebiet hinein-
reichen und somit in dieser Flache mit erhaltenswerter archéologische Substanz zu rechnen ist, welche die
Bebauungsmaglichkeiten aufgrund denkmalrechtlicher Vorschriften nachtréglich einschrénken konnte.”
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Mit dem LVR wurde abgestimmt, dass zundchst eine archéologische Sachverhaltsermittiung durchgefihrt
werden sollte. Das bedeutete, dass mit 4 Rammkernsondierungen festgestellt wurde, wie tief der gewach-
sene Boden liegt. Im beigefugten Luftbild sind die Rammkernsondierungen mit einem gelben Punkt ge-
kennzeichnet. Die Rammkernsondierungen fanden im August 2019 statt. Die Bohransatzpunkte wurden
gemall den Vorgaben in zwei Achsrichtungen angeordnet: Nordwest-Siidost (KRB 1 und KRB 2) sowie
Nordost-Stidwest (KRB 3 und KRB 4).

Abb. 5: Luftbild mit Rammkrnsondierungen

Bei allen vier Bohrungen kam es bei einer Tiefe von ca. 2,50 m zu Bohrwidersténden. Bei diesen Bohrwi-
derstanden wird es sich jedoch tatsachlich um die unverwitterten Stolberger Schichten aus dem Oberkar-
bon handeln, die hier laut Geologischer Karte (GK 100) oberflachennah anstehen. Die Rammkernbohrun-
gen haben (unter den Auftragsschichten) nur die tonige Verwitterungsschicht, die aus dem unterlagernden
Festgestein entstanden ist, durchteufen kénnen. Darunter wird der feste oberkarbonische Tonstein anste-
hen. Da es ein Tonstein ist, handelt es sich dabei nicht um den Eschweiler Kohlensandstein.

Das Amt fiir Bodendenkmalpflege hat darum gebeten sicherzustellen, dass samtliche Erdeingriffe archéo-
logisch von ihm begleitet werden kénnen, um den Belangen des Denkmalschutzes gerecht zu werden.
Dazu ist das Amt mindestens vier Wochen vor Baubeginn tiber den Beginn der Ausschachtungsarbeiten
zu informieren. Dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland wird das Recht eingerdaumt, alle
Grundstlicke im Bebauungsplan 181 betreten zu dirfen."

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst dartiber informiert, dass im Bereich des Bebauungsplans 181 - Spotplatz Nothberg - vermehrte Bo-
denkampfhandlungen stattgefunden haben und eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen wird.

In Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ist vor einer Uberpriifung der Fléche die Asche des
ehemaligen Sportplatzes zu entfernen, da auf Grund der ferrometallischen Zusammensetzung der Asche
ansonsten die Detektionsgeréten ausschlagen wiirden.

Nach in Kraft treten des Bebauungsplans und vor dem Bau der ErschlieSungsanlagen wird die Fl&che auf
Kampfmittel Gberprift, ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

9.  GUTACHTEN
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden bisher folgende Gutachten und Stellungnahmen er-
stellt:
* Geologie
Untersuchung des Tennenbelags - HYDRO.O., Aachen, 20.04.2004;

Chemische Materialeigenschaften des Sportplatzaufbaus und Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
HYDO.O., Aachen, 02.06.2014;
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10.

 Uraltbergbau

Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhéltnissen in Bezug auf tagesnahen Altbergbau;
Ingenieurbiiro Heitfeld - Schetelig, Aachen, 03.09.2019;

+ Arché&ologie / Bodendenkmal

Bodenuntersuchung im Bereich des Sportplatzes - Kurzgutachten
Jansen& Nysten-Marek, Eschweiler, September 2019;
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, 26.03.2020;

* KBD

Kampfmittelbeseitigung - Untersuchung auf Kampfmittel wegen vermehrter Bodenkampfhandlungen.
Vor der Untersuchung muss die Sportplatzasche entfernt werden und das Geléndeniveau von 1945
wieder hergestellt werden.

Bezirksregierung Disseldorf, 04.07.2019;

e Larm

Gutachterliche Stellungnahme zur Immissionsbelastung durch Schienenverkehr
Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stolberg, 16.06.2014;

Gutachterliche Stellungnahme zu passiven SchallschutzmaRnahmen

Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stolberg, 01.04.2020.

* Artenschutzvorprifung Stufe | - ASP | zum Bebauungsplan 181
Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbB, Aachen, 18. Mérz 2020
» Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg -
Stadt Eschweiler, 31.03.2020

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Stadtebaulicher Entwurf Stand 04/2020
23 Grundstuicke fur: 5 EFH/18 DoppelHausHalften
Geschossigkeit I
Grundstiicksgréfien ca. 310 m2 - 580 m?
Sportheim und éffentliche Parkplatze 16 und 12 Stellplatze
Gesamter Geltungsbereich 17.875 m2
StralRenverkehrsflachen 4.050 m?
Von-Bongart-Stralie u.Knippmihle
Sportplatz Nothberg in m2 in Pro-
zent (%)

Grundstlicksflache Alter Sportplatz + 13.550
Grundstiicksteilflache Miihlengraben 280

13.830 100
Grinflache 850 6
Nettobaulandflache 10.290 76
Mischverkehrsflache 1.780 12
Private Parkplatzflache 470
Grundstticksflache Sportheim 440 3

Eschweiler, den 24.08.2020

gez. Rita Fihren

Seite 12 von 25



Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg -

Begriindung — Teil B

Teil B: Umweltbericht
1 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und Art der
Berlicksichtigung der Ziele
2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Auswirkungen auf Landschatft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
2.1.1  Biotopstrukturen
2.1.2  Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt
2.1.3  Landschafts- / Ortsbild
2.2 Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima
221 Flache
2.2.2  Boden
2.2.3  Wasser / Grundwasser
2.2.4  Luft/Klima
2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
2.4 Kultur- und sonstige Sachguter
2.5  Entwicklung Erneuerbarer Energien
2.6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
2.7 Potentielle schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebshereichen mit
gefahrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen auf das Plangebiet
2.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
2.9  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
3 ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben
3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung
3.3 Zusammenfassung
3.4 Verwendete Quellen
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1

11

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - wurde zur
Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefthrt. Darin wurden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpri-
fung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand, allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften Umweltbelange erfolgt im vorliegenden Um-
weltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst die Flachen des Sportplatzes in Eschweiler-Nothberg sowie die Von-Bongart-
Stralle und Teilbereiche der StraRe ,Knippmihle®. Der Sportplatz liegt am slidwestlichen Ortsrand und
grenzt im Norden an die Von-Bongart-Stralle. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans - Sportplatz
Nothberg - umfasst eine Flache von rd. 1,78 ha.

Anlass der Planung ist die Fusion der Sportvereine FC PreufRen Hastenrath und SV Nothberg zum ,Sport-
club 1912 Berger PreuR“. Da der SV Nothberg aufgrund der Fusion seine Spielstétte aufgegeben hat, soll
der Sportplatz Nothberg einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf den Flachen des ehemaligen
Sportplatzes. Damit soll dem vorhandenen Bedarf an Bauflachen fiir den Ortsteil Nothberg Rechnung ge-
tragen werden.

Entsprechend dem Gestaltungsplan kénnen durch die Aufstellung des Bebauungsplans z.B achtzehn
Doppelhduser und fiinf freistehende Einfamilienh&user realisiert werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und Art
der Berticksichtigung der Ziele

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, wird der Ortsteil Nothberg
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt. Stiddstlich davon befindet sich ein ,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich® (AFAB). Siidlich des ehemaligen Sportplatzes ist zusatzlich zur AFAB-
Darstellung die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur® dargestellt und éstlich des Sportplatzes zusatzlich die
Freiraumfunktion ,Grund- und Gewasserschutz* (AC 44, G2.17).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt. Zur Entwicklung eines Wohngebietes ist die Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich, die derzeit in einem parallel laufenden Verfahren erfolgt.

Bebauungsplan

Ein Teil der Sportplatzflache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 25 - Von-Bongart-Stral3e -,
rechtskréftig seit 04.02.1965. Der Bereich ist dort als ,Vorbehaltsfldche fiir den Gemeinbedarf / Stadt E-
schweiler Sportplatzerweiterung” festgesetzt. Auch die Von-Bongart-Stralle liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 25. Zur Umsetzung der nun verfolgten Ziele wird das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - durchgefiihrt.

Landschaftsplan/Schutzgebiete

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - befinden sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans. Fir die Flachen des Plangebiets sind auch keine
besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft gemaR §8 23 - 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulRerhalb eines Landschaftsplans festgesetzt.

Der Landschaftsplan lll -Eschweiler/Stolberg-, dessen Geltungsbereich stidlich und éstlich unmittelbar an
das Plangebiet angrenzt, setzt im ndheren Umfeld folgende Schutzgebiete fest:
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LB 2.4-202 geschitzter Landschaftsbestandteil Baumreihe am Sportplatz stdlich der Von-Bongart-

StralRe

LB 2.4-29  geschitzter Landschaftsbestandteil Feldhecke am Graben Ostlich des Sportplatzes bei der
Knippmihle

LSG2.2-5  Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und Weisweiler, mit Halde Nierchen und
Bovenberger Wald

Als Entwicklungsziel fiur die Landschaft stellt der Landschaftsplan im Umfeld die ,Anreicherung einer
Landschaft mit natiirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® (Entwick-
lungsziel 2) dar.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 42 Landesnatur-
schutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) sowie festgesetzte Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete) sind im Plangebiet und auch in der né&heren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestands innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und des Geltungsbereichs der Bebauungspléne. Ge-
schitzte Baume sind zur erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu bewahren.
Geschitzt sind Laubb&dume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie Nadelbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 c¢m, jeweils gemessen in einer Hohe von 100 ¢cm iber dem Erdboden.
Nicht von der Baumschutzsatzung beriihrt werden Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss- und Esskas-
tanienbdumen. Fir die Entfernung geschiitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung
erforderlich. Im Genehmigungsbescheid werden entsprechende Ersatzpflanzungen festgelegt.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemal § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu ent-
scheiden. Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Manahmen auszugleichen. Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(31.03.2020) erarbeitet, in dem Mal3nahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren Beeintréchtigun-
gen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Ma zu begrenzen. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funkti-
onsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestdrten, naturraumspezi-
fischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW wird fiir Grundstuicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem
ortsnahen Oberflachengewésser zugefihrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissionsschut-
zes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden (8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” enthélt als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswer-
tung der schutzgutbezogenen Daten aus im Rahmen des Verfahrens eingebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit bzw. der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie den Ergebnissen der erstellten
Untersuchungen und Gutachten.

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Le-
bensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wie-
derherzustellen.

211 Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird durch die Nutzungsstrukturen des ehemaligen Sportplatzes geprégt. Hierzu gehdren
der FuRRballplatz mit Tennenbelag, das Vereinsgebdude sowie die Stellplatze im Eingangsbereich. Auf-
grund der fehlenden Pflege seit 2013 / 2014 hat sich auf dem Tennenbelag in den weniger stark verdichte-
ten und verschldmmten Bereichen sukzessive eine Ilickenhafte Gras-/Krautflur entwickelt. An der sudli-
chen Grenze bildet eine freiwachsende Baumhecke aus heimischen Gehdlzen eine geeignete Eingriinung
des Sportplatzes. Im Osten des Plangebietes zum angrenzenden Wirtschaftsweg stehen eine Schnitthe-
cke (Feldahorn), davor zwdlf junge Eichenb&dume und in der Verlangerung nach Norden weitere Feld-
ahornbaume. Dariiber hinaus stehen an der nordlichen Kopfseite zur Von-Bongart-StralRe hin einzelne
zum Teil abgéngige Birken. Im Grenzbereich zu den westlich anschlieBenden Gérten der Bebauung
Knippmiihle stocken zwei préagende alte Einzelbdume (Eichen). Da der Sportplatz in das Gelénde hinein-
gebaut wurde, stehen die Gehdlze Uberwiegend im Bdschungsbereich bzw. auf der Boschungskrone. Auf
den Restflachen der Béschungen haben sich zwischenzeitlich Grasflure und Brombeerschlagflure entwi-
ckelt. Im Ubergangsbereich zwischen Von-Bongart-StraRe und der StraRe ,Knippmiihle* stocken an der
Bdschungsoberkante zehn Hainbuchen mittleren Baumholzes innerhalb einer Schnitthecke.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Festsetzung des Bebauungsplans 25 - Von-Bongart-Stral3e
- Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf / Stadt Eschweiler Sportplatzerweiterung” bestehen bleiben. Da
eine weitere sportliche Nutzung der Anlage nicht absehbar ist, wirden sich die Flachen im Zuge der natiir-
lichen Sukzession weiter begriinen. Der gesamte Geholzbestand wiirde erhalten.

Prognose bei der Durchfithrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 181 - Sportplatz Nothberg - wird die Mdglichkeit geschaffen,
die im Plangebiet vorhandenen Biotop-/Nutzungstrukturen teilweise zu verandern bzw. Flachen zu versie-
geln. Die vorgesehene Bebauung und damit Versiegelung beschrankt sich zwar berwiegend auf den Be-
reich der Tennenflache, eine Umstrukturierung der Restflachen bis auf die zu erhaltenden Gehdlze ist je-
doch auch zu erwarten. Das relativ neue Vereinsheim an der Von-Bongart-Stral3e bleibt erhalten. Im Zuge
der Ertlichtigung der vorhandenen ErschlieRungsanlagen werden die Hainbuchen im Bdschungsbereich
zwischen Von-Bongart-StraRe und der Strale ,Knippmiihle® nicht zu erhalten sein.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die vorhandenen pragenden Gehdlzstrukturen werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Hierzu
gehdren die Boschungsbereiche an der siidlichen Grenze des Plangebiets, auf der die Baumhecke stockt.
Sie werden als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung - bewachsene Béschung* fest-
gesetzt. Auch die zw6lf jungen Eichen und die Schnitthecke entlang des 6stlich verlaufenden Wirtschafts-
weges werden zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren sind die beiden pragenden Alteichen im westlichen
Bdschungsbereich zu erhalten.

Zur Gliederung der ErschlieBungsanlage wird das Anpflanzen von sechs neuen Baumen im Verkehrsraum
festgesetzt. Hier sind Hochstammlaubbdume (Feldahorn, Hainbuche oder Stieleiche) mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20-25 ¢cm in Baumbeeten mit einer Flache von mindestens 6 m2 anzupflanzen.
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Fir die Entfernung von Baumen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler fallen, ist eine Er-
satzpflanzung innerhalb des Stadtgebietes durchzufiihren.

Weitere MaRnahmen zur Kompensation des ermdglichten Eingriffs in Natur und Landschaft werden ge-
méal dem erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet auf den stlich liegenden stédtischen Ackerflachen umgesetzt. Entlang der hier
vorhandenen wertvollen Strukturen, die im Landschaftsplan als ,geschiitzte Landschaftsbestandteile” fest-
gesetzt sind, werden Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu Ackerbrachen ent-
wickelt.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen sowie bei Um-
setzung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan aufgezeigten Kompensations-
malinahmen sind die zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung als gering bis mittel einzustufen.

212 Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG missen bei allen Bauleitplanverfahren die
Belange des Artenschutzes ber(cksichtigt werden. Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde zum Be-
bauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - eine Artenschutzvorpriifung ASP 1 (18.03.2020) durchgefiihrt.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rd. 1,78 ha und liegt im Bereich des 4. Quadranten des Messtischblat-
tes 5103 Eschweiler. Bei ca. 1,4 ha handelt es sich um bereits versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen
(Tennenbelag). Als Ergebnis der ASP | ist festzuhalten, dass fir alle im angefiihrten Messtischblatt aufge-
fuhrten planungsrelevanten Arten durch die Umsetzung der Planungen nicht mit Verstof3en gegen arten-
schutzrechtliche Verbote geméald § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen ist. Fiir das Plangebiet gibt es weder
Hinweise auf das aktuelle Vorkommen planungsrelevanter Arten noch konkrete Fundorte. Eine Betroffen-
heit der meisten planungsrelevanten Arten ist aufgrund der fehlenden Eignung als Lebensraum durch die
Habitatausstattung des Plangebietes nicht gegeben.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sportplatzflachen auf nicht absehbare
Zeit ungenutzt verbleiben. Die Flachen werden der natiirlichen Sukzession unterliegen und je nach Ent-
wicklungsstadium unterschiedlichen Tier- und Pflanzenarten als Lebensraum dienen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung mit anschlieRender Bebauung der Flachen ist davon auszugehen, dass
auch einige der vorhandenen Griinstrukturen verlorengehen. Fir die im betreffenden Messtischblatt aufge-
fuhrten planungsrelevanten Arten ist eine Betroffenheit aufgrund der fehlenden Eignung als Lebensraum
durch die Habitatausstattung des Plangebietes jedoch nicht gegeben bzw. die Auslésung der Verbotstat-
bestéande nach § 44 BNatSchG ist wegen vorhandener Ausweichhabitate oder Erhaltung von Strukturen
und deren dkologischer Funktion im Plangebiet und dem direkten Umfeld nicht zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Bei der Realisierung der Planungen ist fir die planungsrelevanten Geholz/Gebiisch-briitenden Vogelarten
wie Bluthanfling und Girlitz sowie auch alle européischen Vogelarten vorsorglich zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte eine Bauzeitenregelung zu beachten. Demnach darf die Rodung von Gehdlzen
nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Umsetzung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgelegten Kompensationsmafinah-
men werden neue Lebensrdume fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt in unmittelbarer Nachbarschaft
geschaffen.

Bewertung

Unter Berticksichtigung und Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen, wie den Er-
halt von Baum-/Schnitthecken und Einzelbdumen, sowie der Umsetzung der im Landschaftspflegerischen
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Fachbeitrag aufgezeigten Kompensationsmanahmen werden die Auswirkungen der ermdéglichten Bau-
mafRnahmen als gering bis mittel eingeschétzt.

2.1.3 Landschafts- / Ortsbild

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet am nérdlichen Rand der Grof3landschaft ,Eifel und Siebenge-
birge* innerhalb des Vennvorlandes und hier in der naturrdumlichen Haupteinheit Vennful3fldche. Das
Landschaftsbild der flachwelligen Vennfu3flache ist Uberwiegend durch Griinlandnutzung geprégt. Der
Geltungsbereich des Plangebietes teilt sich in zwei unterschiedliche Flachen. Das Kerngebiet stellt sich als
ein flaches Plateau mit einer Héhenlage von rd. 157 m (iber NHN dar, das bei Errichtung der Sportanlage
aufgeschittet bzw. geschoben wurde. Der zweite Bereich des Plangebietes ist durch die erforderliche Er-
schlieBung gekennzeichnet. Die bereits vorhandene Von-Bongart-Stralie fallt dabei vom geplanten Bau-
gebiet aus Richtung Nordwesten bis zur StraRe ,Knippmiihle” auf 148 m iber NHN ab.

Das Plangebiet wird durch die groRe Freiflache des ehemaligen Tennenspielfeldes und die am Rand vor-
handenen Griinstrukturen gepragt. Insbesondere die pragende Baumhecke aus iberwiegend Rotbuche
mit Einstreuung von Robinie, Esche und Feldahorn an der Siidseite des Spielfeldes sowie die Schnitthe-
cke (Feldahorn) und Baumreihen (junge Stieleichen) entlang des 6stlich verlaufenden Wirtschaftsweges
bieten einen geeigneten Ubergang zur freien Landschaft und den hier im Landschaftsplan festgesetzten
Schutzgebieten. Als weitere préagende Grinstruktur innerhalb des Plangebietes sind zwei &ltere Stielei-
chen im westlichen Boschungsbereich vorhanden. Insgesamt setzen sich diese Strukturen von Baumrei-
hen und Hecken auch im unmittelbar anschlieRenden Landschaftsraum fort, was auch durch die entspre-
chenden Festsetzungen des Landschaftsplans belegt wird. Innerhalb der bereits bestehenden Erschlie-
Bungsanlagen stocken dartiber hinaus noch zehn Hainbuchen an der Béschungsoberkante zwischen Von-
Bongart-StraRe und der Stralle ,Knippmdihle®, die hier im Ortshild eine pragende Funktion ibernehmen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Landschafts- / Ortsbild nahezu unveréndert. Lediglich die
der natlrlichen Sukzession unterliegenden Fléchen (Spielfeld und Randbereiche) werden sich entspre-
chend der Standortbedingungen weiterentwickeln.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, auf den Freiflachen
Wohngeb&ude zu errichten. Dartiber hinaus werden im Zuge der Ertiichtigung der ErschlieBung Baume im
StraRenbereich entfallen. Das Landschafts-/Ortshild wird an dieser Stelle durch die ermdglichte Bebauung
und Umgestaltung Uberpragt und verandert.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die vorhandenen pragenden Geholzstrukturen werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Hierzu
gehdren die Bdschungsbereiche an der siidlichen Grenze des Plangebietes, auf der die Baumhecke
stockt. Sie werden als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung - bewachsene Bo-
schung” festgesetzt. Auch die zwdlf jungen Eichen und die Schnitthecke entlang des éstlich verlaufenden
Wirtschaftsweges werden zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren werden die beiden pragenden Alteichen
im westlichen Bdschungsbereich erhalten. Damit werden die pragenden Elemente im Plangebiet Uberwie-
gend erhalten und gesichert.

Zur Gliederung der neuen ErschlieBungsanlage wird das Anpflanzen von sechs neuen Baumen im Ver-
kehrsraum festgesetzt. Hier sich Hochstammlaubbdume (Feldahorn, Hainbuche oder Stieleiche) mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 ¢cm in Baumbeeten mit einer Flache von mindestens 6,00 m2 anzu-
pflanzen.

Weitere MaBnahmen zur Kompensation des ermdglichten Eingriffs in Natur und Landschaft werden ge-
malk dem erstellten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Plangebiet auf den dstlich liegenden stadtischen Ackerflachen umgesetzt. Entlang der hier
vorhandenen wertvollen Strukturen, die im Landschaftsplan als ,geschiitzte Landschaftsbestandteile” fest-
gesetzt sind, werden Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu Ackerbrachen ent-
wickelt. Die wertvollen Griinstrukturen (Baumreihen, Strauchgehdlze, feuchte Senken) werden vor den
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2.2

Beeintréchtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung geschiitzt und durch einen weiteren Lebensraum
und Griinstruktur sinnvoll ergénzt.

Bewertung

Unter Berticksichtigung und Umsetzung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalinahmen sowie der Kompensationsmafinahmen wird die Auswirkung der nachfolgenden
Planungen und BaumaRnahmen als mittel eingeschétzt.

Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

221 Flache

Mit der Anderung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 08.09.2017) wurde die
JFlache” als neues zu betrachtende Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die funktionale Bedeutung von
Flachen (iber die restlichen Schutzgtiter (Boden, Biotope, Wasser, Klima, Landschaftsbild) betrachtet. Im
Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungsgebot, &hnlich der Bodenschutzklausel zu ver-
folgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen ist
S0 gering wie méglich zu halten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 17.836 m2. Hiervon sind bereits 14.083 m?2 versiegelt
bzw. teilversiegelt (Tennenbelag).

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wirde die Situation hinsichtlich des Verbrauchs an Flache bzw. der
Neuversiegelung im Plangebiet unverandert bleiben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird Baurecht geschaffen und dadurch eine Bebauung des
ehemaligen Tennenspielfeldes ermdglicht. Hierzu sind zun&chst die oberen 10 cm (Tennendeckschicht
und dynamische Schicht), die eine Prifwertliberschreitung fir eine Wohnnutzung aufweisen, zu entfernen.
Ausgehend von dem Tragschichtmaterial des ehemaligen Ful3ballplatzes kann dann im Rahmen der zu-
lassigen GRZ eine Uberbauung der Flachen erfolgen. Fr die verbleibenden Freiflachen wird bei der Anla-
ge der Garten ein Andecken mit Oberboden erforderlich sein. Nach Umsetzung der Planungen mit Aus-
nutzung der GRZ von 0,4 (+ 50%) kann innerhalb des Plangebietes eine Flache von 12.376 gm versiegelt
werden. Die Restflachen bleiben unversiegelt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Fur den Erhalt der an der Siidseite stockenden Baumhecke wurden die ansonsten mdglichen (iberbauba-
ren Flachen entsprechend reduziert. Hierdurch bleibt sowohl die Flache als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Ortsrandeingriinung - bewachsene Bdschung” unversiegelt als auch die pragende Grinstruktur
erhalten.

Durch den Riickbau der Tennendeckschicht und der dynamischen Schicht in einer Starke von 10 cm auf
den zukinftigen Freiflachen wird fiir diese Bereiche die Teilversiegelung aufgenommen und als Vegeta-
tionsflache hergestellt.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation im Plangebiet sowie der angefiihrten Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen werden die Auswirkungen als gering eingeschatzt.

2.2.2 Boden

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Als urspriinglich vorhandener Bodentyp gibt das geologische Landesamt fiir den Planbereich und seine
nahere Umgebung Pseudogley und Braunerde-Pseudogley aus Gehangelehm oder Schieferton an. Die
Bdden sind bei starkerem Staundsseeinfluss entstanden und durch einen ausgeprégten Wechsel zwi-
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schen Vernassung und Austrocknung gepragt. Innerhalb des Plangebietes sind die Boden bereits komplett
anthropogen uberprégt; natiirliche Bodenverhéltnisse sind nicht mehr vorhanden. Bereits durch den Aus-
bau eines Sportplatzes wurde die Flache in Anspruch genommen und die natiirlichen Bodenverhaltnisse
zerstort. Sowohl der Tennenplatz als auch die Nebenflachen (Zufahrt, Stellplatze, Vereinsheim) und die
Von-Bongart-Stral3e selbst wurden fiir ihre jeweiligen Nutzungsanspriiche mit einem entsprechenden Un-
terbau und einer Deckschicht hergerichtet. Lediglich die Rand- bzw. Béschungsbereiche des Sportplatzes
weisen offene Bodenstrukturen auf, die jedoch auch im Zuge des Sportplatzausbaus anthropogen veran-
dert wurden. Aufgrund des im Bereich des Spielfeldes vorhandenen Tennenbelags mit Unterbau und der
zum Teil versiegelten Bereiche handelt es sich innerhalb des Plangebietes somit um naturferne Béden mit
stark eingeschrankter Bodenfunktion. Eine erhéhte Schutzwiirdigkeit der Boden ist aufgrund der Verande-
rungen nicht mehr gegeben.

Chemische Untersuchungen des Tennenbelags haben fir die oberen 10 cm (Tennendeckschicht und dy-
namische Schicht) Priifwertiiberschreitungen ergeben, die bei einer Nutzungsanderung zu einer Wohn-
baufl&che einen Abtrag dieser Schicht oder eine Abdeckung mit unbelastetem Boden (je nach Nutzungsart
mindestens 30-60 cm) erforderlich machen. Das Tragschichtmaterial zeigt keine Priifwertiiberschreitungen
fur eine Wohnnutzung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Situation hinsichtlich der Bodenversiegelung / -
eigenschaften unveréndert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen und somit eine Bebauung bzw. Ver-
siegelung ermdglicht. Hierdurch werden die anthropogen beeinflussten Bodenverhéltnisse erneut veran-
dert. Aufgrund der bereits stark berprégten Bodenverhaltnisse sind Beeintrachtigungen von natirlichen
Bdden durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch den Rickbau der Tennendeckschicht und der dynamischen Schicht in einer Stéarke von 10 cm wer-
den auch in den zukunftig nicht iberbauten Bereichen die Materialien entfernt, bei denen die Priifwerte fiir
eine Nutzung als Wohnbauflache tberschritten wurden. Die sich aus den 0.g. Untersuchungen ergeben-
den Notwendigkeiten zum Umgang mit dem Tennenbelag werden in Abstimmung mit der StadteRegion
Aachen geregelt.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen, bereits stark veranderten und Uberpragten Bodenverhaltnisse im
Plangebiet sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen werden
die Auswirkungen als gering eingeschatzt.

2.2.3 Wasser / Grundwasser

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist derzeit bereits teilweise versiegelt (Vereinsheim, Stellplatze, Stralle). Der Tennenbelag
des Sportplatzes, der zwar teilweise eine Versickerung von Niederschlagswasser zuldsst, kann die Filter-
wirkung einer belebten Bodenschicht nicht erreichen.

Offene Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Unmittelbar an der siidwestlichen Gren-
ze verlauft der Mihlengraben, der in diesem Bereich jedoch verrohrt ist. Der Omerbach als nachstliegen-
des offenes Oberflachengewasser fliel3t in einem Abstand von ca. 250 m siidwestlich des Plangebietes.

Grundwasser ist nach der hydrologischen Karte von Nordrhein-Westfalen erst in > 10 m Tiefe anzutreffen.

Im Osten und Siiden des Plangebietes liegt das Wasserschutzgebiet ,Hastenrather Graben®, Schutzzone
M.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen ergeben sich keine Veranderungen fiir die Schutzgtiter Wasser und
Grundwasser.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen und eine Versiegelung von Boden er-
mdglicht. Die Versiegelung von Boden wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildung aus. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswéssern vor Ort ist nach MaRgabe der bisherigen Untersuchungen nicht mag-
lich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Da eine Versickerung der Niederschlagswésser vor Ort nicht méglich ist, soll eine Ableitung von Nieder-
schlags- und Schmutzwasser gedrosselt iiber den Mischwasserkanal in der Von-Bongart-Stral3e erfolgen.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der bereits veranderten Bodenverhéltnisse (Unterbau der Sportstatten) werden die
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt als gering bis mittel eingeschétzt.

2.2.4 Luft / Klima

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet selbst sind keine Emissionsquellen vorhanden. Aktuelle Daten zur Luftbelastung aus dem
Umfeld liegen nicht vor. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Umweltzone der Stadt Eschweiler.

Den Flachen des ehemaligen Sportplatzes wird im Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskon-
zept (2002) als Klimafunktion das Freilandklima zugeordnet. Die Flachen sind nicht bebaut und verhalten
sich somit &hnlich einer offenen Ackerflache. Diese erwérmt sich am Tage stérker als eine Fl&che mit Ve-
getationsstruktur. In der Nacht ist das Freiland durch Abkiihlung und Kaltlufthildung gekennzeichnet. Da
offene Freiflachen gleichzeitig durch eine geringe Oberflachenrauigkeit gekennzeichnet sind, kann die hier
gebildete Kaltluft entlang naturlicher Einschnitte und Geldndeneigungen abflieRen.

Der Bereich der ErschlieBungsstraen (Von-Bongart-Stralse und Knippmiihle) ist bereits beidseitig bebaut
und wird daher dem ,Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche® zugeordnet.
Aufgrund der lockeren Einfamilienhausbebauung in der Ortsrandlage mit relativ groBen Gérten und guter
Durchgriinung werden diese Gebiete bereits stérker freilandklimatisch beeinflusst. Hier herrscht ein ver-
gleichsweise giinstiges Mikroklima vor, in dem stadtklimatische Effekte noch wenig ausgepragt sind.

Die das Plangebiet von Suidwesten bis Nordosten umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
ebenfalls durch Freilandklima gekennzeichnet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse im Plange-
biet unveréndert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Bebauungsplanverfahren mit anschlieBender Umsetzung der Planung werden die offenen Frei-
flachen bebaut und die Funktion fir die Kaltluftbildung an dieser Stelle teilweise entfallen. Die Flachen
werden dann ebenfalls dem ,Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche* zuzu-
ordnen sein.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen zum Erhalt der Baumhecke und der Einzelbdume, Baumreihen und Schnitthecken
sowie den erganzenden Baumpflanzungen innerhalb der neuen ErschlieBungsanlage wird ein Mindestmal}
an Durchgriinung und somit ein giinstiges Klima im Plangebiet sichergestellt.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes in unmittelbarem Grenzbereich zur freien Landschaft
werden die Auswirkungen der lokal entfallenden Fl&chen als gering bis mittel eingeschétzt.
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2.3

2.4

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sind inshesondere Aspekte wie im
Umfeld des Plangebietes vorhandene Larmimmissionen und Gerliche einerseits sowie Eignung des Ge-
landes fiir dessen Erholung und Freizeit andererseits zu beriicksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforde-
rungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erfillen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erheblichen Gefahren oder Beléstigungen fir die menschliche
Gesundheit aus. Durch die Aufgabe der Sportplatznutzung ist die ehemals vorhandene Beeintrachtigung
der benachbarten Wohnbebauung durch L&rm und Licht (Flutlichtanlage) entfallen. Weitere auRergewdhn-
liche Emissionsquellen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht vorhanden. Wesentliche Geréu-
schimmissionen wirken ausschlieflich durch die Bahntrasse Aachen-Kéin auf das Plangebiet ein. Der ge-
ringste Abstand zwischen dem Plangebiet und der Bahntrasse betragt rd. 100 m.

Die Eignung flr Freizeit und Erholung ist nicht mehr gegeben, da die Nutzung als Sportplatz aufgegeben
wurde und das Gelande nicht mehr offentlich zugénglich ist. Das vorhandene Vereinsheim wird zwischen-
zeitlich durch den 1. PBC (Pool Billard Club) Primus Eschweiler genutzt.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes bzw. des angrenzenden Landschaftsraumes wiirde sich bei einer
Nichtdurchflihrung der Planung nicht andern. Die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen blieben eben-
falls weiterhin unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen Wohngeb&ude und
ErschlieBungsstralien zu errichten, die mit einer verdnderten Gerauschkulisse fiir die bereits vorhandene
benachbarte Wohnbebauung verbunden sein werden. Hinzu kommen Garten und kleine Griinflachen, die
ggfls. der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen.

Im Zuge des Planverfahrens wurde in 2014 eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Immissionsbelastung
durch den Schienenverkehr* sowie in 2020 eine ,Gutachterlichen Stellungnahme zu passiven Schall-
schutzmaBnahmen* mit dem Ergebnis erarbeitet, dass die vorliegende Immissionsbelastung im Tageszeit-
raum insgesamt in einer fir Wohnnutzung akzeptablen GrofRenordnung liegt. Dies gilt auch durch die Ei-
genabschirmung der Geb&ude fur die Gartenbereiche. Die Belastungen im Nachtzeitraum erfordern jedoch
zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zum jetzigen Zeitpunkt zusatzliche Festsetzungen zu
passiven Schallschutzmalinahmen in Verbindung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

In Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, dass flr alle schutzbedirftigen Rdume das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaR mindestens 30 dB betragen muss. AuBerdem missen Fassaden mit
notwendigen Fenstern, die zur Schienentrasse ausgerichtet (Nordost, Nord und Nordwest) sind, schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder technisch gleichwertige Losungen zur Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Luftwechsels erhalten. Durch den Einbau dieser Einrichtungen werden die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum passiven Schallschutz werden die Auswirkungen der Pla-
nungen auf das Schutzgut Mensch als mittel eingeschétzt.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kultur- und Sachguter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Geb&udebesténde, technische Anlagen 0.4., be-
finden sich nicht im Plangebiet und werden auch aulRerhalb des Plangebietes durch die Planung nicht be-
einflusst.
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2.6

2.7

2.8

Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Knippmiihle. Diese bestand, wie Altkarten belegen, min-
destens bis ins 19. Jahrhundert; eine Vorgéngeranlage am selben Platz ist zu vermuten. Geb&udestruktu-
ren im stidlichen Bereich der Planungsflache stehen vermutlich im Zusammenhang mit der Miihle und dem
Muhlenteich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben mégliche Bodendenkmaler unentdeckt, aber als Bodenarchiv
ungestort fiir kiinftige Generationen erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden weitere Untersuchungen in Form von Rammkern-
sondierungen zur Abklarung des archédologischen Sachverhalts durchgefihrt. Konkrete Nachweise wurden
bei den Bohrungen nicht erbracht. Um den Belangen des Denkmalschutzes gerecht zu werden, sollen
nach MalRgabe des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland samtliche Erdeingriffe archéologisch
begleitet werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland rechtzeitig (iber den Beginn der Ausschachtungsarbeiten informiert wird und die Gelegenheit
erhélt, sdmtliche Eingriffe archdologisch zu begleiten.

Bewertung
Unter Berticksichtigung der angeflhrten Vermeidungs-/VerminderungsmafRnahmen werden die Auswir-
kungen auf Kultur- und Sachgiter werden als gering eingeschétzt.

Entwicklung Erneuerbarer Energien

Im Plangebiet ist die Nutzung Erneuerbarer Energien grundsatzlich méglich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen* umfasst die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse.

Die 0.g. Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima sowie Kultur- und
Sachgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRRe. Diese Wirkungsketten und

-netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundére Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die tber das zu den einzelnen Schutz-
gutern Geschriebene hinausgehen.

Potentielle schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen mit
gefahrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen auf das Plangebiet

Im Abstand von unter 1500 m zum Plangebiet befinden sich keine Seveso-Ill-Betriebe. Daher sind erhebli-
che nachteilige Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7 j BauGB (Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen) nicht zu erwarten.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur ,Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrli-
chen Stoffen' gilt fir Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Seveso-IlI-
Richtlinie”). MaRgebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im Anhang der
Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensicherheit.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind daher nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung ist die Reduktion des Flachenverbrauchs. Hierzu wurde in § 1
Abs. 5 des BauGB verankert, dass stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch Malinahmen der Innen-
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entwicklung erfolgen sollen. Bei dem Plangebiet handelt es sich zwar um eine Fl&che an der Grenze zur
freien Landschaft, allerdings ist die Flache bereits deutlich anthropogen iberpragt und daher zur Erweite-
rung des Wohnraumbedarfs im Stadtteil Eschweiler-Nothberg geeignet.

2.9  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ist nicht mit erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

3.1  Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufhahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes wurde eine
Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Dabei erfolgte die Bewertung der Umweltauswirkungen verbal-argumentativ
in drei Stufen (gering, mittel und erheblich).

Die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung erfolgte im Rahmen des erstellten Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages zum Bebauungsplan geméal der Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen von Dank-
wart Ludwig aufgestellt 1990 Biro Froelich + Sporbeck.

Die Artenschutzpriifung wurde entsprechen den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW
(,VV-Artenschutz NRW*, Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 10.06.2016), der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Ministerium fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW, 22.10.2010) sowie dem Leitfaden ,Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung
in Nordrhein-Westfalen - Bestandserfassung und Monitoring” (Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) Nordrhein-Westfalen, 09.03. 2017) erarbeitet.

Weitere Informationen wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz
Nothberg - gesammelt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht erge-
ben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen grof3rdumigen Daten (z.B. Klima, Geolo-
gie, etc.) und beinhalten eine gewisse Streubreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch
eine hinreichende Grundlage.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch die Realisierung der
Planung entstehen kdnnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass
MaRnahmen zu deren Uberwachung nicht erforderlich sind.

3.3 Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg - werden die zum Ver-
fahrenszeitpunkt bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Realisierung von Wohnbauflachen. Nach Fusion der beiden Sportvereine SV Nothberg
und FC PreuRen Hastenrath in 2013 wurden die sportlichen Aktivitaten des neu formierten ,Sportclub 1912
Berger PreuR* ganzlich auf die Sportanlage in Hastenrath verlagert. Seither unterliegt der Sportplatz in
Nothberg keiner Nutzung mehr. Lediglich das relativ neu errichtete Sportheim wird zwischenzeitlich durch
den 1. PBC (Pool Billard Club) Primus Eschweiler genutzt. Als Nachfolgenutzung soll nun auf dem stadti-
schen Sportplatz ein Wohngebiet entstehen.
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Das neue Wohngebiet wird iber die Von-Bongart-StraRe, die in einem Wendehammer unmittelbar an der
jetzigen Sportplatzzufahrt endet, erschlossen. Die Einmindung der Von-Bongart-StralRe in die Strale
,Knippmuihle* wird im Zuge der ErschlieBung ebenfalls umgebaut.

Die vorhandenen pragenden Grinstrukturen (Baumhecke, Schnitthecke und Einzelbdume) im Randbe-
reich des ehemaligen Sportplatzes werden im Bebauungsplan festgesetzt und sind zu erhalten. Uber die
im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen hinaus werden weitere
Kompensationsmalinahmen auf den unmittelbar angrenzenden Ackerflachen umgesetzt. Als Ergebnis ei-
ner durchgefiihrten Artenschutzpriifung ist festzuhalten, dass aufgrund der fehlenden Eignung als Lebens-
raum durch die Habitatausstattung des Plangebietes nicht mit VerstdRen gegen artenschutzrechtliche
Verbote nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die mégliche Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung werden tberwiegend bereits
versiegelte bzw. durch den vorhandenen Tennenbelag teilversiegelte Flachen betroffen. Die obere Schicht
(10 cm) des Spielfeldes wird auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen entfernt oder mit Oberboden ab-
gedeckt, so dass hier eine neue Vegetationsschicht entsteht.

Zum Schutze der Menschen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Schallschutz der
Aufenthalts- und Schlafraume getroffen. Durch die SchallschutzmaRnahmen kénnen die Auswirkungen der
Gerduschimmissionen durch die naheliegende Bahnstrecke gemindert werden.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen ist nicht mit erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3.4 Verwendete Quellen

Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009)

Stadtokologischer Beitrag Eschweiler (STOB 2002)

Landschaftsplan Ill ,,Eschweiler-Stolberg* der StadteRegion Aachen

Denkmalliste der Stadt Eschweiler

Informationen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Geologie

Untersuchung des Tennenbelags - HYDRO.O., Aachen, 20.04.2004;

Chemische Materialeigenschaften des Sportplatzaufbaus und Versickerungsfahigkeit des Unter-

grunds - HYDO.O., Aachen, 02.06.2014;

e  Uraltbergbau
Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhéltnissen in Bezug auf tagesnahen Altbergbau;
Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig, Aachen, 03.09.2019;

¢  Archdologie / Bodendenkmal
Bodenuntersuchung im Bereich des Sportplatzes — Kurzgutachten Jansen& Nysten-Marek, Eschwei-
ler, September 2019; LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, 26.03.2020;

e KBD
Kampfmittelbeseitigung - Untersuchung auf Kampfmittel wegen vermehrter Bodenkampfhandlungen.
Vor der Untersuchung muss die Sportplatzasche entfernt werden und das Gelandeniveau von 1945
wieder hergestellt werden. Bezirksregierung Disseldorf, 04.07.2019;

e Larm
Gutachterliche Stellungnahme zur Immissionsbelastung durch Schienenverkehr, Dr.-Ing. Szymanski
& Partner, Stolberg, 16.06.2014; Gutachterliche Stellungnahme zu passiven Schallschutzmal3nah-
men, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stolberg, 01.04.2020;

e  Artenschutzvorprifung Stufe | - ASP | zum Bebauungsplan 181
Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbB, Aachen, 18. Marz 2020

e  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg -

Stadt Eschweiler, 31.03.2020

Eschweiler, den 24.08.2020

gez. Rita Fihren
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