Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

288/20

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. [ Vorberatung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | offentlich [ 03.09.2020 |
| 2. [ Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | offentlich [ 09.09.2020 |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9 - An Velau -;

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MaRgabe

der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

[Il.  Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach Maligabe der

Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

lIl.  Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegrindung gewdrdigt.

IV.  Der Vorhabenbezogene Bebauungsplans 9 — An Velau - (Anlagen 3 und 4) wird gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 6) als
Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2016 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau - sowie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
beschlossen (VV 351/16).

Wesentliche Ziele der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nérdliche
Erweiterung des bereits vorhandenen Autohauses um ein Werkstattgebdude und fir eine zusatzliche
Wohnnutzung, flir den Ausbau des angrenzenden Wirtschaftsweges als Strafe sowie fiir eine spétere Errichtung
eines Dorf- und Gemeinschaftshauses.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 12.01.2017 bis 29.01.2017 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die spatere Errichtung eines Dorf- und Gemeinschaftshauses
zu schaffen, wurde durch den Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am
26.04.2018 der Geltungsbereich um nérdlich an das Plangebiet angrenzende Flachen erweitert und in gleicher
Sitzung die emeute frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (VV 104/18). Der Planentwurf wurde in
der Zeit vom 16.05.2018 bis 04.06.2018 zur erneuten frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

In seiner Sitzung am 28.11.2019 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss, den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau — 6ffentlich auszulegen (VV 188/19). Der Entwurf lag mit
der Begrindung einschliellich Umweltbericht in der Zeit vom 18.12.2019 bis 28.01.2020 &ffentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geman
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung gebeten.

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sind als Anlage 7 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 1 beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behdrden aus den
Beteiligungen sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 8 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefigt.

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 9 — An Velau — gehdrt - neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Anlage 5) - auch der Durchfilhrungsvertrag, der vor dem Beschluss des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 9 als Satzung zwischen der Stadt Eschweiler und dem Vorhabentrager abgeschlossen werden
muss. In diesem Vertrag werden u. a. Regelungen zu Fristen sowie zur Ubernahme von Kosten getroffen. Ein
VerstoR gegen die vertraglich vereinbarten Fristen hat gemaR § 12 Abs. 6 BauGB die Aufhebung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Folge.

Die Verwaltung empfiehlt, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau - (Anlagen 3 und 4) gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung einschlieflich Umweltbericht (Anlage 6) als
Abschlussbegriindung hierzu.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der Verwaltung eingesehen

werden:

- Prognose der Immissionsschutzbelastungssituation resultierend aus den Emissionen einer geplanten
Lackieranlage der Auto Koch GmbH & Co.KG, ANECO (Geruchsimmissionsprognose), Aachen, November
2016

- Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Auto Koch GmbH & Co.KG, ACCON, Kaéln,
Februar 2017

- Schalltechnische Immissionsprognose zu der zu erwartenden Geréuschsituation durch die Errichtung eines
Dorfgemeinschaftshauses und die Nutzung des Bolzplatzes, ACCON, Kéln, Februar 2019

- Verkehrsuntersuchung, BSV, Aachen, Mai 2019 mit redaktionellen Anderungen von Juli 2019
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- Entwasserungskonzept, Ingenieurbiiro Achten und Jansen GmbH, Aachen, August 2019
- Artenschutzpriifung, D. Liebert, Biiro fiir Freiraumplanung, Alsdorf, Marz 2019
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro RaumPlan, Aachen, Oktober 2019

Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Eigentlimer/ Investor
geschlossen, der u. a. die Aufteilung der Kosten fur die Planungsleistungen und Gutachten fur das Verfahren
regelt.

Da im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die stadtebauliche Entwicklung im
Uberwiegenden Interesse der Stadt liegt, ist das Vertragsgebiet (Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes) um diese Flachen kleiner als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Deshalb wurden
die Kosten flr erforderliche Gutachten oder deren Erweiterung nach dem Verursacherprinzip zulasten der Stadt
oder zulasten der Vorhabentragerin entsprechend aufgeteilt.

Der stadtische Kostenanteil fiir die an ein privates Biiro vergebenen Planungsleistungen bzw. die 0.g. Gutachten
wurde Uber die im Haushalt zur Verfligung stehenden Mittel des entsprechenden Sachkontos abgerechnet
(Produkt 095110101 — Raumliche Planung und Entwicklung, Sachkonto 52910000 — Aufwendungen flr sonstige
Dienstleistungen).

Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung des Bauleitplanes bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskapazitaten in der Abteilung
610.

Anlagen: i
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Legende

4. Textliche Festsetzungen

5. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

6. Begrindung inkl. Umweltbericht

7. Stellungnahme der Offentlichkeit

8. Stellungnahmen der Behdrden
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