An den Blrgermeister der Stadt Eschweiler
Herr Rudi Bertram
Johannes-Rau-Platz 1
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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 132 Burgbusch

Sehr geehrter Herr Burgermeister Bertram,

seit dem 16.12.1982 ist in St. Joris der Bebauungsplans 132 — Burgbusch rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan umfasst die Gemarkung Kinzweiler mit den Flurstiicken 12, 29, 30 und
32 und schlieBt eine Entwicklungsmdglichkeit (ErschlieBung/Bebauung) der im
Blockinnenbereich liegenden Grundstlicke aus, so dass hier derzeit keine Wohngebaude
errichtet werden kdénnen.

Ich bin Grundstlckseigentimer der Parzellen 248 und 112, Flur 12, Gemarkung Kinzweiler
und beantrage daher eine Anderung des Bebauungsplanes 132 - Burgbusch
dahingehend, dass die rlickwartigen Grundstiicksbereiche zwischen der Merzbriicker
StraBe, Georgsweg und Am Burgbusch einer ErschlieBung und Entwicklung
zugéanglich gemacht werden kénnen.

Die Rucksprache mit den Grundstlickseigentiimern der in diesem Bereich liegenden Flachen
hat ergeben, dass auch sie Uberwiegend eine BP-Anderung beflrworten und an einer
Entwicklung dieser Flachen interessiert sind.

Begriindung

Derzeit besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken. Insbesondere die
N&he zu Aachen und der sehr gute Anschluss an die naheliegenden Autobahnen A4 und
A44 nach Koéln und Dusseldorf machen den Ortsteil St. Jéris zu einem sehr attraktiven
Wohnstandort, insbesondere auch fir junge Familien. Gleichzeitig schrumpft jedoch das
Angebot an Wohnbauflichen. Um dem wachsenden Bedarf an Wohnflachen
entgegenzusteuern, werden mehr und mehr Flachen im AuBenbereich entwickelt und somit
wertvolle  Grin- und Ackerflaichen Uberplant. Diese Entwicklung wird aus
Naturschutzgrinden und dem Wunsch einer flachenschonenden Entwicklung oftmals sehr
kritisch gesehen und daher nur durchgefihrt, wenn die Entwicklungsmdglichkeiten im
innerstadtischen Bereich weitestgehend ausgeschdpft sind.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist die zur Verfligungstellung von attraktivem
Wohnraum in integrierter Lage im Innenstadtbereich. Die Schaffung von notwendigen




Wohnbauflachen dient der Fortentwicklung des Ortsteils St. Joris hin zu einem attraktiven
Wohnstandort. Um eine Nahverdichtung auch im Blockinnenbereich nach den heutigen
Erfordernissen einer flachen- und ressourcenschonenden Bauweise zu gewdhrleisten, ist
daher eine Anpassung des Bebauungsplanes wiinschenswert.

1. Ausgangssituation

Seit dem 16.12.1982 ist in St. Joris der Bebauungsplans 132 — Burgbusch rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan umfasst die Gemarkung Kinzweiler mit den Flursticken 12, 29, 30 und
32.

Es wird die Anderung des Bebauungsplanes 132 fiir die Gemarkung Kinzweiler beantragt.
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Abb. 1: Auszug aus Bebauungsplan 132 — Burgbusch

2, Aktuelle Situation

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.616 m?. Die Flachen werden derzeit
Uberwiegend als Garten oder Wiese von den umliegenden Eigentiimern genutzt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist nahezu vollstandig von bereits bebauten
Grundstlicken eingefasst.




Abb. 2: Luftbild Plangebiet St. Joris Georgsweg/ Merzbriicker StraBBe

Im stidwestlichen Bereich liegt an der Merzbricker StraBe der stadtische Kindergarten St.
Georg der BKJ. Somit ist das Plangebiet insbesondere auch fur junge Familien mit Kindern
interessant.

Uber die Merzbriicker StraBe wird in ca. 1 km die LandesstraBe L223 ,Aachener StraBe*
erreicht. Somit ist ein direkter Anschluss an das regionale Verkehrsnetz vorhanden. Von dort
sind es nur wenige Fahrminuten zu den Autobahnanschlussstellen der A4 und der A44.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegt u. a. die Haltestelle ,St. Jéris Am Klosterweiher*.
Uber diese Haltestelle ist das Plangebiet an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Der Hauptbahnhof Eschweiler kann so in ca. 25 min. Fahrzeit erreicht
werden. Etwa ca. 10 Gehminuten entfernt liegt der Bahnhof Eschweiler-St. Jéris der
Euregiobahn. Uber den Schienenverkehrsanschluss sind die angrenzenden Stadte Stolberg,
Aachen und Duren gut zu erreichen.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig von Wohnbebauung (Einfamilienhauser,
Doppelhduser, Mehrfamilienhduser) eingefasst.




3. Ubergeordnete Planung

Fldachennutzungsplanung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler ist der gesamte sudliche
Geltungsbereich des Plangebietes als Wohnbauflache (W) und der nérdliche
Geltungsbereich als gemischte Bauflichen (M) dargestelit. Somit ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Bestehender Bebauungsplan

Seit dem 16.12.1982 ist in St. Joris der Bebauungsplans 132 — Burgbusch rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan umfasst die Gemarkung Kinzweiler mit den Flurstlcken 12, 29, 30 und
32 und schlief3t jedoch eine Bebauungsmdglichkeit im Innenbereich aus.

4, Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel:

Da damals in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 132 — Burgbusch weder die
Mdglichkeit zur ErschlieBung noch zur Bebauung der ruckwértigen Grundsticksbereiche
festgesetzt wurde, erfordert eine Entwicklung (ErschlieBung/Bebauung) dieser Flachen eine
Anderung des Bebauungsplanes 132 — Burgbusch.

Antragsziel ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes 132 — Burgbusch, wodurch
eine Bebauungsmaéglichkeit der Innenbereiche ermdglicht werden soll.

Planvorhaben:

ZukUnftig soll im Innenblockbereich (siehe Abb. 3) eine aufgelockerte Wohnbebauung mit
Einfamilien-, Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern wie im umliegenden Wohnumfeld
ermdglicht werden.

ErschlieBung:

Eine Zufahrt zum Plangebiet soll Uber eine Zuwegung am Georgsweg erfolgen. Von hier aus
wird das Gebiet erschlossen.
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Abb. 3: Plangebiet, Liegenschaftskarte

5. Eigentiimereinverstandnis

Die Eigentiimer der angrenzenden Grundstlicke wurden angefragt, um das grundsétzliche
Interesse an der Anderung des Bebauungsplanes zu erfragen. Der liberwiegende Anteil der
Eigentimer beflrwortet ausdricklich eine Bebauungsplanénderung und hat dies schriftlich
bestatigt.

Lediglich 3 Grundstlckseigentimer, deren Garten an der Merzbricker StraBBe liegen, haben
kein Interesse an einer Planénderung signalisiert. Herr und Frau*
haben uns keine schriftliche Stellungnahme geben wollen, méchten aber lhre Grundsticke
weiterhin als Garten nutzen. Diese 3 Grundstlicke (Parzellen 238, 195 und 170) liegen im
stdlichen Randbereich auBBerhalb des Plangebietes.

Insgesamt hat das zu entwickeinde Plangebiet (siehe Abb. 3; rot umrandet) eine
Gesamtflache von ca. 7.616 m®.

Bei Ruckfragen steh%n

gern personlich zur Verfugung.




