Anlage 6A

Q_bernahme der Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der
11. Anderung des Flachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg -
in den Bebauungsplan 181 - Sportplatz Nothberg -



Nachbarschaft Knippmiihe/von-Bongart-StraRe :,:‘_}_/

Eschv_veiler, 06.11.2014

Stadt Eschweiler

EINWENDER 1

Der Biirgermeister
610 Abteilung fiir Planung und Entwicklung

zu Hd. Frau Willers

Betr.: 11. Anderung des Flichennutzu ngsplans — Sportplatz Nothberg —

Sehr geehrte Frau Willers,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten 11. Anderung des Flachennutzungsplans —Sportplatz Nothberg — als Wohnbauflidche
mochte die Nachbarschaft von-Bongart-StraRe/Knippmiihle gerne Stellung nehmen.

Als unmittelbar von der Nutzungsénderung Betroffene tauchen naturgemiR Fragen und Bedenken
auf, Die Wichtigsten haben wir wie folgt zusammengestellt:

e Verkehrskonzept
Der Sportplatz Nothberg ist ausschlieRlich tiber die von-Bangart-Str. erreichbar, was auch fiir
das neue Wohngebiet gelten soll. Zu- und Abfahrten sind nur iiber die Knippmiihle zur Eifeler
Stralle und liber die Hohe StraRe zur CacilienstraRe méglich. Sie veranschlagen fiir derartige
Neubaugebiete 4 PKW pro Haus im Jahr 2032 (Exposé Wynandsgisschen). Dies wiren fiir das
neue Wohngebiet mit geschétzt ca. 20-25 Hausern ungefiahr 100 PKW.
Ein akzeptabler Verkehrsfluss zur CacilienstraRe wire nur moglich, wenn auf der Hohe Strae
ein komplettes Parkverbot gelten wiirde. Dies ist den Anwohnern nicht zuzumuten.
Ein akzeptabler Verkehrsfluss zur Eifeler StraRe zu StoRzeiten wére auch nur unter
Einbeziehung von Anderungen auf der Eifeler StraRe maglich. Da diese eine KreisstraRe ist,
miisste der Kreis in die Planung eingebunden werden.
Im Winter ist bei Glatteis und Schnee eine Zufahrt zur von-Bongart-StraRe schlecht moglich
und teilweise miissen die PKW der Anwohner der von-Bongart-StraRe auf der Knippmiihle
geparkt werden. Dies ist den Anwahnern bekannt und wird entsprechend gehandhabt.
Sehen Sie eine Moglichkeit, weitere 100 PKW besonders im Winter verkehrstechnisch

anzubinden?
Da die Zufahrt von der Knippmiihle auf die Eifeler StraRe im Winter extrem unfallgefahrdet




i,

ist, wurde diese Strale jetzt in den Schneerdumbereich der Stadt aufgenommen. Wie mag
die Situation im Winter sein, wenn weitere hundert PKW diese Strecke nutzen wollen?
Einmiindung Knippmihle/von-Bongart-Strafle

In Ihrer.Begriindung zur Nutzungsénderung des Sportplatzes gehen Sie davon aus, dass ,der
Einmiindungsbereich der StraRe Knippmiihe/Von-Bongart-StraRe... unter Beriicksichtigung
der Verkehre des Plangebietes baulich angepasst” werden muss. Da die Knippmiihe sich hier
in zwei parallel verlaufende Ziige gliedert, die in wenigen Metern Entfernung verlaufen, aber
einen Hohenunterschied von etlichen Metern haben, ist eine einfache Anpassung nicht
moglich. Es ist nachzuweisen, dass eine Anpassung der Straenniveaus die Statik der Hauser
der oberen Knippmiihle nicht gefihrdet. Ferner wére wegen des ansteigenden Verkehrs eine
Verbreiterung natig, was aber ohne Einbeziehung von Hausvorbereichen nicht mglich
scheint, Dies wird von den Hausbesitzern abgelehnt.

~ Ver-und Entsorgung

In Ihrer Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes geben Sie an, dass das
vorhandene Kanalnetz fiir die zusdtzlichen Hauser nicht ausreicht, Das bedeutet im
Umkehrschluss, dass ein komplett neue Ver- und Entsorgung geplant und durchgefiihrt
werden muss. Durch die Verlegung der neuen Leitungen miissen die vorhandenen Stralen
komplett aufgerissen und neu gemacht werden. Da die Leitungen Jedoch ausschlieBlich zum
Zweck der ErschlieRung eines Neubaugebietes notwendig werden, ist den jetzigen
Anwohnern nicht zuzumuten, diese Kosten mit zu tibernehmen. Es ist davon auszugehen,
dass diese Kosten nicht unerheblich sind, da die L&nge der Leitungen nicht nur wenige Meter
betragt. Es ist fraglich, inwieweit diese Kosten durch den Verkauf der Grundstlicke gedeckt
werden kénnen.

Es muss gewdhrleistet sein, dass auch wihrend der Bauzeit Kra nkenfahrzelige und
Feuerwehr zu allen Hausern gelangen kénnen,

Eingriffe in Natur und Landschaft

Das geplante Neubaugebiet grenzt unmittelbar an Landschafts- und Wasserschutzgebiet.
Hier muss seitens der Stadt sichergestellt werden, dass durch das Neubaugehbiet keinerlei
Beeintrachtigung stattfindet.

Mihlenweiher |

In der Vergangenheit befand sich auf dem Geldnde des Sportplatzes der grifite der drei
Miihlenweiher, die zur Knippmiihle gehérten. Die Randboschungen dieses oberen
Mihlenteiches wurden abgetragen und das Geldnde wurde fiir den Sportplatz planiert. Es
muss im Rahmen der Bauvorplanung gepriift werden, ob der Boden bestehend aus Ton- und
Lehmerde filr den Hausbau tberhaupt geeignet ist. Uber die zu erwartende
Feuchtigkeitsproblematik der Keller missten die Neubauinteressenten im Vorfeld informiert
werden. Angrenzend an den Sportplatz hat sich gezeigt, dass ein Kellergeschoss nur in einer
sog. welllen Wanne errichtet werden kann und dann noch nicht gefeit vor dem Eindringen
von Wasser ist. '

Schallimmission .

Sie geben an, dass das zu planende Neubaugebiet durch die Bahnstrecke Aachen-Kéln
vorbelastet ist. Dies glit auch fiir die bereits vorhandenen Hiuser. Bisher konnte dies aber
dadurch ausgeglichen werden, dass von der Stralle aus wenig Verkehr ist und deshalb
verhéltnismaRig ruhig, Solite es nun zu einem Neubaugebiat kommen, ist dieser Vaorteil nicht
mehr vorhanden. Dies fithrt zu einem erheblichen Verlust von Wohnqualitat und Wertverlust
des Hauses, was 50 nicht hinzunehmen ist.



Bedarf an Baugrundstlicken in Nothberg

Eine kurze Recherche im Internet am 31.10.2014 unter Immoscout24.de |4sst bezweifeln,
dass ein konkreter Bedaif in Nothberg an neuen Baugrundstlicken vorhanden ist.

Rubrik bei Eschweiler Zentrum | Eschweiler

Immoscout Umkreis 5 km Cacilienstrafle
Umksels 2 km

Wohnung groBerals | 39 17

80 m® mieten

Haus gréRer als 80 6 2

m? mieten

Grundstiicke kaufen |9 4

Haus kaufen 94 38

Eigentumswohnung . | 16 4

Ausgehend von der Cicliienstraide, die mitten durch Nothberg fiihrt, sind im Umkreis von 2
km fast die Halfte alter im Stadtgebiet von Eschweiler verfiigbaren Wohnungen tiber 80 m? zu
vermieten und fast die Halfte aller in Eschweiler zum Verkauf stehenden Hauser; ebenso fast
die Hélfte aller zum Verkauf liber Immoscout angebotenen Grundstiicke. Geht man von
einem Umpkreis von 1 km aus, sind immerhin noch ca. % der zu verkaufenden Grundstiicke
und 10% der zu verkaufenden Hauser erfasst, Dies l4sst bezweifeln, dass Nothberg wirklich
der richtige Ort filr ein Neubaugebiet ist. Im Gegentell stehen im Vergleich mehr Hauser zum
Verkauf als in den anderen Stadtteilen. '

Ferner gibt es in Nothberg bereits Nevbaugebiete in der Nihe des Friedhofs und in
Kirchenndhe, welche bisher nicht komplett bebaut wurden.

Die jetzige Situation in Bezug auf StraRenbild und Kanalisation ist fiir die vorhandene Bebauung auch
bei Starkregen wie in 2014 ausreichend und zufriedenstellend. Fiir die Erschliefung des von lhnen
geplanten Neuhaugebietes miissen deshalb alle anfalienden Kosten durch den Verkauf der
Grundstlicke gedeckt werden. Im Falle einer Belastung der jetzigen Anwohner ist mit massivem

Widerstand zu rechnen.

Aus unserer Sicht scheint die ko'stengl'jnstigste Losung zu sein, das vorhandene Sportheim zu einem
normalen Wohnhaus umzubauen und die rechts und links daneben liegenden Flichen als
Baugrundstiicke zu nutzen. Die kostspieligen UmbaumaRnahmen von Kanal und StraRen wiirden sich
damit eritbrigen und die neuen Hauser hdtten eine attraktive Slid-Lage, Das restliche Gelande kénnte
zur Erwelterung des Landschaftsschutzgebietes dienen {z.B. Streuobstwiese, Naturweiher, ...} oder es
kénnte auch z.B. ein gerdumiger Kinderspielplatz entstehen.

Wir hoffen darauf, gemeinsam zu einer attraktiven Lésung fiir den zukiinftig nicht mehr benétigten
Sportplatz Nothberg zu gelangen, Fiir Gespriche stehen wir gerne zur Verfligung,

Mit freundlichen Griillen,

N
Anlage: Unterschrifisliste



‘ _er smd Anwohner der Von Bongar‘t—StraBe und haben als Archltekt und Baumgemeurm e;n hohes&
4 Interesge. an ‘einem guten. Gelmgen der Gegamtmaf&nahme mit einem anschileBenden'Mehrwert for
. alie Betelhgten Pfaner Anwohner zukunftlge Bewohner’ und Nachbarn Wir haben uns gemeinsam S
: mri: den Nachbam abgestlmmt und mochten hiermlt auch im Namen unserer Nachbarn sprechen

s

. .-.er mochten lm Folgenden ’emlge Am'egungen und Hlnwelse mlt der Bltte um Beruckswhtlgung und :
’ Beachtung aufzetgen : . S : _

e "-;"“_Stadt Eschwelier F’lanungsamt f - 06112014 '

. Frau Lisa Tnenekens Frau Gabi Wl!lers
© 1. . Johannes-Rau- Platz 1 -
B _-.'_'52249 Eschweiler

-7 1. Andetung des Flachennutzungsplans - Sportplatz Nothberg -+

. '.Z ZSehr geehrte Frau Tnenekens sehr geehrte Frau Wl!iers ;
[ -sehr geehrte Damen und Herren T

o im Rahmen der Durchfuhrung der fruhzelt:gen Betelligung der Offenthchkelt an der 11 Anderung des_ .
Flachennutzungsplans'- Sportplatz Nothberg ~ méchten wir gerne Stellung Zu: dlesem' Vorhaben e

" ‘beziehen. Grundlage hierfir. sind - die bislang zu diesem Thema vorhegenden Unterlagen und das' -
g '-konstruktlve Gesprach mtt Frau Tr[enekens vom 13 10 2014 |n Ihrem Hause o e

Cu .

B gj;-Sttgatlon Sgortglatz Nothberg _L_m L,J_mggbung

Die Bebauung der Von-Bongart- StraBe besteht im- éngrenzenden Planungsgeb:et ausschhel&hch aus

freistehenden Wohnhausem in offener Bauwe|se uberwuegend aus den 60er und 70er Jahren. Bei
~ der Betrachtung der Von- Bongart—StraI’Se f4llt im oberen/stid-8stlichen Béreich’ zunachst die aufgrund
. des Sportpiaizes IUernhafte Bebauung und das ntcht geschlossene Sirarsenbild auf. Das Sporthe[m

'selbsl will'gichy aueh nicht recht in die stadtebaullche situation emmgen daés “Sich demn elgenﬂlc:hen'

Strarsenbrld verschhe{&t und abwende‘t Die ehemallge Sportplatzfiache !Si ungenu‘tzt




'. EEme attraktwe EniwncklungdeSGeblets des ehemallgen Sportpiatzes in Nothberg zu

_'--.Wohnbauflachen begrursen wir, “Eine posrtlve ertschafthche Gesamtbetrachtung und eme f-"i

' "'-'-_entsprechende Nachfrage potentleller Bauherren vorausgese'tzt

P :

: Ggfs konnte :eine Bauleltplanung die Bebauung Je nach Nachfrage m zwel Abschmﬁen vorsehen

g 1 o abschhel"sende Eniwmklung und \!erdrchtung der sudllchen Selte der Von Bongart-StraBe mlt an PR

'ifdas Strallenbrld angepassten Elnzelhausern mkluswe Umbau und Umnutzung des Sporthelms

P '_g__"‘ s Entwmklung.der ehema!ngen Sportplatzﬂache e

' -j}'_Haus Nr' 6 und Sportheim solite entspfeche'nd bauhch geschlossen 'Werden Das Sporthélm selbst"i_f'..'i o '
: "'-soll‘te dem Straf&enblld entsprechend zu-einer sich elnfugenden (Wohn-)i\lutzung uberfuhri: werden . .
' _und smh der Von Bongart StraBe offnen Dle Lage des Gebaud s p_ncht fur eine Erschllelzung von'. Co

'-Erschhe[&ung der neuen Wohnbauflache bauhch geschlossen werden um das StraBenblld

o harmomsch abzurunden I

o Fur elne derartlge Eniwwklung der Ist— Srtuatlon der Von Bongart Stral&e sprlcht neben der_‘ o
'Aufweﬁung durch_ eine. abgeschlossene harmonlsche stadtebauhche S|tuat|on auch: dle Erfahrung,'_- S
daSS Baugrundstu'cke in: berérts gewachsener Struktur oft. auf’ mmdestens SO hohes Interesse stof&en"ﬁ' '
o wiglin Entwrcklungsgebteten Eine sich. harmonfsch emfugende {(Wohn=)’ Nutzung des Sporthenms und
' ¢ine enisprechende architektonische Anpassung tragt zur Aufwertung der Gesamtsituation bei und-.

- macht den S‘tandoﬁ des ehemahgen Sportplatzes fur eine zukunﬂlge Wohnbebauung ai'trakttv

' Zu der Erschhe[&ung der neuen Wohnbauﬂache auf dem ehemahgen Sportplatz und die daml’z

emhergehende qrof?sflachzge Versmgelung von' bestehenden Grunﬂachen haben WII' fo!gende -

) 'Bedenken und anwelse

m Rahmen der’ EntWIckIung und Bauleltplanung des Gebxets lst dle blslang ungeklarte Ver-‘und,_."
) Enisorgung, insbesondere . die - nrcht ausretchend dimensionierte Kanalisation, flr einen derartlgen',. '
Zuwachs an ver&egelter Flache und- vor dem Hm‘tergrund zunehimander - Starkregenerelgnlsse'_

_ nachzuweusen Eing Gefahrdung der tiefer gelegenen: Bestandsbebauung ist in jedem Fall

. nachweislich auszuschlieken. D;eser Punkt lst ebenso in die Wirtschaﬁhchkeltsbetrachtung fur-die -

-'Entwmkiung des Ptanungsgebletes emzubez;ehen wie -die flir das steigende Verkehrsaufkommen

'unbefrlemgende und entsprechend anpassungsbedﬂrﬂ:ge Verkehrss:tuation im Berelch der oberen o

Knippmihle. Der steils Emmundungsberelch der Kmppmuhie in dle En‘eistraile lst bei weiterem




'.Verkehrsaufkommen ebenfalis zu uberprufen da dleser Bereach vor. allem bel wmterllchen

L therungsverhaltmssen gine Gefahrenste!le darstellt S

'r'Da es. sn’:h bel der Von Bongart—SfraBe selbst schon dm eine Stlchstralse hande[t bltten wir -

: T
Mt L

_Das erst kurzllc:h aus den I\flrﬁeln des Konjunkturpaketes il gebaute Spor“helm solf nach Angaben der R

_ --Med!en &inéer heuen Nuizung zugefuhrt werden Wir’ gehen wie berelts oben beschneben davon -
- aus, dass nur-dlié Uberfuhrung in eine Wohnnutzung smnvoll erschemt und zu einem Mehnmert fur die-_--' .

_ lst Sttua‘tion fuhrt und StCh posntlv auf dle Entwncklung des neuen Pfanungsgebie’ts auswarkt o

" bezogen “auf

- 'aitematlve Erschlsef&ungsmoghchkelten fr die ehemailge Sportplatzﬂache zu. uberprufen ‘Die jetzige -
'-Stlchstraﬁe wurde nach den vorliegenden Unterlagen in &ine Durchgangsstral&e umgewande[t was
- ;smh nachtelllg fur due jemgen Anwohner auswnrken wurde R : ,

e 'jlas Planungsgeble‘t wnrd = wig dle berelts bestehende Bebauung durch Schallemrsswnen der- .
~'Bahintrassé Aachen = Kol belastei Ein stelgendes Verkehrsaufkommen auf der Von- Bongart—StraB.e o
L wirde ~die derze|t|gen Anwohner it zusatzhchen Schallem:ss:onen belasten wenn keme_'_
"---Kompensaﬂonsmal&nahmen getroffen werden el B R PR

Gielchzeltlg mochten wlr an dieser Stel!e darauf hmgewnesen dass dle aktuelle Erschlrel&ung |
: f ie: ;Bestandsbebauung qual:tatlv und- quanhtatlv ausrelchend und -ohne welteren';_-- .
'_Handlungsbedarf |st A!s Anheger_der Von Bongart—StrafSe gehen WI!’ deshalb davon aus dassf;_”’ ;

._.__lDas Planungsgeblet grenzt |m Osten und Suden an Landschaﬁs- bzw Wasserschutzgebiet Eme- L
Beeintrac,htlgung der Geblete durch Baumaf&nahmen und Bebauung lst auszuschlteﬁen S

- "Abschhel’&end mochten w:r darauf hlnwelsen dass d:e Gelandeoberﬂache des Sportplatzes tellwelse“__

_"-aﬂgehoben und ;-aufgeschuttet Zu ‘sein schem‘t Dle Bodenbeschaffenhett und dle daraus o
o resulﬂerenden Kon"equenzen fiir due Grundung von Gebauden :st zu uberprufen SR SR

o :'Umnutzung Sporthelm ' '. Vo

.Aufgrund der politlschen ananz des Sporthe;ms mochten wir anmerken dass die Umnuizung zZu

i _Wohnemhelten mlt umfassenden Emgriffen in die Bausubstanz verbunden ist, aber als einzige
'schIUSSIge Optlon erschemt Eine - anderwelhge Notlosung mit siner unter Umstanden zwelfelhaften_ ‘
._Nutzung wird weder auf Zustlmmung der Anwohner flhren, poch eine gute Ausgangsbasas fiir die

| Gesamtentwmklung des Gebiets' sein, und darlber hinaus womoghch Kaufinteressenten

abschrecken. Der funktlona!e und archltektomsche Umbau des Sportheims ist deshalb neben den

" og. Punk‘ten em wesentllcher Schlussel fiir das gute Geltngan des Gesamtprojekts

Wir hoffen, dass - wir_ mit diesem Schreiben ginen ersten konstruktlven Beitrag “zur- posm\fen",
Gesamtentwmk!umg machen. konnten Germne stehen - wir fiir eln konstruktrves hﬁltwwken am

T 'Planungsprozess und naturllch fiii Fragen uno! weitere Anregungen zur Verfligung.




Freundiiche Grufie

@ Stadiratsfrakiionen der Stadi Eschweiler
@ Anwohner der Von-Bongart-Sirake

Anlage ~ Fotodokumentation

Foto 1 - Die Bebauung der Von-Bongari-Strale besteht im angrenzenden Planungsgebiet ausschliefilich aus
freistehenden Wohnhausern in offener Bauweise, Uberwiegend aus den 80sr und 70er Jahren.




Foto 3 Das Sporthe:m sollte dem StraBenbild entsprechend Zu einer smh ennfugenden (Wohn )Nutzung
berfUhrt werden und'sich der Von-Bongari- -Stralke dffnen.




Foto 4 - Blick in die Von_-Bdngart-StraBe vom Kreisverkehr aus. Die Strafle ist in einem guten Zustand und fur
die bisherige Nutzung qualitativ und quantitativ ausreichend.

L

Foto 5 - Unbefriedigende und vor dem Hintergrund von steigendern Verkehrsaufkommen anpassungsbediritige
Verkehrssiiuation im Bereich der oberen Knippmihla. '




81/ Planungsamt
(o

T4 28 11, g
B Koy

An die - ‘EINWENDER 3
Stadt Eschweiler- Planungsamt B T
Frau Trienekens, Frau Willers

Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Eschweiler, den 26.01.2020

Mein Zeichen : Ihr Zeichen :
Betr. : 11. Anderung des Fliichennutzungsplans — Sportlilatz Nothberg

Selir geehrte Frau Trienecken, sehr geehrte Frau Willers, .
sehr geshrte Damen und Herren,

folgende Fragen stellen sich fiir mich als Anwohner der von-Bongart-Str.

Zur
. Offentliche Auslegung der
11. Anderung des Fléchennutzungsplans
- Sportplatz Nothberg -

- Wie soll der zeitliche Ablauf, in Bezug zum Neubaugebiet, fiir die Erweiterung der
Stralle Knippmiihle sein ?

- Wird der Zeitraum fiir die Bebauung und damit die erhéhte Verkehrs-/ Larm-/
Schmutzbelastung wihrend der Bebauung , mit Riicksicht auf die Anwohner
eingeschrinkt ( zB. 2 Jahre ) ? '

- Wird der Abwasserkanal und die StraBe der v.-Bongart-Str. und der Knippmiihle
saniert? In welcher zeitlichen Abfolge? Entstehen Kosten die auf die Anlieger
umgelegt werden 7

- Wie, in der Begriindung zu lesen ist, kann im Neubaugebiet das Regenwasser nicht
versickert werden, wie wird dieses abgefiihrt, reicht der vorhandene Abwasserkanal
aus?

- Welche Unkosten kommen, durch die gesamte MaBnahme, auf die Anwohner der

- v.-Bongart-Str. und der Knippmiihle zu und falls, wie hoch sind diese?

- Wer kommt fiir die, vom Plankonzept abweichenden (1,5 Mill. €), eventuell
enistehenden Mehrkosten auf?

- Wie wird das Verkehrsfilhrungs-und Rettungswegkonzept wihrend und nach der
Bebamungsmalnahme gewihrleistet? :

- Reicht das Parkplatzangebot, nach der Bebauungsmafnahme, aus?

- Aufder v.-Bongart-Str. stehen zur Zeit keine zusétzlichen Parkplitze zur Verfligung,

- - Istein Ausgleich fiir den wegfallenden Baumbestand und die Griinfléchie, durch die
Erweiterung an der Knippmiihle, vorgesehen? Wie grofl und wo ?




- Wer ist fiir den Strauchschnitt und die Strassenreinigung im Bereich des ehemaligen
Sportlerheims zustéindig und wie oft wird dort gereinigt? In der Vergangenheit und
auch jetzt stark vernachlissigt!

- Was geschieht, in Zukunft, mit dem Sportheim, wenn die erhaltenen Zuschiisse nicht
mehr zuriickgezahlt werden miissen ? o 7

- Der Bodenbelag auf dem Sportplatz ist belastet. Wie wird eine Gesundheitsgefihrdung
der Anwohner durch die entstehenden Stiube bei der Abtragung gewihrleistet?

- Wo liegen die kartierten Grubenschéchie im Bereich des Bebauun gsplans 181 und wo
kann man detaillierte Informationen bekommen?

Mit der Bitte um Riickantwort

mit freundlichen Griien
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Anderung des Fidchennutzungsplans — Sportplatz Nothberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit machte ICh mich zu der geplanten Anderung des Flchennutzungsplans des Sportplatz Nothberg
Aulern,

Eine Umwidmung sollte hur geschehen, wenn alle Punkte die gegen eine Umwidmung sprechen berlick-
sichtigt werden. Was nutzt es, wenn der Sportplatz zum Baugeblet erkldrt wird, aber letztlich nicht gebaut
- werden kann, weil zu viele Punkte dagegensprechen? Solche Gebiete gibt es schon jetzt in Nothberg {z.B.
Udelinberg oder neben dem Friedhof).

Im Rahmen der Veroffentlichung des geplanten Bebauungsplans habe ich hier zu einige Punkte aufgeflihrt
{s. Anlage). Sollten diese Punkte nicht im Rahmen eines Bebauungsplans Berlicksichtigung finden, dann
vielleicht im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung. Ich fiige den Brief deshalb als Anlage bei und

bitte um Beriicksichtigung.

In der Sitzungsvorlage 365/19 nehmen Sie Bezug auf Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Gffentlichkeit aus dem Jahr 2014, ohne jedoch Bezug zu nehmen auf die kiirzlich erfolgten Be-
denken {s. Anlage). Hier ist auffallend, dass viele Punkte als nicht relevant fiir die Anderung des Flachen—
nutzungsplans bezeichnet werden, bzw. nicht auf die Einwénde eingegangen wird.

Zum Beispiel:

- beim Thema Verkehrsfluss in den angrenzenden Stralen

- -als Parkraum werden auch Stellplatze in der von- Bongart -Strafle beriicksichtigt. Wohin soflen die PKW
ausweichen, die jetzt schon dort parken?

- Schallemission: zum Thema Schallemission wird davon ausgegangen, dass die neuen Hiuser gegen
Schall von der Bahn durch entsprechende LirmschutzmaRnahmen geschiitzt werden. Die zusitzliche
Beldstigung der vorhandenen Hiuser durch die von lhnen angesetzten ca. 100 PKW wird nicht gewiir-
digt, bzw. als gering bis maRig eingestuft. Es muss jedoch beachtet werden, dass diese Belastung zu-
sdtzlich zu der schon bestehenden Belastung durch die Bahn entsteht. Es kann nicht sein, dass die An-
wohner auf der von-Bongart-StraRe und Knippmiihle eine doppelte Belastung haben, die bisher so
nicht bestand.

Ich bitte um Berlicksichtigung in der weiteren Planung und hoffe, dass das Neubaugebiet nur welter vo-
rangetrieben wird, wenn alle obigen Punkte abgekldrt worden sind und zu einem Ergebnis fithren, das
eine weitere Bebauung des Sportplatzes Nothberg machbar erscheinen ldsst. Momentan sehe ich da gro-
e Hindernisse.

Mit freundfichzn GriiBen,

Anlage
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Bebauungsplan 181 — Sportplatz Nothberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit méchte ich zum geplanten
Neubauvorhaben Sportplatz Nothberg folgende Einwinde / Bedenken, die ich in Frageform &uBere:

1. Kostenilbernahme:

1.1 Bel einem Gespréch der Anwohner mit Herriy Bertram am 21.05.2019 wurde von diesem
~ zugesichert, dass die Anwohner der von-Bongart-5tr./Knippmiihle keinerlei StraBenbaukosten zu
iibernehmen haben. Wird dies schriftlich zugesichert werden?
1.2 Die Zusage, dass den Anwohnern der von-Bongart-Str, /Kmppmuhie keirie Kosten entstehen muss
entsprechend auch filr eventuell entstehende Kosten der Kanalisation gelten. Zusicherung?

2. Entwisserung des Neubaugebietes:

Fs Ist gépiant, die Abwisser in die vorhandene Kanalisation der von-Bongart-Str. einzuleiten, das
Regenwasser soll in den Omerbach eingeleitet werden.

2.1 Wie st die Ableitung des Regenwassers geplant? Oberhalb/unterhalb der Erde?

2.2 Ist ein Auffangbecken zum Schutz vor zusétzlichem Hochwasser/UOberschwemmungen im
weiteren Verlauf des Omerbachs vorgesehen?

2.3 Wird die zu schiitzende Hecke in Mitleidenschaft gezogen?

2.4 sind die Besitzer der entsprechenden Grundstiicke informiert/einverstanden?

2.5 £s handelt sich evtl, um geschiitzte Landschaftsbereiche. st das beriicksichtigt?

. 2.6 Eine Einleitung von Regenwasser in den Omerbach fithrt bei Starkregen oder bei Schneéeschmelze

zwangsldufig zu einem hoheren Wasserspiegel als bisher. Dies wird dazu fuhren, dass zusitzliche
Hauserin Nothberg jetzt in ein Hochwassergefihrdungsgebiet fallen. Dies ist den Besitzern der
Hduser nicht zuzumuten. Ebenfalls fiihrt die Einleitung evtl. dazu, dass nicht bebhaute
Grundstlicke Hochwassergefdhrdungsgebiet werden und somit nicht mehr als Bauland zur
Verfligung stehen. Ist das berticksichtigt? Auch das ist meines Erachtens den Besitzern der
hetroffenen Grundstiicke nicht zuzumuten. Als Anlage filge ich eine Kopie der entsprechenden
Hochwassergefahrenkarte (Stand 03/2013} bei. Gibt es entsprechende Berechnungen, wie sich
die Einleitung des Oberflichenwassers konkret auswirken wird?

2.7 Wer trégt Foigekosten der Regenwasserkanile? Ist das in der Planung katkuliert?



3. Verkehrshelastung

Bet einem Neubau von 24 Einfamilienhiusern, angenommenen 2 PKW pro Haushalt und ca. 4-5
Fahrten je PKW pro Tag, ist mit einem deutlich hdheren Verkehrsaufkommen 2u rechnen als bisher

bei 10 Hausern auf der'von Bongart StraRe.

3.1 Bereits jetzt ist zu StoRzeiten die Zufahrt zur Eifelstrae mit langen Wartezeiten verbunden.
Wenn man davon ausgeht, dass im Neubaugebiet junge Familien -wie vorgesehen- wohnen
werden, ist abzusehen, dass es zu den StoBzeiten {Kindergarten/Schule) zu nicht akzeptablen
Wartezeiten kommen wird, Wie soll diese Situation geldst werden oder miissen die Anwohner
das einfach so in Kauf nehmen?

3.2 Der Verkehr auf der Kmppmuhie/Hohe Strale ist jetzt schon durch Fahrzeuge beeintrichtigt, die
diese Strecke als Abkiirzung nutzen, Auch die Geschwindigkeitshegrenzung ven 30 kmh wird
nicht unbedingt eingehalten. Gibt es eine Mbglichkeit, eine VerkehrsbaruhigungsmaRnahme
durchzufiihren? Oder eventuell eine Anwohnerregelung? .

3.3" Im Winter ist der Weg von der von-Bongart-Str. zur EifelstraRe oder auch zur Cécilienstrafie eine

{ Rutschpartie mit entsprechenden gefahrlichen Situationen. Diese werden deutlich gehéuft

auftreten, wenn zusétzlich ca. 50 PKW mehrfach tiglich diese Strecke fahren werden/miissen. Es
gibt keine andere Moglichkeit, mit-dem PKW Irgendwo hin zu kommen: nur EifelstralRe oder
Cicilienstrae. Welche Lisung stelien Sie sich vor?

3.4 Der Begegnungsverkehr an der Einmindung Knippm thie/von-Bongart-Strafe ist extrem knapp
mit nthendlgem Hin- und Herrangieren, Kann garantiert werden, dass sich das durch die
geplante ,Mauer” dndert? o _

".3.5 Wird es weiterhin einen Biir'gersteig unterhalb der ,Mauer” geben?

'3.6 Durch den héheren Autoverkehr w:rd es 7 ‘giner hdheren Schadstoffbelastung kommen. Gibt es

da eine belastbare und fundierte Folgenabschatzung, insbesondere unter Beriicksichtigung, dass
die Belastung zusdtzlich zur bestehenden Bahnstrecke (Larm, Feinstaub, Erschiitterungen)

erfolgt?

lch bitte um Beriicksichtigung in der weiteren Planung und hoffe, dass das Neubaugebiet nur weiter

voran getrieben wird, wenn alle obigen Punkte abgeklart worden sind und zu einem Ergebnis fihren,

das eine weitere Bebauung des Sportplatzes Nothberg machbhar erscheinen lisst. Momentan sehe ich
({\_,) da grofle Hindernlsse

Mit franndiichen GriiRen, |

Anlage
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