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Bebauungsplan 300 - Nordlich Elektrowerk -;
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Aufstellung des Bebauungsplans 300 — Nordlich Elektrowerk — gemalt § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.
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Sachverhalt:

Mit dem Ende der Braunkohleférderung im Tagebau Inden und der damit verbundenen KraftwerksschlieRung am
Standort Weisweiler stellt sich fiir die ganze Region aber insbesondere fiir die Stadt Eschweiler die Frage, wie
die absehbaren strukturpolitischen Folgen mit Arbeitsplatzabbau und Beschéftigtenverlusten friihzeitig
aufgefangen und abgefedert werden kénnen. Aufgrund der regionalen Bedeutung dieser Fragestellungen hat das
Wirtschaftsministerium des Landes NRW eine Machbarkeitsstudie zum ,Industriedrehkreuz Weisweiler-Inden-
Stolberg” erstellen lassen, die in einem Masterplan Handlungsempfehlungen fir unterschiedliche Bereiche
aufzeigt (vgl. VV 366/18).

Angrenzend zum Kernbereich des Kraftwerkstandortes Weisweiler wurden dabei Flachen auf ihre Eignung als
zukiinftige Gewerbe- und Industriestandorte untersucht. Dabei verflgt das Gelande um den Kraftwerksstandort
Weisweiler tber ein enormes Flachenpotenzial, welches zu grofien Teilen industriell genutzt werden kann.

Kraftwerk Weisw

Abb.1: Auszug - Bereits in Nutzung befindliche Gebiete - Standort Weisweiler (NRW.URBAN Apr. 2018)

Im Ergebnis der o.a. Machbarkeitsstudie gab es die Empfehlung, die Flachen zeitnah in Richtung eines
gewerblich industriell gepragten Standortes mit energieintensiven Branchen zu entwickeln. Flankierend seien
logistische Ansiedlungen und Ausbildungs- und Forschungseinrichtungen vorstellbar.

Ein Baustein dieser Entwicklung ist die hier betrachtete Flache unmittelbar siidlich der Bundesautobahn A4,

ostlich der Autobahnanschlussstelle Eschweiler - Ost, in der Studie als Potenzialflache ,P8* benannt (siehe Abb.
2).
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Abb.2: Potentialflache 8 — Auszug - Potenzialflachen gem. Nutzungskonzept (NRW.URBAN Marz 2018)

Das Plangebiet (vgl. Luftbild Anlage 2) liegt zwischen den Flachen des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler
(IGP) und den sudlich der Autobahn A 4 gelegenen Flachen des Industriebetriebes Elektrowerk Weisweiler
GmbH. Es handelt sich um strukturarme, stark larmbelastete Ackerflachen neben dem Umspannwerk am Rande
des Gewerbegebietes ,In der Krause®.

Wesentliches Ziel der Stadt an diesem Standort ist die Entwicklung von Gewerbe-/Industrieflachen in Ergénzung
zu den bestehenden, jedoch bereits weitgehend belegten Flachen.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen wird der Anderungsbereich bisher
als ein ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (AFAB)“ (berlagert mit der Darstellung eines ,Regionalen
Griinzuges* dargestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt aktuell
fir die betrachteten Grundstlicke des Plangebietes eine "Gewerbliche Bauflache® dar, tber die verschiedene
unter-/oberirdische Leitungen verlaufen. Da der Flachennutzungsplan 2009 auf der Grundlage des bestehenden
Regionalplanes von der Bezirksplanungsbehorde genehmigt wurde, entspricht die Darstellung des
Flachennutzungsplans den landesplanerischen Zielsetzungen.

Da kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan existiert, soll fir das Plangebiet aus dem Flachennutzungsplan ein
verbindlicher Bauleitplan flir ein Gewerbe-/Industriegebiet entwickelt werden. Das Plangebiet hat eine GroRe von
ca. 13 ha und umfasst die Flachen sidlich der Autobahn und nérdlich des Elektrowerkes zwischen der
Aldenhovener Stralke (B 264) und dem Betriebsgelande des Umspannwerkes (Anlage 1). Zusatzlich wird ein
Streifen sudlich der Bundesautobahn A4 bis zur Strale In der Krause in den Geltungsbereich eingebunden. Eine
direkte ErschlieRung des Plangebiets von der westlich gelegenen Autobahnanschlussstelle Eschweiler-Ost als
Kreuzungssituation mit der B 264 stellt eine gréRere Hirde in Abstimmung mit dem zusténdigen
StraBenbaulasttrager dar. Daher wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gepriift, ob die ErschlieBung des
Gelandes Uber die Stralle In der Krause von Osten kommend parallel zur Autobahn eine realisierbare Alternative
darstellt.
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Der Bebauungsplan soll im zentralen Bereich Gewerbegebiete (gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
bzw. Industriegebiete (gem. § 9 BauNVO) festsetzen. Baugrenzen werden innerhalb des Plangebietes
uberbaubare Grundstcksflachen definieren.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Elektrowerk und zum Kraftwerk, einer Anzahl von unterirdischen
und oberirdischen Leitungstrassen mit ihren Schutzstreifen und Masten, sowie der Anbaubeschrankungszone
entlang der BAB 4 eignet sich das Gelande nur bedingt fiir die Ansiedlung von Unternehmen, die einen hohen
Qualitatsanspruch an ihren Firmenstandort und ihr Umfeld formulieren. Die Flache ist ggf. interessant flr
groRflachige Produktionsbetriebe mit einem Bedarf an umfangreichen Lagerbereichen. Die baulichen Anlagen im
Plangebiet werden mit den zugehorigen Freiflachen den zukinftigen Ortseingang Eschweilers bilden. Daher
sollen entsprechende qualitatssichernde Malnahmen (Gliederung des Gebietes, Eingrinung 0.4.) in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Verwaltung empfiehlt als ersten Schritt, die Aufstellung des Bebauungsplans 300 — Nérdlich Elektrowerk — mit
dem beigefiigten Geltungsbereich (Anlage 1) zu beschlieen. Im Anschluss wird die Verwaltung die Unterlagen
fir den nachsten Verfahrensschritt im Bebauungsplanverfahren (Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden) in Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern und mdglichen konkreten
Ansiedlungsinteressenten erarbeiten und dem Ausschuss zur Entscheidung vorlegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens missen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich erst aus den Stellungnahmen der Fachbehérden im weiteren Aufstellungsverfahren. Haushaltsmittel
fur Gutachten stehen bei dem im Produkt 095110101 - Raumliche Planung und Entwicklung - gefuhrten
Sachkonto 52910000 - Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen - zur Verfigung. Die Kosten fiir die
notwendigen ErschlieBungsmafnahmen tragt voraussichtlich die Stadt Eschweiler.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des 0.g. Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskapazitaten in der Abteilung
610.

Anlagen:
1. Geltungsbereich

2. Luftbild
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