Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

027/20

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | bffentlich | 05.03.2020 ‘
| 2. | Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | bffentlich | 18.03.2020 ‘

Bebauungsplan 297 - Stidlich Patternhof -;
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage (Anlage 1) abgewogen.

2. Die Stellungnahme der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach MafRigabe der
Verwaltungsvorlage (Anlage 2) abgewogen.

3. Die sonstigen éffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage und der
Planbegrindung gewdrdigt.

4. Der Bebauungsplan 297 - Sudlich Patternhof - (Anlage 3) wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.

A 14 - Rechnungsprifungsamt

Datum: 18.02.2020
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 21.09.2017 (VV 243/17) die Aufstellung des
Bebauungsplanes 297 - Sudlich Patternhof - gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die
Beschlussfassung zur Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Sitzung des Ausschusses am 19.10.2017 (VV 308/17).

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.11. bis 17.11.2017 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
In seiner Sitzung am 19.09.2019 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler die
offentliche Auslegung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen (VV 056/19).

Der Entwurf des Bebauungsplanes 297 - Sudlich Patternhof - hat in der Zeit vom 09.10. bis 12.11.2019 éffentlich
ausgelegen. Die Behdrden wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit aus den beiden Beteiligungsverfahren sind, soweit sie Anregungen,
Hinweise oder Bedenken beinhalten, als Anlage 5 und die entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung
hierzu als Anlage 1 beigefiigt.

Die Stellungnahmen der Behdrden aus den beiden Beteiligungsverfahren sind, soweit sie Anregungen, Hinweise
und Bedenken beinhalten, als Anlage 6 und die entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung hierzu als

Anlage 2 beigefigt.

Aus den beiden Beteiligungsverfahren gingen zu folgenden Themenbereichen Stellungnahmen ein:

Verleihung von Bergwerksfeldern

Uberpriifung der (iberbaubaren Flachen auf Kampfmittel
Bodendenkmalpflege

Grundwasserverhaltnisse und Entwasserung
Allgemeiner Gewéasserschutz

Artenschutz

Bodenschutz

Altlasten

Redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen nach der offentlichen Auslegung (Roteintragungen)

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erforderte folgende Anderungen/Ergénzungen des
Planentwurfs bzw. fihrte zu folgenden Roteintragungen in den Planentwurf:

1. Die Sanierung bzw. die Flachenaufbereitung des im Plangebiet liegenden ehemaligen Zinkwalzwerks wurde
im Januar 2020 abgeschlossen. Als altlastenfreie Fldche wird diese nunmehr nur noch nachrichtlich im
Altlastenkataster der StadteRegion gefiihrt. Die textlichen Festsetzungen werden unter Punkt V Hinweise
entsprechend erganzt.

2. Die textliche Festsetzung I.2. zur Unterkellerung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WAG ist nicht
mehr erforderlich. Hier erfolgt eine privatrechtliche Regelung.

3. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden Leuchtenstandorte festgelegt. Die Planung erfordert
geringfligige Anpassungen der festgesetzten Stellplatzflachen im Bereich der Planstrale C.

4. Wegen des Verzichts auf eine Wendeanlage am Ende der PlanstraBe D kann dieser Stichweg nicht mit
einem dreiachsigen Milifahrzeug befahren werden. Die Miilltonnen miissen daher am Tag der Leerung von
den Bewohnern bis zum Einmundungsbereich an die PlanstraBe E gebracht werden. Hier wird eine
ausreichend dimensionierte Aufstellflache festgesetzt.

5. Ein privater Investor hat im Rahmen der Beteiligung zur 6ffentlichen Auslegung angeregt, die beiden
nordlich des Platzes gelegenen Baufelder im Bereich des Platzes an der Bergrather Straflle
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zusammenzufassen. Er beabsichtigt dort, eine Bebauung mit altengerechten Wohnungen und
erdgeschossiger gastronomischer Nutzung zu errichten (Anlage 1, Einwender 2 bzw. Anlage 5).

Durch eine sinnvolle Erweiterung der Uberbaubaren Flachen wird die Realisierung eines Baukorpers
ermdglicht, der den zukiinftigen Quartiersplatz an der Bergrather StralRe im Norden stadtebaulich eindeutig
fasst. Zudem wiirde eine gastronomische Teilnutzung des Platzes die Belebung des Quartiers fordern.

Das stadtebauliche Konzept mit der geplanten baulichen Betonung des Ubergangs vom Platz in das neue
Quartier — insbesondere durch die vorspringende Baulinie und die zwingende Dreigeschossigkeit im Bereich
des vormals geplanten ,Punkthauses” - bleibt erhalten.

6. Fehlende BemaBungen wurden — soweit sie flr die Eindeutigkeit der Festsetzungen erforderlich waren —
erganzt.

Die Grundziige der Planung werden durch die zuvor beschriebenen Anderungen bzw. Ergénzungen nicht
berihrt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 297 - Sidlich Patternhof - (Anlage 3) gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung zu beschliefen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zu Grunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

o Artenschutzprifung Stufe 1, Abteilung 662 — Freiraum und Griinordnung, Stadt Eschweiler, Februar 2019

e Entwasserungskonzept Bebauungsplan 297 - Stdlich Patternhof -, Tuttahs & Meyer, Ingenieurgesellschaft —
Aachen, Juli 2019

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Abteilung 662 — Freiraum und Griinordnung, Stadt Eschweiler,
September 2019

e Altlastenuntersuchung auf dem Sportplatzgelénde Patternhof in 52249 Eschweiler, Flur 22, Flurstiick 186
sowie auf dem angrenzenden Flurstiick 220, HYDR.O. Geologen und Ingenieure — Aachen, Juli 2017

e Ehemaliges Zinkwalzwerk® in Eschweiler, Durchfihrung von Untersuchungen, Planungsleistungen und
Begleitung der BaumaRnahmen, Dokumentation und Auswertung der Untersuchungen, HYDR.O. Geologen
und Ingenieure — Aachen, April 2019

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans kénnen die Grundstticke einer Vermarktung zugefihrt werden.
Stadtische Grundstticke sind mit Ausnahme von Verkehrs- und Griinflachen nicht betroffen.

Die Sanierung/Flachenaufbereitung eines Teilbereiches (Bereich ehemaliger Bolzplatz und Rollschuhbahn)
konnte im Januar 2020 abgeschlossen werden. Diese Flache ist jetzt altlastenfrei und wird kinftig nur noch
nachrichtlich im Altlastenkataster der StadteRegion Aachen geflihrt. Sie kann ohne nennenswerte Auflagen in
Bezug auf den Umgang mit dem Boden zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Sanierung wurde zu 100 % vom
Verband fiir Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV) bzw. vom Land NRW gefordert. Voraussetzung zur
Forderung der Malnahme war die Verpflichtung der Stadt Eschweiler, auf den aufbereiteten Flachen Wohnraum
mit einer Zweckbindung von 25 Jahren zu entwickeln.

Ehemals stadtische Grundstiicke wurden férderunschadlich an die Strukturférderungsgesellschaft Eschweiler
verkauft. Hierzu wird auf die Sitzungsvorlage Nr. 401/19 verwiesen.
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Personelle Auswirkungen:

Die Aufstellung des o.a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen: i
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

3. Bebauungsplan 297 (ohne Malstab), Legende und textliche Festsetzungen
4. Abschlussbegrindung Teil A und Teil B

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behérden
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