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1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Geltungsbereich und heutige Situation

Der Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanénderung umfasst einen Teil des Gewerbegebie-
tes Konigshenden im Stadtteil Eschweiler-Ost. Dabei handelt es sich um Flachen sudlich der Dire-
ner StraRe und nérdlich bzw. westlich der StraRe Kénigsbenden mit einer Gréfe von ca. 3,2 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden durch die Diirener Stral3e,
im Osten und im Siiden durch die Stral’e Konigshenden

und im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiicks 247 in der Flur 57 der Gemar-
kung Eschweiler.

Betroffen von der Plandnderung ist der ehemalige Standort des Bau- und Gartenfachmarktes an der
Adresse Konigshenden 39. Der dstliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch die leerstehenden
Bestandsgebaude und Stellplatzflachen des Baumarktes. Bei der westlichen Teilflache handelt es
sich um das Gelénde eines Discounters (Aldi), auf dem aktuell ein gréRerer Erweiterungsbau umge-
setzt wird. Im Norden befindet sich ein Wohn- und Geschéftshaus (Autohéndler) an der Diirener-
Stral3e 284. Nérdlich der Direner StraRe schlie3en sich ein Wohngebiet, westlich ein weiterer Ein-
zelhandelsbetrieb und sudlich und 6stlich weitere Gewerbebetriebe an.

Anlass und Ziel der Fl&chennutzungsplanénderung

Ostlich des Stadtzentrums von Eschweiler hat sich in den letzten Jahrzehnten zwischen der Diirener
Stral3e und der Inde das Gewerbegebiet ,Kénigsbenden* entwickelt. Es ist gepréagt durch:

Gewerbenutzungen, die auch mit gewerbegebietsadaquaten Einzelhandelsnutzungen
(GroRhandel, Autohandel, etc. ) durchsetzt sind,

Einzelhandelsstandorte (Gartencenter / SB-Warenhaus / versch. Discounter)
und ein Wohngebiet (,Blumensiedlung®) im Nordwesten.

Auf einer Teilflache im Osten des Gewerbegebietes unmittelbar siidlich der Durener Straf3e an der
StraRe Konigshenden wurde im Jahr 2016 der Standort des Bau- und Gartenfachmarktes (OBI) auf-
gegeben. Um am Altstandort die Entstehung und Verfestigung einer Einzelhandelsbrache zu verhin-
dern und die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung zu steuern, wurde bzw. wird fur diesen Teilbe-
reich des Gewerbegebietes Kénigshenden eine Uberarbeitung der Bauleitpline erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir die betrachte-
ten Grundstiicke stidlich der Durener StralRe an der Stral3e Konigshenden aktuell eine "Gewerbliche
Bauflache (G)* dar. Die bisher dargestellte ,Sonderbauflache (S) Grof3flachiger Einzelhandel Bau-
und Gartencenter* von ca. 3,5 ha wurde im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Durener StraRe/Hovermihle —, rechtswirksam seit 27.07.2016, geéndert in ,Gewerbliche Bauflache
(G)". Diese Ricknahme der bisherigen Darstellung an diesem Baumarktstandort war damals erfor-
derlich, um den landesplanerischen Zielen und Grundsétzen zu entsprechen und insbesondere um
ein Uberangebot an Verkaufsflachen im Segment Bau- und Gartenfachmarkt in Eschweiler zu ver-
meiden.

Nach dem jahrelangen Leerstand auf dem ehemaligen Standort des Bau- und Gartenfachmarktes an
der Adresse Konigsbenden 39 ist es gelungen, einen Eschweiler Unternehmer zu einer Verlagerung
seines bestehenden Einzelhandelsbetriebes mit dem Kernsortiment Agrar- und Reitsporthandel an
diesen Standort zu bewegen. Durch die geplante Nachnutzung der brachliegenden Hallen bietet sich
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die Chance, dort den stadtebaulichen Missstand zu beheben und gleichzeitig dem ortsanséssigen
Unternehmen auf Eschweiler Stadtgebiet die Mdglichkeit zur Expansion zu geben, ohne dass eine
Neubebauung oder zusétzliche Flachenversiegelungen ,auf der griinen Wiese* erfolgen miissten.

Der Standort an der Direner StraRe ist durch Einzelhandel vorgepragt, verkehrlich sehr gut erreich-
bar, gut einsehbar und befindet sich gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Eschwei-
ler 2016 innerhalb des ,Sonderstandortes Diirener Stral3e”. Damit ist er fiir die Ansiedlung von groR-
flachigem Einzelhandel mit Uberwiegend nicht zentrenrelevanten Sortimenten (hier: Lagerver-
kauf/Einzelhandel Agrar- und Reitsportartikel) sehr gut geeignet.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung wird daher die Aufstellung der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans — Direner StralRe/Kénigsbenden — und die Durchfiihrung des entsprechenden Bebau-
ungsplanverfahrens (63/7. And.) durchgefiihrt.

Planungsziel ist, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Gewerbliche Bauflache®
in eine ,Sonderbauflache flir grolflachigen Einzelhandel” (s.u.) zu &ndern.

Der unmittelbar westlich an das beschriebene Vorhaben angrenzende Einzelhandelsstandort (u.a.
bestehender Aldi-Standort) wird in den Geltungsbereich einbezogen. Dort ist eine Anpassung der
FNP-Darstellung an die genehmigten Nutzungen erforderlich. Auf der Grundlage des im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan (63/3. And.) festgesetzten Sondergebietes wurden dort im Juli 2018 Bauge-
nehmigungen fur drei Einzelhandelsbetriebe (Lebensmitteldiscounter mit 1.300 gm Verkaufsflache,
Tierfachmarkt mit 799 gm Verkaufsflache, Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit
799 gm Verkaufsflache) erteilt.

Einfugen der Flachennutzungsplanénderung in die Gbergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der LEP NRW (vom 08.02.2017) kommt hier zu Anwendung, da mit dem Bauleitplan das stadtebau-
liche Ziel verfolgt wird, die bauplanungsrechtliche Grundlage fur die Ansiedlung auch von solchen
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet zu schaffen, die gemaR § 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO die Auswei-
sung eines Sondergebiets erfordern, da sie aufgrund ihrer Verkaufsflachengréfe als grof3fléchig im
Sinne der Nr. 2 dieser Bestimmung zu qualifizieren sind. Die Planung muss sich damit inshesondere
an den Zielen und Grundsatzen 6.5-1 bis 6.5-10 des LEP messen lassen. Insofern gilt:

Gemal Ziel 6.5-1 (,Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen®) dirfen Sondergebiete der hier in Rede stehenden Art nur in regionalplanerisch festgelegten
,Allgemeinen Siedlungsbereichen* (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Dies ist hier der Fall.

Ziel 6.5-2 (,Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen®) ist im vorliegenden Fall nicht relevant, da es sich bei dem Agrar-
und Reitsporthandel um ein Vorhaben mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment handelt.
Hinsichtlich des groRflachigen Discounters mit dem nahversorungsrelevanten Kernsortiment, ist da-
rauf hinzuweisen, dass an dieser Stelle der genehmigte Bestand festgeschrieben wird (siehe auch
Ziel 6.5.-7). Die bestehende Erweiterungsgenehmigung des vorhandenen Betriebes wurde 2018 auf
der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans erteilt.

Hinsichtlich Ziel 6.5-3 (,Beeintrachtigungsverbot) ist darauf hinzuweisen, dass aus gutachterlicher
Sicht keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind und dies durch die
im nachgelagerten Bebauungsplan vorgesehene Beschrankung der zentrenrelevanten Randsorti-
mente sichergestellt werden kann.
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Grundsatz 6.5-4 (,Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache®) ist geman
Vertraglichkeitsgutachten? differenziert zu betrachten.

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwar-
tende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die
Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde flir die geplanten Sortimentsgruppen nicht Gber-
schreiten.

Zu den spezifischen Produkten aus den Bereichen Pferdetransport, Stall- und Weideeinrichtungen
liegen keine ausreichenden Daten zur Umsatz- und Nachfragesituation vor, so dass keine
sortimentsspezifische Kaufkraft ermittelt werden kann. Dartiber hinaus handelt es sich zum Teil um
Dienst- bzw. Handwerksleistungen. Mit dem spezialisierten Angebot hebt sich das Vorhaben deutlich
von anderen Wettbewerbern ab und spricht damit Kunden aus ganz Deutschland, Belgien und den
Niederlanden an. Der Umsatz des bereits ortsansassigen Anbieters aus dem Bereich Agrar- und
Reitsporthandel Gberschreitet schon heute die Kaufkraft in Eschweiler. Da ein hochspezialisiertes
Sortiment fiir eine vergleichsweise kleine Zielgruppe angeboten wird und das Vorhaben den
weiteren Zielen der Landesplanung entspricht, kann aus gutachterlicher Sicht der Grundsatz 6.5-4
LEP NRW uberwunden werden. Dies ist auch im Hinblick auf die Nachnutzung einer leerstehenden
Baumarktimmobilie an einem durch Einzelhandelsnutzung vorgepragten Standort durch einen in
Eschweiler ansassigen Betrieb zu sehen.

Ziel 6.5-5 (,Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter
Randsortimente) wird entsprochen, da der Umfang Kleinteiliger, zentrenrelevanter Sortimente
(Randsortimente) im projektierten Agrar- und Reitsporthandel nicht mehr als 10% der Gesamtver-
kaufsflache einnehmen wird. Dies wird im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren durch entspre-
chende Festsetzungen sichergestellt.

Grundsatz 6.5-6 (,Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter Rand-
sortimente®) wird eingehalten, da der Umfang der zentrenrelevanten kleinteiligen Randsortimente im
Agrar- und Reitsporthandel mit geplanten ca. 360 gm deutlich unterhalb der nach diesem Grundsatz
maximal méglichen 2.500 gm liegt. Dies wird durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungs-
plan sichergestellt.

Ziel 6.5-7 (,Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflachigem Einzelhandel*) wird einge-
halten, da ein vorhandener Standort tberplant wird. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die ge-
plante Verlagerung eines Betriebes an einen bisher durch einen groRflachigen Bau- und Garten-
fachmarkt genutzten Standort. Die geplanten Verkaufsflachen unterschreiten den dort bisher vor-
handenen und genehmigten Bestand des ehemaligen Bau- und Gartenfachmarktes. Beim Discoun-
ter mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten werden die Sortimente und deren Verkaufsfla-
chen auf die bereits genehmigten Verkaufsflachenobergrenzen beschrénkt.

Im Hinblick auf Ziel 6.5-8 (,Einzelhandelsagglomerationen®) ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei
dem Vorhaben nicht um eine zentrenschadliche Einzelhandelsagglomeration auf3erhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche oder ein Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten handelt. Neben dem
genehmigten Lebensmitteldiscounter ist nur Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten vorgesehen.

1 Seite 19, ,Gutachterliche Stellungnahme zur Verlagerung/Erweiterung eines Lagerverkaufs im Agrar- und Reitsport-
handel in Eschweiler, GMA, KéIn, Juni 2019
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Grundsatz 6.5-9 (,Regionale Einzelhandelskonzepte®) ist hier nicht von Belang, da es sich um eine
kommunale Bauleitplanung handelt.

Ziel 6.5-10 (,Vorhabenbezogene Bebauungspléane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung®) ist hier nicht von Belang. Der geplante verbindliche Bauleitplan (63/7.
And.) wird als Angebotshebauungsplan durch die Stadt durchgefiihrt.

Regionalplan

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele an die der Raumordnung und Landesplanung.

Als Raumordnungsplan des hier betroffenen Teilraums findet der Regionalplan fiir den Regierungs-
bezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, Anwendung. Der Regionalplan stellt fur das Plangebiet ei-
nen ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Der Textteil des Regionalplans definiert das Ziel,
dass in der Bauleitplanung Sondergebiete fiir Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Handelsbetriebe i. S. d. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur im ASB
geplant werden sollen. Insofern kann auf die obigen Ausfihrungen zum LEP NRW verwiesen wer-
den.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt flir die betrachte-
ten Grundstiicke stidlich der Durener StralRe an der Stral3e Konigshenden aktuell eine "Gewerbliche
Bauflache (G)“ dar. Im Norden wird der Anderungsbereich von einer Hauptverkehrsstrafe (Diirener
StraRe B L223) tangiert. Der Anderungsbereich wird von Norden nach Siiden von einer oberirdi-
schen Hauptverkehrsleitung (Hochspannungsleitung) gequert.

Die urspriinglich dargestellte ,Sonderbauflache (S) Grof3flachiger Einzelhandel* von ca. 3,2 ha wur-
de im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans — Direner StraRe/Hovermiihle —,
rechtswirksam seit 27.07.2016, geéndert in die aktuelle Darstellung der ,Gewerblichen Bauflache
(G)“. Die Riicknahme der Darstellung am bisherigen Baumarktstandort war erforderlich, um den lan-
desplanerischen Zielen und Grundsatzen zu entsprechen und insbesondere um ein Uberangebot an
Verkaufsflachen im Segment Bau- und Gartenfachmarkt in Eschweiler zu vermeiden. Zur Vorberei-
tung einer geeigneten gewerblichen Folgenutzung erfolgte hier mit der 12. Anderung des FNP die
Darstellung der ,Gewerblichen Bauflache (G)*. Mit den neuen Planungszielen soll diese Darstellung
nunmehr im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes geandert werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet der 20. Anderung des FNP liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Bebauungsplane

Aktuell liegen die hier betrachteten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 63/3.
Anderung - Diirener StraRRe/Sudstrale —, rechtskraftig seit 02.07.2009, der fir die Flachen ein Son-
dergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel: Verkaufsfliche max. 12.000 gm; - Baumarkt/Gartencenter
max. 9.500 gm; - Tiernahrung, Zooartikel max. 1.700 gm; - nachversorgungsrelevante Sortimente
max. 800 gm* festsetzt.

Zur Umsetzung der geplanten Ziele des Flachennutzungsplans in der verbindlichen Bauleitplanung
muss nunmehr auch dieser Bebauungsplan geandert werden.

Die geplante 7. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Diirener StraRe/SiidstraRe — soll aus dem
FNP mit dem Ziel entwickelt werden, am Altstandort des Baumarktes einer stadtebaulich problemati-
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schen Entwicklung bzw. Verfestigung einer Einzelhandelsbrache vorzubeugen, die gewerblichen
Nutzungen neu zu ordnen und Potenzialfl&chen fir die Ansiedlung von hochwertigem Gewerbe zur
Steigerung der Attraktivitat des Standortes anzubieten. Wie in den (brigen Eschweiler Gewerbege-
bieten auch, sollen zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere der Innenstadt,
die Neuansiedelung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten ausgeschlossen bzw. die Erweiterung bestehender Einzelhandelsbetriebe nach den Vorga-
ben des Einzelhandelskonzeptes gesteuert werden.

PLANINHALT
Sonderbauflache (S) Grolflachiger Einzelhandel

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Betriebsverlagerung/-erweiterung des Agrar-
und Reitsporthandels soll im Anderungsbereich die bestehende Gewerbliche Bauflache (GE) aufge-
hoben werden. Ziel der Planung ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,GroRflachiger Einzelhandel (10) mit

einer maximalen Verkaufsflache (VKF) von 5.500 gm fiir nicht zentrenrelevante Sortimente,
davon Agrar- und Reitsporthandel max. 3.900 gm einschlieBlich max. 400 gm zentrenrele-
vante Randsortimente und Ubrige nicht zentrenrelevante Sortimente insgesamt max. 1.600
gm sowie

einer maximalen VKF von 1.300 gm flir nahversorgungsrelevante Sortimente.”

Mit dieser eindeutigen Festsetzung der Zweckbestimmung der Sonderbaufléache wird fir die Flachen
im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung die Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen dargestellt. Mit der verbindlichen Bauleitplanung, der geplanten 7. Anderung des Bebauungs-
plans 63 - Durener Stral3e / Siidstrale -, werden diese Grundziige ausformuliert und dezidiert fest-
gesetzt.

Der Anderungsbereich liegt gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Eschweiler 2016
innerhalb des Sonderstandortes an der Durener StralRe. Dieser soll vorrangig als Standort fiir die
Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dienen und
so - im Hinblick auf die gesamtstadtische Zentren- und Standortstruktur - eine erganzende Funktion
zu den zentralen Versorgungsbereichen einnehmen.

Durch die geplante Nachnutzung von brachliegenden Hallen bietet sich fiir die Stadt Eschweiler zu-
dem die Chance, einen stadtebaulichen Missstand im Gewerbegebiet Kénigsbenden zu beheben
und gleichzeitig dem ortsanséssigen Unternehmen auf Eschweiler Stadtgebiet die Mdglichkeit zur
Expansion zu geben, ohne dass eine Neubebauung oder zusatzliche Flachenversiegelungen ,auf
der griinen Wiese* erfolgen miissten.

Flr den Agrar- und Reitsportmarkt wurde eine Vertraglichkeitsanalyse? erstellt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass die Verlagerung und Erweiterung des Eschweiler Betriebes den Zielen der Landespla-
nung NRW entspricht und dass Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder versorgungs-
strukturelle Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind. Das Ergebnis dieser
Vertraglichkeitsuntersuchung (3.900 gm VKF Agrar- und Reitsporthandel inklusive 400 gm zentren-

2a.a. 0., Seite 21
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4.2

relevante Randsortimente) bildet die Grundlage der fir die in der Zweckbestimmung aufgefihrten
Obergrenze der Verkaufsflachen.

Auf der westlichen Teilflache des Anderungsbereiches wurden im Juli 2018 auf der Grundlage des
im rechtskraftigen Bebauungsplan 63/3. And. festgesetzten Sondergebietes mehrere Baugenehmi-
gungen fur drei Einzelhandelsbetriebe erteilt: Lebensmitteldiscounter mit 1.300 gm Verkaufsflache,
Tierfachmarkt mit 799 gm Verkaufsflache, Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten mit
799 gm Verkaufsflache. Die im Rahmen der Genehmigungsverfahren erstellte Vertraglichkeitsanaly-
se3 kommt zu dem Ergebnis, dass durch diese Ansiedlungen keine unerwiinschten raumordneri-
schen bzw. stadtebaulichen Auswirkungen hervorgerufen werden. Die Betriebe befinden sich aktuell
im Bau. Die Verkaufsflachenobergréf3en werden nach der o0.a. Zielvorgabe in der Zweckbestimmung
der Sonderbauflache im nachsten Schritt im Bebauungsplanverfahren 63/7. And. festgesetzt.

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Ver- und Entsorgung

Da es sich um einen Standort in einem bestehenden Gewerbegebiet handelt, wird die Versorgung
mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation bereits aktuell durch die jeweiligen Versorgungs-
trager Uber die Diirener Stral3e bzw. die StraRe Konigsbenden sichergestellt.

Auch die Entsorgung ist tber die stadtischen Kanéle in den bestehenden Stral3en gewéhrleistet.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist tiber die Stralle Konigsbenden an die Direner Stral3e (L 223) und somit gut an
den odrtlichen und Uberortlichen Verkehr angebunden. Die néchstgelegenen OPNV-Haltestellen
,Herz-Jesu-Kirche" und ,Wetterschacht” liegen an der Durener StraRBe. Hier verkehren die vier Busli-
nien 28, 52, 96 und 98.

UMWELTBELANGE
Umweltprifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wurde eine Umweltprifung durchgefiinrt und ein
Umweltbericht erstellt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die geplante Anderung der Art der baulichen Nutzung von gewerblicher Bauflache in Sonder-
bauflache fur grol3flachigen Einzelhandel sind nach gegenwértigem Kenntnisstand grundsétzlich kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf die Biotopstrukturen/Pflanzen zu erwarten. Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

3 Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Erweiterung der ALDI-Filiale sowie zur Ansiedlung von zwei Fachmérkten in
Eschweiler, Diirener StralRe 282", futura consult Dr. Kummer, Eschweiler, November 2016
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4.3

Artenschutz in der Bauleitplanung

Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Einschrankungen oder sonstige Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die durch die Anderung der Nutzungsart des Baugebie-
tes im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplans entgegenstehen kénnten, sind derzeit
nicht erkennbar. Auf vertiefende Bestandsaufnahmen im Zuge der Bauleitplanung wird daher ver-
zichtet

STADTEBAULICHE DATEN
Der Anderungsbereich der 20.Anderung des Flachennutzungsplans - Direner — Stra-
e / Kénigsbenden - umfasst eine Flache von ca. 0,32 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Rechtswirksame Geplante
Darstellung ca. ha Darstellung ca.
ha
Gewerbliche Bauflache (G) 0,32 0,0
Sonderbaufléche (S) 0,0 0,32
Gesamt 0,32 0,32

Eschweiler, den 13.11.2019

gez. U. Zingler
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EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener Stra-
Re/Konigshenden — wurde zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Darin wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung beschrénkt sich dabei auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand, allgemein anerkannten Priifmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der
gepriuften Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Der Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanédnderung umfasst einen Teil des Gewerbegebie-
tes Konigshenden im Stadtteil Eschweiler-Ost. Dabei handelt es sich um Flachen sudlich der Dire-
ner StraBe und nérdlich bzw. westlich der StraRe Kénigsbenden mit einer Gréfe von ca. 3,2 ha.

Betroffen von der Plandnderung sind der ehemalige Standort des Bau- und Gartenfachmarktes an
der Adresse Konigsbenden 39 sowie das Gelénde eines Discounters (Aldi) an der Diirener StralRe
282. Im Norden befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches noch ein Wohn- und Geschéftshaus
(Autoh&ndler) an der Direner- StraRRe 284.

Das Plangebiet ist durch Einzelhandel vorgepragt, verkehrlich sehr gut erreichbar und befindet sich
gemald Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Eschweiler innerhalb des ,Sonderstandortes
Direner StralRe*.

Planungsziel ist es, eine stadtebaulich problematische Entwicklung und die Entstehung und Verfesti-
gung einer Einzelhandelsbrache auf dem leerstehenden Geléande des Baumarktes zu verhindern und
die zukiinftige Entwicklung zu steuern.

Konkret vorgesehen ist die Verlagerung eines auf Eschweiler Stadtgebiet bestehenden Einzelhan-
delsbetriebes mit dem Kernsortiment Agrar- und Reitsporthandel an diesen Standort. Durch die ge-
plante Nachnutzung der brachliegenden Hallen bietet sich die Chance, dort den stédtebaulichen
Missstand zu beheben und gleichzeitig dem ortsansassigen Unternehmen auf Eschweiler Stadtge-
biet die Mdglichkeit zur Expansion zu geben.

Hierfiir ist die Anderung der bisherigen Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G) in eine Son-
derbaufléche (S) fiir grol¥flachigen Einzelhandel erforderlich.

Die Ziele der Planung sollen durch nachfolgende konkrete Formulierung der Zweckbestimmung er-
reicht werden:

Verkaufsflache (VKF) max. 5.500 gm nicht zentrenrelevante Sortimente,
— davon Agrar- und Reitsporthandel max. 3.900 gm einschlief3lich max. 400 gm zentrenrele-
vante Randsortimente,
— (brige nicht zentrenrelevante Sortimente insgesamt max. 1.600 gm.
Verkaufsflache max. 1.300 gm nahversorgungsrelevante Sortimente.

Die von der Anderung betroffenen Flichen sind vollstandig baulich genutzt. Durch die Anderung
kommt es zu keiner Neuinanspruchnahme von Grund und Boden.
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Ber(icksichtigung der Ziele

Fur die Schutzguter und Umweltbelange, flir die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu er-
warten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Der wirksame Regionalplan (Stand 16. Anderung) stellt den Anderungsbereich als ,Allgemeinen
Siedlungshereich* (ASB) dar.

Flachennutzungsplan FNP

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt die Uberplante Flache als ,Ge-
werbliche Bauflache” dar. Im Osten quert eine oberirdische Hauptversorgungsleitung das Plangebiet
von Siiden nach Norden.

Bebauungsplan

Der Anderungsbereich liegt aktuell innerhalb des Geltungsbereiches der rechtskraftigen 3. Anderung
des Bebauungsplans 63 — Diirener StralRe/Sudstrale — (rechtskraftig seit dem 02.07.2009), der fir
die Flachen ein Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel: Verkaufsflache max. 12.000 gm; Bau-
markt/Gartencenter max. 9.500 gm; Tiernahrung, Zooartikel max. 1.700 gm; nahversorgungsrelevan-
te Sortimente max. 800 gm festsetzt.

Firr das Plangebiet wird jedoch parallel zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans zur Sicherung
und der verfolgten stadtebaulichen Ziele das Verfahren der 7. Anderung des Bebauungsplans 63 —
Direner StraRe/SudstraRe — durchgefihrt. Die Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf Festset-
zungen bezlglich der Art der Nutzung, konkret auf die in dem Sondergebiet fiir groRflachigen Ein-
zelhandel zul&ssigen Betriebsarten, Verkaufsflachen und Sortimente. Da die Grundziige der Planung
von dieser Anderung nicht bertihrt werden, wird die 7. Anderung des Bebauungsplans 63 im verein-
fachten Verfahren gemaR 8 13 BauGB durchgeflihrt. Auf eine friinzeitige Beteiligung und auf die Er-
stellung eines Umweltberichtes wurde verzichtet.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des FNP befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs eines
Landschaftsplanes. Fir die Flachen des Plangebietes sind auch keine besonders geschiitzten Teile
von Natur und Landschaft geméal 88 23 - 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auerhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt.

Im Biotopkataster des Landes NRW sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder andere schiit-
zenswerte Bestandteile ausgewiesen.

Das nachstgelegene Schutzgebiet liegt siidostlich des Anderungsbereiches. Es handelt sich um das
Landschaftsschutzgebiet 2.2-5. (,Landschaftsschutzgebiete zwischen Eschweiler und Stolberg, mit
Halde Nierchen und Bovenberger Wald").

Seite 12



20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener StraRe/Kénigsbenden — Begruindung Teil B

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz / Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder schiitzenswerte Biotope gemaR § 30 BNatSchG und
8 42 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster
NRW (Schutzwiirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen) gefiihrt.

Innerhalb des Anderungsbereiches und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Durch die 20. Flachennutzungsplaninderung und die im Parallelverfahren durchgefiihrte 7. Ande-
rung des Bebauungsplans 63 wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht, so
dass auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist.

Artenschutz

GemaR den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG miissen bei allen Bauleitplanverfah-
ren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Einschrankungen oder sonstige Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind derzeit nicht erkennbar.

Die im westlichen Teil des Plangebietes aktuell durchgeflihrten Abriss- und Neubaumal3nahmen
werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde artenschutzrechtlich begleitet. Fir die
im Ostlichen Teil vorhandenen, leerstehenden Bestandsgebdude muss im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens eine Artenschutzpriifung durchgeftinrt werden.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34 BauGB) und des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plane. Geschiitzte Badume sind zur erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu
bewahren. Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr (je-
weils gemessen 1,00 m tber dem Erdboden) geschitzt. Nicht geschiitzt sind Obstbdume mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie. Fir die Entfernung geschiitzter Baume ist eine Ausnahme
nach der Baumschutzsatzung erforderlich. Im Genehmigungsbescheid werden entsprechende Er-
satzpflanzungen festgelegt.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Gemél 8 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
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2.1

211

dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Leitziel des Boden-
schutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der nattirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ih-
rer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW wird flir Grundstticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefiihrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissions-
schutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Ver-
fahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans 63 — Diirener StraRe/Siidstrale ) behandelt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen und den innerhalb dieses Ver-
fahrens eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der Behérden und Tréger offentlicher
Belange.

Durch die hier auf FNP-Ebene betrachtete Anderung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung von
Gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache flir groRflachigen Einzelhandel wird kein Baurecht ge-
schaffen.

Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Griin- und Gehdlzstrukturen spielen im Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle. Die Flachen sind
uberwiegend versiegelt und bebaut. Der dstliche Bereich ist gepragt durch leerstehende Bestands-
geb&ude und Stellplatzflachen des ehemaligen Baumarktes, auf der westlichen Teilflache wird nach
Ruckbau des urspringlichen Gebdudebestandes derzeit der Erweiterungsbau eines Discounters
(Aldi) umgesetzt.
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In diesem Bereich sind Griin- und Geholzstrukturen nur in Form von Stellplatzbepflanzungen und in
Form von Baumreihen im Ubergang zu den angrenzenden Verkehrsflachen der Diirener StraRe und
der StraRe Konigsbenden vorhanden.

In stdlicher Richtung, sudlich des Gewerbegebietes Konigsbenden liegt der offene Landschaftsraum
der Inde mit der Festsetzung ,Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und Weisweiler, mit
Halde Nierchen und Bovenberger Wald*.

Die Bereiche, in denen die Darstellung der Art der baulichen Nutzung geéndert wird, liegen innerhalb
der bebauten Ortslage und grenzen nicht unmittelbar an den Landschaftsraum an.

Fiir den Anderungsbereich sind keine Schutzgebiete festgesetzt. Im Anderungsbereich sowie in
dessen naherem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete vorhanden. Auch geschiitzte Bio-
tope gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz NRW sind innerhalb des An-
derungsbereiches nicht vorhanden.

y

Abb. 1: Luftbild des Geltungsbereiches aus dem Jahr 2016 [Quelle: inkasPortal, StddteRegion Aachen]

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache bestehen
bleiben. Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes ist auch kinftig eine Nutzung mit unver-
anderten Biotopstrukturen zu erwarten.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch die geplante Anderung der Art der baulichen Nutzung von gewerblicher Bauflache in Sonder-
bauflache fur grof3flachigen Einzelhandel sind nach gegenwartigem Kenntnisstand grundsatzlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Biotopstrukturen/Pflanzen zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind
auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
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2.1.2

Bewertung

Aufgrund fehlender hherwertiger Biotopstrukturen sind die zu erwartenden Auswirkungen durch die
Planung als gering einzustufen.

Tiere/Artenschutz

Gemal3 den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) miissen bei allen Bauleitplanver-
fahren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Als Lebensraum fir Tiere hat der Planénderungsbereich aufgrund des hohen Anteils an bebauten
und versiegelten Flachen insgesamt nur eine untergeordnete Bedeutung. Ein Vorkommen planungs-
relevanter Arten kann mit grof3er Wahrscheinlichkeit weitestgehend ausgeschlossen werden.

In Betracht kommt lediglich eine mdgliche Funktion fiir geb&udebritende Vogelarten und fir Fleder-
mause.

Im Rahmen der Erteilung einer Abbruchgenehmigung fiir drei Bestandsgebaude im westlichen Gel-
tungsbereich (Standort des aktuell im Bau befindlichen Erweiterungsbaus des Discounters) wurde im
Februar 2019 ein Kurzbeitrag zum Artenschutz erstellt. Dieser hatte zum Ergebnis, dass unter Ein-
haltung der dort formulierten MalRnahmen (u.a. Beriicksichtigung bestimmter Zeitfenster) eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit fiir die Gruppe der Fledermduse auszuschliel3en ist.

Der Geb&udebestand im Gstlichen Geltungsbereich wird durch die Flachennutzungsplanénderung
eine Umnutzung des Geb&audebestandes des ehemaligen Baumarktes vorbereitet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Lebensraume fir Tiere unveréndert, da wesentlichen
Verénderungen des Umweltzustands gegentiber dem Bestand nicht zu erwarten sind. Auf Grundlage
des bestehenden Planungsrechtes ist auch kiinftig eine Nutzung mit unveréndertem Versiegelungs-
grad zu erwarten, die keine attraktiven Lebensraume fir Tiere bietet.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Durch die Anderung der Nutzungsart des Baugebietes wird nicht von zusatzlichen erhebliche Aus-
wirkungen auf planungsrelevante Arten ausgegangen Ein Riickbau des vorhandenen Geb&udes ist
aktuell nicht vorgesehen, so dass die Gefahr der Totung und Verletzung einzelner Individuen derzeit
nicht gegeben ist.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir den Gebdudebestand ist eine Artenschutzprifung
durchzufiihren. Sollte in weiterer Zukunft doch ein Geb&uderiickbau erfolgen, so ist auch dieser ar-
tenschutzrechtlich zu begleiten.

Da der Erhaltungszustand lokaler Populationen planungsrelevanter Arten im Umfeld durch die Ande-
rung der Nutzungsart nicht verschlechtert wird und Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffsverbote) durch die Umsetzung des Planung nicht zu erwarten sind, sind im Rah-
men der Bauleitplanung keine weiteren MalZnahmen erforderlich.
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2.13

2.2

2.2.1

Artenschutzpriifung bzw. artenschutzrechtliche Begleitung werden im Rahmen von nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren bzw. Abrissmanahmen durchgeftihrt.

Bewertung

Aufgrund der fehlenden Biotopstrukturen sowie unter Berticksichtigung der angefiihrten Vermei-
dungsmafRnahmen sind die zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung auf Tiere als gering
einzustufen.

Landschafts- / Ortsbild

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich ist durch Einzelhandel, seinen Gebaudebestand und einen hohen Versiege-
lungsgrad vorgepragt. Es liegt innerhalb der bebauten Ortslage und grenzt nicht unmittelbar an den
Landschaftsraum an. Auch das Landschafts- bzw. Ortshild im weiteren Umfeld des Plangebietes
wird durch bauliche Einrichtungen dominiert. Im Norden verlauft die Landesstralle L 228, im Osten
eine oberirdische Hochspannungsleitung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden Flachen und Gebéudebestand auf Grundlage des beste-
henden Planungsrechtes wieder einer entsprechenden gewerblichen bzw. Einzelhandelsnutzung
zugefibhrt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden u.a. die Voraussetzungen dafiir geschaffen, eine ge-
eignete Nachnutzung des Hallenbestandes zu ermdglichen und einem ortsansassigen Unternehmen
ohne zusétzliche Flacheninanspruchnahme die Mdglichkeit zur Expansion zu geben.

Es ist mit einem gegentiber der Bestandssituation unveranderten Ortshild zu rechnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Das Landschafts- und Ortsbild bleibt unverandert, so dass MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen nicht erforderlich sind.

Bewertung
Die Auswirkung der Planungen auf Landschafts- und Ortshild werden als gering eingeschétzt.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Boden

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die 6rtlichen Boden sind der Indeniederung zuzuordnen. Die Flachen des Anderungsbereiches sind
Uberwiegend bebaut und versiegelt. Die Boden sind daher Gberwiegend anthropogen Gberpragt. Die
natrlichen Bodenfunktionen sind in den zu andernden Bereichen erheblich gestort.

Fiir den stdlichen Teil des Anderungsbereiches sind in der Bodenkarte des Landes NRW, Blatt
L5102, Boden ausgewiesen, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Boden-
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schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichma-
Rigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Dieser Teil des
Anderungsbereiches wurde daher bereits in Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes (FNP 2009) in der Anlage 6 wegen der Baugrundverhéltnisse gemél3 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich erforderlich sind.

Der Anderungsbereich befindet sich tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerks-
feld ,Eschweiler Reserve-Grube* sowie iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zu-
kunft. Innerhalb des Anderungsbereiches hat Bergbau im Tiefen (Abbau von Steinkohle) stattgefun-
den. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht mehr zu rechnen.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung bleiben die Bodenverhéltnisse unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung erfolgt keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Die Bodenver-
haltnisse bleiben unveréndert.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Bodenverhéltnisse bleiben unverandert, so dass MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen nicht erforderlich sind.

Bewertung

Aufgrund des vorhandenen Versiegelungsgrades werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den als gering eingestutt.

Altlasten / Kampfmittel

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Altlasten oder sonstige Boden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Anderungsbereich nicht
bekannt und werden auch nicht vermutet.

Es gibt Hinweise, dass im Bereich des Anderungsgebietes vermehrte Bodenkampfhandlungen
und/oder Bombenabwiirfe stattgefunden haben, so dass eine Uberpriifung der zu tberbauenden
Flachen auf Kampfmittel empfohlen wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen ergeben sich keine Anderungen.

Prognose bei Durchflinrung der Planung
Nach Uberpriifung der Flachen kann eine Nutzung gemaR der Darstellung des FNP erfolgen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Ein Hinweis auf die Mdglichkeit vorhandener Kampfmittel innerhalb des Planbereiches wird im weite-
ren Bebauungsplanverfahren aufgenommen.
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2.2.2

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Bewertung
Die vorgesehene Planung hat geringe Auswirkungen.

Wasser und Grundwasser

GemaR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das anfallende Niederschlagswasser wird tber die Mischwasserkanalisation in den vorhandenen
StraRen entwassert. Die Entwésserungssituation ist von der Anderung der Art der baulichen Nutzung
nicht betroffenen.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Siidlich des Anderungsgebietes
verlauft in West-Ost-Richtung die Inde. Der Anderungsbereich liegt daher bereichsweise in einem
Auengebiet. Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann vorlbergehend durch natirliche oder kiinstliche Einfliisse (z.B. Grundwasserab-
senkungen durch StimpfungsmaBnahmen des Bergbaus) verandert sein. Der Anderungsbereich
liegt im Grenzbereich von SumpfungsmaRnahmen, so dass Auswirkungen im Anderungsbereich
nicht auszuschlieRen sind. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Des
Weiteren ist nach Beendigung der bergbaulichen Stiimpfungsmalinahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben Entwésserungssituation und Grundwasserverhaltnisse
unverandert.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung bleiben Entwasserungssituation und Grundwasserverhaltnisse unver-
andert.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser und Grundwasser sind nicht erforderlich.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser und Grund-
wasser zu erwarten.
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2.2.3 Luft und Klima

2.3

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet selbst sind keine Emissionsquellen vorhanden. Aktuelle Daten zur Luftbelastung aus
dem Umfeld liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Eschweiler und ist iberwiegend bebaut. Im ,Stadt-
6kologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler* (2002) werden die Flachen des
Anderungsgebietes dem ,Klima maRig verdichteter Siedlungsbereiche* mit der spezifischen Eigen-
schaft ,Gewerbeklima*“ zugeordnet. Das Gewerbeklima wird durch einen sehr hohen Anteil versiegel-
ter Flachen und eine geringe Durchgriinung charakterisiert. Die versiegelten Flachen erwarmen sich
am Tage stark und speichern diese Warme. Eine ndchtliche Abkiihlung erfolgt hier nur sehr verzé-
gert.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Inde Gbernimmt eine wichtige Funktion als Luftleitbahn im
Siedlungsbereich (hohe Bedeutung). Hier wird die im Freiland entstehende néchtliche Kaltluft in den
Siedlungsraum geleitet. Dies wirkt sich auch auf den Planungsraum aus.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung bleiben die kleinklimatischen Verhaltnisse unveréndert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die gednderte Darstellung der Art der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan von ge-
werblicher Bauflache in Sonderbaufléche fiir groflachigen Einzelhandel wird keine zusétzliche Ver-
siegelung von Fl&chen vorbereitet, die kleinklimatischen Verhaltnisse bleiben unveréndert.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Konkrete Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sind im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen/Veranderungen auf die Schutzgiiter Luft
und Klima zu erwarten.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen ein-
schlielich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohl-
befindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen,
Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschatft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu beriick-
sichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der Gbrigen Schutzguter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so-
wie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Nérdlich der Diirener StraRe grenzen Wohngebiete an den geplanten Anderungsbereich an. Diese
Gebiete sind insbesondere durch den Verkehrslarm der Direner Stralle vorbelastet. Aufgrund der
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2.4

unmittelbaren Nachbarschaft von gewerblich genutzten Gebieten und Wohngebieten ist die Situation
als stadtebauliche Gemengelage anzusehen.

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erheblichen Gefahren oder Beléstigungen fiir die menschliche
Gesundheit aus. In den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten ist von Gewerbeldrmeinwirkungen
durch den Kundenverkehr auf den Zu- und Abfahrten sowie den Stellplatzen auszugehen. Weitere
auBergewdhnliche Emissionsquellen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Durch die Aufgabe des Baumarktes ist zumindest temporar die ehemals vorhandene Beeintréchti-
gung der benachbarten Wohnbebauung durch Kunden- und Anlieferverkehr entfallen.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wére eine Nutzung geméal bestehendem Planungsrecht méglich.
Die jetzige bzw. die zulassige Immissionssituation im Anderungsbereich bliebe unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Erhebliche Larm- oder Luftbelastungen sind von den Flachen des Anderungsbereiches, deren Art
der Nutzung von gewerblichen Bauflachen in Sonderbauflachen fir grofflachigen Einzelhandel ge-
andert wird, nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist mit einem Abnehmen des Kundenverkehrs zu rech-
nen. Immissionsbelastungen durch den Verkehr sind in erster Linie an der Direner Stra3e zu erwar-
ten.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Schutzbereiche der Hochspannungsleitungen werden im parallel durchgeflihrten Bebauungs-
planverfahren in Abstimmung mit den Leitungstréagern berticksichtigt. Es ist nicht von Einwirkungen
durch elektrische oder magnetische Felder auf den Menschen auszugehen.

Bewertung

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler vor-
handen. Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bauliche Malinahmen gemaf geltendem Pla-
nungsrechts zulassig.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Durch die Planung sind keine Baudenkmaler betroffen. Auf bodendenkmalpflegerische Belange wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans 63 -
Direner StraRRe/SiidstralRe —) eingegangen.

Bewertung
Es ist nicht von Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter auszugehen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Erneuerbare Energien

Derzeit erfolgt im Anderungsbereich eine leitungsgebundene Energieversorgung. Die mit der Fla-
chennutzungsplananderung vollzogenen Planungen stehen einer zukiinftigen Nutzung erneuerbarer
Energien nicht entgegen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ab-
laufenden Prozesse.

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiitern bzw. Umweltmedien
bestehen vielféltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine
uber die bereits schutzguthezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig ver-
starkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher ver-
zichtet.

Potentielle schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen
mit gefahrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen auf das Plangebiet

Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich befinden sich keine Betriebe, von denen schadliche
Auswirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen, gilt fur Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Se-
veso-llI-Richtlinie"). MalRgebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im
Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die An-
lagensicherheit.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind daher nicht zu erwarten.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Das Anderungsgebiet ist durch Einzelhandel vorgepragt, verkehrlich sehr gut erreichbar und befindet
sich geméaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Eschweiler innerhalb des ,Sonderstandor-
tes Direner StralRe". Die Flachen sind bereits im Bestand grof3flachig bebaut oder versiegelt. Aus
diesen Grinden eignet sich die Flache in hohem Mal3e fiir die geplanten bzw. genehmigten Nutzun-
gen. Eine Wohnnutzung scheidet aufgrund der gewerblichen Umgebungssituation aus.

Die Umsiedlung und Erweiterung eines ortsansassigen Einzelhandels fur Agrar- und Reitsporthandel
an diesen Standort kann ohne zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden erfolgen, beste-
hende Hallen kénnen umgenutzt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich eine Perspektive fur die Folgenutzung dieser Einzelhandelsbrache,
durch die eine stadtebaulich problematische Verfestigung verhindert wird.

Standortalternativen, welche die vorgenannten Kriterien in gleichem MaRe erfilllen bzw. mit geringe-
ren Umweltauswirkungen zu realisieren waren, sind in Eschweiler nicht ersichtlich.
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2.9

31

3.2

3.3

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Bestandssituation und bestehendes Planungsrecht ist nicht mit erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplans — Dii-
rener StraRe/Stidstral3e — erfolgte verbal argumentativ.

Die Umweltauswirkungen werden in drei Stufen (gering, mittel und erheblich) bewertet. Dabei ist die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen von groRer Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzgiitern liel3en sich aus der Bestandsaufnahme ableiten.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht
ergeben.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Da keine erheblichen Auswirkungen durch die Flachennutzungsplananderung zu erwarten sind, sind
keine MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen vorgesehen.

Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung fiir den Bereich zweier Einzelhandelsstandorte
stidlich der Diirener Stral3e im Gewerbegebiet Konigshenden. Um eine stadtebaulich problematische
Verfestigung einer Einzelhandelsbrache zu vermeiden ist auf den Flachen des ehemaligen Bau- und
Gartenfachmarkts die Ansiedlung eines Einzelhandels fiir Agrar- und Reitsporthandel beabsichtigt.
Gleichzeitig wird die Planung im Bereich der westlich im Anderungsbereich gelegenen Einzelhan-
delsstandorte an die aktuelle Genehmigungslage angepasst.

Aufgrund der Grof3flachigkeit der geplanten bzw. auf Grundlage des aktuell rechtskraftigen Bebau-
ungsplans genehmigten Einzelhandelsnutzung ist die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung
von Gewerblicher Bauflache (G) in eine Sonderbauflache (S) fir groflachigen Einzelhandel erfor-
derlich.

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplans ergibt sich keine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme. Die Flachen sind bereits im Bestand groRflachig bebaut oder versiegelt.

Somit ergeben sich durch die geplante Anderung auch keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt. Zusatzliche Untersuchungen und Betrachtungen im Rahmen der Umweltpri-
fung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans sind nicht erforderlich sind.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans 63 — Direner Strale/Siidstralle — geandert. Da sich auch die Bebauungsplanénderung
ausschlieflich auf die Art der Nutzung bezieht, wird das Verfahren als vereinfachtes Verfahren ge-
mé&l § 13 BauGB durchgefiihrt. Im Bebauungsplanverfahren wird daher keine weitergehende Um-
weltpriifung durchgefihrt.
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34

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden entsprechend geltender gesetzlicher Vorgaben
im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren, im Genehmigungsverfahren oder bei der Bauausftih-
rung bertcksichtigt.

Generell ist nicht ist mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Verwendete Quellen

Folgende Fachplane wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 20. Flachennut-
zungsplananderung zugrunde gelegt:

= Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutzwiirdigen Béden, Geologisches Landesamt NRW,
= Landschaftsplan Ill Eschweiler — Stolberg der StadteRegion Aachen, Stand: 15.10.2004

= Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler; BKR Aachen, Dezember
2002

Eschweiler, den 13.11.2019

gez. U. Zingler
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