Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

37119

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss | bffentlich 28.11.2019 ‘

20. Anderung des Flichennutzungsplans - Durener StraBe/Konigsbenden -;
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden nach MaRgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Der Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener StraRe/Kénigsbenden — (Anlagen 3
und 4) mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht (Anlage 5) wird zum Zweck der Offentlichen
Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 11.07.2019 (VV
192/19) die Aufstellung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durchfihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Ziel der Planung ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung flir den Bereich zweier
Einzelhandelsstandorte stdlich der Direner Strale im Gewerbegebiet Kénigsbenden. Um eine stadtebaulich
problematische Verfestigung einer Einzelhandelsbrache zu vermeiden, ist auf den Fl&chen des ehemaligen Bau-
und Gartenfachmarkts die Ansiedlung eines Einzelhandels fiir Agrar- und Reitsporthandel beabsichtigt. Konkret
soll einem in Eschweiler ansassigen Unternehmen mit dem Kernsortiment Agrar- und Reitsporthandel an einem
geeigneten  Standort die  Mdglichkeit zur Expansion ohne Neubebauung und zusatzliche
Flacheninanspruchnahme gegeben werden.

Gleichzeitig wird die Planung im Bereich der westlich im Anderungsbereich gelegenen Einzelhandelsstandorte an
die aktuelle Genehmigungslage angepasst.

Aufgrund der GroRflachigkeit der geplanten bzw. auf Grundlage des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans
genehmigten Einzelhandelsnutzung ist die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung von Gewerblicher
Bauflache (G) in eine Sonderbauflache (S) fiir grolflachigen Einzelhandel erforderlich.

Im Parallelverfahren wird aktuell die 7. Anderung des Bebauungsplans 63 — Diirener StraRe/Siidstrale — mit
gleichem Geltungsbereich entwickelt (VV 213/19).

Der Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in der Zeit vom 02.09.2019 bis zum 16.09.2019
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehdngt. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegangen. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise beinhalten, als Anlage 6 beigefiigt. Die
eingegangenen Aulerungen betreffen im Wesentlichen Anregungen zu Grundwasser, Bergbau und Artenschutz.
Die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen der Behdérden ist als Anlage 1 beigefiigt.

Die erforderliche Anfrage gemalt § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) zur Anpassung der beabsichtigten
Flachennutzungsplanénderung an die Ziele der Raumordnung wurde mit Schreiben vom 23.05.2019 gestellt. Die
landesplanerische Zustimmung erfolgte mit Schreiben der Bezirksregierung vom 31.07.2019 unter der
Voraussetzung, dass die darin formulierte Erganzung der Zweckbestimmung fir den Agrar- und Reitsporthandel
zur Absicherung einer Obergrenze fiir zentrenrelevante Randsortimente in die Flachennutzungsplananderung
aufgenommen wird.

Mit Ausnahme der Ergénzung dieser Formulierung ist der Entwurf der 20. Anderung des Fléchennutzungsplans
gegenuber dem der frilhzeitigen Beteiligung unverandert. Er ist als Anlage 3 und 4, seine Begriindung mit
Umweltbericht als Anlage 5 beigefugt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans - Diirener
Stralke/Kdnigsbenden — mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zum Zweck der éffentlichen Auslegung zu
beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens missen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich erst aus den Stellungnahmen der Fachbehdrden im weiteren Aufstellungsverfahren. Haushaltsmittel
fir Gutachten stehen bei dem im Produkt 095110101 - Raumliche Planung und Entwicklung - gefihrten
Sachkonto 52910000 - Aufwendungen flir sonstige Dienstleistungen - zur Verfligung.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o.a. vorbereitenden Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.
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Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

2. Auszug aus dem rechtswirksamen FNP

3. Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
4. Planzeichenerklarung

5. Begriindung Teil A+B

6. Stellungnahmen der Behdrden
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