Stadt Eschweiler 7. Anderung des Bebauungsplans 63 — Diirener StraRe/Siidstrale — Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1  Artder baulichen Nutzung

[.1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (SO ezn)

1.2

GemaR § 11 Abs. 3 wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
festgesetzt, das sich in drei Bereiche gliedert.

SO EzH1

Im SO ez+ 1 ist ein Lebensmittelfachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.300 gm und
einem Warenangebot (Kernsortiment) aus den in der Eschweiler Sortimentsliste definierten nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten zul&ssig.

Erganzungen der zuldssigen Sortimente durch zentrenrelevante Randsortimente sind zul&ssig,
wenn die Verkaufsfldche dieser Randsortimente je Einzelhandelsbetrieb auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt ist.

SO EzH2
Im SO ez+ 2 ist ein Fachmarkt fiir Tiernahrung/Zooartikel mit einer Verkaufsflache von maximal
800 gm und einem Warenangebot aus dem Sortiment Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tierpfle-

gemittel zulassig.

Ergénzungen der zuléssigen Sortimente durch zentren- und nahversorgungsrelevante Randsor-
timente sind zuldssig, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente je Einzelhandelsbetrieb
auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt ist.

SO EzHs

Im SO ez+ 3 ist ein Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm und einem Waren-
angebot (Kernsortiment) aus den in der Eschweiler Sortimentsliste definierten nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten zul&ssig.

Ergénzungen der zuldssigen Sortimente durch zentren- und nahversorgungsrelevante Randsor-
timente sind zuldssig, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente je Einzelhandelsbetrieb
auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt ist.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Agrar- und Reitsporthandel (SO ar)

Gemal? § 11 Abs. 3 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Agrar-
und Reitsporthandel (SO ar) festgesetzt. Zuldssig ist ein Fachmarkt fiir Agrar- und Reitsport-
handel mit einer Verkaufsflache von maximal 3.900 gm und einem Warenangebot aus dem Ag-
rar- und Reitsportbedarf.

Dazu gehdren u.a. folgende Sortimente und Verkaufsartikel:
Pferdetransporter, Pferdeanhanger, LKWs
Stall- und Weideeinrichtungen
Stall- und Weidezubehor
Pferdedecken
Pferdezubehdr, Sattelzubehér, Trensen, Gebisse, Halfter
Séttel
Pflegemittel speziell fur Pferde
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Die Verkaufsflache der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente (z.B. Reiterbe-
darf, Reitstiefel, Reithosen, Reithelme und Sicherheitswesten etc.) wird auf insgesamt maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

1.1.3 SO EzH1-3 und SO AR
Ausnahmsweise kénnen in den sonstigen Sondergebieten SO ez+1-3 und SO ar auch

- nicht erheblich storende Gewerbebetriebe (ohne Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten),

- Buro- und Verwaltungsgebdaude,
- gastronomische Betriebe sowie
- Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke

zugelassen werden, wenn sie insgesamt der Einzelhandelsnutzung in den jeweiligen Sonderge-
bieten zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Neben den zuldssigen Hauptnutzungen sind Stellplatze sowie dem Nutzungszweck des Bauge-
bietes dienende untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. des § 14 BauNVO zulassig.

[.1.4 Eschweiler Sortimentsliste!

zentrenrelevante Sortimente

davon nahversorgungsrelevant

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getrénke)
= Reformwaren

= Gesundheits- und Korperpflegeartikel / Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), pharmazeutische
Artikel

. Schnittblumen
= Zeitungen, Zeitschriften
zentrenrelevant

= Papier-/ Birobedarf, Schreibwaren

= Biicher

= Bekleidung, Wésche

= Schuhe, Lederwaren

= Medizinische, orthopadische Artikel

= Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

= Spielwaren

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

= Campingzubehor (Kleinteile wie Trinkflaschen, Gaskocher, etc.)
= Baby-, Kinderartikel

»  Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwésche

= Wohnaccessoires, Dekoartikel

= Kunstgewerbe, Antiquitdten

»  Musikalienhandel

= Uhren, Schmuck

= Optische Erzeugnisse

= Elektrogeréte, Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)
= Elektrohaushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Bigeleisen, etc.)

1 gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eschweiler; GMA (Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH) 21.01.2016.
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nicht zentrenrelevante Sortimente*

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel, Tierpflegemittel

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Diingemittel

Gartenartikel (inkl. Gartenmdbel), Gartengerate (z.B. Rasenméaher)
Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Eisenwaren und Werkzeuge
Sanitdrartikel, Fliesen

Mdbel (inkl. Kiichenmébel / Buromdbel)

Matratzen, Bettwaren

Elektroinstallationshedarf

Antennen / Satellitenanlagen

Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

Lampen, Leuchten

ElektrogroRgerate, Herde, Ofen (weiRe Waren**)

Biiromaschinen (gewerblicher Bedarf: z.B. Kopierer, Bindegerate, Aktenvernichter), Biiroorgani-
sationsmittel

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiiren

CampinggroRartikel (z.B. Zelte, Campingmdbel)

Fahrrader, Fahrradzubehdér (ohne Bekleidung)

SportgroRgerate

Pflegehilfsmittel (z.B. Rollstiihle, Rollatoren)

Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse***

Kfz-Zubehtr, Motorradzubehdor

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mopeds***

*

*%

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von Ansied-

lungsbegehren auerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfiillt lediglich dar-
stellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente ergénzbar.

weille Waren: z.B. Haus- und Kiichengerate, braune Waren: z.B. Radio-, Fernsehgerate DVD-Player

xk Kein Einzelhandel im engeren Sinne

kursiv = zentrenrelevante Sortimente gemdaR LEP NRW / GMA-Empfehlungen 2015

.2 MaR der baulichen Nutzung

.2.1 Bezugshéhe fiir die festgesetzte Traufhohe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden end-

1.2.2

ausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig an der straflenseitigen Grundsticksgrenze. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen der Bezugshéhe und der Trauflinie. Die Trauflinie wird
ermittelt aus der Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der AuBenflache der Dach-
haut.

Die Traufhdhenfestsetzung gilt nicht fir den Schutzstreifen der 110 kV-Hochspannungsleitung.
Innerhalb dieses 2 x 16,0 m breiten Schutzstreifens sind bauliche Anlagen nur zuldssig bis zu
einer maximalen Hohe von 6,0 m bezogen auf eine Geldndehdhe von 127,0 m Gber Normalho-
he Null (NHN)
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.1

.2

1.3

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume entlang der
Durener Stral3e dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Baumalinahmen sind die Einzelbdume ge-
maf DIN 18920 zu schiitzen. Abgangige B&ume sind in der nachsten Pflanzperiode durch gleichartige
Zu ersetzen.

KENNZEICHNUNGEN

Baugrundverhaltnisse

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet und wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund
der Baugrundverhaltnisse als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18196 Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Grundwasser

Ein Teil des Plangebiets liegt in einem Auegebiet (siehe Kennzeichnung oben). In diesem Bereich
steht der naturliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einfllisse verandert sein. Bei den Abdich-
tungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natrliche Niveau zu
berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der Din 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

110-kV-Hochspannungsfreileitung

Im Plangebiet verlauft die 110-kV-Hochspannungsfreileitung "Zukunft - Velau", Bl. 1112 (Maste 5 bis
11). Alle geplanten MalRnahmen und Bauvorhaben im Bereich bzw. in unmittelbarer N&he des 2 x
16,0 m breiten Schutzstreifens der Leitung bedurfen der Zustimmung des Leitungstrégers.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf
eine mogliche Existenz von Kampfmitteln (Bombenblindganger und Geschitzstellung) vor. Vor
Baumalnahmen in diesen Bereichen wird eine geophysikalische Untersuchung in Abstimmung mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen.
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.4 Bodendenkmalpflege
Die Bestimmungen der §8 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Demnach sind bei Bodenbewe-

gungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu belassen. Die Weisungen
des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland sind fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwar-
ten.

.5 Artenschutz

Gebdaudeabbrucharbeiten und Baufeldréumungen sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzuflihren. Erfolgt der Geb&udeabbruch aulierhalb dieses Zeitraums, ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Begleitung durchzuftihren.

Seite 5/5



