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Beratungsfolge

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

| 05.03.2020 \

Bebauungsplan 298 - Westlich Vockelsberg -;

hier:

sowie Beschluss der offentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden

Beschlussvorschlag:

. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

[Il.  Die Stellungnahmen der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) werden nach Maligabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

lIl.  Der Entwurf des Bebauungsplans 298 — Westlich Vockelsberg — (Anlagen 3.1 und 3.2) mit Begrlindung
einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 4) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 (VV 229/18) die Aufstellung des
Bebauungsplans 298 - Westlich Vdckelsberg - gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung
uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 — Westlich Vockelsberg - umfasst eine ca. 4,13 ha grolRe Flache
norddstlich der Eschweiler Innenstadt, zwischen Kénigsberger Stralte und der Bundesautobahn A4. Die Flachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Eschweiler, der Strukturforderungsgesellschaft mbH & Co.KG und der RWE
Power AG. In Zusammenarbeit mit der Faktor X-Agentur der Entwicklungsgesellschaft indeland GmbH soll an
diesem Standort ,Westlich Véckelsberg® ein dkologisch hochwertiges Faktor-X-Wohnquartier mit energetisch
durchdachter, nachhaltiger Bebauung entwickelt werden.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung dieses innenstadtnahen, okologisch hochwertigen Wohnquartieres. Die Planung tragt zur Deckung
des anhaltenden Bedarfs an zentrumsnahen Wohnbaugrundstiicken bei und berlcksichtigt gleichzeitig neue
Malstabe flr nachhaltiges, umwelt- und klimafreundliches Planen und Bauen.

Geplant ist ein Quartier mit zwingend lI-geschossiger Ein- und Mehrfamilienhausbebauung in offener Bauweise
mit begrinten Flachdachern. Eingefasst wird das Baugebiet im Norden und Nordosten durch eine groRziigige
offentliche Grinflache, in der durch die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen und gezielte
Gelandemodellierungen zur Rickhaltung von Niederschlagswassern auch eine besondere Aufenthaltsqualitat
geschaffen wird.

Als weitere Bausteine des Ressourcenschutzes sind eine zentralisierte klimafreundliche Warmeversorgung auf
Basis nachwachsender Rohstoffe und die Verteilung der Warme Uber ein Nahwarmenetz vorgesehen. Die hierfur
erforderliche Satzung dber den Anschluss- und Benutzungszwang an eine zentrale Nahwarmeversorgung flr das
Bebauungsplangebiet 298 - Westlich Vockelsberg — soll ebenfalls in der Sitzung des Planungs- und
Umweltausschusses am 05.03.2020 vorgelegt werden. Der Beschluss (iber die Satzung soll in der Sitzung des
Stadtrates am 18.03.2020 (VV 022/20) erfolgen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 30.10.2018 bis 16.11.2018 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden sind als
Anlagen 1 und 2, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise beinhalten, als Anlagen 5 und 6 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplans 298 — Westlich Vockelsberg — (Anlagen 3.1 und 3.2)
mit Begrindung Teil A und Teil B (Anlage 4) zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen

werden

- Artenschutzpriifung ASP |, Stadt Eschweiler, Abteilung Freiraum und Griinordnung, Dezember 2018

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Abteilung Freiraum und Griinordnung, Februar 2020

- Durchflihrung von Sickerversuchen und Untergrunduntersuchungen (Orientierende Bodenuntersuchung),
Ingenieurbtro Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, Januar 2018

- Entw&sserungskonzept zum Bebauungsplan 298 ,Westlich Véckelsberg* Stadt Eschweiler — Stadtbezirk
Innenstadt, Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen, Februar 2020

- Untersuchung der zu erwartenden Gerauschimmissionen in einem potenziellen Plangebiet in Eschweiler
,Am Vockelsberg*, ACCON Kéln GmbH, Juli 2017.
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Finanzielle Auswirkungen:
Nach Rechtskraft des Bebauungsplans kénnen Grundstlicke der Strukturforderungsgesellschaft mbH & Co.KG
einer Vermarktung zugefiihrt werden.

Die RWE Power AG hat sich in der Projektvereinbarung ,Ressourceneffizientes Wohngebiet Westlich
Véckelsberg Eschweiler” vertraglich verpflichtet, die Kosten fiir die im Verfahren notwendigen Fachbeitrdge und
Gutachten zu Gbernehmen. Die fachliche Beratung zur Ressourcenoptimierung des Wohnquartiers wird durch die
Entwicklungsgesellschaft indeland GmbH (ibernommen.

Die notwendigen Erschlieungsmalinahmen werden in Abstimmung zwischen der Stadt Eschweiler und den
Grundstiickseigentiimern (STRUK, RWE Power AG) durchgefiihrt und (iber einen ,Stadtebaulichen Vertrag iiber
die ErschlieBung® geregelt.

Personelle Auswirkungen:
Das Bauleitplanverfahren bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskapazitaten in der Abteilung 610.

Anlagen: .
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Offentlichlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
3.1 Bebauungsplanentwurf

3.2 Textliche Festsetzungen

4. Begrindung Teil A+B.

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behorden

Seite 3von 3



	Gremium
	Ostatus
	Datum
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	SMC_BM_VOTEXT6
	Kontrollkästchen1
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	Anlage

