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| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

28.11.2019 \

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9 - An Velau -,

hier: Anderung des Geltungsbereiches sowie Ergebnis der erneuten friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit; Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

. Die Anderung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9 - An Velau - gemaR

der in der Anlage 1, rechte Seite dargestellten Abgrenzung wird beschlossen.

Il. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) werden nach
MaRgabe der Verwaltungsvorlage (Anlage 2 a) abgewogen.

lll. Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden nach Malgabe der

Verwaltungsvorlage (Anlage 2 b) abgewogen.

IV. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9 - An Velau - (Anlage 3) mit Begriindung
(Anlage 4 a) einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 4 b) wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der Stadt
Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.12.2016 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau - und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
beschlossen (VV351/16).

Wesentliche Ziele der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nérdliche
Erweiterung des bereits vorhandenen Autohauses um ein Werkstatigebdude und fur eine zuséatzliche
Wohnnutzung, fiir den Ausbau des angrenzenden Wirtschaftsweges als Stralle sowie fiir eine spatere Errichtung
eines Dorf- und Gemeinschaftshauses.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 12.01.2017 bis 29.01.2017 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

Zwecks Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die spatere Errichtung eines Dorf- und
Gemeinschaftshauses hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in seiner Sitzung am 26.04.2018 eine
Geltungsbereichserweiterung (Anlage 1, linke Seite) um nordlich angrenzende Flachen beschlossen sowie den
Beschluss flr die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 16.05.2018 bis 20.06.2018 zur emeuten friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2a beigefiigt. Die Stellungnahmen der Behérden sind, soweit
sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen
Stellungnahmen als Anlage 2b beigefigt.

Die erneute Geltungsbereichserweiterung im Siden ist erforderlich, um ausreichende Flachen fir einen
Gewasserrandstreifen am Graben westlich der auszubauenden Stralle vorzusehen. Im Osten wird zusatzlich
noch eine Flache fir ein Regenrlickhaltebecken in den Geltungsbereich einbezogen.

Nach einer Anpassung und Konkretisierung des Entwurfs ist als nachster Verfahrensschritt die Offenlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9 vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, den geanderten Geltungsbereich (Anlage 1, rechte Seite) und den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau — zum Zwecke der offentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem bisherigen Bauleitplanverfahren zugrunde und kdénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:

o ,Prognose der Immissionsschutzbelastungssituation resultierend aus den Emissionen einer geplanten
Lackieranlage der Auto Koch GmbH & Co.KG, Auf dem Felde®, ANECO, Aachen, November 2016

o ,Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Auto Koch GmbH & Co.KG*, ACCON,
Koln, November 2016

. ,Schalltechnische Immissionsprognose zu der zu erwartenden Gerauschsituation durch die Errichtung
eines Dorfgemeinschaftshauses und die Nutzung des Bolzplatzes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 9 - An Velau - Stadt Eschweiler, ACCON, Kdln, Februar 2019

. Verkehrsuntersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,An Velau’, BSV, Aachen, Mai
2019 mit redaktionellen Anderungen von Juli 2019

. VEP 9 ,An Velau® Entwésserung fiir die dulere ErschlieBung, Ingenieurbiro Achten und Jansen GmbH,
Aachen, August 2019

o Artenschutzprifung Stufe II, Stadt Eschweiler, Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9 - An Velau - D.
Liebert, Biro fiir Freiraumplanung, Alsdorf, Marz 2019

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, Bebauungsplan 9 - An Velau -, Biiro RaumPlan,
Aachen, Oktober 2019

Seite 2 von 3



Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Eigentiimer/ Investor
geschlossen, der u. a. die Aufteilung der Kosten fiir die Planungsleistungen und Gutachten fiir das Verfahren
regelt.

Da im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die stadtebauliche Entwicklung im
Uberwiegenden Interesse der Stadt liegt, ist das Vertragsgebiet (Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes) um diese Flachen kleiner als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Deshalb werden
die Kosten fiir erforderliche Gutachten oder deren Erweiterung nach dem Verursacherprinzip zulasten der Stadt
oder zulasten der Vorhabentragerin entsprechend aufgeteilt.

Planungsleistungen wurden an ein privates Biiro vergeben und o.g. erforderliche Gutachten wurden erstellt. Eine
Abrechnung kann derzeit aufgrund der noch laufenden Auftrage nicht erfolgen. Haushaltsmittel fir Planungen
und Gutachten stehen bei dem im Produkt 095110101 - Raumliche Planung und Entwicklung - geflhrten
Sachkonto 52910000 - Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen - zur Verfligung.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des 0.g. verbindlichen Bebauungsplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in
der Abteilung 610.

Anlagen:
1 Geltungsbereich

2 a Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2 b Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

3 Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung), Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Legende, textliche Festsetzungen
4 a Begriindung Teil A

4 b Umweltbericht (Begriindung Teil B)

5 Stellungnahmen der Burgerinnen und Birger

6 Stellungnahmen der Behdrden
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