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1.2

AUSGANGSSITUATION
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nahe der 6stlichen Hauptzufahrt in den Industrie- und Gewerbe-
park Eschweiler (IGP), am Kreuzungspunkt der Ernst-Abbe-StralRe und der Wilhelm-
Lexis-StraRe. In nordoéstliche Richtung wird dieses begrenzt durch die Kurt-Nagel-
Stral3e.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans zu entnehmen.

Abb. 1: Geltungsbereich der 3. And. des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | —

Heutige Situation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Ge-
werbepark | - umfasst ein ca. 2,86 ha grolR3es Gebiet im norddstlichen Bereich des In-
dustrie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP). Die 3. Anderung uberlagert Teilbereiche
des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — aus dem Jahr 1993 sowie
der 2. Anderung des Bebauungsplans 200, die seit dem 29.01.2016 rechtsverbindlich
ist.

Aktuell wird der Bereich durch zwei Gewerbebetriebe genutzt, welche durch einen pri-
vaten Parkplatz voneinander getrennt werden. Im norddstlichen Teil des Geltungsbe-
reiches befindet sich eine offentliche Grinflache, in welcher ein der Niederschlagsent-
wasserung dienendes, offenes Grabensystem integriert ist. Diese Griunflache stellt zu-
dem eine 6kologische Ausgleichsflache fur den Industrie- und Gewerbepark dar.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches der 3. Anderung des BP 200 [Quelle: inkasPortal, Stadte-
Region Aachen]

Planungsanlass und Ziel

Seitens des Eigentlimers des Betriebes Ernst-Abbe-Strale 12 besteht die Absicht, den
Betrieb im IGP uber das durch den aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan (2. Ande-
rung des BP 200) mdgliche Mal3 von ca. 17 m hinaus baulich um ca. 51 m (46 m Uber-
baubare Grundsticksflache sowie daran anschlielRend 5 m nicht Uberbaubare Gewer-
beflache) zu erweitern. Die Flachenkapazitaten auf dem derzeitigen Grundstick rei-
chen fur den Bau einer ca. 1.900 m2 grol3en geplanten Halle nicht aus. Um dieses Vor-
haben umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Gleichzeitig sollen durch dieses Aufstellungsverfahren weitere Bau- und Nutzungs-
grenzen aus dem Bebauungsplan 200 und der 2. Anderung des Bebauungsplans 200
an die heutigen Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse angepasst werden.

Einfigen des Bebauungsplans in die Gibergeordneten Planungen
Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen wird der
gesamte Bereich als ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) darge-
stellt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 3. Anderung Uberlagert teilweise den Geltungsbereich des
Landschaftsplanes VII. Daher wird durch den hier betrachteten Plan im Nordwesten ein
Teil des geschitzten Landschaftsbereiches 2.4-65 "Grunflachen im Industrie- und Ge-
werbepark" Uberplant. Als Entwicklungsziel fur die Landschaft stellt der Landschafts-
plan fur diesen Bereich das Ziel | dar: "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen
oder sonstigen mit naturlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatte-
ten Landschaft".
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Die Grunflachen sind als Ausgleichsflachen fir den gesamten Industrie- und Gewerbe-
park entstanden. Die hier geplante Verringerung der bisher als ,Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzten
Grunflache um ca. 5.460 m? stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und erfordert
eine Neukalkulation der gesamten AusgleichsmalRnahmen in dieser Flache.

Flachennutzungsplan, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans 200 als ,gewerbliche Bauflachen“ dar. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans werden somit aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt, so dass eine Anderung des FNP hier nicht erforderlich ist.

- N’

B

Abb. 3 : Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler

Bestehende verbindliche Bauleitplane

Der Geltungsbereich der 3. And_(_erung des BP 200 Uberlagert eine Teilflache des BP
200 sowie eine Teilflache der 2. Anderung des BP 200.

Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane ist der
Abbildung 4 zu entnehmen.
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Abb. 4 : Ubersicht der Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebauungsplane im Umfeld der 3. Ande-
rung des BP 200

Abb. 5 : Ausschnitt aus der 2. Anderung des BP 200

Bebauungsplanverfahren
Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der aktuell gultigen Fassung.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des BP 200 - Industrie- und Gewerbe-
park | - wurde in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am
22.06.2017 gefasst (VV Nr. 174/17).

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung wurde gefasst in der Sitzung des Fachaus-
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schusses am 07.12.2017 (VV Nr. 393/17). Diese wurde durchgefuhrt im Zeitraum vom
8.01.2018 — 19.01.2018.

Aufgrund einer nun geénderten Planung, bei der die Uberbaubare Grundsticksflache
bis in eine tektonische Stérzone und somit in eine von Bebauung freizuhaltende Flache

hinein ausgedehnt werden soll, und eines verénderten Geltungsbereiches, ist die frih-
zeitige Beteiligung erneut durchzufihren.

2. STADTEBAULICHER ENTWURF

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des Betriebes Ernst-Abbe-StralRe 12 um ca. 51 m in nordéstliche Richtung
zu schaffen. Hier ist die Errichtung einer ca. 1.900 m2 grof3en Halle vorgesehen. Die
Flachenkapazitaten auf dem derzeitigen Gelande reichen dazu nicht aus, so dass die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist, um die Zukunft dieses bestehenden
Betriebes in Eschweiler zu sichern. Die Baugrenze soll daher um 29 m gegeniber der
derzeitigen Position in nordostliche Richtung verschoben werden.

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Gewerbegebiet festge-
setzt. Das in norddstliche Richtung hieran anschlieBende Grabensystem, welches der
Entwasserung dient, wird als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die geplante Baugrenze (in nord-
ostliche Verlangerung der bestehenden Gewerbehalle) reicht in den Bereich des dorti-
gen Grabensystems hinein. Der Entwasserungsgraben wird hierdurch in seinem Ver-

lauf eingeengt. Fur diesen verbleibt nach Erweiterung des Gewerbegebietes eine Fl&-
che in der Breite von ca. 19 m.
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Abb. 6 : Entwurf der 3. Anderung des BP 200 - Industrie- und Gewerbepark | —
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3.2

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

Gemal 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete auf der Grundla-
ge der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007
(MBI. NRW. 2007, S. 659) wie folgt gegliedert:

¢ In dem mit GE 3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewerbegebiet sind Be-
triebsarten der Abstandsklassen | — Il sowie Betriebsarten mit &hnlichen Emissions-
verhalten nicht zulassig.

¢ In den mit GE 5 in der Planzeichnung gekennzeichneten Gewerbegebieten sind Be-
triebsarten der Abstandsklasse | sowie Betriebsarten mit ahnlichen Emissionsver-
halten nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Anlagen der nachst niedrigeren (héheres Abstandserfordernis)
Abstandsklasse der Abstandsliste zuldssig, wenn im Einzelfall im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass durch besondere technische Maflinahmen oder
durch Betriebsbeschrankungen die Emissionen der Anlagen soweit begrenzt werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen fir die benachbarten Wohnnutzungen vermieden
werden.

Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemal
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zuldssig.

Gemall 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemali
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Lagerplatze,
Bordelle und bordellartige Nutzungen nicht zulassig.

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemal
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke und

e Vergniugungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-
Filme und/oder Sex-Vorfilhrungen und Spielhallen und Vergniigungsstatten, die zur
Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die dem Auf-
enthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen Gliicksspiel nach
§ 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 ff. BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf3 § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Traufhdéhe (TH) bestimmt

Grundflachenzahl

Die Regelungen hinsichtlich der GRZ werden aus dem Bebauungsplan 200 tbernom-
men. Dementsprechend wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung dieser GRZ durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie un-
terirdische bauliche Anlagen, durch die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden,
wird bis zu einer GRZ von maximal 0,7 eingeschrankt. Diese MalR3faktoren liegen deut-
lich unterhalb der fir Gewerbegebiete (GE) zulassigen GRZ von 0,8. Der damit sicher-
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3.3

3.4

3.5

3.6

gestellte hohe Anteil an nicht Uberbauten Freiflachen tragt dem Charakter des Gewer-
beparks Rechnung.

Damit im Rahmen der Umsetzung der einzelnen Vorhaben eine ausreichende Flexibili-
tat hinsichtlich der Architektur und des Flachenzuschnittes bestehen bleibt, werden —
im Sinne der im Bebauungsplan 200 getroffenen Regelung — die Flachen von ggf. er-
forderlichen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht auf die GRZ
angerechnet. Erhebliche negative Auswirkungen auf den Parkcharakter des Gewerbe-
gebietes sind aufgrund der flachenmafig untergeordneten Nebenanlagen nicht zu er-
warten.

Hohe der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Planungsziel werden die Héhen der baulichen Anlagen den Hohen
der im Plangebiet vorhandenen Firmengebéude angepasst. Dementsprechend werden
fur die Bauflachen zwischen der Ernst-Abbe-Stral3e und der Carl-Zeiss-Stral3e einheit-
liche maximale Traufhéhen (TH) von 10,5 m festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméaf? 8§ 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt Gber die vorhandene Erschlielung.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Grabensystem im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches wird als Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt

KENNZEICHNUNGEN

Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der meist stark wechseln-
den Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragféahigkeit die geotechnische
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik — DIN
EN 1997-1 Nr. 2.1 (21) mit den ergédnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr.
A 2.2.2 vor. Darum ist auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstandi-
gen fur Geotechnik die Tragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Griindung daran
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6.1

anzupassen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder
erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Funda-
mentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationa-
lem Anhang, der Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau — Ergdnzende Regelungen® und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtun-
gen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land NRW zu beachten.

HINWEISE

Der Planbereich befindet sich im Bereich verflillter und rekultivierter Tagebauflachen
des ehemaligen Tagebaus Zukunft alt. Nattrliche Bodenverhéltnisse sind in diesem
Gebiet nicht mehr vorhanden. Es handelt sich um einen Mischboden unterschiedlicher
Zusammensetzung und Machtigkeit. Es ist davon auszugehen, dass die oberste Bo-
denschicht aus einem ca. 2,0 bis 2,5 m machtigen, feinsandigen Schluff bzw. LoRlehm
besteht. Diese Rekultivierungsschicht wird von einem heterogen zusammengesetzten
Aufschiittkérper unbekannter Tiefe unterlagert. Die Untergrundverhaltnisse sind bei der
Griundungsplanung von Bauwerken zu bertcksichtigen.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird
durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt.

Entwasserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dieses schadlos mdglich ist.
Fur das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung fir die Flachen des lberplanten
geschitzten Landschaftsbereiches.

Nicht behandlungsbeduirftiges Niederschlagswasser der Dachflachen und der gering
belasteten Verkehrsflachen ist tiber das vorhandene offene Grabensystem abzuleiten
und den bestehenden Versickerungsbecken zuzufihren.

Detaillierte Aussagen zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung werden im weite-
ren Verfahren auf Grundlage des noch zu erstellenden Entwasserungskonzeptes er-
ganzt.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wird geprift, ob die Niederschlagswassermengen
der zusatzlich versiegelten Flachen des hier Gberplanten geschiitzten Landschaftsbe-
reiches hydraulisch von dem Grabensystem aufgenommen und abgeleitet werden
kénnen. Die aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebietes erforderliche Begradi-
gung des Grabens ist hierbei zu beriicksichtigen.

Im weiteren Verfahren ist zudem nachzuweisen, dass die Funktionsfahigkeit der Versi-
ckerungsanlage durch die heranriickende Bebauung und deren Grindung nicht beein-
trachtigt wird.

Schmutzwasser wird in die vorhandene Kanalisation eingeleitet.
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6.2

6.3

7.1

7.2

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen
ist zu entsprechen. Dies schliel3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung
und -trennung sowie der Uberlassungspflicht fiir Abfalle gemalR Gewerbeabfallverord-
nung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus
ergebenden Verpflichtungen stehen ausreichende Flachen innerhalb der Giberbaubaren
Flachen zur Verfigung.

Verkehrliche Erschlieung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iber mehrere bestehende
Stral3en (Ernst-Abbe-StralRe; Wilhelm-Lexis-Stral’e) gegeben.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemalf § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.

UMWELTPRUFUNG

Zu dem Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Das Ergebnis der Um-
weltprifung wird in einem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) im weiteren Verlauf
des Verfahrens dargestellt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maf Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete MaRhahmen auszugleichen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplan 200 wird im Nordwesten ein Teil des ge-
schitzten Landschaftsbereiches 2.4-65 "Grunflachen im Industrie- und Gewerbepark"
Uberplant. Als Entwicklungsziel fur die Landschatft stellt der Landschaftsplan fir diesen
Bereich das Ziel | dar: "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".

Die Grunflachen sind als Ausgleichsflachen fir den gesamten Industrie- und Gewerbe-
park entstanden. Die hier geplante Verringerung der Flachen um ca. 5.460 m?2 stellt ei-
nen Eingriff dar und erfordert eine Neukalkulation der gesamten Ausgleichsmafinah-
men in dieser Flache.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Artenschutzrechtliche Belange mussen grundsétzlich, so auch bei allen Bauleitplanver-
fahren (einschliellich der Bebauungspléne zur Innenentwicklung nach 8 13 a BauGB
und der vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB) und baurechtlichen Genehmigun-
gen bertcksichtigt werden. Hierzu wird innerhalb dieses Verfahrens eine Artenschutz-
prufung (ASP) durchgefihrt.
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7.3

7.4

7.5

Immissionsschutz

Angaben werden im Laufe des Verfahrens ergénzt

Bodenschutz

Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt

Tektonische und bergbauliche Stdrzone

Beidseitig der im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflache
der Carl-Zeiss-StraRe ist in der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 ein Streifen
festgesetzt, der auf Grund der dort vorhandenen tektonischen Stérzone ,Weisweiler
Sprung® von einer Bebauung freizuhalten ist. Eine nun vorliegende Planung sieht die
Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis in diese Stérzone vor.

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 wird gutachter-
lich gepriift, ob die Uberbaubare Grundstticksflache bis in die von der Bebauung freizu-
haltende Flache (tektonische Stdrzone) hineingefuhrt werden kann.

Innerhalb des Plangebietes steht als Baugrund aufgeschitteter Boden an. Zur Vermei-
dung von Schaden, die eventuell infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Bau-
grundverhéltnisse auftreten konnen, sind bei der Uberplanung der Flachen daher fol-
gende Gegebenheiten zu beachten:

Aufgeschutteter Boden macht wegen seiner meist stark wechselnden Zusammenset-
zung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit besondere Uberlegungen bei der
Wahl der Griindung erforderlich. Die Griindung der einzelnen Bauwerke muss der je-
weils durch ein Bodengutachten festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst
werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichméaRige Bo-
densenkungen zu berlcksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschiitteten Bo-
dens auftreten kénnen. Um Bauwerksschaden aus mdglichen Schiefstellungen und der
hieraus resultierenden Verkantung der Gebaude gegeneinander zu verhindern, sind
Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher
Sohlpressung durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut
durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m
Lange durch Bewegungsfugen zu trennen. Mdglichen Verbiegungen der Baukorper ist
mit entsprechenden Konstruktionen zu begegnen.

GUTACHTEN

Das Erfordernis der zu erstellenden Fachgutachten ergibt sich aus dem weiteren Ver-
fahren, auch in Abhangigkeit der Anregungen aus den Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.
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3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | -

Begriindung

9. STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Ge-
werbepark | - umfasst eine Flache von ca. 2,86 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Flachengrofle in gm in %
(ca.- Angaben)

Gewerbegebiet 25.000 ca. 87 %

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und 3.600 ca. 13%

Landschaft

Gesamt 2,86 ha 100 %

Eschweiler, den
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