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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Mischgebiet (M1 — MIB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO an-
sonsten allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§
6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (M) die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 auler-
halb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 19 Abs. 3 BauNVO ist fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache (GRZ = 0,6) die Flache des
gesamten, hinter den tatséchlichen Straengrenzen Oberstrale und Velauer Stralle gelegenen Baugrund-
stlickes mafRgeblich.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugshohe fir die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen
der Teilgebiete MI1, MI2, MI3, MI4 und MI5 die Hohe der Oberkante der angrenzenden StralRenverkehrs-
flache der OberstraBe (161,20 G. NN) bzw. der Velauer StraRe (160,80 (. NN), gemessen mittig an der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Beim Eckgrundstiick Oberstralle / Velauer Strafle ist die
Verkehrsflache Velauer Strake maRgeblich.

Bezugshohe fir die festgesetzte Trauf-, First- und Gebaudehdhe des Teilgebietes MI6 ist der Bezugs-
punkt 1 (BZP1=161,36 U. NN) auf dem Flurstiick 409 (vgl. Planzeichnung).

Die Héhen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Geb&ude werden in Abhangigkeit der gewéahlten
Dachform gemaf § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

;T:teldachbebauung (SD) Traufhdhe (TH) Firsthahe (FH)
max. IV-geschossige

Satteldachbebauung TH | max. 10,50 m FH | max. 13,50 m
Sattel-/ Mansarddachbebauung (SD/MD) Traufhéhe (TH) Firsthahe (FH)
MI2

max. Il geschossige

Sattel-/ Mansarddachbebauung TH | max. 7,50 m FH | max. 1390 m
Sattel-/Mansarddachbebauung (SD/MD) Traufhéhe (TH) Firsthohe (FH)
MI3

max. lll-geschossige

Sattel-/ Mansarddachbebauung TH | max.6,70m FH | max. 12,20 m
I\Snal\(tsteldachbebauung (SD) Traufhhe (TH) Firsthéhe (FH)
max. |l-geschossige

Satteldachbebauung TH | max.9,20m FH | max. 11,80 m
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Flachdachbebauung (FD) Gebiudehahe (GH)
Mi4

max. I-geschossige Flachdachbebauung GH | max. 3,50 m
Flachdachbebauung (FD) Gebiudehahe (GH)
MI5

max. lIl geschossige Flachdachbebauung GH | max. 10,50 m

Die Traufhohe wird gemessen zwischen der Bezugshohe und der Trauflinie. Die Trauflinie wird ermittelt aus
der Schnittlinie der AuRenwandflache der Wand mit der AufRenflache der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen der Bezugshdéhe und der Oberkante First. Oberkante First ist die
Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der Dachflachen.

Bei Flachdachern wird die Geb&udehdhe gemessen zwischen der Bezugshéhe und dem oberen Abschluss
der AuRenwand (Attika).

Die festgesetzten maximalen First- / Gebaudehdhen dirfen fir technische Aufbauten (z. B. Aufziige) bzw.
fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Gberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen

Gemél § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur in den dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten
Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind in der nachsten Pflanzperiode
adaquate Ersatzpflanzungen (Laubbaume: Buche - Fagus sylvatica; Hainbuche - Carpinus betulus;
Linde — Tilia; versch. Obstbaume; 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 -
20 cm) vorzunehmen.

Zulassigkeit von Vorhaben (gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu de-
ren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfilhrungsvertrages sind entsprechend § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

HINWEISE
Kampfmittel

Innerhalb des gesamten Plangebiets fanden vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe statt.
Vor Baubeginn wird eine Uberpriifung nach Vorhandensein von Kampfmitteln der zu (iberbauenden Flache
empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen im bisher nicht bebauten Bereich des Plangebiets gegeben hat, sind
diese bis auf das Geléandeniveau von 1945 abzuschieben.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.
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Grundwasserverhéltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstande im Vorhabengebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderung der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollte bei Planungen und Vorhaben Be-
ricksichtigung finden.

Gewasserschutz

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen entsprechend
der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches)
des Erdreiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde
zu beantragen.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Demnach sind bei Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR
- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen unverziglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des LVR - Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Artenschutz

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von
Gehdlzen, aulerhalb der Vogelbrutzeit (01. Mérz bis 30. September) stattzufinden. Abweichungen hiervon
bedtrfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) der StadteRegion Aachen und ei-
nes vorangehenden Brutvogel-Checks.

Im Rahmen einer 8kologischen Baubegleitung (OBB) sind alle abzureiRenden Gebaude ca. 3-4 Tage vor
Abrissbeginn nochmals zu kontrollieren.
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